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, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN LUC NAM

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham gom cé:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Lu.

Cdc Hoi tham nhén déan: Ba Bé Thi Hodi Mo, ba Nguyén Thi Yeén.

- Thue ky phién tda: Ong Nguyén Qudc Tuan- Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Luc Nam.

- Dai dign Vign kiém sat nhan dan huyén Luc Nam, tinh Béic Giang tham
gia phién toa: Ong Nguyén Thanh Binh - Kiém st vién.

Ngay 17 thang 5 nam 2024 tai try s Toa an nhan dan huyén Lyc Nam tién
hanh mé phién toa xét xtr so tham cong khai vy an tham thy 1y s6: 142/2023/TLST-
DSTC ngay 08 thang 11 nam 2023 vé viéc “Tranh chap hop dong dit coc ” theo
Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6: 23/2024/QDXXST- DS ngay 11 04 thang 4
nam 2024. Quyét dinh hoan phién toa s6 22/2024/QDST - DSTC ngay 26/4/2024,
gifra cac duong su:

Nguyén don: Chi Vuong Thi L, sinh nam 1982

Dia chi: S6 A N, khu C Phuong S, TP B, tinh Bic Ninh. Uy quyén cho
Nguyén Thi L1, sinh nim 1994 (c6 mit).

Pia chi: Thon D, x4 H, huyén Y, tinh Bic Giang.

Bi don: Anh Vii Van T, sinh nam 1979 (c6 mat)

Dia chi: C, x4 L, huyén L, tinh Bac Giang.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ghi ngay 07/11/2023, Ngay 05/4/2022, chi c6 ky hgp hop
dong dat coc vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san khac gan lién
v6i dat voi ong Vi Van T, sinh nam 1979, trt tai: Thon C, xa L, huyén L, tinh
Bic Giang dé coc mua 16 dat 42A06 thuoc Dy an Khu d6 thi T, dia chi: phuong
C, thanh phé C, tinh Hai Duong, dién tich 16 dat 87,5m? véi gia chuyén nhuong
hai bén thoa thuén la: 2.362.500.000 ddng (Hai ty ba trim sau muoi hai triéu nim
tram nghln dong S tién dit coc 1a 100.000.000 dong (Mot tram triéu dong),
chi coc s6 tién nay cho anh T vao sb tai khoan tai Ngan hang TMCP Q (M) véi
nodi dung thong tin chuyén khoan néu 16: “coc 42a6 khu do thi truong ninh”. Cac
bén co thoa thuan thoi han dit coc 1a 15 ngay ké tir ngay 5/4/2022 dén ngay
19/4/2022. Hop déng dat coc duogc ky tai Van phong B, thanh phé C, tinh Hai



Duong. Hop dong duoc ky két dudi su chimg kién ctia chi Nguyén Thi H, sinh
nam 1998, CMND sb: 122322323 do Cong an tinh B cip ngay 24/02/2020. Ngoai
ra con c6 sy ching kién cua chi Lé Thi H1, sinh ndm 1983 13 ngudi ban di cung
chi ngay hom do.

Tuy nhién, sau khi hoan thién thu tuc dat coc xong, chi duogc biét thira dat
anh T chuyén nhuong cho chi chua co Gidy ching nhan quyén st dung dat, dy an
Khu d6 thi T d&én nay van chua dugc cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat,
Can cu theo quy dinh tai khoan 1, Diéu 188 cua Luat Dat dai nam 2013 thi viéc
dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat nay khong dung theo quy dinh cua
phap luat boi I€, theo quy dinh cua phap luat vé dat dai, diéu kién dé thuc hién
viéc chuyen nhuong quyén su dung dat 1 bén chuyén nhuong phai ¢ Gidy chimg
nhan quyén st dung dat.

Nhu vay, Hop dong dit coc do hai bén ky ngay 05/4/2022 bi vo hiéu theo
quy dinh cta phap luat. Chi da nhiéu 1an lién hé véi anh Vil Van T - nguoi truc
tiép ky ket hop dong dit coc vdi chi dé 1am rd sy viée va yéu cau anh T tra lai cho
chi s tlen coc da nhan 1a 100.000.000 d6ng, tuy nhién anh T khong hop tac lam
viéc, trén tranh thuc hién nghia vy cua minh.

Nhan thay khong thé tu thoa thuan giai quyét su viéc véi anh T, quyén va loi
ich hop phap cua chi bi xam pham. Do d6 chi d& lam don khdi kién dén Toa an
nhan dan huyén Luc Nam dé xem xét giai quyét nhitng yéu cau sau:

- Tuyén Hop ddng dit coc ngay 05/4/2022 vé viéc chuyén nhuong quyén st
dung dat va tai san khac gan lién voi dat gitta chi va anh Vi Van T 1a vo hiéu.

- Giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu: Budc anh Vil Van T tré lai chi sd
tién da nhan coc dat 1a: 100.000.000 déng (Mot tram tri¢u déng) theo Hop déng
dat coc ngay 05/4/2022.

Tai phién toa hém nay dai dién theo ty quyén chi Nguyén Thi L1 c¢6 mat
trinh bay va gitt nguyén yéu cau khoi kién, ngoai ra khong c6 yéu cau gi khac.

Bi don anh T trinh bay: Ngay 05/4/2022 anh c6 ky Hop dong dit coc véi chi
Vuong Thi L 16 dat 42A06 thudc du &n khu B6 Thi T phuong C, TP C tinh Hai
Duong. Gié cua 16 dat 1a 2.362.500.000d. S6 tién dat coc 1a 100.000.000d. Hai
bén ky két trong thoi han 15 ngay chi L phai tra nét anh s6 tién con lai thi anh
chuyén nhugng hop dong cta chil dau tu sang tén chi Vuong Thi L. Hét 15 ngay
anh d4 nhan tin goi dién cho chi L dé giuc chi L vao ndt s6 tién con lai nhung chi
L khong dong ¥ ndp tién tiép va nho anh ban ho 16 dét trén, nén anh va chi L
khéng ra van phong chu dau tu Truong L2 dé lam cac thu tuc sang tén cho chi L.
Anh khing dinh néu chi L vao du tién thi anh s& chuyén nhuong sang tén hop
d6ng cho chi L. Chi L nhd anh ban ho 16 dat trén thé hién qua tin nhan “ Anh oi
anh tim khach khép lai gitip em nhé” 12 hinh thtrc budn dat ludt song.

Quan diém ctia anh 1a chi L bo tién coc khong mua ntra thi chi L phai mét
coc anh khong dong ¥ vai yéu cau khai kién cua chi L. Viéc dit coc dat khdng
lién quan dén vo anh 1a chi Luu Thi N anh dé nghi Toa an khong dua vg anh vao
tham gia t6 tung tai toa an.

Tai phién toa anh T van giit nguyén 10i trinh bay trén va khong bo sung gi
thém.



Tai bién ban x&c minh ngay 28/3/2024 ctia Toa an nhan dan huyén Luc Nam
v6i UBND Phuong C, TP C, tinh Hai Duong cung cap: Thura dat 42A 06 thudc
du an khu db thi T, phuong C, TP C, tinh Hai Duong dén thoi diém hién tai van
chua duoc cép GCNQSDD cho ca nhan, td chirc nao. Dén thoi diém Toa 4n nhan
dan huyén Luc Nam xac minh v&d1 UBND chua c6 ai lam thu tuc dé hoan thién hd
so xin cdp GCNQSDP.

Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Luc Nam phat biéu v
kién vé viéc tuan theo phép luat td tung trong qua trinh giai quyét vu an ctia Tham
phan, cia Hoi dong xét xir 1a dam bao theo quy dinh ctia phap luat. Tai phién tda
nguyén don, dai dién nguyén don chap hanh dung quy dinh cta phap luat; Bi don
anh T chap hanh dung quy dinh cta phép lut. Vé noi dung:

Pé nghi Hoi dong xét xi: Can ctr vao Diéu 26; Diéu 35; khoan 3 Piéu 144;
Diéu 147; diém b khoan 2 Diéu 227; Diéu 271; khoan 1 Diéu 273 ctia B9 luat o
tung dan su; Diéu 122, Piéu 123, Diéu 131, Piéu 328; diéu 351 cta B luat dan
su. Khoan 2 Piéu 26 cia Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thuong vu Quéc hdi.

Chap nhan cau khoi kién cua chi Vuong Thi L: Tuyén bd hop déng dat coc
vé viéc chuyén nhuong QSD dat va tai san gan lién voi dat ngay 05/4/2022 giita
chi Vuong Thi L va anh Vil Van T v6 hiéu. Giai quyét hau qua ciia hgp dong vo
hiéu.

Buoc anh Vii Van T phai tra chi Vuong Thi L sé tién dat coc la
100.000.0004.
V& an phi, quyén khang céo cua cac duong su theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tda va cin ctr vao két qua tranh luén tai phién toa. Hoi dong xét xir nhan dinh:

1. Vé tham quyén: Vu an Tranh chap hop dong dit coc vé viéc chuyén
nhuong quyén sir dung dét va tai san khac gan lién véi dat gitta chi Vuong Thi L
va anh Vil Van T thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan theo Piéu 26
ctiia Bo luat to tung dan su. Anh Vi Van T c6 noi cu tra X3 L, huyén L nén Toa
an nhan dan huyén Luc Nam thu ly va giai quyét vu 4n 1a dung tham quyén theo
quy dinh tai Dleu 35 cta Bo luat to tung dan su.

2.Vé to tung: Nguyén don chi Vuong Thi L ty quyén cho ba Vii Thi L3 theo
glay iy quyén dugc van phong C1: Pia chi S6 14 duwong L, phuong S, TP B, tinh
Béc Ninh cong ching vao ngay 17/11/2023 la dung theo quy dinh cta phap luat.
Dai dién theo uy quyén cua nguyén don, bi don cd mat tai phién toa. Do vy, Hoi
dong xét Xt ¢an ¢t vao khoan 1 Diéu 227 cta Bo luét td tung dan su xét xur theo
quy dinh cua phép luét.

3. Vé quan hé phap luét: Chi Vuong Thi L ¢6 don khoi kién yéu cau Tuyén
b hop dong dit coc vé viée chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién
Vol dat ngay 05/4/2022 gitra chi Vuong Thi L va anh Vi Van T v6 hiéu. Giai
quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu.

Budc anh Vii Van T phai tra chi Vuong Thi L s tién dit coc 1a 100.000.000d



Puoc x4c dinh 1a quan hé “ Tranh chdp Hop dong dit coc " theo Pidu 328
cua B0 luat dan su.

4. Dbi véi yéu cau khoi kién cua nguyén don chi Vuwong Thi L, Hoi dong xét
xur thay: Viéc ky két hop ddng dit coc ngay 05/4/2022 giita chi Vwong Thi L va
anh Vi Van T 1a c6 that. Viéc ky hop déng dat coc gitra cac duong su 1a hoan
toan tu nguyén, khong bi ép budc, tuy nhién anh Vi Van T nhan coc trong khi
thira dat chua dugce cdp GCNQSDD mang tén anh Vil Van T ma chi 13 cac dy 4n
cta khu do thi Truong L2 nhu vay 1a sai véi cac quy dinh cia phdp ludt. Chi
Vuong Thi L yéu cau Toa an tuyén bb hop dong dit coc vo hiéu cac bén trao tra
cho nhau nhiing gi da nhéan la c6 can cu.

Tai bién ban xac minh ngay 28/3/2024 cua Toa 4n nhan dan huyén Luc Nam
v6i UBND Phuong C, TP C, tinh Hai Duong cung cap: Thtra dat 42A 06 thudc
du an khu d6 thi T, phuong C, TP C, tinh Hai Duwong dén thoi diém hién tai van
chua duoc cAp GCNQSDD cho c4 nhén, t6 chitc ndo. Pén thoi diém Toa 4n nhan
dan huyén Luc Nam xac minh véd1 UBND chua c6 ai lam thu tuc dé hoan thién hd
SO XIn cép GCNQSDD. HbXX xéc dinh giao dich dan sy vi pham diéu cdm cua
luat nén yéu cau cua chi Vuong Thi L tuyén bd hop dong dit coc vo hiéu cac bén
tra cho nhau nhiing gi d3 nhan duoc chap nhan. Budc anh Vii Van T tra chi Vuong
Thi L s6 tién 100.000.000d

5. Vé 1ai suat phat sinh do cham thuc hién nghia vu tra tién: Trong qua trinh
giai quyét va tai phién toa duong su khong yéu cau nén HDXX khong xem xét
giai quyét.

6. V& an phi: Do yéu cau cia chi L dugc chap nhan nén anh T phai ¢6 nghia
vu chiu toan b an phi dan su so tham. SO tién 4n phi anh T phai chiu la: 5.000.000
dong.

Hoan tra chi Vuong Thi L 2.500.000d s6 tién tam tng an phi nop tai bién lai
thu s6 0007924 ngay 08/11/2022 tai Chi cuc THA dan sy huyén L.

7. Vé quyén khang cdo: Cac duong su c6 quyén khang cio theo quy dinh tai
Piéu 271 va khoan 1 diéu 273 Bo luat t6 tung dan suy.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin ctr vao Diéu 26; Diéu 35; khoan 3 Diéu 144; Dicu 147; diém b khoan 2
Diéu 227; Piéu 271; khoan 1 Diéu 273 ctia B luat t6 tung dan su; Piéu 122, Diéu
123, Piéu 131, Piéu 328; diéu 351 cta Bo luat dan sy. Khoan 2 Diéu 26 clia Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi.
Xur:

1. V& yéu cau khoi kién cua nguyén don: Chap nhén yéu cau khoi kién cua
chi Vuong Thi L: Tuyén bd hop ddng dit coc vé viéc chuyén nhuong QSD dat va
tai san gan lién vOi dat ngay 05/4/2022 gitta chi Vwong Thi L va anh Vii Van T
v6 hiéu. Giai quyét hau qua cia hop dong vo hiéu.

Budc anh Vi Van T phai tra chi Vuong Thi L s6 tién dat coc 1 100.000.000d

Ké tir ngay co don yéu cau thi hanh an ctua nguoi dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con
phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo muc 14i suat quy



dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctia Bo lut dan su.

3. V& an phi: Anh Vi Van T phai chiu 5.000.000 ddng an phi DSST. Hoan
tra chi Vuong Thi L 2.500.0004 s6 tién tam ung an phi ndp tai bién lai thu $sb
0007924 ngay 08/11/2023 tai Chi cuc THA dan sy huyén L.

4. Quyén khang céo: Cac duong sy ¢ mit c6 quyén khang cdo trong thoi
han 15 ngay ké tir ngy tuyén an.

Truong hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 ctia Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tuy nguyén thi hanh an
hodc bi cuong ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, Diéu 7 va Biéu 9 cua
Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Noinmhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- 1m ac Ulang; 2 { " = ~

_ VKSND tinh Bl Ginsg: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Lyc Nam;

- Chi cuc THADS huyén Lyc Nam;
- Céc duong su;
- Luu ho so, VP.

Nguyén Thi Ly






