TOA AN NHAN DAN  CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA B LONG Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

TINH B PHUOC
Ban 4n sb: 01/2022/DS-ST
Ngay: 12/01/2022

VIV tranh chap hep dong dat coc

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THI XA B LONG, TINH B PHUOC

- Thanh phan Hoi dong xét xir so' tham gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Pham Binh

Cac Hoi tham nhan dan: Ong Nguyén Ngoc Chau

Ong Luu Huy Ha

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Vin Quy - Thu ky Toa 4n nhan dan thi
xa B Long.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan thi xa B Long tham gia phién toa:
Ba D4 Thi Minh Dung — Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 01 ndm 2022 tai try s¢ Toa an nhan dan thi xa Binh Long,
tinh B Phudc, xét xir so tham cong khai vu an dén su thy 1y so: 118/2021/TLS'|:-
DS ngay 04 thang 10 nam 2021, v€ viéc: Tranh chap hop dong dat coc, theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xir so: 49/2021/QBXXST — DS ngay 27/12/2021, giita cac
duong su: N

Nguyén don: Chi D6 Thi C, sinh ndm 1993 (c6 madt)

Pia chi: T 8, khu phé AB, phudng AL, thi xa BL, tinh Binh Phudc.

Bi don: Chi Lé Thi Hong C1, sinh nam 1987 (c6 mit)

Pia chi: T6 6, khu phd AB, phuong AL, thi xa BL, tinh Binh Phudc.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Anh Pham Kim B, sinh ndm 1985 (c6 mat)

Ho khau thuong tri: SO nha 331, tang 2, duong THD, phuong CG, quan 1,
Thanh phé H6 Chi Minh; chd &: T6 2, ap TH, xa TL, thi x4 BL, tinh Binh Phudc.

2. Anh Ng6 Tién V, sinh ndm 1985 (c6 mit)

bia chi: T6 7, khu phé Pha Hung, phuong Phil Thinh, thi xa B Long, tinh B
Phudc.

3. Anh Luong Van T, sinh ndm 1985 (xin vang mit)

Dia chi: T6 7, khu pho PT, phuong AL, thi xa BL, tinh Binh Phudec.

NOI DUNG VU AN:



Theo don khoi kién, cac tai liéu, ching cir kém the~o don khoi kién va 101 triph bay
cua nguyén don tai toa an: Ngay 28/5/2021 chi Do Thi C va chi L§ Thi Hong Cl1
c6 thoa thuan va ky két mot hop dong dat coc chuyén nhuong quyén su dung dat.
Theo hop ddng thi chi C dit coc cho chi C1 sé tién 200.000.000d (hai trdm triéu
dong) dé nhan chuyen nhu0’ng 04 16 dat thude khu tu phan 10 Ap Phu Thanh, xa
Thanh Phu (trong d6 moi 16 ¢6 50m? dat ©) tai hai thira dat sb 407, 408, to ban d6
s0 14. Khi ky két hop dong dét coc, do thu tyc tach thira chua xong nén cac bén
cam két dat coc chuyén nhugng 04 16 tfrqlé sO 8 dén 10 SQ 11 theo danh so thu tu
cua ngudi phan 10 tach thira. Gia tri chuyén nhuong 4 16 dat nay 14 1.140.000.000d
(mot ty m@t‘ tram bon muoi triéu dong), chi C dat coc so tién 200.000.0004 (hai
tram tri€u df)ng), thdi’ han dét‘ coc toi qgéy 25/8/202} thi hai bén sé& t6i Van phong
Cong chung dé ky ket hop dong chuyén nhugng dat theo quy dinh cta phap luat.
Chi C1 cc:) bt cho chi C 10.000.000d (muoi tri¢u dong) dé lam thu tuc chuyén
nhuong dat nén chi C chi giao cho chi C1 190.000.000d (mdt tram chin muot triéu
dong) tién coc. Het thoi han dat coc hai bén khong thé ky két hop dong chuyén
nhu’()“r}g dat duoc do phig chi C1 chug thuc hién xong viéc tach thiura dat nﬁn ‘chu’a
c6 Gidy chung nhan quyén sir dung dat. Chi C yéu cau chi C1 phai tra lai so tién da
dat coc 12 200.000.000d (hai tram tri¢u dong) va phat coc so tien 200.000.000d (hai
trdm tri¢u déng). Tong cong 1a 400.000.000d (an tram tri¢u dong). ‘

Chi Lé Thi Hong C1 trinh bay: Chi C1 thong nhat vai trinh bay cta chi C vé
noi dung hop dong dit coc chuyén nhuong dat. Trudce khi ky hop dong dat coc véi
chi C thi chi C1 ky hop ddng dit coc 8 16 dit (trong d6 ¢6 4 16 ky hop ddng coc Vi
chi C) vé&i anh Ngb Tién V. Khi ky két hop ddng dit coc thi cac 16 dat chwa xong
thu tuc tach thira. Do xay ra dich bénh Covd 19 phai thuc hién cach ly xa hoi theo
chi thi s6 16 cua Chinh pha nén viéc hoan tat tha tyc tach thia bi cham tré, téi
ngay 30/8/2021 méi hoan tat va cd Gidy chuang nhan quyén su dung dat cho 4 16
dat néu trén (cham 5 ngay so vai thoi han dat coc). Chi C1 khong dong ¥ véi yéu
cau phat coc caa chi C, dé nghi tiép tuc thuc hién viéc chuyén nhuong dat theo hop
ddng. Néu chi C khdng mudn ky hop dong chuyén nhuong dat thi chi C1 sé tra lai
tién coc.

Anh Pham Kim B trinh bay: Anh B la chong cua chi B3 Thi C, sé tién
200.000.0004 (hai tram triéu dong) ma chi C dat coc cho chi C1 dé chuyén nhuong
dat 12 tai san chung cta vo chong anh B va chi C. Anh B théng nhat vai yéu cau
cua chi C, bugc chi C1 phai tra lai tién da dat coc la 200.000.000d (hai tram triéu
ddéng) va phat coc sd tién 200.000.000d (hai tram triéu dong). Toéng cong la
400.000.000d (bdn tram triéu dong). Anh B khong c6 yéu cau gi thém.

Anh Ngb Tién V trinh bay: Thng nhat véi y kién caa chi L& Thi Hong C1.
Vé hop dong dit coc gitra anh V véi chi C1 thi hai bén sé& ty thuong luong hoa giai
vé6i nhau. Anh V khdng c6 yéu cau gi.



Anh Luong Van T vang mt tai phién toa nhung di c6 ban tyu khai trinh bay:
Anh T ¢6 03 thira dat s6 407, 408, 409, to ban d6 sé 14, dia chi tai: Ap Pha Thanh,
xa Thanh Phd, thi xa B Long. Khoang thang 5/2021 anh T lam thu tuc tach 03 thua
dat nay thanh 16 16 dat. Trong thoi gian chd hoan tt thu tuc tach thira, ngay

26/5/2021 anh T ky hop dong dit coc chuyén nhuogng quyén sir dung dat dé chuyén
nhuong toan bo 16 16 dat nay cho anh Ngd Tién V, hop dong dit coc thoa thuan
dén 25/8/2021 anh T va anh V s& tién hanh ky két hop d6ng chuyén nhuong quyén
sir dung dat. Do xay ra dich bénh Covid 19 nén viéc cap gidy ching nhan quyén st
dung dat bi cham, ngay 25/8/2021 chua ra dugc gidy chitng nhan quyén sir dung
dat nén chua ky duoc hop déng chuyén nhuong véi anh V. Viéc cham tré nay hai
bén da tu trao d6i thoa thuan véi nhau khdng cé tranh chap gi. Viéc anh V ky hop
ddéng dat coc voi nguoi khac vé cac thira dat cia anh T nhu thé ndo thi anh T
khong biét, khi ky hop ddng dit coc ho khdng hoi y kién anh T. Nay chi B Thi C
vé6i chi L& Thi Héng C1 tranh chap véi nhau lién quan dén cac thira dat cia anh T
thi anh T yéu cau toa 4n cin clr vao cac quy dinh caa phap luat dé giai quyét. Anh
T khéng c6 v kién va yéu cau gi.

~ Dai dién Vién kiém sat nhan dan thj xa Binh Long tham gia phién toa phat
biéu y kién v€ vi€c giai quyet vu én:, , . 7
V& vige tuan theo phap luat t6 tung: Qua trinh tién hanh t6 tung, Tham phan,

Thu ky toa an va Hoi dong xeét xu da tuan theo dung cac quy dinh cua phap luat.
Cac duong sy tham gia to tung cling thyc hién ding quyén va nghia vu ctia minh.
Tuy nhién Toa 4n con ¢6 cac thiéu xot nhu: Khi cac duong su giao ndp tai lidu
ching cir thi toa an khong 1ap bién ban; Bién ban cong khai ching ctr khong ghi
cac ban tu khai cua anh Luong Van T va anh Ng6 Tién V.

q V& vige giai quyét vu an: Toa an chua dua So Tai nguyén- Moi truong va
Uy ban nhén dan thi xa Bjnh Long vao tham gia t0 tung nén Vién kiém sat khong
cd y kién veé viéc giai quyet vu an.

NHAN DINH CUA TOA AN:

[1] Vé ap dung phap luat t6 tung: Tranh chép giita chi P4 Thi C va chij Lé
Thi Héng C1 1 tranh chap vé hop dong dan su; cac duong sy déu cu trd tai thi xa
B Long nén cin ctr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1
Piéu 39 B luat tb tung dan sy, vu an thudc tham quyén giai quyét cua Toa an
nhan dan thi xa B Long.

Tai phién toa hém nay nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a anh Luong
Van T Vang mat nhung anh Tuan da c6 don xin xét xir Vang mat nén can cr vao
khoan 1 Piéu 227 B6 luat TH tung dan sy, toa an xét XU vang mdt anh Tuén.

[2] Vé ap dung phap luat ndi dung: Tranh chap giira chi P Thi C va chi Lé
Thi Hong C1 1a tranh chap vé hop dong dit coc chuyén nhuong dat nén ap dung
Piéu 328 BO luat dan sy ndm 2015 va cac diéu luat quy dinh vé giao dich dan su
va hop dong dan sy dé giai quyét.



[3] Vé ndi dung vu 4n: ‘

Theo loi trinh bay ctaa cac duong su va cac ching ctr ¢6 trong ho so vu an
thi gitra chi B4 Thi C va chi L& Thi Hong C1 cd ky két hop dong dit coc chuyén
nhuong quyén st dung dat. Theo d6 thi phia chi C dit coc cho chi C1 sé tién
200.000.000d (hai tram triéu ddng) dé giao két va thuc hién hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat dbi voi 04 16 dat thudc khu tu phan 16 hai thira dat sé
407, 408, t& ban d6 s6 14, dia chi tai: Ap Phi Thanh, x& Thanh Phu, thi xa B Long.

Tranh chap xay ra khi hét thoi han dat coc phia chi C1 chua cd gidy chang
nhan quyén sir dung dat déi voi 04 16 dat trong giao dich dat coc nén khéng thé ky
két hop ddng chuyén nhuong dét cho chi C theo thoa thuan trong hop dong.

[3.1] Xét hop ddng dit coc: Ngay 28/5/2021 chi B3 Thi C va chi Lé Thi
Hong C1 ky két Hop dong dit coc chuyén nhugng quyén sir dung dat va tai san
gan lién véi dat. Boi tugng cua hop dong nay 1a 04 16 dat (tir s 8 dén sé 11 theo
s6 thir tu ctia ngudi phan 16 tu danh sb).

Theo cac chang ct ¢6 trong hd so vu &n thi ba thira dat sé 407, 408, 409, to
ban d6 s6 14, dia chi tai: Ap Phl Thanh, x& Thanh Pha, thi xa B Long, thuc quyén
st dung cia anh Luong Van T, anh T ty phan ba thira dat nay thanh 16 16 dat roi
ky hop dong dat coc chuyén nhuong cho anh Ngb Tién V, anh V lai ky hop dong
dat coc chuyén nhuong cho chi Lé Thi Hong C1 08 16 trong tong s6 16 16 dat néu
trén; chi C1 lai tiép tuc ky hop dong dit coc chuyén nhuong cho chi B4 Thi C 04
16 (tir 16 56 08 dén 16 s6 11 theo thir ty do ngudi phan 16 tu danh s6). Tai thoi diém
cac bén ky hop dong dit coc chuyén nhuong dat cho nhau thi anh Luong Van T
van chua hoan thanh thu tuc tach thua dat dbi véi cac 16 dat nay. Cho dén ngay
30/8/2021 anh T mai hoan tat viéc tach thira va dugc cap Gidy ching nhan quyén
st dung dat d6i véi 16 16 dat néu trén. Tc 14 tai thoi diém chi C1 va chi C ky két
hop dong dat coc chuyén nhugng dat thi dat van thuoc quyén st dung cua anh
Luong Van T nén anh Ngd Tién V, chi Lé Thi Héng C1 khéng cd quyén ciia nguoi
st dung dat nén khong thé thuc hién dugc cac quyén caa ngudi sir dung dat theo
quy dinh tai Diéu 167 Luat dat dai. Ban than chi B4 Thi C ciing biét rd tinh trang
phap ly cua céc thira dat khéng thuoc quyén sir dung cua chi C1 nhung van chap
nhan thoa thuan va ky két hop dong dat coc nham chuyén nhuong dat véi chi C1.
Nhu vay l1a chi C1 va chi C di thoa thuan mot giao dich c6 d6i twong khdng thé
thuc hién duoc tai thoi diém giao két nén giao dich nay bi v hiéu do vi pham diéu
cam cua phap luat — Biéu 123 Bo luat dan su. Do giao dich bi vo hiéu ngay tai thoi
diém xac 1ap nén khong lam phét sinh quyén va nghia vu cta cac bén theo nhu ndi
dung da thoa thuan trong hop dong.

[3.2] Vé giai quyét hau qua caa hop dong: Theo quy dinh tai Diéu 131 B
luat dan su thi Giao dich dan sy vé hiéu khdng 1am phat sinh quyén va nghia vu
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cia cac bén ké tur thoi diém giao dich dugc xéac 1ap; cac bén khdi phuc lai tinh
trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan. Nén chi L& Thi Héng C1 phai
hoan tra cho chi D& Thi C s6 tién di nhan coc. Cac bén déu c6 13i dan dén hop
ddng vo hiéu nén khdng ai phai bdi thuong.

Theo thoéa thuan thi tién coc 1a 200.000.000d (hai trdm triéu dong) nhung chi
C1 thuc nhan tién coc tir chi C 1a 190.000.000d (mot tram chin muoi triéu dong).
Vi vay chi L& Thi Hong C1 phai tra lai cho chi B Thi C 190.000.000d (mot trim
chin muoi triéu ddng) tién coc da nhan. Do sb tién coc 14 tai san chung cua vo
chdng chi B3 Thi C va anh Pham Kim B nén chi C1 phai tra sé tién nay cho chi C
va anh B.

Khong chap nhan yéu cau phat coc cua chi B3 Thi C va anh Pham Kim B.

4. \/é &n phi: Chi L& Thi Hong C1 phai chiu tién &n phi dan su cé gia ngach
dbi vai s tién phai tra cho chi B Thi C 1a 190.000.000d x 5% = 9.500.000d (chin
triéu ndm tram nghin dong).

Chi B Thi C va anh Pham Kim B phai chiu &n phi c6 gia ngach di véi yéu
cau khong duoc chap nhan 1a 200.000.000d x 5% = 10.000.000d (muoi triéu
dong).

Phét biéu cua Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan thi xa Binh
Long tai phién toa, yéu cau dua S¢ Tai nguyén - Méi truong va Uy ban nhan dan
thi x4 Binh Long vao tham gié t6 tung véi tu cach 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lien quan 1a khéng phu hop nén khong duoc chap nhan.

Vi cac e trén,

QUYET PINH:

Ap dung cac Piéu 328, 407, 123, 131 B6 luat dan su; Diéu 147 Bo luat T6
tung dan su; Diéu 167 Luat dat dai; Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Quéc hoi vé an phi, Ié phi Toa an.

1. Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién caa chi B3 Thi C va yéu cau cua
anh Pham Kim B. Tuyén b hop dong dat coc chuyén nhuong quyén st dung dat
gitta chi P Thi C va chi Lé Thi Hong C1 bi v6 hiéu. Buoc chi Lé Thi Hong C1
phai tra cho chi D6 Thi C va anh Pham Kim B 190.000.000d (mot trim chin muoi
triéu déng) tién coc.

Khong chap nhan yéu cau phat coc 200.000.0004d (hai trim triéu déng) cua
chi P6 Thi C va anh Pham Kim B.

Ké tir khi Bdn &n c6 hiéu lyc phap lugt, nguoi dwoce thi hanh dn cé don yéu
cau Thi hanh an, néu ngwoi phdi thi hanh &n chdm tra cac khodn tién néu trén thi
phdi chju 14i sudt theo mzc 13i sudt quy dinh tai khodn 2 Piéu 468 Bo ludt dan su.



Truong hop Bdn an nay dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi
hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén théa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tir nguyén thi hanh an
hodc bi curong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, 9 Lugt thi hanh an
dan su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Dieu 30 Lugt Thi
hanh an dan sw.

2. V& &n phi: Chi L& Thi Héng C1 phai chiu 9.500.000d (chin triéu nim
tram nghin dong) an phi dan sy cé gia ngach.

Chi B3 Thi C va anh Pham Kim B phai chiu 10.000.000d (mudi triéu ddng)
an phi dan su c6 gia ngach. Pugc khiu trir vao sé tién 10.000.000d (muoi triéu
ddng) tam tng &n phi do chi B4 Thi C nop tai Bién lai thu sé6 0001890 ngay
27/9/2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa Binh Long, tinh Binh Phudc.

3. V& quyén khang cao: Nguyén don, bi don, nguoi ¢d quyén loi, nghia vu
lin quan cO mit tai phién toa c6 quyén khang c&o ban an trong thoi han 15 ngay
ké tir ngay tuyén an. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan vang mit co quyén
khang céo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay duoc téng dat hop 18 ban an./.

THAY MAT HOI PONG XET XU SO THAM

Noi nhan: THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
-TAND tinh B Phuéc (da ky)

-VKSND TX B Long.

-Chi cuc THADS TX B Long.

-Cdc duong su.

-Lueu o so.

Pham Binh



