TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n sb: 41/2020/DS-PT
Ngay: 12/3/2020

V/V tranh chip hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dét va tai
san gin lién voi dét.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Thdam phan — Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Thu Trang.

Cdc Tham phdn:  Ong Nguyén Vin Binh;

Ba Nguyén Thi Thity Phuong.

- Thu ky phién toa: Ba Pham Thi Hong Nhung, Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Tay Ninh.

- Pai dién Vign Kiém sdt nhén dén tinh Tay Ninh tham gia phién toa:
Ba Pang Thi Chau - Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 3 nam 2020, tai try s Toa an nhan dan tinh Tay Ninh xét
xt phuc tham coéng khai vu an thu 1y s6: 75/2020/TLPT-DS ngay 06 thang 02
nam 2020 vé “Tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat va tai
san gin lién voi dat”.

Do Ban an Dan su so tham sé 48/2019/ST-DS ngay 04 thang 11 nim
2019 cua Toa an nhan dan huyén R, tinh Tay Ninh bi khéng c4o.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phuc tham s 100/2020/QD-PT ngay
24 thang 02 nam 2020 gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1 Ong Bui Vin C, sinh nam: 1965

1.2 Ba Pham Thi D, sinh nam: 1963

Cung dia chi: T6 X, ap Y, x4 P, huyén M, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngudi dai dién hop phap ciia 6ng C, ba D: Ong Nguyén Thanh V, sinh
nam: 1964, dia chi: S6 B1, duong O, Khu phd H, thi trin U, huyén M, Thanh

phd H6 Chi Minh — La ngudi dai dién theo Gy quyén (Vin ban ty quyén ngay
06/8/2018), c6 mat.



2. Bi don:

2.1 Ong Nguyén Vin Q, sinh nim 1963; dia chi dang ky ho khau thudng
trd: S6 B2, ap S, x& A, huyén R, tinh Tay Ninh; dia chi noi cu tra hién nay: Ap
G, xa I, huyén R, tinh Tay Ninh.

2.2 Chi Nguyén Thi Thiiy L1, sinh nim 1984; dia chi dang ky ho khau
thuong tra: Ap S, xa A, huyén R, tinh Ty Ninh; dia chi noi cu trd hién nay:
Khu phd H1, thi tran H1, huyén R, tinh Tay Ninh.

2.3 Chi Nguyén Thi Thiy L2, sinh nam 1983; dia chi: Ap S, xd A, huyén
R, tinh Tay Ninh.

Ngudi dai dién hop phap cua 6ng Q, chi L1, chi L2: Ong Lé Vin N, sinh
nam: 1965; dia chi dang ky ho khau thuong tra: S6 B3 duong O1, Khu phd H3,
Phuong U3, thanh phd R2, tinh Tay Ninh; dia chi noi cu tra hién nay: Nha sb
B4, hém s6 K duong O3, Khu phd H4, Phuong U3, thanh phd R2, tinh Tay Ninh
— LA nguoi dai dién theo ty quyén (Theo cac Hop ddng uy quyén ngay
18/10/2018, 24/11/2018 va 14/01/2019), c6 mat.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Ba Nguyén Thi Q1, sinh nim: 1943; dia chi: Ap Gl, xa A, huyén R,
tinh Tay Ninh, vang mit.

3.2 Ba Nguyén Thi Q2, sinh nam: 1965; dia chi: Xa I1, huyén R, tinh Tay
Ninh, ving mit.

3.3 Ba Nguyén Thi Q3, sinh nim: 1969; dia chi: Khu phé H5, thi trin
Trang Bang, huyén R, tinh Tay Ninh, vang mit.

3.4 Ong Nguyén Vian Q4, sinh nim: 1972; dia chi: Ap G1, x4 A, huyén R,
tinh Tay Ninh, vang mit.

3.5 Ba Nguyén Thi Q5, sinh nim: 1976; dia chi: Khu phd H5, thi trin
Trang Bang, huyén R, tinh T4y Ninh, ving mit.

3.6 Ong Nguyén Vin Q6, sinh nim: 1979; dia chi: Khu phd H6, Phuong
U3, thanh phd R2, tinh Tay Ninh, ving mit.

4. Nguoi khdang cdo: Bi don do 6ng Lé Van N — Ngudi dai dién theo uy
quyén.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don ong Buii Vin
C, ba Pham Thi D va nguwoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don -0ng
Nguyén Thanh V trinh bay:



Ngay 03/11/2014 6ng Nguyén Vin Q, chi Nguyén Thi Thay L1 va chi
Nguyén Thi Thiy L2 c6 ky “Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ¢ va
Tram xang dau NL” bang gidy tay phan dit co dién tich 1.650 m? (dat trong cay
lau nam 1.062 m?, dat ¢ 188 m?, dit san xuét kinh doanh 400 m®) thudc thua sb
69, to ban do sd 27, toa lac tai khu phé) H1, thi trAn H1, huyén R, tinh Tay Ninh
clng tit ca cac gidy to hop phap lién quan dén viéc kinh doanh xing dau cho
6ng C, ba D voi gia 8,5 ty dong.

Ngay 05/11/2014, hai bén ra Phong Cong chimg s E Tay Ninh dé ky
“Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién v4i dat” véi
gia ghi trong hop dong 1a 05 ty dong nham giam tién dong thué cho hai bén.
Hop dong cong chimg khong thé hién viéc chuyén nhuong Tram xing dau NL
do chua lam xong thu tuc hoan céng céng trinh.

Ngay 12/11/2014 dng C, ba D dugc Uy ban nhan dan (UBND) huyén R
cap gidy ching nhan quyén st dung dit (GCNQSDD), quyén sd hiru (QSH) nha
& va tai san khac gin lién vé6i dit, trong d6 bao gdm 400 m® nha dit 14 tram xdng
dau. Ngay 14/10/2015 S¢ Ké hoach va Pau tu tinh Tay Ninh cip Gidy ching
nhan ding ky hoat dong d6i voi Chi nhanh Doanh nghiép tu nhan xiang dau PT —
Tram xang dau PT 4. Ngay 16/01/2016, chi L2, chi L1 ky bién ban ban giao
Tram xing dau NL cho 6ng C tiép tuc kinh doanh, c6 x4c nhan ciia Cong an x4
A, huyén R, tinh Tay Ninh. Ngay 03/02/2016, S¢ Cong thuong tinh Tay Ninh
cap Gidy chung nhéan cira hang du diéu kién ban 1é xing dau. Hién nguyén don
dang quan ly, s dung dat, s¢ hitu cic tai san va kinh doanh Tram xing dau trén
dat v6i tén Tram xang dau PT 4 nhung chua dugc Nha nuéc cong nhan quyén sé

hitu tram xang dau.

Nay nguyén don khoi kién yéu cau bi don phai thuc hién cac hop dong da
ky két va tién hanh cac thu tuc c6 lién quan nhim hoan thanh nghia vu cta bén
chuyén nhugng dé nguyén don dugc cong nhan quyén st dung dat, quyén so
hiru nha va tai san gan lién voi dat ké ca tram xang dau.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia bi don 6ng Lé Van N trinh bay:

Nam 2007 vo ong Q 1a ba Nguyén Thi Q7 chét c6 dé lai phan dat c6 dién
tich 1.650 m’ ciing 02 cin nha va tram xang dau trén dat toa lac tai khu phd H1,
thi trAn H1, huyén R, tinh Tay Ninh, 6ng giao tram xang dau cho chi L1 quan ly.
Do lam #n thua 13, vay muon nhiéu nguoi nén thang 10/2014 chi L1 da cim cb



gidy to tram xdng cho vo chong ong C, ba D dé vay s tién 4,9 ty dong. Ong Q
ddng ¥ cho chi L1 ban dat va tram xdng dau cho ong C, ba D dé tra ng voi gia
8,5 ty déng, duogc chudc lai trong thot han 01 dén 02 nam. Ba L1 soan thao hop
ddng bang gidy tay tai nha 6ng C, 6ng Q c¢6 dén ky nhung khéng xem ndi dung,
sau d6 chi L1 dem hop ddng vé tram xang dau cho chi L2 ky.

Ngay hém sau 6ng Q thay doi ¥ kién, chi dong ¥ ban nha va dat, con tram
xang dau va can nha tho cang dé lai hun von kinh doanh véi vo chong ong C.
Hai bén dong ¥ nén di tién hanh ky “Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat va tai san gan lién voi dat” tai Phong Cong chimg s6 E Tay Ninh vao ngay
05/11/2014. Sau d6, chi L1 ky nhan tién vao phia sau hop dong viét tay dé can
trir sO tién no 4,9 ty ddng ciia chi L1. Do chi L1 no nhiéu nguoi nén chi L1 tiép
tuc muon tién ong C, ba D 02 1an vdi s tién 3,6 ty dong va hira s& thuyét phuc
6ng Q lam tha tuc ban tram xang dau cho 6ng C, ba D nhung ong Q khong dong
y. Bén thang 10/2015 ba D 1am hop dong hop tac kinh doanh xing dau nhung
ndi dung khong rd rang nén 6ng Q khong dong ¥ Ky tén nén hai bén xay ra tranh
chap.

Mit khac, viéc cdp GCNQSDD, QSH nha ¢ va tai san gin lién voi dat cho
6ng Q, chi L1 va chi L2 Ia chua dam bao quy dinh phéap luat vi tai thoi diém ba
Q7 - vo 6ng Q chét (ngay 25/02/2007) thi phat sinh quyén thira ké cua nhiing
nguoi thudc hang thira ké thir nhat cua ba Q7 gém cu Nguyén Thi Q1, cu
Nguyén Vin Q8 (Q9) la cha me ba Q7 va chdng, con cua ba Q7 1a dng Q, chi
L2, chi L1. Pén ngay 04/02/2013 cu Q8 chét, phat sinh quyén thira ké cua
nhitg ngudi thude hang thira ké thir nhat cia cu Q8 (cu Q1 va 06 nguoi con cua
cu Q8) ddi véi phan di san 18 ra cu Q8 dugc hudng cia ba Q7. Do viy, van ban
thoa thuan phan chia tai san thira ké ngay 12/8/2013 lap tai Phong Céng chimg
R cta 6ng Q, ba Q1, chi L2, chi L1 Ia trdi phap luat, ddn dén viéc UBND huyén
R cap GCNQSDD, QSH nha & va tai san gin lién véi dat cho 6ng Q, chi L1, chi
L2 khong ding phap luat va tiép d6 cac hop dong chuyén nhuong tir 6ng Q, chi
L2 va chi L1 cho éng C, ba D vo hiéu.

Ngoai ra, bi don xac dinh viéc hai bén ky két hop dong 1a gia tao nham
che gidu cho hop dong vay tai san gitta chi L1 va vo chdng éng C; 6ng Q la chu
doanh nghiép nhung 6ng Q khdng cé ban, khong ban giao va cling khong c6 uy
quyén cho bat ky ai dé ban giao tai san.

Nay bi don khong dong ¥ yéu cau khai kién ctia nguyén don, yéu cau huy
cac hop dong di ky két, yéu cau nhan lai toan bo tai san 1a quyén sur dung dat,



nha &, cac tai san va tram xing dau trén dat, dong ¥ hoan tra lai cho nguyén don
8,5 ty dong va tién 13i theo quy dinh phap luat.

Tai phién toa so tham, 6ng N dé nghi Hoi dong xét xir khong xem xét ddi
v6i 101 trinh bay vé phan thira ké cua cac dong thira ké cua 6ng Q8 vi cac duong
su trén khong c6 ¥ kién va khong tranh chép.

Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Q1, ba Neuyén Thi
Q2, ba Nguyén Thi Q3, 6ng Nguyén Vin Q4, ba Nguyén Thi Q5 va éng Nguyén
Van Q6 khdng c6 ¥ kién va khong tranh chip vé tai san lién quan trong vu an
nay.

Tai Ban dn Ddn sy so tham so 48/2019/DS-ST ngay 04 thang 11 ndm
2019 cuia Toa dn nhén déan huyén R, tinh Tdy Ninh dd quyét dinh:

Cin ct vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1
Piéu 39 va DPiéu 147 Bo luat T tung dan su; Diéu 133 B luat Dan su nim
2015; diém b Khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14, ngay 30-
12-2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé mirc thu, mién, giam thu, ndp quan
1y va st dung an phi va 1€ phi Toa éan.

1. Chdp nhdn yéu cau khdi kién vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung ddt va tai san gan lién véi dat”cia nguyén don 6ng Bui
Vin C, ba Pham Thi D d6i véi bi don 6ng Nguyén Vian Q, chi Nguyén Thi Thiy
L2 va chi Nguyén Thi Thay L2.

2. Tiép tuc luu thong hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai
san gan lién véi dat ngdy 05/11/2014 va hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dat & va tram xang dau NL ngay 03/11/2014 giita dng Bui Van C, ba Pham
Thi D va ong Nguyén Vin Q, chi Nguyén Thi Thiy L2, chi Nguyén Thi Thiy
L1.

3. Ong Bui Vin C va ba Pham Thi D duoc quyén sir dung phan dat c¢6 dién
tich 1650m? thudc thira sé 69, to ban dd sb 27 va dugc quyén so hitu tai san gin
lién voi dat gom can nha cap 4A va tram xang dau NL, hién 6ng Bui Vian C va
ba Pham Thi D dang str dung va kinh doanh.

4. Nguyén don c6 quyén lién hé véi co quan Nha nudc ¢ thim quyén dé
cap nhat thong tin vé tai san trén gidy chimg nhan quyén st dung dat sé sé6 CH
04967 cho phu hop véi quyét dinh cua ban an.

5. Ghi nhan nhitng nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi
Q1, ba Nguyén Thi Q2, ba Nguyén Thi Q3, 6ng Nguyén Vin Q4, ba Nguyén



Thi Q5 va 6ng Nguyén Vin Q6 khong yéu ciu giai quyét, khong dat ra giai
quyét.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé an phi, chi phi tham dinh tai chd va dinh
gia, quyén khang cao cua cac duong sy theo lut dinh.

Ngay 19 thang 10 nam 2019, bi don do 6ng Lé Van N la nguoi dai dién
theo iy quyén c6 don khang co toan bo ban 4n so tham.

Tai phién toa, nguoi dai dién theo y quyén cua bi don gilt nguyén yéu
cau khang céo.

- Y kién cua dai dién Vién kiém sdt nhdn dén tinh Te ay Ninh:

+ VE td tung: Tham phan thu 1y vu an, thu thap chung cu, chuan bi xét xur
va quyét dinh dua vu 4n ra xét xtir déu bao dam dung quy dinh vé thoi han, noi
dung, thim quyén cua Bo luat TS tung dan su; Hoi dong xét xir, Thu ky phién
toa thyc hién dung trinh ty, thu tuc ddi vai phién toa dan sy. Nhitng nguoi tham
gia t6 tung déu thyc hién dung quyén va nghia vu ctia minh, chap hanh t6t noi
quy phién toa.

+ V& ndi dung: Mic du “Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va
tai san gan lién voi dat” dugc ky tai Phong Cong chimg ngay 05/11/2019 ¢6 gia
tri chuyén nhuong nha, dat 1a 5 ty dong, khong thé hién ndi dung co chuyén
nhuong tram xdng nhung theo su thira nhan cia chi L1 va thé hién tai mat sau
ciia hop dong ky ngay 03/11/2014 thi chi L1 da dai dién bén nhan chuyén
nhuong nhan du sd tién 8,5 ty déng. Do d0, c6 can cir dé xac dinh hai bén thoa
thuan viéc chuyén nhugng theo hop dong ky ngay 03/11/2014 1a c6 ca tram
xang, con hop dong ngay 05/11/2014 1a dé hop thic héa thu tuc chuyén nhuong.
Cép so tham chép nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don budc phia bi don tiép
tuc thuc hién hop déng la c6 can cur, khong c6 co sé chép nhan yéu cau khang
c4o cua phia bi don. Tai phién tda phuc tham, hai bén thong nhat nguyén don tu
nguyén chiu chi phi tham dinh tai chd va dinh gia tai san la 1.800.000 dong nén
ghi nhan. Vi vay, can ct khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat TH tung dan sy, stra ban
an so tham vé chi phi tham dinh tai chd, thim dinh gia va diéu chinh lai tén cta
duong su tai phan quyét dinh cua ban an cho chinh xac.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cik vao CaC chitng cir, 1 liéu dd dwegc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiém sdt, xét thd'y :

[1] Xét khang cdo cua bi don:



1.1 Xét hop dong l1ap ngay 03/11/2014:

Day 1a “Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat & va tram xing dau
NL” duoc lap ngay 03/11/2014, hinh thirc viét tay giira bén sang nhuong 1a ong
Nguyén Vin Q, chi Nguyén Thi Thay L1, chi Nguyén Thi Thay L2 véi bén
nhan sang nhuong 1a 6ng Bui Van C, ba Pham Thi D, ndi dung chuyén nhuong
la phan dét c6 dién tich 1.650 m? thudc thira sd 69, to ban dd sb 27, toa lac tai
khu phd H1, thi tran H1, huyén R, tinh T4y Ninh clng tit ca cac gidy to hop
phap lién quan dén viéc kinh doanh xing dau véi gia 8,5 ty ddng. Hop dong thé
hién chir ky ctia hai bén va cac lan nhén tién véi tong so tién 1a 8,5 ty dong.

Phia bi don cho rang hop dong nay 1a v6 hiéu vi: Viéc ban bac thoa thuan
ky két hop dong nay chi do mot minh chi L1 thuc hién nham can trir cic khoan
ng cua chi L1 dbi v6i véi vo chdng éng C, ba D vao thang 10/2014; bén chuyén
nhuong s€ duoc chudc lai sau 1-2 nam do hai bén ¢6 mbi quan hé thong gia; 6ng
Q, chi L2 khong biét viéc chi L1 c6 n¢ tién vo chong ong C; viéc chuyén
nhuong khong bao gom tram xing dau va gidy viét tay ndy 1a ban thao ghi nhan
cho hop dong chinh thic duoc ky két vao ngay 05/11/2014 nén bén nhan sang
nhuong la ba D khong tham gia ky tén va khong ¢6 co quan chirc nang xac thuc.

Théy réng, viéc ong Q, chi L1, chi L2 tu nguyén ky vao hop déng nay la
c6 that (but luc 86, 182, 193, 211). Tuy hop dong viét tay, chua dam bao quy
dinh phap luat nhung hai bén thuc t& “dd thuc hién hon 2/3 nghia vu trong hop
déng”, cu thé: Bén chuyén nhuong da nhan du s6 tién 8,5 ty déng, bén nhan
chuyén nhuong d3 nhan nha dat, tram xing dau, duoc cip GCNQSDD,QSH nha
& va tai san khac gan lién voi dat vao ngay 12/11/2014 va truc tiép kinh doanh
6n dinh, dugc S Ké hoach va Pau tu cap Gidy ching nhan diang ky hoat dong
d6i v6i Chi nhanh Doanh nghiép tu nhan xing dau PT — Tram xing dau PT 4
vao ngay 14/10/2015. Tai phién toa phuc tham, phia bi don cho rang viéc ky két
hop dong chuyén nhugng nay dé can trir s6 tién ma chi L1 no ciia ong C, ba D
4,9 ty dong nén cudi hop dong thé hién cac ngay chi L1 nhéan tién vao thang
10/2014 nén hop dong nay khong c6 that, nhung cin cir vao cac 10i khai, chtng
ctr ¢6 trong hd so thé hién rang viéc bji don di giao du sb tién 8,5 ty dong, hai
bén khong tranh chip va nay bi don ciing dé nghi dugc nhan lai tai san va dong
y tra lai cho nguyén don sé tién 8,5 ty dong, do vay thoi gian giao nhan céc
khoan tién nay khong lam thay ddi ban chat cua su viéc, hai bén thoa thuan
chuyén nhuong theo ndi dung hop dong ngay 03/11/2015 1a c6 that. Ngoai ra,
viéc thiéu chir ky ctia ba D 1a bén nhan chuyén nhuong chi lién quan dén viéc
xac 1ap tai san chung vo chdng cua bén nhan chuyén nhuong, khong anh hudng



dén hiéu luc cta hop dong di ky két. Do vay, theo quy dinh tai Piéu 129 ciua Bo
luat Dan sy nam 2015, hop déng trén co hiéu luc.

1.2 Xét hop dong 1ap ngay 05/11/2014:

Pay 1a “Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién
v6i dat” 1ap ngay 05/11/2014 tai Phong Cong chtng sé E Ty Ninh ciing duoc
thuc hién gilta hai bén nhu hop dong lap ngay 03/11/2014, ndi dung chuyén
nhuong phﬁn d4t c6 dién tich 1.650 m? thudc thira s6 69, to ban dd sd 27 va cin
nha trén dét toa lac tai khu phé H1, thj trAn H1, huyén R, tinh Tay Ninh vdi gia
05 ty dong trong d6 gia chuyén nhugng quyén sir dung dat 1a 04 ty dong dong va
gia can nha 13 01 ty dong.

Phia nguyén don cho rang do tai thoi diém hai bén ky két hop dong nay
tram xang dau chua hoan cong cong trinh, chua dugc cip gidy phép kinh doanh
nén hop ddng chi thé hién 1a 05 ty dong ddi v6i phan nha va dat chuyén nhuong.
Con phia bi don cho rang hop dong nay 1a hop dong chinh thirc, c6 gia tri phap
ly, thay thé cho hop dong lap ngay 03/11/2014 nhung can phai tuyén vo hiéu bai
1&: Thtr nhat, day 1a tai san chung cta vo chong ong Q, sau khi vo ong Q 1a ba
Nguyén Thi Q7 chét (ngay 25/02/2007) phat sinh quyén thira ké ddi v6i nhiing
ngudi thudc hang thira ké thir nhat ctia ba Q7 1a cha me cua ba Q7 13 cu Nguyén
Thi Q1, cu Nguyén Vin Q8 (chét ngay 04/02/2013), 6ng Q va cac con 1a chi L2,
chi L1. Do vin ban thoéa thuan phan chia tai san thira ké 1ap ngay 12/8/2013 sau
khi cu Q8 chét nén phat sinh quyén thira ké cia nhitng ngudi thudc hang thira ké
tht nhét ctia cu Q8 gom ba Q1 va cic con cua cu Q8, cu Q1 gém: ba Nguyén
Thi Q2, ba Nguyén Thi Q3, 6ng Nguyén Vin Q4, ba Nguyén Thi Q5 va 6ng
Nguyén Van Q6 nén viéc ba Q1, 6ng Q, chi L1 va chi L2 ty dinh doat toan bo $6
tai san ctia ba Q7 1a trai phap luat. Thir hai, bén nhan chuyén nhuong da vi pham
Diéu 2 clia hop dong vé phuong thire thanh toén, cu thé khong thanh toan s tién
05 ty dong va khong du 03 ngudi nhan tién véi tu cach 1a déng sé hiru cha. Thir
ba, hop dong nay vo6 hiéu do gia tao nham che giau hop dong vay tién giira chi
L1 va vo chong éng C, ba D sd tién 4,9 ty dong.

Hoi dong xét xtr thiy rang: Ngay 12/8/2013 ba Q1, ong Q, chi L1 va chi
L2 ¢6 van ban thoa thuan phén chia di san thira ké tai Phong cong chtng khong
c6 su tham gia cua nhitng nguoi thira ké cia cu Q8, dén ngay 30/5/2014 UBND
huyén R cap GCNQSDD, QSH nha & va tai san gan lién véi dat cho 6ng Q, chi
L2, chi L1. Mic du GCNQSDD, QSH nha ¢ va tai san gin lién véi dat cap cho
ong Q, chi L2, chi L1 khong dam bao theo quy dinh phap luat tuy nhién trong vu
4n nay nhirng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Q1, ba Q2, ba Q3,



6ng Q4, ba Q5 va dng Q6 déu khong co ¥ kién hay tranh chip vé phan tai san 18
ra ho dugc hudng ctia ba Q7 thay cu Q8 va tai cép so thAm bi don cling dé nghi
khoéng xem xét phan nay. Hon nita, s6 tién thé hién trong hop ddng ngay
05/11/2014 1a 05 ty dong, con sb tién hai bén giao nhan tai gidy tay ngay
03/11/2014 1a 8,5 ty déng nén 10i trinh bay cua bi don cho rang hop dong lap
ngay 03/11/2014 v6 hiéu va da dugc thay thé bai hop dong lap ngay 05/11/2014
1a khong ¢ co sd. Ngoai ra, bi don con cho rang hop dong ngay 05/11/2014 vo
hiéu do gia tao Vi che gidu hop ddng vay tién 4,9 ty dong nhung phia bi don
khong dua ra dugc chirng clr chimg minh, mat khac bi don ciling da ky nhan du
s6 tién 8,5 ty dong va thyc té da giao tai san cho nguyén don quan 1y sir dung 6n
dinh nén khong c6 can cir chap nhan 10i trinh bay nay cua bi don.

1.3 Béi vé6i tram xdng dau trén dat:

Phia bi don cho rang mic du vao ngay 03/11/2014 hai bén c6 ky hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat ¢ va tram xang dau NL nhung sau d6 hai bén
da thay doi thoa thuan: Tram xing dau NL sir dung dé hop tac kinh doanh, chi
chuyén nhugng quyén str dung dat va tai san khac gan lién véi dat bang hop
déng 1ap ngay 05/11/2014. Thyc té, 6ng Q ciing khong nhan tién, khong ban
giao tram xang cho bét ky ai nén dén nay van 1 tai san ctia doanh nghiép do ong
Q lam chu co so6.

Xét thdy, tai hop dong lap ngay 03/11/2014 da thé hién rd ndi dung la
“Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ¢ va tram xiang dau NL” trong d6
thoa thuan chuyén nhugng tat ca cic gidy to hop phéap lién quan dén viéc kinh
doanh xdng dau, cac bén déu thira nhan. Phia bi don cho rang hop dong nay da
dugc thay thé bang hop dong ngay 05/11/2014, hai bén khong tién hanh chuyén
nhuong tram xing dau nhung cin cit vao 16i khai, s6 tién phia bi don da nhan la
8,5 ty dong, ndi dung tai muc 2.1 va 2.2 Piéu 2 ctua Hop ddong hop tac kinh
doanh xing dau ngay 10/10/2015 giita Doanh nghiép tu nhan | — Tram xing dau
NL do 6ng Nguyén Vian Q lam dai dién va Doanh nghiép tu nhan xang dau PT
do ba Pham Thi D 1am dai dién thé hién: “Ngdy 05/11/2014 éng Nguyén Vin Q
c6 hop dong chuyén nhirong quyén sir dung ddt va tai san gdn lién véi dat cho
ong Bui Van C va ba Pham Thi D la chu doanh nghiép tw nhdn PT nhung vi Iy
do bén A chwa hoan thanh thii tuc hoan céng trinh cho Tram xdng dau NL nén
phan céng trinh kién triic khéng chuyén quyén cho bén B dwoc. Vi vdy hop dong
hop tic nay nham tao diéu kién cho bén B kinh doanh tram xdng dau néi
trén"va “Vi ddy la hop dong dé bén B xin nganh chirc ning cho phép tiép tuc
kinh doanh dau trong khi cho bén A xin phép hoan céng trinh nén bén B khong
phdi chi tra loi nhudn cho bén A”. Ong Q cho rang 6ng khong ky vao hop dong
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hop tac kinh doanh nay do noi dung khong rd rang nhung thuc té hai bén d thyc
hién theo ding ndi dung dd cam két, nguyén don 1a nguoi truc tiép quan ly kinh
doanh tram xing dau, 6ng Q khong yéu cau chi tra loi nhuan. Ngay 28/10/2016
6ng Q khoi kién yéu cau vo chdng dng C, ba D tra lai cho 6ng tram xing dau
NL nhung sau d6 ong rit lai yéu cau khéi kién, Toa an nhan dan huyén R da ra
Quyét dinh dinh chi giai quyét vu 4n dan su vao ngay 11/9/2017 va hién nay Toa
an dang thu 1y giai quyét vu an tranh chap do ong C, ba D khai kién.

Ngay 16/01/2016, chi L2, chi L1 va 6ng C c06 bién ban ban giao Tram
xang dau NL cho 6ng C (c6 xac nhan ciia Cong an xa A, huyén R). Trong qué
trinh giai quyét vu an ong N — nguoi dai dién theo Gy quyén cia bi don c6 don
yéu cau giam dinh chit ky ciia chi L2 nhung da khong thuc hién nghia vu nop
tam trng chi phi giam dinh nén c6 can cur xac dinh chi L2 va chi L1 c6 ky vao
bién ban ban giao tram xing dau ngay 16/01/2016 cho éng C.

Nhu vay, da co sé xac dinh ong Q, chi L1, chi L2 da tu nguyén chuyén
nhuong quyén st dung dat, tai san gan lién v6i dat va tram xang dau NL cho
6ng C, ba D, khong ai bi ép budc, lira dbi, hai bén d3 giao nhan du s6 tién 8,5 ty
dong.

1.4 Béi voi chi phi dinh gi4, tham dinh tai chd: Tai phién toa phuc tham,
hai bén thoa thuan phia nguyén don tu nguyén chiu chi phi xem xét tham dinh
tai chd va dinh gia tai san 1.800.000 dong, Hoi dong xét xir ghi nhan.

[2] Tir nhitng nhan dinh trén, c6 cin ¢ chdp nhan mot phan yéu cau
khang céo ctia bi don, chdp nhan dé nghi ciia Vién kiém sat nhan dén tinh Tay
Ninh, stra ban an so thdm vé chi phi xem xét thim dinh tai chd va dinh gia tai
san va diéu chinh vé cach tuyén an cho phu hop.

[3] V& an phi: Do khang c4o cua bi don dugce chap nhan mot phan nén bj
don khong phai chiu an phi dan su phtc thim.

Vi cac 18 trén;

QUYET PINH:

Can ¢t khoan 2 Piéu 308 cua B luat T tung dan suy; Piéu 116, Piéu
129, Biéu 500, Diéu 501 va Diéu 502 B9 luat Dan sy nim 2015; Khoan 3 Diéu
27, Piéu 29 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cia Uy ban
Thuong vu Qudc hdi vé muc thu, mién, giam thu, ndp quan 1y va sir dung an phi
va 1€ phi Toa an,;
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- Chép nhan mot phan yéu cau khang cao cua bi don dng Nguyén Vian Q,
chi Nguyén Thi Thay L2 va chi Nguyén Thi Thay L1 do 6ng Lé Vin N dai dién
theo iy quyén.

- Stra Ban 4n déan sy so tham sd 48/2018/DS-ST ngay 04 thang 11 nam
2019 cta Toa &n nhan dan huyén R, tinh Tay Ninh.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung dat va tai san gdn lién véi dat” cia 6ng Bui Van C ba
Pham Thi D ddi véi 6ng Nguyén Vian Q, chi Nguyén Thi Thay L2 va chi
Nguyén Thi Thay L1.

Tiép tuc luu thong “Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat va tai
san gan lién voi dat” 1ap ngay 05/11/2014 va “Hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat & va Tram xang dau NL” 1ap ngay 03/11/2014 gitta 6ng Bui Vin C,
ba Pham Thi D v6i 6ng Nguyén Vin Q, chi Nguyén Thi Thay L2, chi Nguyén
Thi Thay L1.

Ong Bui Vin C va ba Pham Thi D dugc quyén quan 1y, sir dung phan dat
c6 dién tich 1.650 m? thudc thira s6 69, to ban dd sd 27 va duge quyén sé hitu tai
san gén lién voi dat gém can nha cép 4A dién tich xay dyng 188 m’® toa lac tai
khu phd H1, thi tran H1, huyén R, tinh Tdy Ninh theo Gidy chiing nhan quyén
str dung dét, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat sd BX 009437,
s6 vao soO cap GCN: CH04967 do Uy ban nhan dan huyén R cdp ngay
12/11/2014 mang tén Bui Van C, Pham Thi D va Tram xing dau NL hién 6ng
Bui Van C va ba Pham Thi D dang quan 1y, st dung va kinh doanh,

Ong Bui Vin C, ba Pham Thi D ¢6 quyén lién hé véi co quan Nha nudce co
tham quyén dé cap nhat thong tin vé tai san trén Gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 CH 04967 trén cho phu hop voi quyét dinh cua ban an.

2. Vé an phi:

Ong Nguyén Vin Q, chi Nguyén Thi Thity L2, chi Nguyén Thi Thiy L1
phai chiu 300.000 dong (Ba trim nghin dong) an phi dan su so tham, khong phai
chiu 4n phi dan su phtic tham, khau trir 300.000 dong (Ba trim nghin dong) sd
tién tam Gmg an phi dan sy phtc thim da ndp theo bién lai thu s6 0017643 ngay
19 thang 11 nam 2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén R, tinh Tay Ninh,
ghi nhan da ndp an phi xong.

Hoan tra cho 6ng Bui Van C va ba Pham Thi D 58.250.000 d@)ng (Nam
muoi tam triéu hai trim nim muoi nghin dong) tam tng an phi dan su so tham
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theo bién lai thu s6 0016185 ngay 06/7/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén R.

3. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san:

Ghi nhan 6ng Bui Van C va ba Pham Thi D tu nguyén chiu 1.800.000
dong (Mot triéu tam trim nghin dong), ghi nhan da ndp xong.

Truong hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cua Luat Thi
hanh &n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 Luat thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cua
Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén an.

o TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Nm nhgn: .R r d A .Y
_'VKSND tinh Tay Ninh: Tham phan — Chu toa phién toa
- TAND huyén R;

- CCTHADS huyén R;

- Phong KTNV & THA tinh;
- Cac duong su;

- Luu: ho so; tap an./.

(daky)

Lé Thi Thu Trang



