TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Doc 1ap - Tu do - Hanh phic

Bén 4n sb: 80/2025/DS-PT
Ngay: 10 - 02 - 2025

V/v tranh chap quyén st dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Pham Thi Thu Trang;
Cdc Tham phdn: Ong Lé Minh Pat;

Ong T6n Vin Thong.

- Thw ky phién toa: Ba Huynh Tri¢éu Anh Thu - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Bén Tre.

- Dai di¢n Vién Kiém sdit nhan dan tinh Bén Tre tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Thanh Théo - Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 02 nam 2025, tai try s& Toa an nhan dan tinh Bén Tre xét
xtr phuc tham cong khai vu an thu 1y s6 546/2024/TLPT-DS ngay 14 thang 11
nim 2024 vé “Tranh chap quyén st dung dat”.

Do Ban an déan su so tham sd 78/2024/DS-ST ngay 22 thang 5 nam 2024
cua Toa an nhan dan huyén Ba Tri bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham sb 5135/2024/QDXXPT-
DS ngay 18 thang 12 nam 2024 gifta cac duong su:

1. Nguyén don: Chi Tran Thi Ngoc B, sinh ndm 1988; (c6 mit)
Dia chi: Ap M, xa M, huyén B, tinh Bén Tre.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don:

Chi Hb Thi Tuyét H, sinh nam 1999; (c6 mat)

Pia chi: S6 C, ép A, xa A, huyén B, tinh Bén Tre.

2. Bi don:

2.1. Ong Pham Vian N, sinh nim 1974; (c6 mat)
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2.2. Ong Pham Vin M, sinh nam 1967; (c6 mit)
2.3. Anh Pham Vin V, sinh ndm 1983 (c6 vin ban xin ving mit);
Cung dia chi: Ap M, xa M, huyén B, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién theo ity quyén cia bi don 6ng Pham Vin N, dng Pham
Van M, anh Pham Van V-

Ong Lé Vin M1, sinh nam 1962; (c6 mit)
Pia chi: SO B, 4p B, x4 B, thanh phd B, tinh Bén Tre.
3. Nguwroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Ba Nguyén Thi R, sinh nim 1968;
3.2. Ba Nguyén Thi Thanh T, sinh ndm 1979; (c6 mit)
3.3. Anh Nguyén Vin H1, sinh nim 1982;
Cung dia chi: Ap M, xa M, huyén B, tinh Bén Tre.
Nguoi dai dién theo ity quyén ciia anh Nguyén Van HI
Chi Hb Thi Tuyét H, sinh nam 1999; (c6 mat)
Pia chi: Sb C, ép A, xa A, huyén B, tinh Bén Tre.
Nguoi dai dién theo ity quyén ciia ba Nguyén Thi R:
Ong Pham Vin M, sinh nam 1967; (c6 mit)
Dia chi: Ap M, xa M, huyén B, tinh Bén Tre.
3.4. Chj Lé Thj Tuyét A, sinh nim 1987 (c6 van ban xin ving mit);
Pia chi: Ap H, xa H, huyén G, tinh Bén Tre.
4. Ngwoi khang cdo: Ong Pham Vian M, 6ng Pham Vin N, ba Nguyén Thi
Thanh T.
NOI DUNG VU AN:

Theo noi dung ban an so tham,

Tai don khéi kién d@é ngay 20/9/2022, don khdi kién bo sung dé ngay
12/9/2023, bién ban hoa giai ngdy 08/5/2024, nguyén don, nguoi dai dién theo
uy quyen ciia nguyén don chi Tran Thi Ngoc B dong thoi la nguoi dai dién theo
1y quyén ciia nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan anh Nguyén Van HI la chi
Ho6 Thi Tuyét H2 trinh bay:



Phan dét thudc thira s6 452, 453 cung t ban d6 s6 13 ¢6 ngudn goc cla
chi Tran Thi Ngoc B nhan chuyén nhuong quyén su dung dat tir ba Nguyén Thi
D, 6ng Bui Vin S. Thira dat s6 452 nhan chuyén nhuong tir ong Bui Vian S, con
thira dat s6 453 nhan chuyén nhuong tir ba Nguyén Thi D va hién nay chi B
dang dung tén gidy chimg nhin quyén su dung dat. Trudc khi nhan chuyén
nhuong tir ba D, 6ng S thi ca hai phan dit nay di c6 ranh 6n dinh. Khi nhan
chuyén nhuong ciing c6 do dac theo quy dinh, lac do dac c6 vo chong ong N.
Con phan ciia 6ng M thi ciing c6 nha, cling ¢6 chimg kién do dac. Tiép gip voi
thira dat 452, mot phan thira dat 453 cua chi B 1a thira dat 466 to ban d6 s6 13
ctia 6ng M. Mot phan dat 453 tiép giap voi thira dat 467, 480 do 6ng Pham Vin
N dung tén. Khi do dac thi 6ng N, 6ng M c6 ching kién, thong nhat ranh gidi va
d6ng v ky tén hiép thuong ranh. Trong qué trinh quan 1y sir dung thi ong N, dng
M c6 hanh vi l14n chiém dat va can tré chi B quan 1y str dung cac phan dét thudc
thira dat 452, 453 cling to ban d6 s6 13. Trong qué trinh giai quyét tranh chap,
6ng N thyuc hién thi tuc chuyén tén gidy chting nhan quyén st dung dat ddi voi
thira dat 480 to ban d6 sb 13 sang cho anh Pham Vin V vao nim 2022. Qua do
dac thuc té, hoa dd hién trang thira dat ngay 28/02/2023 cua Chi nhanh van
phong ding ky dat dai huyén B thi tong dién tich dat cua chi B bi giam so véi
tong dién tich dat duoc cip trong gidy chting nhan quyén sir dung dat va dién
tich dt thira dat 466, 467, 480 ma cac bi don dang quan ly st dung tang so vdi
sb liéu ban dd dia chinh, cu thé: ong M 1an chiém phﬁn dat c6 dién tich 2,6m?
thudc mot phan thira dat 452 1a phan (3) cua hoa dd va phan dat c6 dién tich
2,9m? thudc mot phan thira dat 453 1a phan (4) cua hoa d6. Anh Pham Vian V ¢6
hanh vi 1an chiém phan dat c6 dién tich 7,9m? thudc mot phan thira dat 453 1a
phan s (6) cta hoa do. Ong Pham Vian N ¢6 hanh vi 14n chiém phan dat c6 dién
tich 10,1m? thudc mot phan thira dat 453 1a phan sb (5) cia hoa dd. Nay chi B
yéu cau anh Pham Vin V cham dat hanh vi can tré quyén sit dung dat va tra lai
cho chi B phén dat c6 dién tich 7,9m? thudc mot ph::in thira dat 453 1a phén $6
(6) cua hoa do; yéu cau 6ng Pham Van N cham dat hanh vi can trd quyén sir
dung dAt va tra lai cho chi B ph?m dét c6 dién tich 10,1m? thuoc mét phén thira
dat 453 1a phan sb (5) cta hoa d6; yéu cau 6ng Pham Vin M cham dat hanh vi
can tr& quyén sir dung dat va tra lai cho chi B phan dat c¢6 dién tich 2,6m? thudc
mot phan thira dat 452 13 phan s6 (3) ctia hoa d6 va phan dét c¢6 dién tich 2,9m?
thudc mot phan thira dat 453 1a phan sé (4) cua hoa dd. Chi doéng ¥ véi két qua
do dac ngay 28/02/2023, két qua dinh gia ngay 18/8/2023 lam co sd cho Toa an
giai quyét vu kién.



Tai bién ban hoa gidi ngay 08/5/2024, bi don éng Pham Vin M dong thoi
la ngwoi dai dién theo 1y quyén ciia nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ld
ba Nguyén Thi R trinh bay:

Thira dat s6 466, cing t& ban d6 s6 13 ¢6 ngudn goc ciia dng ba dé lai cho
ong tir ndm 1990, dén nam 1991 ong cét nha & riéng va nam 2000 thi stra lai cin
nha nhu hién nay. Tur trudc khi 6ng vé quan 1y sir dung dat thi phan dat nay co
giap ranh v6i 6ng Pang Vian B1, 6ng Bui Vin S 6n dinh, nhung khong c6 xudng
noc. Lap ban dd nam 1994 thi ba bén cd xuéng noc da. Pén nim 2014 1ap ban
d6 Vlap thi van sir dung cac noc trén va 6ng c¢6 hudng dan do dac, s6 d6 ong da
d6i theo ban d6 Vlap vao ngay 22/12/2015 ciing theo cac noc trén co dién tich
dugc cap 880,8m2 Trén vi tri dat tranh chap, ong da xdy hang rao, nhung khi
xdy hang rao c6 chira ranh ra, dau giap ctia 6ng vdi ong C chira ra 0,5 tac (nira
tac), dau giap véi ong N thi chira khoang 07 tac. Khi 6ng S, 6ng B1 ban dat cho
chi B ¢6 tién hanh do dac nhung khong c6 éng, do d6, khi do dit xong thi chi B
c6 dua gidy to giap ranh cho ong ky. Nay véi yéu cau khoi kién cua chi B 1a ng
khong ddng ¥ vi ranh cta dng véi ong Bl 1a ranh thang tir trude dén nay. Ong
dong v vai két qua do dac ngay 28/02/2023, két qua dinh gia ngay 18/8/2023
1am co s& cho Toa 4n giai quyét vu an.

Tai bién ban hoa giai ngay 08/5/2024, bi don 6ng Pham Van N trinh bay:

Dit ctia ong 13 thira 467 t& ban d6 s6 13 c6 ngudn gdc cua éng ba dé lai
cho cha 6ng va cha ong st dung cho muc dich chin nuéi chir khéng & trén dat.
Pén nam 2000, cha 6ng dé lai phan dat nay cho 6ng roi 6ng cat nha & cho dén
nay, phan dat ctia 6ng chi giap véi thira dat caa ong B1, ba D va hai bén ciing da
cam noc da trude khi ban cho chi B. Khi chi B tién hanh do dac nhung khong co
ong, do d6 khi do dat xong thi chi B c6 dua gidy to giap ranh cho 6ng ky. Khi
doan V1 do dac nim 2014 thi 6ng khong c6 & nha ma vo 6ng 1a ba Nguyén Thi
Thanh T hudng dan do dac va chua dbi s6 d6 theo du an V. Nam 2022, ong tién
hanh thi tyuc do dat dé tién hanh chuyén thira dat 480 to ban do sé 13 cho anh
Pham Vin V dién tich 309,5m?2 Trén vi tri dat tranh chip v6i chi B hién nay 1a
dat tréng, vi luc xay chudng bo ¢ chira ra ranh nén nay chi B yéu cau ong tra lai
dién tich dat 10,1m? 1a 6ng khong dong .

Tai bién ban hoa gidi ngay 08/5/2024, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan ba Nguyén Thi Thanh T trinh bay:

Ba thong nhat véi 16i trinh bay ctia chong ba 1a 6ng Pham Van N va c6 bo
sung nhu sau: Khi do dac tach so d6 cho chi B thi khong c¢6 vo chong ba & nha
nhung lic dau ba c¢6 ky tén va giri ra xa thi dia phwong khong dong y ma phai dé
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6ng N ky tén méi duoc nén méi huy gidy do dac cua ba ky, dé lai cho éng N ky,
lic d6 c6 noi ranh dét tir ong C dén 6ng H3 1a ranh thang.

Tai phién toa so tham, nguoi dai dién theo 1y quyén cia chi B, anh H1 1a
chi H6 Thi Tuyét H trinh bay:

Viéc dién tich dit ctia ba D ting 1én tir 1.429m? thira dit s6 453, to ban do
s6 13 1én thanh dién tich 1.606,4m? 1a do lan dién tich dat kénh chi khong phai
l4n qua dat 6ng N, 6ng M. Khi ba D do dac ngay 26/6/2020 c6 su ching kién
ctia 6ng M, 6ng N va co6 ky tén trong bién ban hiép thuong ranh. Pdng thoi, can
ctr vao hoa d6 tranh chap ngay 28/02/2023 thi phan dat 6ng M dang sir dung 1a
892,9m?, trong khi d6 gidy chimg nhan quyén sir dung dat ciia 6ng M duoc cap
d6i ngay 22/12/2015 chi c¢6 dién tich 880,8m? tai thira dat sd 466, to ban dd sb
13 nén dién tich dat ciia 6ng M da du 11.9m? (chua tinh phan tranh chéap & vi tri
3, 4). Déng thoi, thira dat 480 to ban dd sb 13 cua anh Pham Vian V ¢6 dién tich
dang str dung 313,5m?, trong khi d6 gidy chimg nhan quyén st dung dat cip
ngay 10/11/2022 1a 309,5m? nén ciing du dién tich 04m? (chua tinh phan tranh
chap & vi trf 6). Con dng Pham Vian N theo chinh 1y trang s6 4 cua gidy ching
nhan quyén sir dung dat ngay 10/11/2022 chi con dién tich 470,5 m? trong khi
hién trang 6ng N st dung dién tich 520,8m? (chua tinh phﬁn tranh chép O Vi tri
s6 5). Mt khac, khi do dac theo du an Vlap ong M, 6ng N déu c6 hudng dan do
dac vada xuéng noc da trudc, déng ¥ v6i dién tich dét theo doan do dac du 4n V
da do. Hon nira, hién nay dién tich d4t cua chi B mua cua ong Bui Van S tai thura
452 13 897,9m? (do dac thuc té 1a 866,8m? con thiéu 31,1m?), mua cia ba
Nguyén Thi D tai thira 453 1a 1.606,4m? (do dac thuc té 1a 1.579,3m?, con thiéu
la 27,1m?). Trong khi chi B dang chuan bi xdy dung hang rao, cic 6ng M, 6ng
N, anh V ngin can nén nay chi B yéu cau 6ng M, ba Nguyén Thi R phai chim
dat hanh vi can tro quyén st dung dat va tra lai dién tich dat qua do dac thuc té
2,6m? (phé‘m 3) thudéc mot phﬁn thira dat s6 452, to ban dd sd 13; dién tich dat
qua do dac thyc té 2,9m? (phan 4) thudc mot phan thira dat s6 453, to ban do sd
13; yéu cau 6ng Pham Vin N, ba Nguyén Thi Thanh T phai chdm dut hanh vi
can trd quyén su dung dét va tra lai cho chi B dién tich dat qua do dac thuc té
10,1m? (ph?ln 5) thugc mot phﬁn thira dat s6 453, to ban dd sb 13; yéu cu anh
Pham Van V, chi Lé Thi Tuyét A phai chdm dut hanh vi can tré quyén su dung
dAt va tra lai cho chi B dién tich dat qua do dac thuc té 7,9m? (phén 6) thuoc mat
phﬁn thira dat sd 453, to ban dd s6 13, toa lac tai ép M, xa M, huyé¢n B, tinh Bén
Tre.



Tai phién toa so tham, bi don éng Pham Vian M dong thoi la nguoi dai
dién theo 1y quyén ciia ba Nguyén Thi R trinh bay:

Thira dat cia ong dang sir dung 1a thira dat sd 466, t& ban d6 13 c6 dién
tich dat dugc cip theo gidy chung nhan quyén sir dung dat theo ban d6 nim
1994 1 840m? va khi d6i s6 d6 theo ban d6 Vlap 2014 c6 dién tich 880,8m?
(ting dién tich 40,8m?). Khi doan do dac theo dy 4n V xuéng, ong vai 6ng Bui
Vin S, ba Nguyén Thi D co xuéng tru d4 roi va do dac theo dang tru noc da da
xudng. Tuy nhién, phan dét ciia ong dugc 6ng ba cho quan 1y st dung tir trude
dén sau nay 1a ranh thiang tir nha 6ng C dén nha 6ng H3 va khi xay dung hang
rao Ong co chira ra khoang 07 tac (0,7m) dat giap v6i 6ng S, ba D nén dit cua
ong van con. Vi vay, ong khong dong y véi yéu cau khoi kién cta chi B vé viée
yéu cau ong tra lai dién tich dat qua do dac thuc té 2,6m? (phﬁn 3) thudéc mot
phan thtra dat s6 452 va dién tich dat qua do dac thuc té 2,9m? (phan 4) thudc
mot phan thira dat s6 453 cung to ban d6 s6 13 cho chi B.

Tai phién toa so tham, bi don éng Pham Vin N trinh bay:

Thira dat cta 6ng dang str dung 13 thira dat s6 467, to ban d6 sd 13 ¢o
ngudn gdc cua cha 6ng dé lai va chuyén qua cho dng dimg tén gidy ching nhan
quyén sir dung dat vao ngay 07/01/2010, c6 dién tich dat dugc cap 780m?. Sau
d6, cudi nam 2022, ong tach ra cho anh Pham Van V ding tén thira dét s6 480 to
ban d6 sd 13 dién tich 309,5m?. Khi do dac tir ba D chuyén sang cho chi B thi
ong ky tén nhung qua ngay hom sau moi ky chir ngay do dac khong cd ong
chtmg kién nén khong biét do dac theo vi tri noc ndo. Tuy nhién, ranh dat cta
cha 6ng dé lai 1a ranh thing tir nha ong C dén nha 6ng H3.Vi tri tranh chap lac
trudc 13 cai ao cta ba D va sau nay chi B mua dat méi boi 1ap nén 6ng thay vi tri
bdi 1an qua dit 6ng, nay 6ng khong dong ¥ véi yéu cau cia chi B vé viée yéu
cau ong tra lai dién tich dat qua do dac thyuc té 10,1m? (phan 5) thuéc mot phan
thira dat s 453, to ban dd sd 13, toa lac tai ép M, xa M, huyén B, tinh Bén Tre.

Tai phién toa so tham, nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén
Thi Thanh T trinh bay:

Ba c6 cung 10 trinh bay va y kién ctia chong ba 1a ong Pham Vin N.

Do hoa giai khong thanh, Toa dan nhan dan huyén Ba Tri dda dwa vu an ra
Xét Xtr.

Tai Bdn én déan sie so tham sé 78/2024/DS-ST ngay 22 thang 5 nam 2024
cua Toa dan nhdn ddan huyén Ba Tri da tuyén:

Cin ct vao cac diéu 197, 199, 221 ciia BO luat Dan su;
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Can ctr vao Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ciia Uy ban Thuong vu
Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va sir dung an phi
va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cau khéi kién cta chi Tran Thi Ngoc B.

- Budc ong Pham Vian M, ba Nguyén Thi R phai cham duat hanh vi can tro
quyén str dung dat va phai c6 nghia vu tra lai cho chi B dién tich dat qua do dac
thue té 2.6m? (phan 3) thudc mot phan thira dat sé 452 va dién tich dat qua do
dac thuc té 2.9m? (phe‘in 4) thuéc mot phén thira dat s 453 cung to ban dd s6 13,
toa lac ép M, xa M, huyén B, tinh Bén Tre (c6 hoa dd ngay 28/02/2023 cua Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén B, tinh Bén Tre kém theo).

- Budc 6ng Pham Vin N, ba Nguyén Thi Thanh T phai chdm dit hanh vi
can tré quyén str dung dit va phai c6 nghia vu tra lai cho chi B dién tich dat qua
do dac thuc té 10.1m? (phﬁn 5) thuéc mot phﬁn thira dat s6 453 to ban do sb 13,
toa lac 4p M, xa M, huyén B, tinh Bén Tre (c6 hoa d6 ngay 28/02/2023 ciia Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai huyén B, tinh Bén Tre kém theo).

- Budc anh Pham Van V, chi Lé Thi Tuyét A phai chidm duat hanh vi can
tré quyén st dung dat va phai co nghia vy tra lai cho chi B dién tich dat qua do
dac thuc té 7.9m? (phﬁn 6) thuoc mot ph?m thira dat s6 453, to ban d6 s 13, toa
lac 4p M, x3 M, huyén B, tinh Bén Tre (c6 hoa d6 ngay 28/02/2023 cua Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén B, tinh Bén Tre kém theo).

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi tham dinh tai chd, do dac, dinh gia,
thu thap quy trinh cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat, an phi va quyén
khang céo cua cac duong su.

Ngay 29/5/2024, 6ng Pham Vin M, 6ng Pham Vin N, ba Nguyén Thi
Thanh T khang céo toan bd ban an so tham. Ly do khang céo 1a do phan dat cta
gia dinh ong ba c6 ngudn goc do 6ng ba dé lai c6 noc ranh thang chay dai tir dau
gan giap huyén 16 12 dén rudng, dit cta gia dinh ong ba 1a dit gidng, phia
nguyén don 1a dat ao dugc vét véi dd sdu 5-6 m ma theo ban an so tham cho
rang ong ba co hanh vi l4n chiém quyén sir dung dit ctia phia nguyén don, éng
ba khong doéng ¥ v4i phan quyét cua ndi dung ban an so tham. Ong ba yéu cau
Tda an cap phuc tham giai quyét hity toan bd ban an so tham.

Tai phién toa phiic tham:

Nguoi dai dién theo uy quyén cta bi don 6ng Pham Vin M, 6ng Pham
Vian N 12 6ng Lé Vian M1 va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén
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Thi Thanh T thay d6i ndi dung khang cdo, yéu cau cip phiic thim sira ban 4n so
tham theo hudng bac toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don khong ddng ¥ véi ndi dung
khang c4o cua éng Pham Vin M, 6ng Pham Vin N, ba Nguyén Thi Thanh T.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre tham gia phién toa
phat biéu ¥ kién:

- V& t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh té tung da tuan theo dung cac quy
dinh cta phap luat t6 tung, nhimg ngudi tham gia td tung thuc hién dung quyén
va nghia vu theo quy dinh cua phap luat t6 tung.

- Vé ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xr can ctr khoan 1 Diéu 308 cua Bo
luat Té tung dan sy, khong chip nhan khang cdo ctia 6ng Pham Vin M, dng
Pham Vin N, ba Nguyén Thi Thanh T, giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao céc tai li¢u, ching ctr c6 trong ho so vu 4n di duogc tham tra
cong khai tai phién toa; két qua tranh tung tai phién toa; y kién dé nghi cua
Kiém sat vién; xét khang céo ciia 6ng Pham Vian M, 6ng Pham Vian N, ba
Nguyén Thi Thanh T, Hoi déng xét xir nhan dinh:

[1] VEt6 tung:

Ong Pham Vin M, 6ng Pham Vin N, ba Nguyén Thi Thanh T khéang céo
va thyc hién cac thu tuc khang cao hop 1€, trong thoi han luat dinh nén dugc
xem xét giai quyét theo trinh tu phuc tham.

[2] V& noi dung:

Nguyén don khdi kién yéu cau ong Pham Vian M, ba Nguyén Thi R phai
cham dut hanh vi can tré quyén sir dung dat va tra lai dién tich dat qua do dac
thue té 2,6m? (phan 3) thudc mot phan thira dat s6 452, to ban dd sé 13 va dién
tich dat qua do dac thuc té 2,9m? (phan 4) thudc mot phan thia dat sé 453, to
ban d6 s6 13; yéu cau ong Pham Vin N, ba Nguyén Thi Thanh T phai chdm dut
hanh vi can tré quyén su dung dt va tra lai cho chi B dién tich dat qua do dac
thue t& 10,1m? (phan 5) thudc mot phan thira dat s6 453 to ban dd s 13; yéu cau
anh Pham Van V, chi Lé Thi Tuyét A phai chdm dat hanh vi can tro quyén s
dung dat va tra lai cho chi B dién tich dat qua do dac thuc té 7,9m? (phﬁn 6)
thudc mot phr:fm thira dat sb 453, to ban d6 sb 13, toa lac tai ép M, xa M, huyén
B, tinh Bén Tre.



Bi don va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khong dong y véi yéu
cau khéi kién ctia nguyén don.

Xét khang cdo ctia Ong Pham Vin M, 6ng Pham Vin N, ba Nguyén Thi
Thanh T, Hoi dong xét xir xét thay:

[2.1] V& nguodn gbc dat: Cac thira dat sb 466, 467, 480 cung td ban d6 sb
13 ¢4 ngudn gbc cna ong ba 6ng Pham Vin M, dng Pham Vian N d¢ lai cho céac
6ng M, dng N, anh V. Thira dit s6 466, to ban d6 s6 13 duoc Uy ban nhan dan
huyén B cap cho 6ng M vao ngay 22/12/2015 ¢ dién tich 880,8m? (thira cii 14
thtra s& 142, t& ban dd s6 10 c6 dién tich 840m? duge ny ban nhan dan huyén B
cap ngay 19/01/1996); thira dat s6 143, to ban dd s6 10 do 6ng Pham Vian B2
dtng tén gidy ching nhan quyén st dung dat ngay 19/01/1996 c6 dién tich
780m? va dén nam 2009 6ng B2 méi lap thu tuc ting cho quyén sir dung dat cho
6ng N nén ngay 07/01/2010 6ng N méi dugc cip gidy ching nhan quyén sir
dung dat dién tich ciing 1a 780m2 Khi do dac theo dy an V, éng N cap doi mot
phan thtra dat s6 143 thanh thira 480 c6 dién tich 303,1m?, cap so cho 6ng N vao
ngay 22/12/2015, phan con lai ciia thira 143 van chua thyc hién cip doi. Ngay
04/10/2022, 6ng N chuyén nhuong quyén str dung dat cho anh V va anh V dung
tén gidy ching nhan quyén st dung dat thira s6 480 to ban dd s 13 vao ngay
10/11/2022 dién tich dat 309,5m?.

Ngudn gbc thira dat s6 452, 453 cung to ban dd sd 13 1a cia 6ng Bui Vian
S, ba Nguyén Thi D chuyén nhuong cho chi Tran Thi Ngoc B vao ngay
24/8/2020, 10/6/2021. Chi B dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat vao
ngay 10/9/2020 va ngay 28/6/2021.

[2.2] V& qua trinh quan 1y, sir dung dat: Trong qua trinh t6 tung, chi H,
ong M, dng N, ba T déu xac dinh tir khi ba D, 6ng S véi 6ng M, 6ng N quén 1y
str dung dat thi khong c6 phat sinh tranh chap dat ma dén sau nay 6ng S, ba D
chuyén nhuong cho chi B thi méi phat sinh tranh chap. Pong thoi, ong M ciing
khang dinh giira dat cua ong véi dat ciia ba D, 6ng S ciing c6 noc da tir trude va
khi do dac theo du an V ciing c6 chung kién do dac, cip doi gidy ching nhan
quyén sir dung dat thi 6ng cling dong y. Ong N ciing khang dinh noc da gitra dat
ctia dng véi dat ctia ba D ciing c6 tir trudce, chi ¢ noc da giap gitta dat ctia ong
véi dat cia anh V va dat caa ba D bi nga Xuéng ao; khi do dac theo du an V, vo
6ng la ba T ciing c6 hudéng dan do dac va éng ciing dong ¥ theo vi tri do dac
theo du 4n V nén dng da chuyén quyén sir dung dat thira 480 cho anh Pham Vin
V vao nam 2022 dung theo ban dd V1, dién tich dat con lai cta ong thanh thira
dat 467 nhung chua cap doi s6 theo du an V.
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[2.3] Tai trich luc ban d6 thira dat s6 466, 467, 480 cung to ban d6 s6 13
ciia 6ng M, 6ng N, anh V ¢6 chiéu ngang giap duong A - My Thanh 1an luot 13
43,18m; 26,34m; 15,98m la dang véi chiéu ngang cua hoa dd hién trang su dung
dat ngay 28/02/2023 ma Chi nhanh van phong dang ky huyén B do dac. Pong
thoi, trich luc ban dd 03 thira dat noi trén, ¢ chiéu vo tir mi 16 cua thira 466 giap
v6i thira 465 14 20,76m dung v6i hoa dd tranh chap; trong khi d6 chiéu dai giap
v6i thira 452, 453 1a 30,52m, 13,37m; tong chiéu dai 1a 43,89m, con do dac thyc
té 14 30,50m, téng chiéu dai 1a 44,24m nén thyc té hién nay 6ng M dang sir dung
du chiéu dai giap thtra 452, 453 cua chi B 1 0,35m; ddi v6i thira dat 480 ctia anh
V ¢o chiéu dai giap véi thira 453 theo trich luc ban d6 1a 14,15m, con do dac
thuc té co chiéu dai giap voi thira 453 1a 14,58m nén chiéu dai giap véi chi B &
thira 453 ma anh V dang sir dung du 1a 0,43m. Di vai vi tri giap ¢ trich lyc ban
d6 thira 466 voi thira 467 (ranh 6ng M véi 6ng N) ¢ chiéu vo tir 16 1a 19,91m,
trong khi do dac thyc té chua tinh vi tri tranh chap thi giap ranh 6ng M véi ong
N da c6 chiéu vo 1a 20,11m lam ting dién tich chiéu v6 1a 0,2m nhung chiéu dai
giap voi thira 453 theo trich luc ban dd 1a 26,97m, con do dac thuc té chi co
26,20m nén chiéu dai cua 6ng N van con thiéu 0,77m. Trong khi d6 chiéu dai
ong M, anh V du lan lugt 0,35 m, 0,43 m, téng cong du 1a 0,78 m nén so voi
chiéu dai ma ong N hién thiéu 0,77 m thi van con du c6 chiéu dai 0,01 m.

[2.4] Nhu d3 néu tai muc [2.1], thira dat sb 143, t& ban d6 sé 10 do 6ng
Pham Vin B2 dung tén gidy ching nhan quyén str dung dat ngay 19/01/1996 ¢
dién tich 780m? va dén nam 2009 ong B2 mdi 1ap thu tuc ting cho quyén sir
dung dat cho 6ng N, 6ng N duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat thira
dat ciing chi c6 dién tich 780m?. Khi do dac theo dy 4n V, 6ng N cép ddi mét
phan thira dat s6 143 thanh thtra 480 c6 dién tich 303,1m?, cap so cho 6ng N vao
ngay 22/12/2015, phan con lai ciia thira 143 van chua thyc hién cip doi. Ngay
04/10/2022, 6ng N m¢i chuyén nhuong quyén st dung dat cho anh V va anh V
dung tén gidy ching nhan quyén sir dung dat thira sé 480, t& ban d6 s 13 vao
ngay 10/11/2022 dién tich dat 309,5m? Nhu vy, dién tich dat cua ong N chi
con 470,5m? (van dé nay c6 dugc ghi nhan tai muc “IV. Nhitng thay doi sau khi
cap gidy chimg nhan” trén gidy chimg nhan quyén sir dung dét ciia 6ng N c0
trong quy trinh cdp gidy ching nhan quyén st dung dat (BL 92)). Tuy nhién,
qua do dac thyc té thi dat ong N dang sir dung 1a thira dat s6 467, to ban do6 sb
13 dién tich dén 520,8m?. Nhu vay, 6ng N dang sir dung nhiéu hon 13 50,3m?
(chua tinh phan tranh chip). Bén canh d6, dién tich dat anh V duoc cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat 1a 309,5m? nhung do dac thuc té 13 313,5m?, nhu
vay anh V dang st dung nhiéu hon dién tich dat duoc cap gidy ching nhan
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quyén sir dung dat 1a 04m? (chua tinh phan tranh chép); 6ng M dugc cap gidy
chtng nhan quyén st dung dat tai thira dat s6 466 t& ban do s6 13 dién tich chi
c6 880,8m? nhung qua do dac thuc té dién tich ong M dang sir dung 1a 892,9m?,
nhu vay 6ng M dang str dung nhiéu hon dién tich dat duoc cap gidy ching nhan
quyén str dung dat 1a 12,1m? (chwa tinh phan tranh chép) nén c6 cin cir chiung
minh dién tich dat 6ng N, 6ng M, anh V dang str dung déu co ting.

[2.5] X¢ét thé\y thira dat 452, to ban dd s 13 ¢o dién tich qua do dac theo
ban d6 Vlap 1a 897,9m? nhung do dac thuc té tinh ludn phﬁn tranh chép O Vi tri
s6 (3) dién tich 2,6m? va dién tich thyuc t& 866,8m? (dién tich khong tranh chip)
thi chi c6 dién tich 869,4m?. Con dién tich thira dat sd 453 c6 dién tich theo ban
d6 Vlap 1.606,4m?, trong khi d6 do dac thuc té chi c6 dién tich 1.579,3m?, du
cong thém dién tich tranh chip ¢ vi tri s6 (4) 13 2,9m?, ¢ vi tri s6 (5) 13 10,1m?, &
vi tri s6 (6) 1a 7,9m? (tong cong 1a 20,9m?) thi ciing chi ¢6 dién tich 1.600,2m?.
Do do, ¢6 can cur chirng minh dién tich dat do dac thuc té cua chi B & cac thira
s6 452, 453 déu thiéu so véi gidy chimg nhan quyén st dung dat cia chi B.

[2.6] Tai bién ban do dac ngay 26/6/2020 c6 su hiép thwong ranh dét giira
nhitng chu dat lién ké ong N véi ba D nén viéc ba D tang dién tich 1én tir
1.429m? 1én dién tich 1.606,4m? c6 6ng N ky tén gidp ranh nhung dng N cho
rang khong c6 chung kién khi do dac ma lai khong c6 ching cr chimg minh nén
viéc diéu chinh tang dién tich cta ba D 13 dugc thuc hién dung quy trinh phap
luat. Do d6, viéc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat tir ba D sang cho chi B
la dang trinh ty phap luat quy dinh. Mat khac, 6ng Pham Van M c0 ranh giap
6ng C, 6ng S tir truéc da on dinh, xay hang rao kién c¢b nhung 6ng lai cho rang
khi xdy dung hang rao c6 chira ra 07 tac (0,7m) dat 1a khong co ching ctr ching
minh va viéc cap doi dién tich dat ciia 6ng M, 6ng N tir ban d6 1ap nam 1996
dén ban do 1ap nim 2014 ciing ting chir khong phai giam. Pong thoi, viéc do
dac theo ban dd Vlap thi ong M, ba T déu c6 huéng dan do dac 1a mot duong
thang va hoa d6 ngay 28/02/2023 thé hién ranh céac thira dat 466, 467, 480 véi
cac thira 452, 453 ciing 1a mot duong thang nhu ban d6 Vlap nén du éng N, 6ng
M ky tén ngay khi do dac hay ngay sau ngay 26/6/2020 thi van ding véi hién
trang st dung dét thuc té & vi tri tranh chép s6 3, 4, 5, 6 1a cua chi B. Viéc ong
M, ba R, 6ng N, ba T, anh V, chi Tuyét A c6 tinh khong cho chi B xdy dung
hang rao va khong tra lai dat & vi tri s6 3, 4, 5, 6 cho chi B 1a anh huong quyén
lo1 caa chi B.

Tir nhitng phén tich trén, thy rang Toa an cp so tham chip nhan yéu cau

khot kién cua chi B 1a ¢6 can ctr.
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[3] Ong M, dng N, ba T khang cdo nhung khong cung cap dugc tai liéu,
chtng ctr chimg minh cho yéu cau khang céo 1a c6 can ct nén Hoi dong xét xur
khéng chip nhan khang céo.

[4] Quan diém cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre 13 phu
hop véi nhan dinh cua Hoi déng xét xur nén duoc ché\p nhan.

[5] V& chi phi tham dinh tai chd, do dac, dinh gi4, thu thap quy trinh cap
gidy chung nhan quyén sir dung dat, Toa 4n cap phuc thim diéu chinh lai cho
phu hop:

Buoc 6ng Pham Vin M, ba Nguyén Thi R c6 nghia vu lién d6i tra cho chi
Tran Thi Ngoc B sb tién 3.473.000 dong.

Budc 6ng Pham Vin N, ba Nguyén Thi Thanh T c6 nghia vu lién dé6i tra
cho chi Tran Thi Ngoc B s6 tién 3.473.000 déng.

Budc anh Pham Vin V, chi Lé Thi Tuyét A c6 nghia vu lién déi tra cho
chi Tran Thi Ngoc B sb tién 3.473.000 dong.

[6] V& an phi dan sy phiic thim: Do khang cdo khong duoc chip nhin nén
6ng Pham Vin M, 6ng Pham Vin N, ba Nguyén Thi Thanh T phai chiu 4n phi
dan sy phuc tham. Tuy nhién, do 6ng M thudc dién nguoi cao tudi nén duoc
mién 4n phi.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 308 cua Bo ludt T6 tung dan su ndm 2015.

Khong chap nhan khang cdo ctia 6ng Pham Vian M, 6ng Pham Vian N, ba
Nguyén Thi Thanh T.

Giir nguyén Béan an dan sy so tham s6 78/2024/DS-ST ngay 22 thang 5
nam 2024 ctia Toa an nhan dan huyén Ba Tri, tinh Bén Tre.

Cu thé tuyén:

Can clr cac diéu 164, 166, 169 ctia Bo luat Dan su ndm 2015; cac diéu 12,
166, 170 va 203 ctia Luat Dat dai ndm 2013

Cian ctr cac diéu 147, 148 cua Bo luat To tung dan sy nim 2015, Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢
phi Toa an.
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Tuyén xur:

1. Chép nhan yéu cau khéi kién cta chi Tran Thi Ngoc B.

Budc 6ng Pham Vian M, ba Nguyén Thi R phai chdm dit hanh vi can tro
quyén su dung dat va phai c6 nghia vu tra lai cho chi Tran Thi Ngoc B di¢n tich
dat qua do dac thuc té 1a 2,6m? (phén 3) thudéc mdt phﬁn thira dat s6 452 va
2,9m? (phﬁn 4) thugc mot phﬁn thira dat sb 453, cung to ban dd sb 13, toa lac tai
ap M, xa M, huyén B, tinh Bén Tre.

Budc 6ng Pham Vin N, ba Nguyén Thi Thanh T phai chdm dat hanh vi
can tré quyén sir dung dit va phai c6 nghia vu tra lai cho chi Tran Thi Ngoc B
dién tich dat qua do dac thuc té 1a 10,1m? (phén 5) thudéc mot phﬁn thira dat sb
453, to ban d6 s6 13, toa lac tai ép M, xa M, huyén B, tinh Bén Tre.

Budc anh Pham Van V, chi Lé Thi Tuyét A phai chidm dut hanh vi can trd
quyén str dung dat va phai ¢ nghia vu tra lai cho chi Tran Thi Ngoc B dién tich
dat qua do dac thuc té 1a 7,9m? (ph?ln 6) thudc mot phén thira dat s6 453, to ban
dd s6 13, toa lac tai ép M, xa M, huyén B, tinh Bén Tre.

(C6 hoa d6 hién trang thira dat tranh chap kém theo).

2. Vé chi phi tham dinh tai chd, do dac, dinh gid, thu thap quy trinh cép
gidy ching nhan quyén sir dung dat:

Buoc 6ng Pham Vin M, ba Nguyén Thi R c¢6 nghia vu lién d6i trd cho chi
Tran Thi Ngoc B sd tién 3.473.000 dong (ba triéu bon trim bay muoi ba nghin
dong).

Buoc 6ng Pham Vin N, ba Nguyén Thi Thanh T c6 nghia vy lién d6i tra
cho chi Tran Thi Ngoc B s6 tién 3.473.000 dong (ba triéu bon trim bay muoi ba
nghin dong).

Budc anh Pham Vin V, chi Lé Thi Tuyét A c6 nghia vu lién déi tra cho
chi Tran Thi Ngoc B s6 tién 3.473.000 déng (ba tri¢u bon tram bay muoi ba
nghin déng).

3. V& an phi dan sy so tham khong c6 gia ngach:

Budc 6ng Pham Vian M, ba Nguyén Thi R ¢6 nghia vu lién d6i ndp sd tién
300.000 dong (ba traim nghin dong).

Budc 6ng Pham Vin N, ba Nguyén Thi Thanh T c6 nghia vy lién d6i ndp
s6 tién 300.000 dong (ba trim nghin dong).

Budc anh Pham Vian V, chi Lé Thi Tuyét A c6 nghia vu lién d6i nop sb
tién 300.000 dong (ba trim nghin dong).
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Hoan tra cho chi Tran Thi Ngoc B sd tién tam ung an phi di ndp 1a
300.000 dong (ba trim nghin dong) theo bién lai thu tién s6 0000269 ngay
01/11/2022 va 300.000 dong (ba trim nghin dong) theo bién lai thu tién sd
0006571 ngay 14/9/2023 cia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Ba Tri, tinh Bén
Tre.

4. V& an phi dan su phtc thim:
Ong Pham Van M thudc dién nguoi cao tudi nén duge mién an phi.

Ong Pham Vin N va ba Nguyén Thi Thanh T mdi ngudi phai ndp so tién
an phi dan sy phuc tham 1a 300.000 dong (ba trim nghin dong) nhung dugc
khau trir vao so tién tam mg an phi méi ngudi da ndp 1a 300.000 dong (ba tram
nghin déng) theo bién lai thu tam tmg an phi sé 0001230 ngay 30 thang 5 nim
2024 va bién lai thu tam tng an phi s6 0001236 ngay 03 thang 6 nim 2024 cia
Chi cyc Thi hanh &n dan sy huyén Ba Tri, tinh Bén Tre.

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi ngudi duoc thi hanh an, ngudi phai thi hanh an c6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 cta Lut thi
hanh 4n dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo Diéu 30 Luat thi hanh
an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bén Tre;

- TAND huyén Ba Tri;

- Chi cuc THADS huyén Ba Tri;
- Phong KTNV&THA TAND tinh;
- Luu hd so vu an.

Pham Thi Thu Trang
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