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HUYEN MAI SON Poc 1ap - Tw do - Hanh phac
TINH SON LA

Ban an sb: 12/2022/DS-ST
Ngay 01 ngay 8 nam 2022
V/v tranh chip hay hop dong dat
coc va hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dét, doi lai gidy
ching nhan quyén st dung dét

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN MAI SON, TINH SON LA

- Thanh phan Hgi déng xét xi so' thdm gém co:

Thdam phén - Chui toa phién toa: Ba Pham Thi Thanh Nga

Céac Hgi tham nhan dan: Ong Ha Vin So

Ong Bui Nguyén Hong

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Hong Van — Thu ky Toa an nhan dan huyén
Mai Son, tinh Son La.

- Dgi dign Vign kiém sét nhan dan huyén Mai Son tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Lan Huong - Kiém sét vién.

Trong cac ngay 31 thang 5, Ngay 01 thang 8 nam 2022, tai tru s¢ Toa an nhan
dan huyén Mai Son, tinh Son La xét xtr so tham cong khai Vy an dan su so tham thy
ly s6: 20/2021/TLST-DS ngay 19 thang 10 ndam 2021 ve viéc tranh chap hop
dong dat coc va tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, doi

gidy chung nhan quyén sir dung dat. Theo quyét dinh dua vu &n ra xét xir sb:
09/2022/QbXXST-DS ngay 18 thang 4 nam 2022 giira cac duong su:

Nguyén don: Ba Vii Thi C, sinh nim 1964. Pia chi: Tiéu khu A, thi tran H,
huyén Mai Son, tinh Son La. Cé mat.
Bi don: Anh Lo Yén T, sinh nam 1981. Pja chi: Tiéu khu T, xa H, huyén
Mai Son, tinh Son La. Vang mat.
Nguwoi co quyen lgi, nghia vu lién quan:
- BaTran Thi D. bia chi: To A, phuong Q, thanh phd Son La, tinh Son La.
Vang mat.

- Véan phong Cong chiing X. bia chi: Tiéu khu A, thi tran H, huyén Mai Son,
tinh Son La. Dai dién theo phap luat: Ong A — Céng chuing vién. Vang mat.



- Ong Vii Duy Q. Sinh nam 1959. bia chi: Tiéu khu A, thi trdn H, huyén
Mai Son, tinh Son La. C6 mat.

NQI DUNG VU AN:

Theo ngi dung don khoi kién ngay 14/10/2022 va cac loi khai trong qua
trinh gigi quyét Vu dn cung nhir tqi phién toa so tham, nguyén don — ba Vii Thi C
V& nguoi c6 quyen lgi va nghia vu lién quan vé phia nguyén don éng Vii Duy Q
trinh bay nhuw sau:

Ba C c6 mot thira dat ¢ Tiéu khu A, thi tran H, huyén Mai Son, tinh Son La.
Dién tich dat khoang 70m? Déat da dugc cip gidy chang nhan quyén sir dung dat
mang tén Vii Thi C do UBND huyén Mai Son cap theo quyét dinh s6 42/Qb-UB
ngay 16/9/2016. Dién tich dat nay la tai san riéng caa ba C duoc thira ké tir b me.
Sau d6 nam 2014, vg chdéng 6ng ba C Q d4 xay dung 01 ngdi nha 02 tang. Do
khong con nhu cau sir dung nén 6ng ba da thong nhat ban toan bo nha dat va diang
bién treo ban nha dat.

Ngay 04/11/2020, anh Lo Van T tr( tai Tiéu khu T, xa H, huyén Mai Son
dén gia dinh ba dit vin dé nhan chuyén nhuong thira dat 70m? tai thua s6 52E, to
ban dd F48-101(149-5) tai Tiéu khu A, thi tran H, huyén Mai Son. Sau khi trao
d6i, hai bén da thong nhat anh T 1am tha tuc dit coc trude 10.000.000VND (dua
ngay tai nha ba) va dé nghi ba mang theo giay ching nhan quyén su dung dat goc
dén van phong cong chitng X dé lam hop dong dit coc.

Do tin twéng nén ba C da mang theo gidy chiing nhan goc dén van phong
cong chang X dé lam thu tuc céng chung hop dong dit coc. Tai phong cong
chung, ba da ky hop dong dat coc trudc mat cong chung vién va dé lai giay chung
nhan quyen st dung dat goc trén ban céng chting. Vai ngay sau, ba co tim hiéu
thay c6 nhiéu thdng tin vé 6ng T nén di lién hé véi anh T nhung khéng duoc. Ba
da dén phong cang chiing X thi duoc biét ngoai hop dong dat coc, ba con ky ca
hop ddng chuyén hop. ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat, sau d6 duoc cung
cap ban sao cac hop ddng.

Ngay sau khi phat hién ra su viéc, ba da tim cach lién hé vai anh Lo Van T va
anh T d3 viét gidy bién nhan no lai s tién 1.790.000.000VND, cam két s& thanh toan
du vao ngay 15/01/2021. Bong thoi, anh T ciing thira nhan hanh vi ra ba ky hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cong ching va cam gidy ching nhan quyén
quyén st dung dat goc cua ba di cam co cho ba Tran Thi D tai T6 4, phuong Quyét
Thang, thanh phd Son La, tinh Son La.

Tuy nhién tir thoi diém do dén nay, anh T vi pham nghia vy thanh toan tién cho
ba ma khong c6 1y do, bo di khoi dia phuong khong biét di dau. Vi vay, ba lam don
khai kién dé nghi Toa an:

- Huy hop ddng dat coc vé viéc chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
04/11/2019 gitra ba Vi Thi C va dng Lo Van T;

- D& nghi htiy bo céc van ban lién quan do UBND huyén Mai Son cap cho anh
Lo Van T lién quan dén giao dich vo hiéu trén ddi thira dat s6 52(E), dién tich 70.0m?
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tai Tiéu khu A, thi trdn H, huyén Mai Son, tinh Son La.

- Tuyén bb Hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat ngay 05/11/2020 giira
ba Vit Thi C va dng Lo Van T la vo hi¢u va giai quyét hau qua cua giao dich dan sy
VO higu; tra lai giay chung nhan quyen su dung dat géc mang tén Vi Thi C do
UBND huyén Mai Son c4p theo quyét dinh sé 42/QD-UB ngay 16/9/2016.

Trong qua trinh gidi quyét vu an, do xac dinh Uy ban nhan dan huyén Mai
Son chwa nhan duoc hd so nao lién quan dén viéc Chuyen nhuong quyen su dung
dat tir ba C sang anh T, do d6 ba Vii Thi C da rat mot phan yéu cau khai kién vé
viéc dé nghi huy bo cac vin ban lién quan do UBND huyén Mai Son cip cho anh
Lo Van T lién quan dén giao dich ddi véi thira dat néu trén.

Tai bién ban lay loi khai ngay 02/11/2021, nguoi c6 quyen loi va nghia vu
lién quan ba Tran Thi D trinh bay nhu sau:

Anh Lo Vin T biét théng tin ba cd nhu cau chuyén nhuong 01 cin nha ¢
khu vuc vuon dao, thanh phd Son La va 01 trang trai gia dinh ba quan ly. Sau
khi trao ddi, anh T ndi muén vay sé tién 2.500.000.000VND tai Quy tin dung
nhan dan thi trin H dé dao no, tra sb tién no tai quy 1a 1.828.000.000VND. S6
tién con lai 14 700.000.000VND dé dit coc tién mua dét tai khu vec Vuon Pao
cua gia dinh ba. Sau khi tim hiéu dang su that nén ba da tin twéng cho anh T
vay. Ba da chuyén sé tién 1.828.000.000VND vao tai khoan cia anh T nhung
anh T lai chi thanh toan cho ngan hang 1.300.000.000VND nén quy khong giai
chap cho tai san cua anh T da thé chap tai quy. Ngay sau d6 ba da di tim anh T,
anh T c6 dua cho ba Giay chung nhan quyén st dung dat va hop dong chuyen
nhuong dat gitra ba Vii Thi C va anh Lo Vian Tan c6 cong chang (tat ca déu la
ban gdc) dé bao dam cho viéc tra no. Tir d6 dén nay ba da nhiéu lan tim gap anh
T dé yéu cau anh T tra no tién nhung anh T bo di dau ba khong biét.

Déi véi yéu cau khoi kién cua ba C, ba D xac dinh ba chi dugc cam Gidy
ching nhan quyén st dung dat cia ba C chtr khong dugc sir dung tai san. Bong
thoi dé nghi Toa an can triéu tap anh T dén dé 1am rd méi quan hé chuyén nhuong
vay muoh gitra anh T véi ba C va anh T vai ba D, anh T phai c6 trach nhiém tra
tién cho ba D theo thoa thuan gitta cac bén.

Tai van ban trinh bay y kién sé 01/CV-CC ngay 22/4/2022, nguoi c6 quyén
loi va nghia vu lién quan van phong Cong chung X trinh bay nhu sau:

Ngay 04 va ngay 05/11/2019, Van phong cong chiing X. Dia chi: tiéu khu 19,
thi tran H, huyén Mai Son, tinh Son La thu ly 02 ho so cua ba Vi Thi C va anh Lo
Vian T vé hop dong dat coc vé viéc chuyén nhuong quyen su dung dat sé cong
chung 2252 quyén s6 02/TP-0CC-SC4 HDGD va hop dong chuyen nhuong quyeén
st dung dat s6 2257 quyén sé 62/TP-CC-SCC/HPGD. Hai hop dong nay co tinh
chat hd trg 1an nhau trong qua trinh giao dich va thanh toan cua hai bén, c6 hop
ddng dat coc thi phai cd hop ddng chuyén nhuong vi trong hop dong dit coc da
néu “bén A va bén B thuc hién hop dong dat coc nham muc dich giao dich va thuc
hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”. Muc dich rd rang nén khong
thé ¢6 viéc lra dbi. Tha tuc Cong chang cac hop dong trén duoc thuc hién trén
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Diéu 40 va Piéu 41 caa Luat cong chimg nam 2014 c¢6 hiéu lyc thi hanh tir ngay 01
thang 01 nam 2015. Do vay, Vian phong cong ching X khong dong y tuyén bd vo
hiéu hai van ban trén.

Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an da tién hanh tong dat cac van ban té
tung cua Toa an theo quy dinh ctia bo luat té tung dan sy nhu téng dat truc tiép, gui
qua dudng buu dién, niém yét cong khai. Theo yéu cau cua nguyén don, Toa an da
tién hanh thong béo trén phu’ong tién thong tin dai chliing vé viéc khai khién cua ba C
va yéu cau anh T phai c6 mit tai toa an de giai quyét vu an. Nhung anh T khong c6
mit tai toa an, cling khong c6 ¥ kién gi vé viéc giai quyét vu an.

Toa 4n da tién hanh tién hanh cac bién phap thu thap chang ct nhu: yéu cau
cac duong sy cung cap tai lieu chung ct, tién hanh xem xét tham dinh tai chd va
dinh gia tai san dang tranh chap va lay 1oi khai cua nhirng nguoi 1am ching, xéac
minh thu thap vé ngudn gdc dat, qua trinh sir dung dat. Do anh T khéng c6 mat
nén vu an thudc truong hop khéng tién hanh hoa giai duge va duogc dua ra xét xir
theo quy dinh cua phéap luat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Mai Son, tinh Son La tham gia
phién tda phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat té tung cia Tham phan, Hoi
d6ng xét xtr, Thu ky phién toa va nhitng ngudi tham gia té tung ké tir khi thu Iy
vu 4n cho dén trugc thoi diém Hoi dong xét xir nghi an. Nhiing nguoi tién hanh
t6 tung va nhitng ngudi tham gia t6 tung déu chap hanh dang quy dinh cua Bo
luat T6 tung Dan su.

Vé quan diém giai quyét vu an: Bé nghi Hoi dong xét xur 4p dung khoan
2, 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 147, Diéu 157, Diéu 165, Diéu 244
Bo luat té tung dan sy; Piéu 97, Piéu 166 Luat Pat dai nam 2013; Diéu 124,
khoan 2 Diéu 164, Diéu 328, Diéu 407, Diéu 423 B luat dan sy nim 2015;
Diéu 23 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong
vu Qudc hodi quy dinh vé muc thu, mién giam, thu nop, quan ly va su dung an
phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xur theo hudng chap nhan toan bo yéu cau khoi kién caa nguyén don.

1. Hay hop dong dit coc vé viéc chuyén nhu:ong quyén sir dung dat ngay
04/11/2020 gitra ba Vi Thi C va 6ng Lo Van T. S6 vao sb cong chang 2252, quyén
s6 02/TP/CC-SCC/HPGD dugc xac lap va cong chung tai vian phong cong chung
X.

Ba C khong phai tra cho anh T s6 tién dat coc 10.000.000VND do anh T vi
pham nghia vu tra tien.

2. Tuyén bdé Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat 1ap ngay
05/11/2020 gitra ba Vi Thi C va anh Lo Van T da dugc cdng ching tai van phong
cong chiang X (so cdng chang 2257, quyén so6 2/TP/CC-SCC/HDPGD) 1a vo hiéu.

3. Budc nguoi c6 quyen lgi va nghia vu lién quan ba Tran Thi D phai trao tra
cho ba Vit Thi C 01 Giay chang nhan quyén st dung dat mang tén Vi Thi C do
UBND huyén Mai Son c4p theo quyét dinh sé 42/QDDO0-UB ngay 16/9/2016.
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4. Pinh chi giai quyét yéu cau khoi kién ciia ba Vii Thi C vé viéc Bé nghi hiy bo
cac van ban lién quan do UBND huyén Mai Son cap cho anh Lo Vin T lién quan dén
giao dich vo hiéu trén ddi thira dat sé 52(E), dién tich 70.0m? tai Tiéu khu A, thi trin
H, huyén Mai Son, tinh Son La.

Bi don anh T phai chiu an phi va chi phi té tung theo quy dinh caa phéap
luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cizu cac tai liéu co trong ho so vu dn diwoc tham tra tai phién
toa va can cur vao két qua tranh lugn tai phién toa, y kién cua dai dién Viém kiém
sat, Hoi dong xét xur xét thay:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Vé quan hé phap luat: Nguyén don khoi kién yéu cau hay hop dong
dat coc va hop dong Chuyen nhuong quyén st dung dat gitra nguyén don va bi
don, d6ng thoi yéu cau bi don va nguoi lién quan phai tra lai gidy chiing nhan
quyén st dung dat. Pia chi thira dat, noi giao két hop dong va bi don déu co dia
chi tai huyén Mai Son, tinh Son La. Vi vay, can ct quy dinh tai khoan 2, khoan 3
Diéu 26, khoan 1 Diéu 35 Bo luat T6 tung Dan sy 2015 thi Toa &n thu Iy vu &n va
xac dinh quan hé phép luat 1a tranh chap vé hop dong dit coc, hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat, va doi lai giay ching nhan quyén sur dung dat 14 ¢6 cin
ct dang vaéi quy dinh cua phép luat.

[1.2] Vé su c6 mat ciia nhimg ngudi tham gia t6 tung:

Qua trinh giai quyét vu 4n xac dinh phan tai san la dbi twong cta hop dong
c6 tranh chap c6 mot tai san duoc hinh thanh 12 tai san chung cua ba C va chong ba
C (cong trinh nha 2 tang xay dung trén dat). Ngoai ra, Giay chang nhan quyén sir
dung dat duoc xac dinh hién dang do ba Tran Thi D nim gii. Yéu cau cua ba C
lién quan dén tuyén b giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat da duoc cong
chiing vo hiéu do b hra ddi. Do vay, Hoi dong xét xir can ¢t quy dinh tai khoan 3
Diéu 68 Bo luat té tung dan sy nam 2015 xac dinh ong Vi Duy Q (chdng ba C), ba
Tran Thi D va Vian phong Cong chung X 1a nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién
quan dén vu an.

Trudc khi xay ra tranh chap, anh T van c6 mit tai noi cu tra (tiéu khu T, x&
H, huyén Mai Son, tinh Son La), tham gia ky két cac van ban, cam két vai nguyén
don ba C va nguoi lién quan ba D vé viéc thuc hién nghia vy. Tuy nhién, sau d6
anh T khong thuong xuyén co6 mit tai dia phuwong, qua xac minh anh T van c6 ho
khau tai dia phuong, khong tam trd di noi khac, khong bao cdo véi chinh quyén dia
phuong vé sy vang mat caa minh. Xac minh tai chinh quyén dia phuong ciing xéac
dinh khong biét anh T di dau, lam gi. Vo con anh T ciing bo di khong co mit tai
nha. Do d6, Toa an xac dinh thudc trudng hop cb tinh diu dia chi. Toa an da ap
dung cé4c bién phép téng dat vin ban té tung hop 18 nhu tdng dat truc tiép, gui qua
duong buu dién, niém yét cong khai va théng bao trén phuong tién thong tin dai
chung nhung bi don van khdng c6 mit tai toa an dé giai quyét vu an.



Ngudi ¢6 quyen loi va nghia vy lién quan ba Tran Thi D da duoc tong dat
quyét dinh dua vu an ra xét xt hop 1¢ nhung vang mat lién tiép hai Ian khong cé ly
do. Vin phong cong chitng X ¢6 ¥ Kién dé nghi Toa an giai quyet viang mat. Can
ctr quy dinh tai diém b, d khoan 2 Biéu 227, Diéu 228 Bo luat té tung dan su, Hoi
d6ng xét xir vang mat bi don, nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan.

[2] Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don, HOi dong xét xtr xét thay:

Ba Vi Thi C Ia chu st dung hop phap thia dat s6 52 (E) to ban dd sb F48-
101 (149-5), c6 dién tich 70m? c6 dia chi tai Tiéu khu A, thi trdn H, huyén Mai
Son, tinh Son La. Pat di duoc cip Gidy chitng nhan quyén st dung dat mang tén
ba Vii Thi C do S¢ tai nguyén va méi truong tinh Son La cap ngay 16/9/2016. Sé
vao s6 cap gidy chung nhan: SC00112 theo Quyét dinh s6 42/QD-STNMT. Thua
dat nay do ba C duoc nhan thira ké tir me cta ba. Dén nam 2014, vo chdng ba C va
6ng Q xay dung trén dat 01 ngdi nha 2 tang va cing nhau sinh séng quan 1y, st
dung toan bo khéi tai san nay.

Pén nam 2019, do khong con nhu cau sir dung, ong ba di théng nhat tim
nguoi dé ban nha dat trén véi gia khoang trén dudi 1.800.000.000VND va ding
bién ban nha. Mot thoi gian sau, vao ngay 04/11/2019, anh Lo Van T (6ng ba
khdng quen biét tir trude) co dén dit van d& mudn dugc nhan chuyén nhugng lai
nha dat cua ba C va 6ng Q. Cac bén di thoa thuan s& chuyén nhuong véi mac gia
1.800.000.000VND. Bé dam bao cho viéc giao két va thuc hién hop dong chuyén
nhuong nha dat néu trén, anh T va ba C cd thiét 1ap vai nhau hop dong dit coc theo
gidy bién nhan tién dat coc mua nha 1ap ngay 04/11/2020 (viét tay) vai s tién dat
coc 1a 10.000.000VND (mudi trigu dong). Sau d6 anh T cung ba C da dén Vin
phong cong ching X dé tién hanh lam lai hop dong dat coc va hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat theo mau va cdng ching céac hop dong.

Xét tinh phéap ly cua cac hop dong trén, Hoi dong xét xu thay rang:
[2.1] DPi véi hop dong dat coc:

Pé bao d¢am cho viéc giao két va thuc hién hop dong chuyen nhuong quyén
su dung dat, ba C va anh T c6 xac 1ap hop dong dit coc vé viéc chuyén nhu:ong
quyén sir dung dat ngay 04/11/2020 gitta ba Vit Thi C va éng Lo Van T, s6 vao so
cdng ching 2252, quyén s 02/TP/CC-SCC/HPGD.

Noi dung cua hop dong dit coc thé hién: anh T dit coc truéc cho ba C sb
tién 10.000.000VND (mudi triéu dong) dé giao két va thuc hién viéc chuyén
nhuong quyén st dung thira dat s6 52 (E) to ban d6 s6 F48-101 (149-5), c6 dién
tich 70m* c6 dia chi tai Tiéu khu A, thi trin H, huyén Mai Son, tinh Son La (dat
dugc cap gidy chiing nhan quyén st dung dat mang tén ba Vit Thi C) véi gia
chuyén nhuong theo thoa thuan la 1.800.000.000VND (mot ty tam trim triéu
ddng). S tién con lai 1.790.000.000VND s& duoc bén anh T thanh toan cho ba C
trong thoi gian 03 thang ké tir ngay hop ddng dit coc 6 hiéu luc. Trong thoi han
noi trén, néu anh T khong nhan chuyén nhuong vi ly do chi quan thi s& mat sé tién
dat coc 1a 10.000.000VND.



Trong qué trinh giai quyét vu an va tai phién toa, ba C déu xac dinh c6 duoc
doc noi dung cua hop ddng dit coc, va noi dung cia hop déng phi hop véi y chi
cua ba. Van phong cong chirng X cling xac dinh c¢6 su viéc ba C cung véi anh T
dén van phong coéng chiing X dé xéac 1ap hop dong dit coc. Véi cac tai liéu do
nguyén don, nguoi lién quan cung cap cho thay hop dong dat coc da duoc X4c 1ap
theo y chi tw nguyén cua cac bén, néi dung phu hop véi quy dinh cua phap luét, thu
tuc cdng chimg duoc thyc hién theo dung quy dinh tai Diéu 40 va biéu 41 cua
Luét cdng chimg nam 2014 nén Hop dong dat coc o hiéu luc phép sinh quyén va
nghia vu gitra cac bén.

[2.2] DBbi vé6i hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat:

Theo tai ligu trong ho so thé hién: ngay 05/11/2020, ba C, anh T tiép tuc
thuc hién viéc giao két hop dong chuyen nhuong quyeén su dung dat bang van ban
tai phong cong ching X (Hop ddng chuyen nhuong quyén sir dung dat dé ngay
05/11/2020, sb cong chang 2257, quyén s6 2/TP/CC- SCC/HDGD). Mac dubaC
cho rang ba khéng biét hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat duoc lap nhu
thé nao. Ba chi thira nhan duoc ky va 1ap hop dong dit coc giita cac bén. Tuy
nhién tai phién toa, ba xac nhan chit ky trong hop dong chuyén nhuong la cua ba.
Tha tuc cong chic hop dong duoc thuc hién theo dung quy dinh cua phap luat.
Do d6 ¢6 can ctr xac dinh cac bén da xac 1ap hgp dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat, hop dong du diéu kién vé mat cha thé, vé hinh thirc va diéu kién cong
chung.

Theo ndi dung cua hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat thé hién: gia
tri chuyén nhuong cua thira dat 1a 500.000.000VND. Theo ba C gia tri chuyén
nhuong quyén sir dung nha dat duoc cac bén giao két 1a 1.800,000.000VND chir
khong phai 12 500.000.000VND ghi trong hop dong. Loi khai cia ba 1a ¢6 cin ct
vi trong hop dong dit coc ciing xac dinh ndi dunh viéc chuyén nhuong nha dat véi
gia 1.800.000.000VND. Tai gidy nhan no sau do, anh T ciing x4c dinh s& c6 trach
nhiém tra cho ba sé tién con thiéu 1a 1.790.000.000VND. Viéc xac 1ap hop déng
ghi gia chuyén nhuong 1a 500.000.000VND nham muc dich giam nghia vu nop
thué véi nha nude. Do vay, giao dich trén thudc truong hop vo hiéu do gia tao theo
quy dinh tai Diéu 124 B luat dan sy nam 2015.

~ [2.3] Vé qua trinh thyc hién hop dong dat coc va hop dong chuyén nhuong
quyéen st dung dat caa ba C vaanh T.

Sau khi ky xong hop déng dit coc ngay 04/11/2020, anh T da dua cho ba C
s6 tién 10.000.000VND dé dit coc theo hop dong dat coc bao dam cho viéc giao
két va thuc hién hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat. Tuy nhién, sau khi
ky két hop dong Chuyen nhuong quyén su dung dat, anh T da khong thuc hién
nghia vu thanh toén s tién chuyén nhuong 1.790.000.000VND ma khdng c6 ly do
chinh dang nén ba C chua ban giao tai san nha dat cho anh T. Céc bén ciing chua
lam thu tuc dang ky bién dong dat dai tai co quan nha nude c6 tham quyén. Do anh
T vi pham nghia vu thanh toan theo hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
nén cin c quy dinh tai khoan 2 Diéu 3, muc b khoan 1 Diéu 6 cua hop dong dit
coc va quy dinh tai Diéu 328 B¢ luat dan su nam 2015, Hoi dong xét xir chap nhan
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y kién cua bad C, huy hop dong dat coc gita bd C va anh T. So tien
10.000.000VND anh T dat coc thudc quyen so hiru caa ba C.

[2.4] D6i véi Gidy chiing nhan quyén sir dung dét (ban goc) mang tén chu six
dung dat ba Nguyén Thi C. Sau khi lam thu tuc xong tai phong cong chung, anh T
da cam giay ching nhan quyén s dung dat cua ba C, sau d6 da dua cho ba Tran
Thi D, cu tra tai to 4, phuong Quyét Thang, thanh phd Son La, tinh Son La) quan
ly. Mac dii ba D xéc dinh viéc anh T dua gidy ching nhan quyén sir dung dat cua
ba C va hop ddng chuyén nhwong quyén s dung dat giita ba C véi anh T cho ba
cam nham Muc dich bao dam cho nghia vy tra tién cuia anh T cho ba. Tuy nhién, ba
D khong Xuat trinh dwgc cac giao dich gitra ba voi anh T lién quan dén quyén sir
dung dat cua ba C. Viéc ba D quan ly gidy chiing nhan quyen st dung dat cia ba C
1a khong c6 can ctr phap luat, can tro viéc thuc hién quyén vé tai san caa ba C. Do
viy, can ctr vao quy dinh tai Diéu 164 Bo luat dan sy nam 2015, budc ba D phai tra
lai gidy chitng nhan quyén sir dung dat cho ba C.

[3] Vé cac noi dung khéc:

[3.1] Ddi véi yéu cau cua ba Tran Thi D lién quan dén viéc yéu cau anh T
thuc hién cac nghia vu ddi véi ba theo cac giao dich da duoc giao két gitra ba D
d6i véi anh T. Hoi dong xét xir xét thay viéc vay muon tién gitra anh Tvaba D Ia
giao dich doc lap, khong lién quan dén vu an dang giai quyét nén Hoi dong Xet xur
khong xem xét giai quyét & vu an nay. Truong hop phat sinh tranh chap va c6
nguoi khoi kién thi s& duoc xem xét, giai quyét & mét vu an khac.

[3.2] Bdi vai yéu cau caa nguyén don dé nghi Hoi dong xét xir xem xét huy
cac van ban cua UBND huyén Mai Son va cac co quan chuyén moén cia uy ban
huyén lién quan dén thi tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat cua ba C va anh T.
Qua trinh diéu tra, xac minh déa xac dinh, UBND huyén Mai Son, chi nhanh Vian
phong déng ky quyén sir dung dat khong nhan duoc hd so dé nghi déng ky bién
dong dat dai lién quan dén viéc chuyén nhuong quyen sir dung dat gitra ba C ba
anh T. Tai phién toa, ba C da rat toan bo yéu cau néu trén. Cin ctr quy dinh tai
Diéu 244 Bb luat té tung dan sy, Hoi dong xét xir dinh chi giai quyét mot phan yéu
cau khaoi kién néu trén cua ba C.

[4] Vé an phi: do toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don duoc Toa an
chap nhan nén bi don phai chiu an phi dan sy so tham khdng c6 gia ngach 1a
300.000VND.

[5] Vé chi phi té tung khac: Do yéu cau cua nguyén don duoc Toa an chap
nhan nén bi don phai chiu toan bo chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia
tai san 14 4.455.000VND (Bon triéu bon trim nim muoi nim nghin dong).
Nguyén don d3 nop tién tam ung chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gi4 tai
san nén budoc bi don phai c6 nghia vu tra cho nguyén don sb tién la
4.455.000VND (Bon triéu bdn traim nim muoi nim nghin dong).

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:



Can cu:
Khoan 2, 3 biéu 26, khoan 1 biéu 35, khoan 1 Diéu 147, Piéu 157, biéu
165, bicu 244 khoan 1 bicu 227, 228, 271, 273 B0 luat to tung dan su;

Diéu 97, biéu 166 Luat Pét dai nim 2013;

Diéu 124, khoan 2 Diéu 164, Piéu 328, Diéu 407, Diéu 423 Bo luat dan su
nam 2015;

biéu 23 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cuia Uy ban
thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muac thu, mién giam, thu nop, quan ly va su
dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xi:
Chép nhan toan bo yéu cau khai kién caa nguyén don.

1. Hay hop dong dit coc vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
04/11/2020 gitra ba Vi Thi C va ong Lo Van T. S6 vao s6 cong chiing 2252, quyén
s6 02/TP/CC-SCC/HPGD duogc xéc 1ap va cong chung tai Van phong cong chirng
X.

Ba C khong phai tra lai cho anh T s6 tién ddt coc 10.000.000VND (Mudi
triéu dong) do anh T vi pham nghia vu tra tien.

2. Tuyén b Hop dong chuyén nhwong quyén st dung dat 1ap ngay
05/11/2020 gitta ba Vi Thi C va anh Lo Van T da duoc cdng ching tai van phong
cong chung X (so cong ching 2257, quyén so 02/TP/CC-SCC/HDPGD) 1a vo hiéu.

3. Budc ngudi ¢ quyen lgi va nghia vu lién quan ba Tran Thi D phai trao tra
cho ba Vii Thi C 01 Giay chung nhan quyén st dung dat mang tén Vi Thi C do
UBND huyén Mai Son cap theo quyét dinh s6 42/QDDO0-UB ngay 16/9/2016.

4. Dinh chi giai quyét yéu cau khoi kién cua ba Vii Thi C vé viéc dé nghi hay
bo cac van ban lién quan do UBND huyén Mai Son cap cho anh Lo Van T lién quan
dén giao dich vo hi¢u trén doi thira dat s6 52(E), dién tich 70.0m? tai Tiéu khu A, thi
tran H, huyén Mai Son, tinh Son La.

5. V& &n phi: Bi don anh Lo Van T phai chiu &n phi dan sy so tham khang
c6 gia ngach 1a 300.000VND (Ba tram nghin dong).

Ba Vii Thi C khong phai chiu an phi dan su so tham, duoc tra lai so tien
tam mg an phi 12.000.000 VND (Muoi hai trieu dong) da nop theo Bién lai thu
tam ung an phi, 1€ phi Toa &n s6 AA/2021/00001245 ngay 19 thang 10 nam 2021 tai
Chi cuc thi hanh an Dan su huyén Mai Son, tinh Son La.

6. V& chi phi to tung khac: Anh Lo Van T c6 nghi vu hoan tra cho ba Vii Thi
C toan bo chi ph[ Xem xé; tham dinh tai cho va dinh gié tai san so tien la:
4.455.000VND (Bon triéu bon tram nam muoi nam nghin dong).

Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cua
Luat Thi hanh‘én dan su thi nguoi duoc thi hz}mh an dg‘m su, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyen thoa thuan thi hanh an, quyéen yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
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hanh &n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Dicu 6, Diéu 7 va
bieu 9 cua Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy
dinh tai Bieu 30 cua Luat thi hanh an dan su.

Nguyén don, bi don, nguoi €6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 mat tai phién
toa c6 quyén lam don khang céo trong thoi han 15 ngay ké tur hgay tuyén an.
Nguoi ¢6 quyén loi, nghla vu lién quan viang mat tai phién toa co quyen khang céo
trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy ban an duoc giao hoic dugc niém yét theo quy
dinh cta phéap luat/.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU
- Toa an nhan dan tinh Son La; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Vién kiém sat nhan dan huyén Mai Son;
- Chi cuc THADS huyén Mai Son;
- Cac duong sy;

- Luu hd so vu an. ~ 77
(Da ky)

Pham Thi Thanh Nga
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