TOA AN NHAN DAN TiNH CA MAU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 293/2025/DS-PT
Ngay 06 - 8 - 2025
V/v Tranh chép doi lai tai san 1a nha & va
quyén st dung dét

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Bui Thi Phuong Loan
Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thi Hién
Ong Nguyén A Pam
- Thw ky phién toa: Ba Ng6 Thiy Nguyén, 1a Thu ky Toa an nhan dan tinh
Ca Mau.
- Pai dién Vién kiém sdat nhén din tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ong
Nguyén Vin Dién - Kiém sat vién.
Ngay 06 thang 8 ndm 2025, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xu
phuc thidm cong khai vu an dan su thy 1y s6: 39/2025/TLPT-DS ngay 11 thang 02
niam 2025, vé viéc “Tranh chap doi tai san nha & va quyén st dung dat”.
Do Ban 4n dan sy so tham sb: 01/2025/DS-ST ngay 02 thang 01 nam 2025
ctia Toa 4n nhan dan thanh ph Ca Mau bi khang céo.
Theo quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 79/2025/QD-PT ngay 04 thang 3 nim
2025, gitra cac duong su:
1. Nguyén don: Ong L& Cong N, sinh nam 1950 (c6 mit).
Dia chi: SO A, duong L, khom G, phuong H, thanh phé C, tinh Ca Mau.
(nay la phuong L, tinh Ca Mau).
2. Bi don: Ong Phan Vin B, sinh nim 1977 (c6 mit)
Dia chi: S6 B, duong P, khom C, phudng G, thanh phd C, tinh Ca Mau. (nay
la phuong T, tinh Ca Mau)
Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don: Ong Trinh Thanh L —
Luat su Van phong luat su Trinh Thanh L, thudc Poan Luat su tinh C (c6 mat).
3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
- Ba HO Thi X, sinh ndm 1942 (vang mit).
- B4 HO Thi T, sinh ndm 1950 (ving mat).
- Ong Ho Van C, sinh ndm 1967 (vang mat).
- Ong Ho Van P, sinh ndm 1955 (ving mat).
Cung dia chi: Ap R, x4 K, huyén T, tinh Ca Mau (nay 1 x3 K, tinh Ca Mau)



- B4 HO Thi T1, sinh ndm 1968 (ving mit)

Dia chi: Khém E, thi trdn T, huyén T, tinh Ca Mau (nay 1a xa T, tinh Ca
Mau).

- Ba HO Kim T2 (Ho Thi T3) sinh nim 1978 (vang mit)

Dia chi: S6 A, duong T, khom A, phuong A, thanh phé B, tinh Bac Liéu
(nay la phuong B, tinh Ca Mau).

- Ba HO Thi K, sinh ndm 1978 (ving mit)

Pia chi: Khom E, thi tran T, huyén T, tinh Ca Mau (nay 1a xa T, tinh Ca
Mau).

- Ong H6 Hoang C1, sinh nim 1970 (ving mit)

Pia chi: Ap R, xa K, huyén T, tinh Ca Mau (nay 1a xa K, tinh Ca Mau).

- Ong Nguyén Bé N1, sinh nam 1978 (vang mat).

- Ong Huynh Thanh H, sinh nim 1979 (ving mit).

Cung dija chi: S6 B, duong P, khom C, phuong G, thanh phé C, tinh Ca Mau
(nay l1a phuong H, tinh Ca Mau).

- Ba Bui Thi Q, sinh nim 1952 (ving mit)

Dia chi: S6 A, dudong L, khom G, phuong H, thanh phd C, tinh Ca Mau (nay
la phuong L, tinh Ca Mau).

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia ba Bui Thi Oz Ong Lé Cong N, sinh nim
1950 (c6 mat).

- Ba To Bich T4, sinh nam 1983 (vang mit).

- Anh Phan T4n P1, sinh nam 2008 (ving mit).

Nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia éng Phan Tan P1: Ong Phan Vin D, va
ba T6 Bich T4.

Cung dija chi: S6 B, duong P, khom C, phuong G, thanh phé C, tinh Ca Mau
(nay la phuong T, tinh Ca Mau).

- Cong ty c6 phan D (ving mit)

Dia chi: S6 A, duong B, phuong G, thanh phé C, tinh Ca Mau (nay la
phuong T, tinh Ca Mau).

Ngueoi dai dién theo 1y quyén cia Céng ty ¢6 phan D: Ong Pham Quéc H1,
sinh ndm 1959 (vang mat).

Dia chi: S0 A, dudng C, phudng H, thanh pho C (nay la phuong L, tinh Ca
Mau).

- Ngwoi khdng cdo: Ong L& Cong N 1a nguyén don va ong Phan Van P 14 bi

don.

NOI DUNG VU AN:



- Nguyén don, ong L& COng N trinh bay: Nam 1994, dng giir chirc vu 1a Pho
cha tich UBND tinh M, do méi quan h¢ quen biét voi ba Ho Tuyét M nén 6ng co6
gidi thiéu cho ba Ho Tuyet M dén Cong ty D (nay la Cong ty co phan D, goi tat 1a
Cong ty) dé ky hop dong mua mot can nha va dat dién tich 140m? tai s6 B, duong
P, khom C, phudng G, thanh phé C véi gia 118.300.000 dong. Ba M di tra cho
Cong ty dugc 42.129.000 dong, Cong ty di giao nha cho ba M quén 1y. S4 tién con
lai 12 76.171.000 dong do ba M khong c6 kha nang tra nén 6ng N da tra hét khoan
tién nay nén Coéng ty di ky hop ddng chuyén nhwong nha cho éng N vao ngay
09/6/1994 va dugc cong ching vao ngay 05/8/1994. Khi éng N ky hop dong mua
nha v6i Cong ty X1, 6ng N khong yéu cau ba M tra lai nha ma tiép tuc cho ba M
muon & dén khi nao ba M c6 chd ¢ khac thi tra lai nha, dit cho ong N. Do ba M
khong co6 chong con nén ba M cho 6ng Phan Vian P 1a chau ba M Vé ¢ cung ba M
cho dén _nay. Viéc thoa thuan cho ba M mugn nha ¢ khong c6 lam gidy to, chi thoa
thuan bang 101 néi. Tur khi ong N ky hop dong mua nha dat cua Cong ty vao ngay
09/6/1994 dén nay ong N giir hop d6ng chuyén nhuong nha nhung chua lam tha
tuc dimg tén nha dét. Trong qua trinh quan 1y str dung nha, ba M ciing da stra chita
nha dé & va cho thué. Pén nam 2021, ba M qua doi thi 6ng Phan Van D cung vo la
T6 Bich T4 va con 1a Phan Tan P1 tiép tuc quan ly va s dung nha cho dén nay.
Vao ngay 28/5/2023, 6ng N khai kién yéu cau 6ng D tra lai nha, dat cho 6ng N Va
yéu cau 6ng D tra lai tién do 6ng P cho nguoi khac thué mét phan cin nha mdi
thang 5.000.000 dong, thoi gian cho thué nha tinh tir thang 10/2021 dén nay la
150.000.000 ddng.

- Bi don 6ng Phan Van D trinh bay: Vao ngay 10/01/1994, 6ng Lé Céng N
1a Phé chu tich UBND tinh M di gidi thiéu cho ba M dén Céng ty ky hop dong
mua cin nha sé B, dudng P, khom C, phudong G, thanh phd C, tinh Ca Mau véi gia
26 lugng vang tuong duong 118.300.000 dong. Sau khi ba M ky hop dong mua
nha cua Cong ty vao ngay 10/01/1994, ba M tra cho Cong ty dugc 42.129.000
dong nén dugc Cong ty ban giao nha cho ba M &. Do ba M dy dinh di thanh phé
Ho6 Chi Minh sinh song nén ba M da chuyén nhuong nha cho 6 ong N dé ong N tiép
tuc tra s tién con lai 76.171.000 déng cho Cong ty nhung hop dong van con dung
tén ba M va nha van do ba M 6. Do ba M khong chuyén vé thanh phd H6 Chi
Minh dugc nén éng N dong y chuyén nhugng nha dat lai cho ba M, viéc théa thuan
chuyén nhuong nha cic bén déu khong c6 lam gidy to. Sau kh1 ong N chuyén
nhuong nha lai cho ba M, ba M di tra du tién cho 6ng N. Do ba M khong co chong
con, 6ng D 14 chau ¢ cing ba M tir nho dén khi 6ng D ¢6 vo, con van & ciing voi
ba M. Trong thoi gian quan 1y va st dung nha, ba M di lam don xin stra chira lai
nha nam 2005 va xdy dung méi mot phan nha dé & va cho thué. Nam 2017, ba M
c6 yéu cau ong N dua hd so nha dat do 6ng N giit dé ba M lam thu tuc cp gidy
ching nhan quyén su dung nha, dat nhung ong N khong dua nén ba M 1am ho so
c& mat hop dong chuyen nhuong nha gitra ba M va Cong ty V 1am céc thu tuc
nhung chua dugc cap gidy ching nhéan quyén su dung dat. Bén ngay 16/8/2021, ba
M qua doi nén 6ng D tiép tuc cung vo va con dng b ¢ va cho 6ng Nguyén Bé N1,
6ng Huynh Thanh H thué mot phan nha dé kinh doanh mua ban hang hoéa. Do nha,
dat 1a cua ba M, khong phai ctia 6ng N nén 6ng B khong dong ¥ toan bo yéu cﬁu
khoi kién ctia 6ng N.



- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ba Ho Thi X, 6ng Ho Van C, ong Ho Vin P, ba Ho Thi T1, ba Ho Kim T2,
ba Hé Thi K, 6ng H6 Hoang C1 la anh em cia ba Ho Tuyét M ciing thong nhat
trinh bay:

Nguon goc dat va can nha sé B, duong P, khom C, phuong G, thanh phé C,
tinh Ca Mau do ba H6 Tuyét M mua cua Cong ty, nha va dat trén 14 ctia ba M. Vi
vy, ong Lé Cong N kién doi ong Phan Van D tra nha, dat thi cac ong ba khong
ddng ¥, yéu cau giai quyét theo quyét dinh phép luit, cac ong ba khong co yéu cau
trong vu an nay.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Bui Thi Q trinh bay:

Ba Bui Thi Q 1a vo ong Lé Cong N. Ngudn goc cin nha sd B, duong P,
khom C, phudng G, thanh phd C, tinh Ca Mau do vo chong ba mua, 13 tai san
chung cua vo chéng ba. Truoc day do vo chéng ba khong truc tiép O tal can nha
nay nén cé cho ba Ho Tuyét M muon &, khong co 1am gidy to, ba théng nhat véi
trinh bay cua ong N.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Pai dién Céng ty cé phan D do
ong Pham Quoc HI la nguwoi dai dién theo iy quyén ciia Cong ty trinh bay:

Nha dét tai s6 B, duong P, khom C, phuong G, thanh phé C, tinh Ca Mau
truge day Cong ty D (nay la Cong ty ¢ phan D) chuyén nhuong cho ba Hob Tuyét
M theo hop ddng do ba Nguyén Thi Bé TS5 chic vu Giam ddc Cong ty ky hop
dong voi ba M. Gia ban nha cia Cong ty 1a 26 luong vang 24k tuong duong s6 tién
118.300.000 dong Pbi véi nha dat trén da dugc Cong ty thu du tién, thé hién qua
cac phiéu thu s6 278 ngay 18/11/1993 sé tién 12.000.000 dong, phiéu thu s6 328
ngay 18/12/1993 s tién 20.000.000 dong, phiéu thu s6 84 ngay 14/4/1994 sb tién
10.129.000 dong, phiéu thu sd 127 ngay 23/5/1994 s tién 40.000.000 dong, phiéu
thu sd 147 ngay 09/6/1994 sb tién 36.171.000 déng. Nha dat s6 28 di dugc thanh
toan xong gilra ba Hb Tuyét M v6i Cong ty nén Cong ty da giao nha cho ba M ¢ tu
nim 1993 dén nay. Hién nay, Cong ty khong con lién quan dén tai san nay. Theo
hd so luu trir tai Cong ty khong thé hién c6 hop ddng chuyén nhuong nha, dat giira
dai dién Cong ty 12 ba Nguyén Thi Bé T5 ki véi ong L& Cong N.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Huynh Thanh H, dng Nguyén
Bé N1, ba To Bich T4 khong y kién trinh bay.

Tai Ban an dan sy so tham sé 70/2024/DS-ST ngay 17/4/2024 cta Toa 4n
nhan dan thanh phd Ca Mau xtr chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia 6ng Lé
Cong N, budc ong Phan Vian B phai hoan lai gi tri quyén sir dung dat va can nha
s6 B, dudng P, khom C, phuong G, thanh phd C, tinh Ca Mau cho 6ng Lé Cong N
v6i s tién 2.695.982.000 dong. Giao cho 6ng Phan Vin P dugc tiép tuc quan 1y,
sir dung quyén sir dung dat theo do dac thuc té phan dat c6 dién tich 116,3m?,
thudc thira s6 138, to ban d6 s6 9 (ban d6 chinh 1y nam 2009) va cin nha s6 B,
duong P, khom C, phuong G, thanh phé C, tinh Ca Mau. Khong chap nhén yéu cau
cia L& Cong N vé& viéc budc 6ng D tra lai tién cho thué nha véi sb tién
150.000.000 dong.



Tai Ban an dan su phtic thim sb 385/2024/DS-PT ngay 17/9/2024 cua Toa
an nhan dan tinh Ca Mau d3 hay Ban an dan su so tham s6 70/2024/DS-ST ngay
17/4/2024 ctia Toa an nhan dan thanh phd Ca Mau do cip so thim chwa dua ba BUi
Thi Q 13 vo 6ng Lé Cong N vao tham gia t6 tung.

Tai ban an dan sy so tham s6 01/2025/DS-ST ngay 02 thang 01 nam 2025
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Ca Mau quyét dinh:

Quyén st dung dét theo do dac thuc té dién tich 116,3m? thudc thira s 138,
td ban d6 s6 9 (ban d6 chinh 1y nim 2009) va cin nha sb B, duong P, khom C,
phuong G, thanh phé C, tinh Ca Mau duoc xac dinh 13 quyen s¢ hitu chung theo
phan ctia vo chong 6ng Lé Cong N, ba Bui Thi Q véi ba Ho Tuyet M.

Giao 6ng Phan Vin D duoc tiép tuc quan 1y, st dung quyén st dung phan
dat dién tich 116,3m? thudc thira s6 138, to ban d6 s6 9 (ban do chinh 1y nam 2009)
va can nha s6 B, P, khom C, phuong G, thanh phé C, tinh Ca Mau.

Budc 6ng Phan Vin D phai hoan lai cho éng L& Céng N va ba Bui Thi Q sb
tién 2.695.982.000 dong.

Khong chap nhan yeu cau cua 6ng L& Cong N vé viéc budc ong Phan Vin B
tra s tién 117.000.000 dong.

Ngoai ra, Ban an so thim con tuyén vé 14i suat cham tra, an phi va quyén
khang cao cua duong su.

Ngay 14/01/2025, 6ng Lé Cong N khang céo yéu cau stra Ban 4an so tham,
chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cta ong N.

Ngay 16/01/2025, dng Phan Van b khang céo yéu cau sira Ban 4n so thim
theo hudng khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia ong N.

Tai phién toa phtic tham, ong L& Cong N va 6ng Phan Vin P giit nguyén yéu
cau khang cdo.

C)ng N tranh luan cho réng, viéc ong mua mdt can nha tai sb6 B, duong P,
khom C, phudng G, thanh phé C véi gia 118.300.000 ddng 6ng da duoc Cong ty ki
hop ddng vao ngay 09/6/1994 duoc cong chimg ngay 05/8/1994, ong c6 phiéu thu
ctia Cong ty so6 tién 36.171.000 dong, c6 bién ban ngay 09/6/1994 do Cong ty xac
nhan ngudi mua nha di tra du tién cho Cong ty, c6 bién nhan do dng Cao Tan L1
viét d3 nhan sd tién cua ong N tra cho ong L1 36.000.000 dong vao ngay
12/01/1995, s6 tién nay do 6ng L1 tra tién mua nha cho Coéng ty thay cho 6ng N
nén 6ng N méi bi khoi t6 va xét x vu an Hinh sy. Do d6, 6ng N x4c dinh nha
dang tranh chap hién nay 1a cta ong N mua ctia Cong ty vao ngay 09/6/1994 va
cho ba M muon & tir nim 1994 dén nay.

Ong P va luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng P tranh luan cho
rang: Nam 1994, 6ng N 1a phé cha tich UBND tinh M da gigi thiéu cho ba M dén
cong ty ky hop dong chuyén nhuong nha dat cho ba M véi gia 26 luong vang 24 k
tuong duong 118.300.000 dong. Sau khi ki hop dong, ba M da tra dugc 42.129.000
ddng, Cong ty da giao nha cho ba M &, sd tién con lai 76.171.000 dong do ba M du



dinh chuyén vé thanh phé H6 Chi Minh nén ba M chuyén nhuong cho éng N
nhung hop dong van dung tén ba M, dén ngay 24/5/1994 Cong ty c6 lap phiéu thu
s6 127 thu sé tién 40.000.000 dong va dén ngay 09/6/1994 Cong ty lap phiéu thu
s6 147 thu sé tién 36.171.000 ddng déu khong ghi tén ngudi ndp tién nhung sb tién
déu dugc tra cho can nha do ba M dang . Pén nam 1995, do ba M khéng chuyén
vé thanh phé Hd Chi Minh duogc nén 6ng N chuyén nhuong nha lai cho ba M, ba
M d3 tra tién nha cho dng N nhiéu lan thdng qua tai xé caa dng N 1a 6ng T6 Thanh
M1 dem tién dua cho 6ng N. Nam 2000, sau khi khai t6 vu &n tham 6, ¢b y l1am trai
& Cong ty D, Co quan canh sat diéu tra Bo C2 da phat hién sé tién 76.171.000
ddng dugc ndp cho Cong ty dé tra tién mua nha dat s B duong P do ba M1 dang &
c6 hanh vi pham toi ciia 6ng N nén tiép tuc khoi té vu &n vé toi “ Loi dung chic vy
quyén han gay anh huéng ddi voi ngudi khac dé truc loi”. Két qua diéu tra da xac
dinh duoc khoan tién 36.171.000 dong duoc nop cho Cong ty tai bién lai so 147
ngay 9/6/1994 1a do 6ng Cao Tan L1 1a giam déc cong ty X2 da nop cho Cong ty
vi 6ng L1 dugc 6ng N gigi thiéu cho dng L1 dén Cong ty D dé 1anh cong trinh san
l4p mat bang. Khi sy viéc bi phat hién thi 6ng N da tra cho 6ng L1 36.000.000
d6ng va yéu cau 6ng L1 viét bién nhan nhan tién I0i lai ngay 12/01/1995. Do do,
Ban an hinh sy so tham sé 64 ngay 27/5/2004 cua Tda an nhan dan tinh Ca Mau da
xt 6ng N véi hinh thac phat canh cdo, tich thu sung céng quy Nha nudc so tién
36.171.000 dong, trong dé c6 36.000.000 dong dng L1 di ndp cho co quan diéu tra
va buoc 6ng N phai nop 171.000 dong. Trong qué trinh diéu tra, 6ng N thira nhan
ba M1 da tra tién nha cho éng N chi con no gan 10 triéu dong, ba M1 ciing thira
nhan d tra tién nha cho dng N con ng khoan 7 triéu ddng, sb tién ba M1 thiéu 6ng
N tir nim 1994 dén nay ciing khong phat sinh tranh chap nén ba M1 da ¢ va quan
ly nha tir ndim 1994 dén nam 2005 di sira chira toan bo cin nha dé ¢ va cho thué
nhung 6ng N khong c6 y kién, 6ng N khong c6 chang ct gi ching minh cin nha
cua 6ng N mua va cho ba M1 muon & tir nim 1994. Pén nam 2021 ba M1 qua doi
thi 6ng B cling vo con tiép tuc & va cho thué mot phan can nha nay cho dén nay.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa phat biéu
quan diém: V& tha tyc t6 tung, viéc tuan theo phap lut ciia Tham phan trong qua
trinh giai quyét vu an, cua Hoi dong xét xtr va nhiing nguoi tién hanh t6 tung,
ngudi tham gia té tung tai phién toa dung quy dinh phap luat. Vé ndi dung vu 4n,
dé nghi Hoi déng xét xir can cir khoan 2 Diéu 308 cua B luat T tung dén su,
khong chap nhan khang cdo ctia ctia 6ng L& Cong N, chap nhan yéu cau khang co
ciia 6ng Phan Van D. Sta Ban an dan su so tham so: 01/2025/DS-ST ngay 02
thang 01 ndm 2025 ciia Toa 4n nhan dan thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Khang cao ctia 6ng L€ Cong N, 6ng Phan Van B duogc thuc hién trong han
6



luat dinh va hop 1€ nén duogc xem xét giai quyét theo trinh ty phtc tham.

[2] Xét ndi dung khang cdo cua ong L& Cong N: Hoi dong xét xir xét thay,
6ng N cho rang nha dat tranh chép hién nay 13 nha ctia 6ng N mua theo Hop dong
kinh té ngay 09/6/1994 va dugc cong chimg ngay 05/8/1994 1a do ong N ky Hop
d6ng véi Cong ty va tra tién cho Cong ty. Ong N da giit Hop dong ban gdc cho dén
nay chua lam thu tuc dung tén nha va dat. Tai hd so va tai cac phién toa so tham,
6ng N cung cip hop dong chuyén nhuong nha dat vao ngay 09/6/1994 cing voi
phiéu thu cta Céng ty ki nhdn sd tién 36.171.000 déng vao ngdy 9/6/1994, bién
nhan do éng Cao Tén L1 viét dd nhan sb tién 6ng N da tra cho 6ng L1 36.000.000
dong vao ngay 12/01/1995 va bién ban ngay 09/6/1994 do Cong ty lap bién ban
x4c nhan ngudi mua nha da tra da tién mua nha cho Cong ty nén Cong ty da giao
nha cho ngudi mua nha. Cac chimg ctr do 6ng N cung cap cho Toda an 13 ban photo
dugc cong ching sao y ban chinh vao ngay 19/8/2002. Tai phién toa phic tham,
Toa an yéu cau 6ng N cung cip cho Toa an ban gdc ciia hop dong kinh té vé viéc
chuyén nhuong nha, dat vao ngay 09/6/1994 dugc cong chimg vao ngay 05/8/1994
thi phat hién hop dong c6 ndi dung bi tdy xda va stra chita chiéu chd, dau giap lai
khong tring khép nhau nén 6ng B yéu cau ngimg phién toa dé giam dinh viéc tay
x6a chit, va yéu cau thu thap cac tai liéu do ba Bé T5, ba M1 va 6ng N cung mot sb
nguoi c6 lién quan khai tai co quan diéu tra vao nam 2002 dé ching minh cin nha
1a cta ba M1 mua. Do d6, Toa an cdp phuc thim d3 ngimg phién toa dé trung cau
giam dinh va thu thap ching ct. Tai van ban sé 71/PC09 ngay 01/8/2025, phong
K1 Cong an tinh C d3 tir chdi giam dinh viéc tiy x6a chit va dau giap lai trong hop
dong do vuot qua kha nang diéu kién cua co quan giam dinh. Ong N va 6ng P
cling khong c6 yéu cau tiép tuc trung ciu giam dinh cép trén. Do d6, Hoi dong xét
xtr phuc tham tiép tuc xét xir vu an. Xét thdy, noi dung hop dong kinh té vé viéc
chuyén nhuong nha dat vao ngay 09/6/1994 dugc cong ching vao ngdy 05/8/1994
1a ban gdc do 6ng N cung cap cho Toa an c6 ndi dung bi tdy x6a va stra chira nhiéu
chd trén hop dong, cu thé sira x6a ngay thang nam ky hop dong, tay xoa, sira chira
ndi dung ghi bén mua nha, theo hop ddng khi chua bi sira chita khong thé hién bén
mua nha 13 ai nhung da duogc tiy xo6a chit ky tén dé ky lai va ghi tén 6ng L& Cong
N la bén mua nha, stra x6a di¢n tich, vi tri nha, gia tién mua nha. Theo hop déng
dugc thé hién 3 trang gidy o 3 to gidy khac nhau c6 dong dau giap lai nhung cac
dau giap lai khong trang khdp nhau ma c6 dau hiéu cua viéc cat ghép, trang 3 cia
hop dong c6 dong chit xac nhan cong ching sé 118/CN-HPMBN 1a mot trang
riéng dugc ép vao trang 3 ctia hop dong. Ong N cho rang do hop dong duogc viét
muc nudc nén Cong chung vién da su dung 16p keo dé bao vé chir viét duoc lau
dai, sau khi ong ky hop dong 6ng N di dem hop dong dén phong cong chimg dé
cong ching va hop dong duge luu trit ban gbc tai phong cong chimg. Tai vin ban
s6 38 -CV/CC1 ngay 18/6/2025 va vin ban s6 51/CV- CC1 ngay 17/7/2025 xéc
dinh, kiém tra trong hop dung hd so cong ching va danh muyc dinh kém khéng co
thong tin céng chimg sd 61” va khong c6 hd so sé 61 duoc luu trong hop tai
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Phong C3. Theo bién ban lam viéc tai Cong ty ngay 27/3/2025, 6ng Pham Qudc
H1 la nguoi dai dién cho Cong ty xac dinh dng N khong cd tén trong danh sach ky
hop déng mua nha véi Cong ty, sb tién tra cho Cong ty 118.300.000 déng khong
thé hién 6ng N 13 ngudi ndp tién ma thé hién ba M1 ndp sd tién 42.120.000 ddng,
con lai 76.170.000 dong thé hién bén mua nha d3 ndp khong thé hién tén ong N
ndp tién. Tai phiéu thu tién do ong N cung cip cho Toa an thé hién Cong ty ki
nhan s6 tién 36.171.000 dong vao ngay 9/6/1994, va bién ban ngay 09/6/1994 do
Cong ty 1ap bién ban xac nhan nguoi mua nha da tra du tién mua nha cho Cong ty
tir thang 12/1993 dén thang 6/1994 va Cong ty di giao nha cho nguoi mua nha va
chiu trach nhiém lam thi tuc nha dat ciing khong thé hién 6ng N di tra xong tién
mua nha cho Cong ty ma do bén mua nha ndp du tién nén Cong ty di ban giao nha
cho bén mua nha 12 ba M1 & tir naim 1994 dén nay khéng c6 tranh chdp. Cong ty
xac dinh tir ndm 1993 dén nim 1998, cac hop dong chuyén nhuong nha dit cia
Cong ty déu khong c6 cong ching, chimg thuc. Tir ndm 1994, ba M1 va 6ng N
khong co ai dén Cong ty dé yéu cu lam gidy ching nhan quyén sir dung dat cho
dén ngay 04/01/2018 ba M1 1am thu tuc ¢é mat Hop dong chuyén nhugng nha. Do
6ng N khong chimg minh dugc 6ng 13 nguoi tra tién mua nha véi Cong ty va
khong dugc Cong ty ban giao nha cho 6ng N. Ong N khong c6 chimg ctr, ching
minh ai 14 nguoi tdy x6a hop dong, vi sao ong N dem hop dong cong ching trong
khi hop dong chuyén nhuong nha dat véi Cong ty tai thoi diém nam 1994 khéng
bat budc phai cong chimg, 6ng N ciing thira nhan Cong ty chiu trach nhiém lam tha
tuc dé cap gidy chimg nhan quyén st dung dat cho bén mua nha nhung tir nim
1994 dén nay 6ng N van gir hop dong ma ciling khong c6 yéu cau Cong ty T7 viée
lam thu tuc cdp gidy chimg nhan quyén str dung dat cho ong N. Do d6, khong co
co s& chap nhan 10i trinh bay ciia 6ng N da ky hop dong chuyén nhuong nha va tra
tién cho Cong ty va dugc Cong ty ban giao nha cho éng N.

[3] Tai phién toa, 6ng N tranh luén cho rang do ong N nhan chuyen nhuong
nha dat va tra tién, trong do6 c6 sb tién cua ong Cao Tan L1 1a giam doc Cong ty X2
da tra :[161’1 mua nha thay cho 6ng N sé tleq 36.000.000 dong, nén 6ng N méi bi
khéi t6 va xét xur tai Ban an hinh sy so tham s6 64 ngay 27/5/2004 cua Toa an
nhan dan tinh Ca Mau xu phat é6ng N bang hinh thirc canh cao va tich thu
36.171.000 sung cong quy Nha nudc, trong do co so tién 36.000.000 dong do 6ng
N tra cho 6ng L1 theo bién nhan tién vao ngay 12/01/1995 (BL 35). Do do, 6ng N
xac dinh nha dat 1a cua 6ng N mua dé cho ba M1 muon ¢. Tuy nhién, trong qua
trinh dicu tra vao nam 2002, 6ng N trinh bay tai co quan di€u tra, nha dat do ba M1
nhén chuyén nhuong nam 1994 nhung ba M1 chi tra 42.129.000 dong thi khong c6
kha néng trd ti€n nén ba M1 da chuyén nhuong nha lai cho 6ng N nén ong N da tra
s0 tién con lai 1a 76.171.000 dong, §6 ti@-n ba M1 dﬁ,tré :[ién nha, ong N chua trd lai
cho ba M1 thi ba M1 khong chuyén dén thanh pho HO Chi Minh nén trong nam
1995, 6ng N da chuyén nhuong nha lai cho ba M1 va ba M1 da tra tién lai cho ng
N nhi€u lan, ba M1 chi con ng 6ng N khoang 10 triéu dong nén ong N gitr ho so
goc cua hop dong mua nha (But luc 353, 354). Loi khai ctia ba M1 trong qué trinh
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diéu tra cling thtra nhan ba M1 da tra tién nha cho ong N con no lai gﬁn 7 triéu
déng (BL 367). Loi khai ctia ba Q 1a vo 6ng N tai co quan diéu tra cing véi 10
khai ctia ba B T5 déu thé hién can nha 1a ciia ba M1 ky Hop dong nhan chuyén
nhuong ctiia Cong ty, sau d6 chuyén nhuong lai cho 6ng N. Do 6ng N va ba M1
déu thtra nhan ong N da chuyén nhuong nha lai cho ba M1 va thira nhén ba M1 da
tra tién lai cho ong N, con no lai gén 10 triéu déng. S6 tién no nay tor nam 1994
dén khi ba M1 qua doi gitra ba M1 va 6ng N khong c6 tranh chap. Hién nay, 6ng N
cho ring viéc trinh by nay cta ong N va ba M1 1a dé ddi pho voi Co quan diéu tra
B6 C2 nham muc dich dé xac dinh cn nha thudc quyén s& hitu ctia ba M1, dé co
quan diéu tra khong kham xét nha cua ba M1 va khong lién quan dén ong N ddi
v6i can nha ba M1 dang . Do d6 hién nay 6ng N cho rang cin nha cia 6ng N mua
va cho ba M1 muon ¢ 13 khong c6 co so. Mat khac, s6 tién ong N tra cho ong Cao
Téan L1 36.000.000 dong va s6 tién 171.000 dong do Toa an bude éng N phai ndp
theo ban 4n hinh su so thAm s6 64 ngay 27/5/2004 ctia Toa 4n nhan déan tinh Ca
Mau 1a sb tién truc tiép lién quan dén hanh vi pham t4i cua 6ng N, nén Toa an
Quyét dinh tich thu sung cong quy Nha nudce s6 tién 36.171.000 dong bay khong
phai 1a khoan tién do 6 ong N ky hop d6ng mua nha v6i Cong ty va tra tién cho Cong
ty nén khong c6 co sd chap nhan cin nha 1a cua ong N mua cua Cong ty.

[4] Do khong c6 co sd chap nhan nha, dat tranh chap hién nay 1a ctua 6ng N
d3 mua vao ngay 09/6/1994 va cho ba M1 mugn ¢ tir nim 1994 dén nay nén khong
c6 co s& chdp nhan yéu cau khang cdo cua ong N vé viéc budc éng P tra lai nha
dat va tra tién thué nha cho 6ng N 1 117.000.000 dong.

[5] Xét yéu cau khang cao cua 6ng Phan Van D: Hoi dong xét xur xét thay
Tai hd so thé hién nha va dat ong P dang ¢ hién nay do ba M1 da ki hop dong
chuyén nhuong véi Cong ty vao ngay 10/01/1994 véi sb tién 118.300.000 dong,
mic di hgp dong chuyén nhuong nha gitta ba M1 véi Cong ty duge 6ng P ndp co
trong ho so 13 ban photo nhung thuc té Cong ty thira nhan di ban nha va di giao
nha cho ba M1 & tir ndm 1993 dén nay. Tai hd so luu trit ciia Cong ty thé hién ba
M1 di tra cho Cong ty duoc sd tién 42.120.000 dong, sé tién con lai 76.171.000
d6ng thé hién trong hd so 1a bén mua nha tra khong ghi tén nguoi tra tién, tai xac
nhan ctia Cong ty vao ngay 09/6/1994 ciing thé hién bén mua nha da tra du tién
mua nha va Cong ty da giao nha cho bén mua nha. Danh sach mua nha ciia Cong ty
G tén ba M1 1a ngudi mua nha va tra tién, ba M1 dugc ban giao nha va quan 1y st
dung nha tir ndim 1993 dén ngay 04/01/2018 ba M1 lam hd so ¢& mat hop dong
mua nha, khéng thé hién c6 tranh chap viéc mua nha giita ba M1 va 6ng N tai
Cong ty, viéc ba M1 sira nha vao nam 2005 ba M1 c6 lam don giri dén UBND
thanh phd C, Phong Dia chinh va Do thi thanh phd C, Uy ban nhan dan Phuong
G1, thanh phé C, Ban nhan dan Khom 3, phudong G va dugc Uy ban nhan dan
Phuong G1 chép thuan. Tong gia tri tién stra chita nha 1a 71.398.590 dong nhung
6ng N khong phan ddi. Ngay 11/01/2018 Uy ban nhén dan phuong G1 tién hanh
liy vy kién cta khu dan cu di xac dinh: “Ngudn gbc st dung dat va cin nha sb B,
duong P, khém C, phuong G, thanh phd C do ba HO6 Tuyét M mua lai cua Cong ty
D vao thang 6/1994. Ba M & tir nim 1994 cho dén nay khong ai tranh chép tai dja
phuong (bat luc 20). Ong P 1a nguoi duoc ba M nudi dudng va & cing voi ba M
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trong can nha nay cho dén khi ba M qua ddi vao ngay 16/8/2021, nén éng B cling
vo 1a ba T6 Bich T4 va con la Phan Tén P1 tiép tuc ¢ trong cin nha ndy va cho ong
Huynh Thanh H thué mot phan nha dé kinh doanh mua ban hang hoa. Hién nay,
nhimg ngudi thudc hang thira ké ciia ba Minh xac D1 cin nha 1a cia ba M va
khong ai c yéu céu tranh chap ddi véi can nha do 6ng D dang ¢, nha dat hién nay
ong b chua dugc cap gidy ching nhén quyén st dung dat, do d6 6ng B khang cao
yéu cau khong chap nhan yéu cau khai kién cua ong N 1a c6 co s¢ nén dugc Hoi
ddng xét xir chap nhén.

[6] Tai phién toa phuc thim, 6ng N khong c6 ching ctr chimg minh cho yéu
cau khang céo ctia minh nén khéng co so dé Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau
khang cao cua 6ng N,

[7] Trong qua trinh giai quyét vu 4n, cap so tham khong thu thap ban goc cia
hop ddng chuyén nhuong nha va dat gitta ong N v&i Cong ty ma chi thu thap ban
photo do 6ng N cung cap dugc photo sao y cong chimg tir ndm 2002 nén khong
phat hién viéc tdy x6a va cat ghép, nén cap so tham xac dinh cdn nha trén do 6ng N
mua ctia Cong ty vao ngay 9/6/1994 1a sai sot can rat kinh nghiém, mit khac éng N
khoi kién 6ng B dé doi nha dat do 6ng N cho ba M muon ¢ nhung cip so tham
xéac dinh nha, dat 13 tai san chung theo phan cua 6ng N, ba Q va ba M va xac dinh
6ng N da tra s tién 76.171.000 dong, ba M da tra 42.120.000 dong nén cap so
tham budc 6ng D tra gia tri can nha theo dinh gia tuong tng véi so tién ong N da
tra cho Cong ty la 76.171.000 dong tuong duong véi gia tri nha hién nay la
2.695.982.000 dong dé budc ong D phai tra cho ong N va ba Q s tién
2.695.982.000 dong va giao cho 6ng D dugc quyén quan 1y, su dung nha dat va la
khong c6 co sd. Do d6 can sira Ban an so tham cta Toa an thanh phd Ca Mau.

[8] Xét dé nghi ctia Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau 1a phu hop
nén duogc chap nhan.

[9] An phi dan sy phtc thAm: Do yéu cau khang céo cua ong B dugc chip
nhéan nén ong P khong phai chiu. Ong N thudc truong hop duwoc mién an phi nén
ong N khong phai chiu.

Céac quyét dinh khac cta ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi co
hiéu luc phéap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH:

Can cir khoan 2 Piéu 308 cua Bo luat TO tung dan su; Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Qudc Hoi quy
dinh vé 4n phi, 1€ phi Toa an;

Khong chap nhan khéng cdo cua éng L& Cong N, chip nhan khang cdo cua
ong Phan Van b.

Stra Ban an déan sy so tham s6: 01/2025/DS — ST ngay 02 thang 01 nam 2025
ctia Toa an nhan dan thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau, tuyén xur:
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1. Khéng chip nhdn toan b yéu cau cua 6ng L& Cong N vé viéc budc dng
Phan Van D tra cho 6ng N nha va dét theo do dac thuc té dién tich 116,3m? thudc
thira s6 138, to ban d6 s6 9 (ban do chinh 1y nam 2009) tai sé6 B, duong P, Khom
C, Phuong G, thanh phd C, tinh Ca Mau (nay 1a phuong T, tinh Ca Mau).

2. Khong chap nhan yéu ciu cua ong L& Cong N vé viéc budc ong Phan Vin
D tra sb tién cho thué nha 117.000.000 dong.

3. Chi phi t6 tung: Ong L& C6ng N phai chiu chi phi do dac 1a 8.526.000
d6ng (da ndp xong). Ong Phan Vin P khong phai chiu.

4. An phi dan su so thim: Ong Phan Vin D khong phai chiu. Ong L& Céng
N 13 nguoi cao tudi nén duoc mién theo quy dinh cta phép luét.

5. An phi dan su phuc tham: Ong L& Céng N duoc mién ndp. Ong Phan Vin
P khong phai chiu. Ong P duoc nhan lai sd tién 300.000 dong da ndp tam ung
ngay 16/01/2025, bién lai s6 0010180 tai Chi cuc thi hanh an dan su thanh phd Ca
Mau (nay la Phong Thi hanh an khu vuc 1- Ca Mau).

Truong hop ban an duwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh dn
ddn sy thi nguoi dwoc thi hanh dan ddn su, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén
théa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh én hodc bi
cwdng ché thi hanh an theo quy dinh tai cic diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi
hanh an dan su.

Céac quyét dinh khac cta ban an so tham khéng c6 khang cdo, khang nghi co
hiéu luc phap lut ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién ki€m sat nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN _ CHfJ TOA PHIEN T(‘)A
- Toa an nhan dan khu vuc 1 — Ca Mau; *

- Phong THA Dén sy khu vyc 1- Ca Mau;

- Céc duong su;

- Luu hd so:

- Luu an van;

- Luu VI(TM:TANDTCM).

Bui Thi Phuwong Loan
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