TOAANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA-VUNG TAU Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban an s: 64/2022/DS-PT

Ngay: 18-8-2022

V& viéc: Tranh chip HP ban déu gia
tai san, Yéu cau bdi thuong thiét hai.

NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA-VUNG TAU
- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gém cd:

Tham phan — Chu toa phién toa: ~ Ba Pao Thi Hu¢
Cdc Tham phdn: Ong Trinh Hoang Anh
Ong Nguyén Thanh Hiéu

- Ther ky phién toa: Ba H6 Hanh Nguyén — Thu ky Toa an nhan dan tinh Ba
Ria — Viing Tau.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhén dan tinh Ba Ria — Viing Tau: Ba Tran Thi
Kiéu Oanh — Kiém sét vién tham gia phién toa.

Ngay 11 va ngay 18 thang 8 nam 2022, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Ba Ria -
Viing Tau xét xtr phuc tham cong khai vu &n dan sy thu 1y s6 65/2022/TLPT-DS ngay
17-6-2022 vé viéc “Tranh chap hop ddong ban ddu gia tai san va yéu cau bdi thuong
thiét hai”.

Do Ban an dén sy so thdm s6 23/2022/DS-ST ngay 21-4-2022 ciia Toa 4n nhan
dan thanh phé V bi khang céo. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 59/2022/QD-
PT ngay 20-7-2022, Quyét dinh thay d6i ngudi tién hanh té tung sé 27/2022/QD-TA
ngay 09-8-2022; gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Luu Thi Hé)ng L1, sinh ndm 1972; dia chi: Puong P,
Phuong H, thanh phé V, tinh Ba Ria — Viing Tau (ving mdt).

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don: Ong Nguyén Trong L2, sinh
nam 1983; dia chi: Puong N, Phuong C, thanh phd V, tinh Ba Ria — Viing Tau (6
mat).

2. Bi don: Cong ty TNHH mot thanh vién Q; dia chi: Puong N, phuong N,
Quan M, Thanh phé Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Lé Pinh L3 — Tong Giam dbc (ving mat).

Nguoi dai dién theo uy quyén cta bi don:

- Ba V& Thi Mai H, sinh nam 1981 (c6 mazy);

- Ong Lé Pinh T1, sinh ndm 1969 (c6 mdat).

Cung dia chi Puong N, phuong N, Quan M, Thanh phé Hé Chi Minh.



3. Nguoi khang cao: Bi don la Cong ty TNHH mdt thanh vién Q.
NOQI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va qué trinh tham gia to tung tai Toa an, nguyén don
|a ba Lwu Thi Hong L1 thong qua nguoi dai dién hop phap trinh bay:

Ngay 09-12-2003, ba Luu Thi Héng L1 mua d4u gia cua Cong ty TNHH mot
thanh vién Q (viét tit 1a Cong ty Q) dién tich dat 15.463m? thudc thira dat sd
54A+55+56, to ban dd sd 37, Phuong M, thanh phd V, véi gia 3.665.000.000d, tuong
duong 237.017d/m2. Ba L1 va Cong ty Q ky Vin ban ban du gid tai san cling ngay 09-
12-2003.

Khi mua d4u gia thi dién tich dat 15.463m? gom co6 02 16: L6 2E c6 dién tich
5.463m? thudc thira s6 55+56/56, t& ban d6 sd 37, Phuong M, thanh phd V va 16
10.000m? thudc thira s6 54A, to ban dd 37, Phuong M, thanh phd V. Ba L1 da thanh
toan du so tién 3.665.000.000d cho Cong ty Q va ba L1 di nhan ban giao du dién tich
dat va mde gidi theo so d6 do dac.

Ngay 05-11-2004, Uy ban nhan dan thanh phd V cép Gidy ching nhan quyén st
dung dat s6 N668951 ddi véi dién tich 15.463m? thudc thira s6 54A+56 cho ba Luu Thi
Hong L1.

Sau d6, ba L1 c6 chuyén nhuong dat bang gidy tay cho mot sb ca nhan khac va
st dung dat 6n dinh tir nam 2004 dén nam 2006.

Nam 2006, ba Nguyén Thi S khai kién yéu cau ba L1 tra lai dién tich chéng l4n
dat cta ba S trong dién tich 15.463m? ma ba L1 di mua déu gia. Ngay 06-09-2019, Toa
an nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau ban hanh Ban an s 85/2019/DS-PT vé viéc
“Tranh chp quyén sir dung dat” giita ba Nguyén Thi S va ba Luu Thi Hong L1, tuyén
“Huy mot phan Gidy chimg nhan quyén st dung dat sd N668951 ngay 05-11-2004
thudc thira 54A+56, t& ban dd 37, Phuong M, thanh phd V ma UBND thanh phd V cip
cho ba Luu Thi Héng L1 dimg tén dbi véi dién tich 928,6m? dat thudc quyén sir dung
ciia ba Nguyén Thi S thudc cac 16 dét sau: Lo C3 dién tich 164,9m2, 16 C2 dién tich
212m?, 16 C1 dién tich 28,7m?, 16 C dién tich 99,9m?, 16 P2 dién tich 17m?, 16 N2 dién
tich 44,2m?, 16 H2 dién tich 21,1m?, 16 G2 dién tich 20,2m?, 16 E4 dién tich 19,6m?, 16
E2 dién tich 37,6m?, 16 E1 dién tich 74,1m?, 16 E5 dién tich 35,8m?, 16 G1 dién tich
35,3m?, 16 H1 dién tich 35,3m?, 16 N1 dién tich 68,5m? 16 M dién tich 11,3m?, 10 P
dién tich 3,1m? theo So dd vi tri do Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai thanh phd V
lap ngay 08-8-2019 kém theo Ban an.

Ban an phiic tham sb 85 ngay 06-09-2019 néu trén dang c6 hiéu luc phép luat, da
dugc Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd V thi hanh theo Quyét dinh s6 1796/QD-
CCTHADS ngay 30-6-2021. Pén thoi diém hién tai, chua co quyét dinh, vin ban nao
huy, stra dbi voi ban an trén. Nhu vay, ba L1 khong con quyén st dung dat ddi véi dién
tich 928,6m? vi dién tich dat nay thudc quyén st dung ctia ba Nguyén Thi S, 1am anh



huong dén quyén va loi ich hop phap ctia ba L1. Ba L1 d4 nhiéu lan yéu cau Cong ty Q
tra lai s6 tién ba L1 d3 tra mua dién tich dat 928,6m? va bdi thuong thiét hai nhung
Cong ty Q khong tra.

Do d6, ba L1 x4c dinh dién tich d¢at ma Céng ty Q ban cho ba L1 con thiéu 1a
928,6m? 1a hoan toan co co s& phéap luat va 1a tinh tiét khong can phai chirng minh. Ba
L1 khong yéu cau giai quyét ddi v6i nhitng sy kién, tinh tiét dd dugc ban an phic
tham giai quyét. Ba L1 chi yéu cau giai quyét hau qua cia Vin ban ban dau gia tai san
ngay 09-12-2003 bi vo hiéu d6i véi dién tich 928,6m? dat nay thudc quyén sur dung
cua ba S.

Ba L1 yéu cau Cong ty Q tra lai cho ba L1 sd tién gbc tai thoi diém mua dau
gia twong tmg voi dién tich dat con thiéu va bdi thudng thiét hai gia tri dat tai thoi
diém thang 09 nam 2019 khi ban an phuc thim sé 85/2019/DS-PT ngay 06-09-2019 c6
hiéu luc phap luat. Cu thé:

- Huy mot phan Vian ban ban déu gia tai san ngay 09-12-2003 do v6 hiéu mét
phan d6i v6i dién tich dat 928,6m? ma ba L1 phai tra lai cho ba Nguyén Thi S do Van
ban ban du gia tai san ngay 09-12-2003.

- Budc COng ty Q tra cho ba L1 sé tién gdc twong tmg vé6i dién tich dat con thiéu
la237.017d/m? x 928,6m? = 220.094.350d;

- Budc Cong ty Q phai boi thudng thiét hai sé tién chénh 1éch do Vin ban ban
dau gia vo hiéu ddi vé6i dién tich dat 928,6m? 1a 7.546.792.0504.

Thiét hai nay dugc tinh theo So dd vi tri do Chi nhanh Vin phong dang ky dat
dai thanh phé V 1ap ngay 08-8-2019 kém theo Ban an phuc tham sé 85 ngay 06-9-2019,
gém:

1. Déi voi dién tich dat 376,9m? thudc 16 C2, C3 di duge Co quan c6 tham
quyén thu hdi ngay 18-01-2017 va ngay 27-10-2020, nén ba L1 xac dinh thiét hai
bang s6 tién Nha nuéc d3 bodi thuong, hd trg la 2.158.000¢/m? x 376,9m? =
813.350.2004.

2. Pi voi dién tich dat 28,9m? thudc 16 C1 da co6 Thong bao thu hoi dat ngay
01-09-2020 ctia UBND thanh ph V dé thyc hién cong trinh dudng quy hoach A4,
Phuong M, thanh phd V, nén ba L1 x4c dinh thiét hai theo s6 tién Nha nudc quy dinh
theo Quyét dinh s6 3520 ngay 23-11-2020 12 3.216.000d x 28,7m?2 = 92.299.2004.

3. Pdi v6i dién tich dat 523m? thudc cac 16 C + N2 + H2 + G2 + E4 + E2 + E1
+E5+ Gl +HL+N1+M+P+P2 baLl yéu cau theo gia tri quyén sir dung dat
theo gia thi truong theo chimg thu thdm dinh gia s 241221/CT-SP ciia Cong ty
TNHH Tham dinh gia va dao tao S 1a 13.119.000d x 523m?2 = 6.861.237.000d.



Nhu viy, tong gia tri quyén st dung dién tich 928,6m? xac dinh dén thoi diém
thang 9-2019 14 7.766.886.000d, trir tién gbc 220.094.350d thi gia tri chénh léch so
v6i gia tri tai thoi diém ban dau gia 1a 7.546.792.050d.

Bi don la Cong ty TNHH m¢t thanh vién Q thong qua nguoi dai dién hgp
phap trinh bay:

Vao nam 2000, Cong ty Q duoc co quan nha nudc cé tham quyén giao dién tich
15.463m? thudc thira dat s 54A+56, t ban db sé 37, Phuong M, thanh phd V dé quan
ly, khai thac, phat mai thu hoi ng, theo Ban an hinh sy phuc tham s6 05/HSPT ngay
12-01-2000 cuia Tda 4n Phac thim Toa &n nhan dan Tbi cao tai Thanh phd HO Chi
Minh xét xtr vu E-M.

Cong ty Q d ban dau gia 15.463m2, trong d6 16 2E 1a 5.463m?, 16 lién ké phia
sau 16 2E 1a 10.000 m? cho ba L1 va hai bén ky Van ban ban déu gia tai san ngay 09-
12-2003.

Dién bién dau gia, tranh chip giita ba Nguyén Thi S v6i ba L1, két qua xét xur
tranh chap nay budc ba L1 tra dat cho ba S dung nhu trinh bay ctia nguyén don. Cong
ty Q khong dong ¥ voi két qua xét xir tranh chip giira ba S voi ba L1 va da c6 don dé
nghi Toa 4n nhan déan cp cao tai thanh phd HO Chi Minh va Vién kiém sat nhan dan
cap cao tai thanh phd HO6 Chi Minh xem xét khang nghi theo thu tuc Giam déc tham.
Tuy nhién 2 co quan nay c van ban tra 10i khong khang nghi giam déc tham vu an
trén.

Cong ty Q khong dong ¥ véi ndi dung va yéu cau khoi kién caa ba L1 vi: Ngay
28-04-2004 va 27-05-2004, hai bén ban giao tai san theo so dd do v&, cdm mbc thuc
dia. Viéc do v&, cdm mdc thuc dia do céc co quan co thAm quyén thuc hién. Nam 2004,
ba L1 di dugc co quan nha nudc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat dbi véi dién
tich 15.463m?2 dat mua dau gia.

Cong ty Q yéu cau Toa an dua cac co quan chirc nang lién quan vao tham gia to
tung trong vu an ndy dé lam rd cac van dé ma Toa an cip so thim va phiic thim trong
vu 4n ba S khai kién ba L1 trudc day da khong thuc hién gom: Uy ban nhan déan thanh
phé V; Cuc thi hanh an dan sy tinh Ba Ria — Viing Tau; Trung tdm k¥ thuat Tai
nguyén va Moi truong tinh Ba Ria — Viing Tau; Uy ban nhan dan Phuong M, thanh
pho V.

Cong ty Q dé nghi Toa an xem xét thdu dao nhimg y kién ctia Cong ty Q, ra
quyét dinh bac don khai kién cia ba L1.

Ban an din su so' tham so 23/2022/DS-ST ngay 21-4-2022 ciia Toa 4n nhan
dan thanh phd V di tuyén xir:

- Chap nhan toan bd yéu cau khdi kién ctia ba Luu Thi Hong L1 vé viéc tranh
chap Hop dong ban dau gia tai san va yéu cau bdi thuong thiét hai dbi véi Cong ty



TNHH mdt thanh vién Q.

+ Hay mot phan Vin ban ban dau gia tai san ngay 09-12-2003 d6i véi dién tich
dat 928,6m? ma ba L1 d¢3 mua d4u gia nay thudc quyén st dung cua ba Nguyén Thi S.

+ Budc Cong ty TNHH mot thanh vién Q phai tra lai cho ba L1 tong s tién 1a
7.766.886.400d, trong d6 tién tra lai cho ba L1 twong tGng véi dién tich 928,6m? tai
thoi diém mua dau gia 12 220.094.350d va tién boi thudng thiét hai 1a 7.546.792.0504.

Ngoai ra Ban 4n so tham con tuyén vé an phi va quyén khing céo cta cac
duong su.

Khang cao: Ngay 26-4-2022, bi don khang céo toan bd ban an so tham véi Iy
do quyét dinh ctia Ban an so thim 1a thiéu khach quan, chua pht hop véi dién bién su
viéc, Toa an chua xem xét thau ddo tai liéu, chimg cir ma bi don cung cip. Do d6, dé
nghi Toa 4n cap phuc tham khong chdp nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don, béac
toan b quyét dinh cua ban an so tham va dua cic co quan chirc ning cua tinh Ba Ria
- Viing Tau tham gia vu 4n véi tu cach 13 ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan dé
xac dinh trach nhiém trong vu an.

Tai phién toa phic tham:

Nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién; bi don gitr nguyén nodi dung khang
céo. Cac duong su khong thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau co y kién:

Viéc chdp hanh phap luat ctia Thim phan va Hoi dong xét xar phuc tham dung
quy dinh. Cac duong sy c6 mat tai phién toa phtic tham chap hanh tt quy dinh phap
luat t6 tung.

Vé nd1 dung vu an:

- Bdi véi yéu cau tuyén huy Vin ban ban dau gia tai san ngay 09-12-2003 giira
ba L1 va Cong ty Q ddi véi dién tich 928,6m?:

Cin clr Van ban ban ddu gid tai san ngay 09-12-2003 giita ba L1 va Cong ty Q
thi ba L1 trang dau gia tong dién tich dat 1a 15.463m? véi gia 3.665.000.000d. Ngay
05-11-2004, UBND thanh phé V di cép Gidy ching nhan quyén st dung dat so N
668951 cho ba Luu Thi Hong L1, dién tich 15.463m? thudc thira sb 54A+56, to ban
d6 s6 37, Phuong M, thanh phd V. Nam 2006 ba Nguyén Thi S khoi kién ba L1 yéu
cau tra lai dién tich chong 1an dat caa ba S trong dién tich 15.463m?2 néu trén. Ban 4n
sO 85 ngay 06-9-2019 ciia Toa an nhan déan tinh Ba Ria — Viing Tau di quyét dinh
dién tich dat 928,6m? 13 thudc quyén sir dung cua ba S nén huy mot phan Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat sé N 668951 ngay 05-11-2004 cip cho ba L1. Vi vay trong
vu 4n ndy, T0a an cip so tham di tuyén huy mot phan Vian ban ban dau gia tai san
ngay 09-12-2003 giita ba L1 va Cong ty Q d6i véi dién tich 928,6m? 1a phu hop véi
quy dinh tai Didu 137 ctia Bo luat Dan sy 1995.



- P6i v6i yéu cau ctia nguyén don budc CONng ty Q phai tra tri gia cta dién tich
928,6m?2 dat twong duong 220.094.350d 1 phu hop véi gia trang ddu gid 237.017d/m2.

- P6i v6i yéu cau khoi kién ciia ba L1 budc Cong ty Q phai bdi thudng thiét hai
cho ba L1 sb tién 7.546.792.050d thi can xac dinh 15i ctia cac bén trong viéc giao két
Vin ban ban dau gia tai san ngay 09-12-2003 ddi voi dién tich dat bi thiéu 12 928,6m?
dé 1am can ctr giai quyét yéu cau bodi thuong thiét hai: Tai thoi diém nam 2003, Cong
ty Q chi 13 don vi dugc Phong Thi hanh 4n dan sy tinh Ba Ria — Viing Tau phdi hop
v6i Trung tAm do dac ban d6 nhan ban giao dién tich dt 15.463m? dé ban dau gia thu
hdi no theo Ban 4n hinh sy s6 05 ngay 12-01-2000 cua Toa phuc thim Toda 4n nhan
dan t6i cao tai thanh phd HO Chi Minh. Sau khi ba L1 tring dau gi4 thi Céng ty Q da
ban giao, cam mdc dat giao cho ba L1 nhu khi dugc giao dat. Nhu vay, Cong ty Q
nhén ban giao dién tich dat 15.463m? va giao cho ba L1 trén co sd xac dinh dién tich,
1ap so dd va cac cot mdc cua co quan chire nang. Pong thoi, UBND thanh phd V ciing
da cap Gidy chung nhan quyén st dung dat cho ba L1, dién tich 15.463m? thudc thua
sO 54A+56, to ban d6 s6 37, Phuong M, thanh phd V. Vi viy, dé xac dinh duoc 13i
ctia COng ty Q trong viéc ban d4u gia cho ba L1 bi thiéu thi can thiét phai dwa cac co
quan chuyén moén nhu Thi hanh an tinh Ba Ria — Viing Tau; Trung tdm ky thuat Tai
nguyén va Moi truong tinh Ba Ria — Viing Tau; UBND Phuong M va UBND thanh
phé V dé lam rd 1i do thiéu déat va 1y do cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dét cho
ba L1 chdng l4n 1én dat cua ba S dan dén Vin ban ban diu gid tai san gitta Cong ty Q
va ba L1 bi v6 hiéu mot phan dat 928,6m2. Do d6, bi don khang cao cho rang Toa &n
cap so thim chua dua cac co quan nay vao tham gia td tung 13 thiéu nguoi ¢ quyén
loi nghia vu lién quan 14 ¢ co s&, van dé nay khong thé khic phuc dugc & phién toa
phtc tham.

Pé nghi HDXX phuc thim chip nhan mot phan khang cao cta bi don, hity Ban
an so tham chuyén hd so vé cho Tda 4n cap so tham giai quyét lai theo thu tyc chung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong ho so vu an, duoc tham tra tai phién toa
Va cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr phuc tham nhan dinh
vé khang céo cua Cong ty Q nhu sau:

[1] Ngay 13-12-2002 va ngay 07-4-2003, Cong ty Q dugc co quan Thi hanh an
tinh Ba Ria - Viing Tau to chiic giao dién tich dat 15.463m? thudc thira dat sb 54A+56,
td ban do s6 37, Phudong M, thanh phd V dé quan ly, khai thac, phat mai thu hoi no
theo Ban an hinh su phuc tham s6 05/HSPT ngay 12-01-2000 cta Toa Phuc tham Toa
an nhan dan Tbi cao tai thanh phd HO Chi Minh (BL 183-185 p 8).

[2] Ngay 09-12-2003, Cong ty Q to chirc ban dau gia 02 16 dat, tong dién tich 1a
15.463m?, cu thé: Lo 2E dién tich 5.463m?, sb thira 55+56/56 (c6 so dd do v& cim méc
thuc dia ngay 14-11-2003 cta Trung tdm do dac ban d6 - S& dia chinh tinh Ba Ria -



Viing Tau) va 16 10.000m? thudc thira 54A, cling thudc to ban d6 37, Phudng M, thanh
phd V (c6 so @6 do v& cdm mdc thyc dia ngay 02-4-2002 cta Trung tdm do dac ban d6
- S& dia chinh tinh Ba Ria - Viing Tau). Ba L1 1a ngudi mua tring dau gia véi gia
3.665.000.000d va da thanh toan du sd tién cho Cong ty Q, dong thoi nhan ban giao du
dién tich dat, mbc gidi theo so dd do dac (BL 117-123, 126, 127 p 6).

[3] Ngay 05-11-2004, Uy ban nhan dan thanh phd V cap Gidy chimg nhan quyén
str dung dat 1an dau s6 N 668951, trén co sé hd so dit trang dau gia néu trén cho ba
Luu Thi Hong L1 d6i voi dién tich 15.463m2, thudc thira s 54A+56, to ban dd sb 37,
Phuong M, thanh phd V (BL 186-203 p 8).

[4] Ba L1 va Cong ty Q déu xac nhan dién tich dat ba L1 duoc giao khi trang
dau gia chinh 13 dién tich dat cAp Gidy chimg nhan quyén st dung dat lan dau néu trén
cho ba L1 va giap ranh voi dat ciia b Nguyén Thi S trong Ban an s6 85/2019/DS-PT
ngay 06-9-2019 cta Toa 4n nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau (Béan an s 85). Theo Ban
an sb 85 da tuyén thi c6 928,6m? dit trong tong sé 15.463m? dat cua ba L1 néu trén
chdng 14n sang dién tich dat ctia ba S nén ba L1 phai tra lai cho ba S (BL 38 tdp 1; 163
tap 6, 76-100 tap 5).

[5] Tai Ban so d0 vi tri thira dat tong thé ngay 28-5-2019 va Ban so d6 vi tri chi
tiét ngay 08-8-2019 ddi voi phan dat ba S tranh chap véi ba L1, ¢6 16ng ghép vai cac so
d6 vi tri cam mdc thue dia khi ban giao dat cho ba L1 va ban giao dat cho ba T2, do Chi
nhanh Vian phong dang ky dat dai thanh phd V 1ap phuc vu viée giai quyét tranh chap
(BL 505, 506, 523 tdp 18), da thé hién rd ranh giéi phia Pong Nam cua dat ba L1 duoc
giao sau khi tring d4u gia tring véi ranh gidi dat khi ba L1 duoc cip Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat. Theo cac ban so dd nay thi ranh giéi phia Pong Nam cia dat ba L1
lan sang dién tich dat cua ba S 12 928,6m2, gom cac 16 dat c6 ky hiéu E1, E2, E4, E5,
G1, G2, H1, H2, N1, N2, P, P2, M, C, C1, C2, C3. Dién tich dat 928,6m? nay chinh Ia
dién tich dat ba L1 bi hiiy mot phan Gidy ching nhan quyén st dung dat sé N 668951
do Uy ban nhéan déan thanh phd V cap ngay 05-11-2004 dé tra lai dat cho ba S theo Ban
an s6 85 néu trén.

[6] Nhu vay, viéc ba L1 bj thiét hai 13 co that, da duoc chimg minh bang Ban 4n
s6 85 c6 hiéu luc phap luat, 1a tinh tiét dwong nhién nay khong can chimg minh theo
quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 92 B¢ luat T tung dan su. Ba L1 ¢ yéu cau hoan tra
tién dd thanh todn nhung khéng duoc quyén sir dung dat va yéu cau boi thudng thiét hai
la ¢6 cén cr.

[7] Nguyén nhan dat bi chong lan da duoc lam rd tai Ban 4n sé 85. Theo do,
quyén sir dung dat ctia ba S da duogc xac dinh bang Ban an dan sy so tham s6 35/DSST
ngay 29-9-1995 ¢6 hiéu luc phap ludt, co so d6 vi tri cu thé kém theo. Nhung sau d6 khi
Cong ty Q ban dau gia dat 1ién ké, ba L1 tring dau gia va ba L1 duoc cip Gidy ching
nhan quyén sir dung dt 1an dau thi da bi chong 1én mot phan dat thudc quyén st dung
ctia ba S, do viéc ap hé toa dd mdi ¢ sai 1éch ranh dat so voi thuc té sir dung dat. Khu



vuc nay khong chi ¢ dt bi don giao cho ba L1 bi 1éch ranh ma con ¢ nhiing thira dat
trén ban do déu bi léch ranh vé phia bong Nam, nén chéng 1én ranh dét thuc té st dung
ctia cac ho dan. Cu thé 1a truong hop Toa an nhan dan thanh phd V va Toa 4n nhan dan
tinh Ba Ria - Viing Tau giai quyét tranh chip cua ba Pham Thi Kim T2 véi bi don 1a
Cong ty TNHH mot thanh vién Q (cling 1a bi don trong vu 4n nay). Theo Ban 4n dan
su phiic tham s6 109/2018/DSPT ngay 07-11-2018 ctia Toa 4n nhan dan tinh Ba Ria -
Viing Tau da c6 hiéu luc phap luat thi ba T2 mua trdng déu gia quyén st dung dét cia
bi don va mot phan dién tich dat ba T2 tring du gia léch ranh vé phia Pong Nam,
chdng 1én dat cia ong Nguyén K di dugc cap Gidy chimg nhan QSD dat tir nam 1999
la 256,4m?2, nhung co quan c6 thAm quyén phét hién ra va khong cip 256,4m? dat nay
vao Gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ba T2. Do viy, dit ba T2 duoc cap Gidy
chung nhan quyén sir dung dat khong bi chong 1an véi ranh dat 6ng K, nhung Cong ty
Q phai tra lai va boi thuong thiét hai phan dién tich dat bi thiéu cho ba T2 (BL 527 tdp
18).

[8] Cong ty Q cho rang minh khong c6 16i vi bi don ban du gid va giao quyén st
dung dét cho ba L1 ding nhu trudc d6 bi don dugc cac co quan chirc ning ban giao.
Xét thiy Cong ty Q 1a to chirc dugc nhén tai san do duoc thu hoi tai san thé chap dé tu
xtr Iy thu hoi ng cta khach vay khong tra duoc ng. Do vdy, khi duoc giao tai san 1a
quyén st dung dat thi Cong ty co cac quyén va nghia vu twong duong nhu ngudi sir
dung dat khac theo quy dinh cta phap luat. Theo khoan 1 Piéu 79 Luat Dét dai nim
1993; khoan 4 Diéu 693; khoan 3 Piéu 709 B luat Dan su 1995 thi Cong ty Q cd
quyén va ciing 13 nghia vu xac dinh dién tich, vi tri, ranh gi6i quyén sir dung dét thudc
quyén quan ly, sit dung ctia minh, c6 quyén yéu cau ngudi lan chiém tra lai quyén su
dung dat cho minh va khi chuyén quyén str dung dat cho ngudi khac thi phai dam bao
giao dung vi tri, ranh giéi va khong bi tranh chap. Tuy nhién, Cong ty Q duoc giao dét
nhung khong ty minh tim hiéu, xac nhan mdc ranh gidi voi cac hd st dung d4t lién keé,
nén khong phat hién ra dién tich dat c6 su chong 1an. Trén co s& d6 thyc hién viée béan
dau gia quyén sir dung dat va giao ranh méc dat cho ngudi mua khong ding véi thuc té,
dan dén thiét hai cho ngudi mua tring ddu gia do phai tra lai mot phan quyén sir dung
dat cho nguoi khac.

[9] Can cr VA0 Céc tinh tiét d& néu trén thi 18i tryc tiép voi ngudi mua dau gia 1a
ctia Cong ty Q. Ba L1 nhdn quyén str dung dat tir nguoi ban dau gia 1a Cong ty Q, tra
tién truc tiép cho CONng ty Q, con cac co quan chirc ning thuc hién cac cong viée do vé,
cam mdc ranh dat ciing 1a dé phuc vu cho viéc Cong ty Q giao quyén sir dung dat cho
ba L1. Do d6, ba L1 khong ¢ co sé dé yéu cau cac co quan chitc nang phai tra lai tién
va boi thuong thiét hai ma chi yéu cau nguoi truc tiép ban dau gia dat cho ba 1a ¢ cin
ctr. Do vay, Hoi ddng xét xir thdy rang Cong ty Q yéu cau Toa an dwa Uy ban nhén
dan thanh phd V; Cuc thi hanh an déan sy tinh Ba Ria — Viing Tau; Trung tim k¥ thuat
Tai nguyén va Mbi truong tinh Ba Ria — Viing Tau; Uy ban nhan dan Phuong M,
thanh phd V vao tham gia t6 tung trong vu an nay véi tu cach nhitng nguoi c6 quyén



loi nghia vu lién quan, dé 1am rd trach nhiém cua viéc ban giao dat cho Cong ty Q
chdng 14n vao phan dat thudc quyén st dung ciia ba S 1a khong lién quan dén yéu cau
ctia ba L1 ddi véi Cong ty Q. Tai Toa an cap so tham Cong ty Q khong xac dinh rd
yéu cau cac co quan ndy phai boi thudng thiét hai nén Toa an cép so thim khong dua
cac co quan Néu trén vao tham gia vu an 1a phu hop, khéng anh hudng dén viéc giai
quyét vu an nay. Néu COng ty Q co cin ctr xac dinh cac co quan nay co 16i gy thiét
hai hodc d6i tuong nao khac sir dung dat chong lan vao dat Cong ty Q dugc giao thi c6
quyén xac dinh 13 yéu cau dé giai quyét bang vu an khac.

[10] Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir thay rang Vian ban ban dau gia tai
san ngay 09-12-2003 giita ba Luu Thi Hong L1 va Coéng ty TNHH mét thanh vién Q du
cin ctr dé vo hiéu mot phan lién quan dén dién tich dat 928,6m? theo Piéu 137 va 144
cua B0 luat Dan su 1995.

[11] Do véy, Toa an cap so tham da chp nhan yéu cau khai kién ciia ba L1 12 ¢6
cin ctr. Trén co s¢ d6 COng ty Q phai hoan tra tién di nhan twong duong véi 928,6m?
dat va boi thudng toan bo thiét hai cho ba L1 nhu sau:

[11.1] Theo Vin ban ban déu gia tai san ngay 09-12-2003 thi ba L1 trung dau
gia 15463m? dat v6i s6 tién  3.665.000.000d, tri gia 237.017d/m?
(3.665.000.000d:15.463m? = 237.017d). Do d6 tai thoi diém ban dau gia thi 928,6m?
dat x 237.017d/m? = 220.094.000d tinh chin, Céng ty Q phai hoan tra 220.094.000d
cho ba L1 Ia ding quy dinh tai Diéu 146 Bo luat Dan sy 1995.

[11.2] V& yéu cau Cong ty Q phai bdi thuong thiét hai ciia 928,6m?2 dat do gia
dat chénh léch tang 1én so vé6i thoi diém dau gia quyén sir dung dat, thay rang: Cin cir
vao khoan 2 Piéu 137 Bo luat Dan sy 1995 va tiéu muc c2, ¢3 muc 2.3 phan II cua
Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay 10-8-2004 cua Hoi dong Tham phan Toa an
nhén dan tdi cao thi thiét hai cu thé cia 928,6m?2 dat duoc tinh nhu sau:

Ba L1 yéu cau thoi diém tinh thiét hai khi Ban an s6 85 ctia Toa an nhan dan
tinh Ba Ria - Viing Tau c6 hiéu lyc phap lut vao thang 9 nam 2019 1a phu hop. Pong
thoi do dién tich dat 928,6m? c6 mot phan da thu hoi dé 1am truong hoc va dudng giao
thong nén ba L1 yéu cau xac dinh gia dat ting 1én dung bang muc gia dat Nha nudc
bdi thuong cho vi tri dat nay; con lai phan dat khong thu hoi thi x4c dinh theo gia thi
truong 13 ¢6 can cu. Dién tich dét bi thiéu theo So dd vi tri do Chi nhanh Vian phong
dang ky dat dai thanh phd V 13p ngay 08-8-2019. Cu thé nhu sau:

- Dién tich dat da c6 gia Nha nudc boi thudng gom:

+ L6 C2, C3 dién tich 376,9m? (theo Quyét dinh 291 ngay 18-01-2017 va

Quyét dinh 5389 ngay 27-10-2020 cua Uy ban nhan dan thanh phd V), gia
2.158.000d/m?, thanh tién 1a 813.350.2004.

+ L& C1 dién tich 28,7m? (Quyét dinh sd 3520 ngay 23-11-2020 cia Uy ban
nhan dan thanh phd V), gia 3.216.000d/m?, thanh tién 1 92.299.2004.



- Dién tich dét x4c dinh theo gia thi truong gdom cac 16 C + N2 + H2 + G2 + E4
+E2+E1+E5+G1+H1+N1+M+P + P2, dién tich 523m2. Dién tich dat nay
Toa 4n cap so thim da cho thanh 1ap Hoi dong dinh gia nhung do Hoi dong khong
dinh gia nguoc lai duoc & thoi diém thang 9 nim 2019, dong thoi Cong ty Q khdng
ddéng v boi thuong thiét hai nén khong dua ra gia va dé nghi Toa an thuc hién theo
quy dinh phap luat. Vi thé theo yéu cau cta ba L1, Toa an di yéu cau Coéng ty TNHH
Tham dinh va Pao tao S 1a cong ty cd chuc nang tham dinh gia thuc hién vi¢c tham
dinh gia. Theo két qua thim dinh gia thi gia tri quyén st dung dat theo gia thi trudong
tai thoi diém thang 9 nam 2019 1a 13.119.000d6ng/m?, do d6 523m?2 dét co tong trj gia
6.861.237.000d.

[11.3] Nhu vay, tong gia tri quyén st dung dat 928,6m? dén thoi diém yéu cau
12 7.766.886.400d (813.350.200d + 92.299.200d + 6.861.237.000d). Do d6, gia tri dat
chénh 1éch ting thém (duoc tinh 1a thiét hai) cua 928,6m? dat tai thoi diém yéu cau so
v6i gid ba L1 mua ddu gid tinh chin 1a 7.546.792.000d (7.766.886.400d -
220.094.3504).

[12] Theo d6, Cong ty Q phai tra cho ba L1 tong cong la 7.766.886.000d tinh
chén, trong dé tra lai cho ba L1 220.094.350d tuong tmg vé&i dién tich 928,6m? va boi
thuong thiét hai la 7.546.792.4004.

[13] V& chi phi thim dinh gi4, trich luc ho so, dinh gia 1a 27.716.000d. Ba L1
tu nguyén chiu toan by va da nop du.

[14] V& 4n phi dan su so tham:

- Cong ty Q phai chiu an phi khong c6 gia ngach 1a 300.000d dbi v6i yéu cau
ctia ba L1 duoc chap nhan tuyén vo hiéu mot phan Vin ban ban dau gia tai san ngay
09-12-2003 dbi véi dién tich dat 928,6m? va 4n phi c6 gia ngach 1a 115.766.8864 ddi
v6i s tién 7.766.886.400d phai tra cho ba L1. Tong cong phai chiu 14 116.066.8864.

- Ba L1 khong phai chiu an phi dan su so thAm, duoc tra lai sb tién tam ung an
phi.

[15] Hoi dong xét xir phiic tham khong chap nhan ndi dung khang co cua bi
don 12 Cong ty TNHH mét thanh vién Q, gitt nguyén Ban 4n dan su so tham. Cong ty
Q phai chiu an phi phuc tham, nhung duoc trir vao tién tam (mg an phi.

Vi cdc I€ trén, can cir Khodn 1 Piéu 308 Bé ludt Té tung dan si;

QUYET PINH:

Ap dung Khoan 1 Diéu 79 Luat Pat dai naim 1993; cac Piéu 137, 144, 146,
Khoan 3 Piéu 709 Bo luat Dan su 1995; tiéu muc c2, ¢3 muc 2.3 phan II cua Nghi
quyét 02/2004/NQ-HPTP ngay 10-8-2004 ctua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan
t61 cao; Diéu 27, Piéu 29 Nghi quyét s6 326 ngay 30-12-2016 cta Uy ban thuong vu
Qudc hoi vé an phi va 1& phi Toa &n, tuyén xu:
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Khéng chip nhan ndi dung khang cdo cua bi don 13 Cong ty TNHH mot thanh
vién Q. Gitr nguyén Ban an dan su so thim sb 23/2022/DS-ST ngay 21-4-2022 cua
Toa an nhan dan thanh phd V nhu sau:

1. Chép nhan toan bd yéu ciu khai kién ctia nguyén don 1a ba Luu Thi Hong
L1 vé viéc tranh chap Hop dong ban diu gia tai san va yéu cau bdi thuong thiét hai
d6i véi bi don 12 Cong ty TNHH mét thanh vién Q.

1.1. V6 hiéu mot phan Vin ban ban dau gia tai san ngay 09-12-2003 dbi voi
dién tich dat 928,6m? ma ba L1 d3 mua ddu gia nay thudc quyén sir dung cua ba
Nguyén Thi S, theo So d vi tri 1ap ngay 08-08-2019 ctia Chi nhanh Vin phong dang
ky dat dai thanh phd V.

1.2. Cong ty TNHH mot thanh vién Q phai trda cho ba L1 tong so tién
7.766.886.000d (Bay ty, bay tram sau mwoi sau triéu, tam tram tam muoi sau ngan
dong).

Ké tir ngay bén dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néu bén phai thi
hanh 4n khong chiu tra s6 tién néu trén thi hang thang con phai tra thém cho bén duoc
thi hanh an s6 tién 13i 10%/nam cua khoan tién cham thi hanh 4n, twong tng véi thoi
gian chua thi hanh an.

2. V& chi phi tham dinh gi4, trich luc hd so, dinh gia 1a 27.716.000d (Hai muoi
bay triéu, bdy tram muwoi sau ngan dong). Ba Luu Thi Hong L1 ty nguyén chiu toan
bd va da ndp xong.

3. Vé an phi:

3.1. An phi dan sy so tham:

- Cong ty TNHH mot thanh vién Q phai chiu 116.066.886d (Mgt tram muwoi sau
triéu, khéng trdm SaU muwoi sdu ngan, tam tram tam mueoi S4U dong).

- Ba Luu Thi Hong L1 khong phai chiu, dugc tra lai so tién 66.400.000d (Sau
muoi sau triéu, bon tram ngan dong) tam tng an phi theo bién lai s 0007148 ngay 03-
11-2020 va bién lai s6 0001690 ngay 18-01-2022 ctia Chi cuc Thi hanh 4n déan su thanh
phé V, tinh Ba Ria — Viing Tau.

3.2. An phi dan su phiic tham:

- Cong ty TNHH mét thanh vién Q phai chiu 300.000d (Ba trdm ngan dong)
nhung duogc trir vao sb tién tam tng an phi 1a 300.000d (Ba tram ngan dong) theo
Bién lai thu s6 0002326 ngay 05-5-2022 ctia Chi cuc Thi hanh an déan sy thanh phd V,
tinh Ba Ria — Viing Tau. Cong ty TNHH mot thanh vién Q da ndp xong.

4. Truong hop Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
Dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy cé quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
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cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an
Dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét Thi hanh
an Dan su.

Ban 4n nay c6 hiéu hre phap luat ké tir ngay tuyén an (18-8-2022).

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
-VKSND tinh BR-VT; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-TAND thanh phd V; , (da ky)
-Chi cuc THADS thanh pho V;
-Cac duong su;
-Luu hd so.

Pio Thi Hué
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