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Ngay 14 thang 5 nim 2021, tai try s& Toa an nhan dan cdp cao tai Thanh
phé HO Chi Minh mé phién toa giam ddc tham xét xir vu an dan su vé viéc
“Tranh chdp quyén sir dung dat, yéu cau thdo dé mot phan nha” gitta cac duong
su:

1. Nguyén don:

1.1 Anh Pham Vian K, sinh nam 1966;

1.2 Chi Nguyén Thi C, sinh nim 1964;

Pia trt dia chi: T6 07, ap VC 2, phuong VNg, thanh phd CP, tinh AG.
2. Bidon:

2.1 Ba Trinh Thi T, sinh nim 1940; Dia chi: S6 45, Puong PNT, khém CL
7, phuong CP B, thanh phb CP, tinh AG;

2.2. Anh Huynh Puc H, sinh nim 1977; Pia chi: S6 43, Pudng PNT,
khom CL 7, phudng CP B, thanh phd CD, tinh AG.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:



3.1 Ong Nguyén Binh X — Chu doanh nghiép tu nhan M; Dja chi: S6 4-5,
khom CL 1, phudng Vinh My, thanh phd CP, tinh AG;

3.2 Chi Poan Thi S, sinh nim 1962; Dia chi: T5 14, khém CL 7, phuong
CP B, thanh phd CD, tinh AG;

3.3 Chi Nguyén Thi Thanh Tn, sinh nim 1983; Dia chi: S6 43, Puong
PNT, khém CL 7, phuong CP B, thanh phé CbD, tinh AG,;

34 Uy ban nhan dan thanh phé) CD, tinh AG; Dja chi: S6 10, Puong LL,
phuong CP B, thanh phé CD, tinh AG.

NOI DUNG VU AN:
Nguyén don Pham Vin K va Nguyén Thi C trinh bay:

Niam 2010, 6ng ba nhan chuyén nhuong phan dat tho cu cia Doanh nghiép
tu nhan M (sau ddy goi tdt la DNTN M) dién tich 52,8m?® (quy cach ngang 3,3 m,
dai 16 m) tai T6 14, khém CL 7, phuong CP B, thi xa (nay 1a thanh phd) CP.
Ong ba da tra du tién, doanh nghiép da lam thu tuc sang tén; 6ng, ba dugc Uy ban
nhan dan (sau ddy goi tdt la UBND) thanh phd CD cap gidy chimg nhan quyén st
dung dat (sau day goi tat la GCNQSDD) s6 BD 167859. Khi chuyén nhuong, 6ng
ba co dén thuc dia nhung khong biét ba T 1an sang. Pén nam 2014, khi 6ng ba
chuan bi cit nha nén do dac hién trang dé cdm modc ranh dat thi phat hi¢én mot
phan nha cta ba T, 6ng H 14n sang phan dat cuia ong, ba c6 dién tich ngang 0,8 m
dai 16m. Nay 6ng ba yéu cau ba T, 6ng H tra lai quyén st dung dat cho dng, ba.

Qud trinh gidi quyét vu an, bi don Trinh Thi T trinh bay:

Nam 19835, ba dugc UBND phudng CP B chip thuin cho ba duoc st dung
dién tich 493 m® dét tai khom CL 7, phudng CP B (nay la khu dan cu chg phuong
B). Nam 1996, ba cho con trai 1a Huynh Manh Q va con dau 12 Poan Thi S vé cat
nha & trén phan dat nay. Nam 2002, con ba (Q) chét. Nam 2004, giira ba va con
dau 1a chi S phat sinh tranh chap va dugc UBND thanh phd CD giai quyét, quyét
dinh phan dat cta ba c6 dién tich 255m” (rong 7,5 m dai 34 m).

Tai thoi diém tranh chap véi chi S, giita nha ba va nha chi S 1a khoang dat
trong. Khi DNTN M san 1ap mit bang c6 dap bao cat va cac try da dé 1am ranh.
Nim 2007, ba cho con trai 1a Huynh DPtrc H cat nha trén phan dat trong sat vach
nha ba; vo chong Huy di cit nha bang cdy, van ép, tole véi chiéu ngang 3,9 m?,
dai 20 m trén phan dat c6 dién tich 255m” dat cua ba.

Ba xac dinh phan dét co dién tich ngang 8m dai 16 m ma 6ng K, ba C dugc
cap GCNQSDD 1a ciia ba va hién tai gia dinh ba dang sir dung, ba khong chap
nhan yéu cau ctia 6ng K, ba C.



Ba T cho rang, chi S di lay 264,9m? dit ctia ba dé hoan d6i voi DNTN M.
Sau khi hoan d6i, phan dat nay dugc UBND tinh AG ban hanh Quyét dinh sd
1038/QP-CTUB ngay 15/4/2005 cip GCNQSDP cho DNTN M tong dién tich
4926,2m? trong do6 dién tich dat nay co phﬁn dién tich dat 264,9m2 cua ba duoc
UBND phuong CP B cho ndm 1977.

Ba T yéu cau huy Quyét dinh cip gidy chimg nhin quyén st dung 264,9
m? déat cip cho DNTN M cua UBND tinh AG va Quyét dinh cAp GCNQSDD
52,8 m* dat cho 6ng K, ba C cia UBND thanh phé CP. Yéu ciu x4c dinh
264,9m’ dét tai T6 14 Puong PNT, khém CL 7, phuong CP B, thanh phd CD,
tinh AG thudc quyén st dung ctia ba.

Qud trinh gidi quyét vu dn, bi don Huynh Birc H trinh bay:

Nim 2007, vo chdng anh co cit nha ngang 3,9 m dai 22m trén 255m° dat
ciia ba T. Vo chong anh st dung 6n dinh dén nay nhung chua dugc cép chung
nhan quyén so hitu nha. Anh khong chip nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Chit DNTN M |1a 6ng Nguyén Binh X trinh bay:

Thuc hién dy an Khu dan cu chg phuong CP B, DNTN M c¢6 thoa thuan
bdi thudng va hoan doi dat véi nhiéu ho dan tai khu vuc nay. Theo d6, chi S giao
cho DNTN M toan b6 thira dat nam trong ban dd dja chinh dugc duyét thudc
pham vi du 4n véi dién tich 264,9m” tai t6 14 khom CL 7, phuong CP B dé nhan
mot nén tai dinh cu. Riéng ba T doi boi thudng gia cao nén doanh nghiép va ba T
khong thoa thuan duoc. Qua trinh boi thudng gia tri dat, ngay 29/10/2004 ba T ¢6
nhan boi hoan sb tién 13.910.000 dong cua phan dat phia trudc nha (doanh
nghiép dung 1am via hé) voi dién tich 43,05m? (ngang 14,35 m, dai 3 m). Phan
boi thuong c6 chiéu ngang 14,35 m 1a do cong 2 phan dat phia trudc dudng cia
ba T va chi S (chi S tu nguyén cho me chong).

Sau khi thoa thuan boi hoan gia tri dat cho cac ho & khu vuc phuong CP B
xong, doanh nghiép tién hanh dau tu dy 4n. Sau khi hoan cong, phan dat tho cu
con lai theo du 4n doanh nghiép duoc UBND tinh AG cap GCNQSDP. Nim
2010, doanh nghiép chuyén nhuong quyén st dung 52,8m* dét cho dng K, ba C
va da nhan du tién va lam thu tuc sang tén chu sir dung dét cho 6ng K, ba C. Nam
2013, dng K, ba C c6 nhu ciu cat nha ¢, nén tién hanh do dac hién trang dét thi
phat hién nha 6ng H, ba T cat lan sang phan dat dng K, ba C phan dét ngang 0,8
m dai 16 m nén ong K, ba C yéu cau doanh nghiép giao du dat da chuyén nhuong
cho 6ng K, ba C. Doanh nghiép thong nhét véi y kién ciia nguyén don, khong
déng y voi y kién cua bi don.

Tai Ban an dan su phuc tham sé 186/2016/DS — PT ngay 27/7/2016, Toa
an nhan dan tinh AG da quyét dinh gitt nguyén Béan an dan sy so tham sd



08/2016/DSST ngay 06/5/2016 cua Toa an nhan dan thanh phd CP, tinh AG véi
ndi dung quyét dinh nhu sau (tém tt):

Chdp nhdn yéu cau khoi kién ciia anh Pham Van K, chi Nguyén Thi C

Budc anh Huynh Pire H, chi Nguyén Thi Khanh Tuyén, ba Trinh Thi T ¢6
trach nhiém thdo dé mét phan can nha cé két cau cdy go, tole, van ép nén lat
gach dién tich 8,6 m® dé tra lai quyén sw dung dat cho anh Pham Van K, chi
Nguyén Thi C, theo GCNOSDD s6 BD 167859 do UBND thj xd (nay la thanh
phé) CP cdp ngay 11/01/2011 cho anh K, chi C.

Ngoai ra, Toa 4n cip phiic thim con quyét dinh vé an phi.

Sau khi xét xir phuc tham, ba Trinh Thi T c6 don dé nghi xem xét theo thu
tuc giam doc tham ddi véi ban an dan su phuc tham néu trén.

Tai Quyét dinh s6 09/2021/KN-DS ngay 26/02/2021, Chanh &n Toda &n
nhan dan t6i cao di khang nghi Giam dbc tham doi véi Ban an dan su phic tham
s6 186/2016/DS - PT ngay 27/7/2016 ciia Toa an nhan dan tinh AG, dé nghi Uy
ban Tham phan Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh xét xir giam
dbc tham, hiy ban an phiic tham néu trén va hiy Ban an dan sy so tham s6
08/2016/DS-ST ngay 06/5/2016 ciia Toa an nhan dan thanh phd CP, tinh AG;
Giao hd so vu an cho Toa 4n nhan dan thanh phé CD, tinh AG xét xur lai theo thu
tuc so tham.

Tai phién toa giam déc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai
Thanh phé H6 Chi Minh dé nghi Hoi dong xét xtr giam dbc tham chap nhan
khang nghi cia Chanh an Toa an nhan dan t6i cao.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Dién tich 493m® dt tai T6 14, khdm CL 7, phuong CP B, thi xd CD, tinh
AG do gia dinh ba Trinh Thi T st dung 6n dinh tir trude nam 1993. Qua trinh sir
dung, ba T cho vo chong anh Huynh Manh Q (con ba T) cat nha ¢ trén mot phan
dat, sau d6 vo chong anh Huynh Dtrc H (con ba T) cit nha trén phan dat con lai.
Sau khi anh Q chét, ¢au nam 2004 giita ba T va chi Poan Thi S (vo anh Q) phat
sinh tranh chap ddi véi phan dat chi S dang st dung. Uy ban nhan dan phuong
CP B di hoa giai nhiéu lan nhung khong thanh. Tai Quyét dinh s
1900/QD.UBND.KN ngay 26/10/2005 va Quyét dinh s 13/QD-UBND ngay
25/3/2009, UBND thi xi CP va UBND tinh AG déu quyét dinh bac yéu cau cua
ba T, cong nhan hién trang str dung dat cia chi S vé6i dién tich 238m? (ngang 7 m
dai 34 m). Tai Cong van sb 2445/UBND-KN ngay 11/8/2014, UBND thanh phé
CD x4c dinh dién tich 255m® dét (d3 trir phan dat cong nhan cho chi S) cia ba T
dugc UBND tinh AG quyét dinh thu hdi va giao cho DNTN M 1am chu dau tu
thuc hién du an Khu dan cu cho phuong CP B, hinh thirc giai phong mit bang 1a
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do DNTN M tu théa thudn, thuong lugng véi cac chu sir dung dat; do hai bén
khoéng thoa thuan, thuong lugng duge nén DNTN M dé nghi UBND thanh phd
trinh UBND tinh xem xét quyét dinh giam quy mé, dién tich dau tu du 4n néu
trén; sau khi UBND tinh c6 quyét dinh vé viéc giam quy md, dién tich dau tu du
an Khu dan cu Chg phuong CP B, UBND thanh phé CP s& xem xét, cip
GCNQSDP cho ba T theo ding quy dinh. Nhu vay, chi S ¢6 quyén sir dung dbi
v6i 238m” dit, con ba T c6 quyén str dung d6i véi phan dit con lai.

Thuc té, chi S da thoa thuan véi DNTN M vé viéc doi phan dat ciia chi S
dé 14y mot nén nha va mot sd tién (theo cac ban photocopy Td chip thuin ngay
12/7/2004 thé hién chi S dbi phan dit ngang 7,6 m dai 34,8 m, dién tich 264,48
m? dé 14y mot nén nha 40m? va 170.000.000 dong, con T chép thuin ngay
12/9/2004 lai thé hién chi S d6i phan dat ngang 7 m, dai hét phan dat dé 1ay mot
nén 45m” va 70.000.000 dong). Tuy nhién, Toa an khong yéu cau duong su cung
cap ban gdc cac To chip thun néu trén dé xac dinh chi S d3 doi phan dat c6 kich
thudc, dién tich bao nhiéu va phﬁn dat nay co vuot qua phﬁn dat ma chi S duoc
cong nhan khong ma da giai quyét vu an 1a khong dung.

Doanh nghiép tur nhdn M d3 phan chia dién tich 264,48m* (ngang 7,6 m,
dai 34,8 m) thanh nhiéu nén dé chuyén nhuong, trong d6 vo chong anh Pham
Vin K nhan chuyén nhuong 52,8m” dat (ngang 3,3 m, dai 16 m) va dugc cép
GCNQSDP. Nhu vady, DNTN M di tir ¥ dinh doat 264,48m* dat (nam trong dién
tich 493m? dat), trong khi ba T vé6i chi S dang c6 tranh chip va chi S chi duoc
cong nhan 238m” (ngang 7 m, dai 34 m) 1a khong dung phap luat. Toa an cap so
tham, Toa an cép phtc tham chi can cd GCNQSDD cua vg chéng anh K, budc vo
chdng anh H va ba T phai d& mot phan cin nha dé tra lai 8,6 m* dat cho vo chong
anh K, ma khong xem xét quyén loi cua ba T d6i voi dién tich 26,48 m®
(264,48m?” - 238m?) 1a khong co cin cir, khong dam bao quyén loi ciia ba T va vo
chong anh H

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr Diéu 325; Diéu 337; Dicu 342; Dicu 343; Dicu 345; Dicu 348 clia
B luat T6 tung dan sy nam 2015

1/ Chap nhan Quyét dinh khang nghi s6 09/2021/KN-DS ngay 26/02/2021
ctia Chanh an Toa an nhan dan tbi cao.

Huy toan bd Ban an dan sy phiic thim sé 186/2016/DS-PT ngay 27/7/2016
ciia Toa 4n nhan dan tinh AG va huy Ban an dan su so tham s 08/2016/DSST
ngay 06/5/2016 cta Toa an nhan dan thanh phd CP, tinh AG xét xtr vu an “Tranh
chdp quyén sir dung dat, yéu cau thdo dé mét phan nha” gitta nguyén don 12 anh
Pham Vin K, chi Nguyén Thi C véi bi don 1a ba Trinh Thi T, anh Huynh Dirc H.
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2/ Giao ho so vu 4n cho Toa an nhan dan thanh phé CD, tinh AG xét xur lai
theo thi1 tuc so thim, dung quy dinh cta phap luét.

3/ Quyét dinh Giam ddc tham c6 hiéu luc ké tir ngay ra quyét dinh /.

Noi nhin: - TM. HQI PONG XET XU

- B/c Chanh én; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- Vu Phap ché va Quan ly khoa hoc TAND TC

- VKSNDCC tai Thanh phé H Chi Minh;

- TAND thanh ph CP;

- TAND tinh AG;

- Chi cyc THADS thanh phé CB;

- C4c duong su (theo dia chi);

- Luu Phong HCTP-VP, Phong GPKT II, HS; THS

(GMH). Bui Duc Xudn



