TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 4 — BAC NINH D(’jc ]ﬁjp — Tl_l’ do — H;.lnh ph[’lc

Ban 4n sd: 36/2026/DS-ST
Ngay 10 - 4 - 2026
V/v: Tranh chip Hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dit.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 4 - BAC NINH

- Thanh phan héi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Than Trong Khoi

Cdc héi tham nhén dan: Ong Nguyén Van Thanh

Ba Ng6 Thi Mai

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Vin Huan - Thu ky Toa an nhan dan khu vyc 4 —
Bic Ninh.

- Pai dién Vign kiém sdt nhan din khu viee 4 — Bic Ninh tham gia phién toa: Ong
Nguyén Vin Hai - Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 4 nam 2026 tai try s6 Toa an nhan dan khu vuc 4 - Bic Ninh, tién
hanh xét xir so tham cong khai vu an dén sy thu ly s6: 356/2025/TLST-DS ngay 20 thang
11 nam 2025 vé viéc Tranh chap Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dt va tai san
gan lién voi dat, dé nghi cong nhan giao dich dan sy Hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat va tal san gan lién v&i dat 1a ¢ hiéu luc phap luat, theo Quyét dinh dua vu an
ra xét xir s6: 08/2026/QDXXST-DS ngay 15/01/2026. Quyét dinh hodn phién toa sb:
25/2026/QDST-DS ngay 12/02/2026. Quyét dinh hodn phién toa sb: 46/2026/QDST-DS
ngay 12/3/2026 gitta cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ba Vuong Thi L, sinh ngay 15/6/1962. CCCD sb: 024162000012; ngay cap:
02/02/2023. Pia chi: TDP M, phuong Chil, tinh Bic Ninh (vang mit, ¢6 vin ban dé nghi
xét XUr vang mat).

2. Ba Ha Ngoc A, sinh ngay 22/7/1964. CCCD sb: 024164003574; ngay cap:
13/11/2023. Pia chi: TDP M, phudng Chil, tinh Bic Ninh (ving mat, c6 vin ban dé nghi
xét XUr vang mat).

- Bi don: Anh Nguyén Xuan K, sinh ngay 03/02/1978. CCCD s6: 024078003885,
ngdy cap: 21/9/2022. Tru tai: Thon B, x4 K, huyén Luc Nam, tinh Bic Giang. Nay la
thon B, xa Bac Liing, tinh Bic Ninh (vang mat).

- Ngwoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan:

1. Ba Luu Thi U, sinh ngay 15/02/1940. CCCD s6: 024140002483. Noi cu tri: Thon
B, x4 Bac Liing, tinh Bic Ninh (tir chdi tham gia t6 tung, c6 van ban dé nghi xét xir ving
mat).



2. Van phong cong chirng Nguyen Thi Y. Do ba Nguyén Thi Y, Truong van phong
dai dién theo phap luat. Dia chi: To dan phd Déc Pon, phuong Chii, tinh Bic Ninh (ving
mit c6 van ban dé nghi xét xir ving mit).

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khéi kién va nhitng 101 khai tiép theo, nguyén don ba Vieong Thi L, ba Ha
Ngoc A déu trinh bay: Ngay 31/01/2024 ba Vuong Thi L va ba Ha Ngoc A c6 mua mot
thira dat va tai san gan lién v6i dat ctia anh Nguyen Xuan K. Khi mua c6 1ap Hop dong
chuyén nhugng quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat. Noi dung: Anh K chuyén
nhuong cho ba L, ba A thira dat: (khong c6 sd), to ban do: (khong co s6), dién tich:
1.042m? trong d6 c6 300m? dat ¢, 742m? dat vuon, dia chi thira dat Thon B, xa K, huyén
Luc Nam, tinh Bic Giang, dugc UBND huyén Luc Nam cap gidy ching nhén quyén su
dung dat s6 sé ri S 745437, vao so6 cap gidy chung nhin quyén su dung dat s6
00031.QSDb/716/Qb-UB (H) ngay 20/11/2001, mang tén ho 6ng Nguyén Xuan K1.
Ngay 01/12/2023 dugc Chi nhanh van phong dang ky dat dai Luc Nam ghi tai trang IV
gidy ching nhan quyén st dung dat nay voi ni dung “Tang cho quyén str dung dat cho
ong Nguyén Xuan K, sinh nim 1978, s6 CCCD 024078003885, dia chi thuong tra: Thon
B, x4 K, huyén Luc Nam, tinh Bic Giang”. Cung tai san trén dat 1a Nha cip 4 xdy nim
1991, dién tich xay dung 70m? chua ding ky quyén so hiru. Gia chuyén nhuong
410.000.000d. Hop ddng duogc cong ching ngay 31/01/2024 tai Van phong céng ching
Nguyén Thi Y, s cong chung: 583; Quyén s6: 01/2024TP/CC-SCC/HPGD. Ba L, ba A
da thanh toan day du 410.000.000d cho anh K, ngoai ra anh K con nhén thém cua ba L,
ba A 90. 000.000d, tong cong ba L, ba A di dua cho anh K 500.000.000d, anh K d3 ban
giao ban gbc Gidy ching nhan quyen sir dung dat cho ba L, ba A dé lam thu tuc sang tén
gidy chumg nhén quyén sir dung dat. Sau vai ngay anh K néi khong mudn ban nira va
mudn chudc lai dat, ba L, ba A c6 thoa thuan miéng voi nhau va dong y dé cho anh K
chudc. Nhung tur d6 anh K khong chudc, khong tra tién cho ba L, ba A va cling khong ky
lam thu tuc sang tén s6 bia d6 cho ba L, ba A. Nay ba L, ba A d& nghi Toa 4n giai quyet
cong nhan giao dich dan sy Hop ddng chuyén nhuong quyen str dung dat va tai san gan
lién véi dat néu trén la da co6 hiéu luc phap luat, dé ba L, ba A 1am thu tuc sang tén gidy
chtng nhan quyén st dung dat theo dung quy dinh cta phép luét.

* Bi don anh Nguyé~n Xudn K, mac du da dugc Toa an thong bao thu ly, giao, ni€ém
yét cac thu tuc t tung khac theo dung quy dinh cua phép luit, nhung anh K van khong
phdi két hop dé lam viéc.

* Nguwoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan:

- Ba Luwu Thi U trinh bay: Ba c6 chong 14 ong Nguyén Xuan Tg (6ng T 1a thuong
binh, sinh nam 1940, chét ngay 18/12/2024). Anh Nguyén Xuan K 1a con dé ¢ cung voi
ong ba. Gia dinh 6ng ba da cho anh K thira dat 1a khuon vién dat trong O trude cua nha,
nay anh K ban cho ngudi khac viée nay 1a quyén cua anh K. Ba dé nghi bét lai dién tich
dat 1am duong di dé ba di lai, ba dong ¥ véi so dd du thao phan dién tich s& chuyén
nhuong 13 807,8m?, sau khi da trir di phan dat lam dudng di cho ba, ba khong co ¥ kién
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thiac mic gi. Ba dé nghi Toa an khong dua ba tham gia t tung véi tu cach 1a nguoi c6
quyén loi va nghia vu lién quan trong vu an, ba tur chéi tham gia t6 tung. Néu Toa n bit
budc phai dua ba tham gia t6 tung, ba dé nghi khong mo ‘phién hop va hoa giai, ba dé
nghi Toa an xét x{r vu 4n ving mit ba, sau d6 thong bao két qua xét xur cho ba biét.

- Van phong céng chitng Nguyén Thi Y. Do ba Nguyén Thi Y, Truéng vin phong dai
dién theo phdp ludt trinh bay: Ngay 31/01/2024 Van phong cong chimg Nguyen ThiY
t1ep nhén yéu cau chimg nhin Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét va tai san
gan lién voi dat gitra:

Bén chuyén nhwong: Ong Nguyén Xuin K, sinh nim 1978. CCCD sb:
024078003885, thuong tra tai: Thon B, xa K, huyén Luc Nam, tinh Bac Giang.

Bén nhén chuyén nhuong:

Ba Vuong Thi L, sinh naim 1962. CCCD sb: 024162000012.

Ba Ha Ngoc A, sinh nam 1964. CCCD s6: 024164003574,

Cung thuong tru tai: T6 dan phd M, thi tran C, huyén Luc Ngan, tinh Bic Giang.
Tai san chuyén nhuong thude Gidy ching nhén quyén sir dung dat s6 S 745437. Vao sb
cap gidy chimg nhan quyen sir dung dat s6: 00031QSDD/716/QDP-UB(H), do UBND
huyén Lyc Nam, tinh Bac Giang cap ngay 20/11/2001 (ngay 01/12/2023 chi nhdnh vin
phong dang ky ddt dai huyén Luc nam xdc nhan ting cho éng Nguyen Xudn K theo ho so
md 50 008.07.09.H02.231122-0005). Céng chimg vién da nghe yéu cau cua hai bén, kiém
tra, d6i chiéu ban gbc cac tai liéu, gidy to lién quan yéu cau cong chirng do hai bén cung
cap, kiém tra trén hé théng khong co thong tin ngan chin, cling khong nhan dugc thong
b4o nao vé viéc tam nging hodc ngan chan giao dich tai san lién quan dén quyén st dung
dat néu trén. Can ctr quy dinh cua phap luat, xét thiy du diéu kién dé thuc hién tha tuc
chuyén nhuong. Cong chimg vién da cho soan thao hop dong, cac bén di ty doc lai, dong
¥ tu nguyén, khong ai bi ép budc da cung ky va diém chi vao hop dbng trudc mat cong
chimg vién theo quy dinh. Vin phong cong chimg Nguyén Thi Y xac dinh viéc ching
nhan Hop dong chuyén nhuong giita cic bén 1a hoan toan tu nguyén, dung quy dinh cta
phap luat. Pén nay ba Vuong Thi L, ba Ha Thi A yéu cau Toa an cong nhan Hop dong
chuyen nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat néu trén 1a 6 hiéu luc - phap
luat, dé nghi Toa 4n giai quyét vu an theo quy dinh ciia phap luat d¢é dam bao quyén loi
cac bén lién quan.

Tai phién toa hom nay ba L, ba A c6 mat gitt nguyén yéu cau trén va trinh bay thém:
Vé dién tich thua dat chuyen nhuong thyc té theo hop dong 1a 1.042m?, thuc té do dac
xéac dinh chi con 986,1m?, két qua chdong ghép xac dinh trong dién tich 986,1m? c6 mot
phan dién tich chong lén Va‘lo duong di va bo tuong cua gia dinh ba Luu Thi U me dé anh
K & mot minh da lam tir 1au. Nén ba L, ba A dong ¥ chi nhan chuyén nhuong phan dién
tich con lai 1a 807,8m?, sau khi da trir di phan dién tich dat chong 1an vao dudng di va bo
tuong cia gia dinh ba Luu Thi U. V& tai san gan lién voi dat theo Hop ddng 1a Nha cap
4 xay nam 1991, dién tich xay dung 70m? chwa diang ky quyén so hitu, nhung trén thyuc
té khong c6, nén ba L, ba A khong yéu cau ddi véi tai san nay, ma chi dé nghi Toa an
giai quyet cong nhén giao dich dan sy Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va
tai san gin lién véi dat néu trén 1a da co hiéu lyc phap luat, dé ba L, ba A 1am tha tuc
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sang tén gidy chimg nhan quyén sir dung dat theo diing quy dinh cta phap luat véi dién
tich dat con lai 1a 807,8m2 Anh K ving mat, mic du di dugc Toa an thong bao phién toa
hop 1& dén lan the hai. Van phong cong ching Nguyén Thi Y. Do ba Nguyen Thi Y,
Truong van phong dai dién theo phap luat, vang mat c¢6 van ban dé nghi xét xtr vang mat.

Phat biéu cua kiém sat vién tai phién toa: V& viéc chap hanh phap luat t6 tung clia
hoi dong xet xu, thu ky phién toa, Tham phan dugc phan cong giai quyét, cac duong su
trong sudt qua giai quyét vu an va tai phién toa hom nay déu thuc hién dung trinh ty, thu
tuc quy dinh ctia phép luat td tung dan su. Tai phién tdoa hom nay ba L, ba A c¢6 mit. Anh
K vang mit, mic du da dugc Toa an théng bao phién toa hop 18 dén lan thir hai. Vin
phong cong chimg Nguyén Thi Y. Do ba Nguyén Thi Y, Trudng van phong dai dién theo
phap luat, vang mat c6 van ban dé nghi xét xtr ving mat. Huong dé xuat: D& nghi Hoi
dong xét xur tlep tuc xét xtr vu an theo quy dinh ctia phap luat. Dé nghi Can cir cac Diéu
26; Piéu 35; Piéu 39; Piéu 147; Piéu 157; Piéu 217; Diéu 227; Piéu 228; Piéu 271;
Piu 273; Céc Didu 116, 117, 118, 119, 500, 501, 502, B luat dan sy; Cac Dicu 100,
105, 167, 188 Luat dat dai 2013; Diéu 26, Dleu 27 Ngh1 quyet sO 326/2016/UBTVQH14,
ngay 30/12/ 2016 ctia Uy ban thuong vu qudc hoi xir: Chap nhan yéu cau khoi kién cua
ba Vuong Thi L va ba Ha Ngoc A. Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat gitra anh Nguyén Xuan K va ba Vuong Thi L, ba Ha Ngoc A ngay 31/01/2024 14 c6
hiéu luc phap luat.

Giao cho ba Vuong Thi L va ba Ha Ngoc A dién tich 807,8m? nam trong dién tich
dat 2884m? thudc thira dat cé dia chi: Thon B, xa K, huyén Lyc Nam, tinh Béc Giang
(ct), dugc UBND huyén Luc Nam cap glay chtng nhan quyén str dung dat sb sé ri S
745437, vao s6 cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 00031.QSDD/716/QD-UB(H)
ngay 20/11/2001, mang tén ho dng Nguyén Xuan K1. Ngay 01/12/2023 duoc Chi nhanh
van phong dang ky dat dai Luc Nam ghi tai trang I'V gidy chimg nhan quyén sir dung dat
nay voinoi dung “Tang cho quyén str dung dat cho 6ng Nguyén Xuan K, sinh nam 1978,
s6 CCCD 024078003885, dia chi thuong tri: Thon B, x4 K, huyén Luc Nam, tinh Bic
Giang”. Vé chi phi t6 tung: Do yéu cau cua nguyén don dugc chép nhan nén budc anh
Nguyen Xuén K phai tra s6 tién 21.000.000 dong tién chi phi tham dinh, dinh gia, do vé&
so do bang may k¥ thuat s6 cho ba A (do ba A d3 ndp trude do). Vé 4n phi: Budc anh
Nguyén Xuén K phai chiu 300.000 dong tién an phi dan su so tham. Ngoai ra con dé nghi
tuyén 14i suat cham thanh toan, viéc thi hanh an va quyén khang cio.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hd so vu an va dugc tham tra tai phién toa.
Can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, phat biéu cua kiém sét vién tai phién toa, Hoi
ddng xét xir nhan dinh:

[1] V& td tung:

[1.1] V& quan hé phap luat tranh chap, pham vi khoi kién, thAm quyén giai quyet
Nguyén don ba Vuong Thi L, ba Ha Ngoc A, khéi kién Tranh chip Hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat, dé nghi cong nhan giao dich dan
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su Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat 13 c6 hiéu luc
phap luat d6i voi anh Nguyén Xuan K. Noi cu trii: Thon B, x4 Bic Liing, tinh Béc Ninh.
Noi dung: Ngay 31/01/2024 ba L va ba A c¢6 mua cua anh K thira dat: (khong c6 sb), to
ban do: (khéng c6 sd), dién tich: 1.042m? trong d6 c6 300m? dat &, 742m? dat vuon, dia
chi thira dat: Thoén B, xa K, huyén Luc Nam, tinh Bic Giang. Gia chuyén nhuong
410.000.000d. Hop ddng duoc cong ching ngay 31/01/2024 tai Vin phong cong chimg
Nguyén Thi Yén, s6 cong chtng: 583; Quyén sb: 01/2024TP/CC-SCC/HPGD. Ba L, ba
A d3 thanh toan day di 410.000.000d cho anh K va nhan ban gbc Gidy ching nhan quyén
str dung dat dé 1am thu tuc sang tén gidy chirng nhan quyén st dung dat. Sau d6 anh K
no6i khong mudn ban nira va mudn chudc lai dat, ba L, ba A c6 thoa thuan miéng véi nhau
va dbng ¥ dé cho anh K chudc. Nhung tir d6 anh K khong chugc, khong tra tién cho ba
L, ba A va ciing khong ky lam thu tuc sang tén sO bia @6 choba L, ba A. Nay ba L, ba A
dé nghi Toa 4n giai quyet cong nhan giao dich dan sy Hop d6ng chuyén nhuong quyen
sir dung dat va tai san gan lién voi dat néu trén la da c6 hiéu lyc phap luét, débal,baA
lam thu tyc sang tén gidy chirng nhan quyén sir dung dat theo dung quy dinh cua phap
luat. Nhu vay xac dinh dugce day la quan hé phap luat tranh chap Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién vé6i dat, pham vi khot kién la dé nghi Toa
an cong nhan giao dich dan sy Hop doéng chuyén nhuong quyen su dung dat va tai san
gin lién v6i dat néu trén 13 d4 c6 hiéu lyc phap luat, thudc tham quyen gidi quyet cua Toa
an nhan dan khu vuc 4 — Bic Ninh theo quy dinh tai Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39 Bo luat
Té tung dan su. Luét sb: 85/2025/QH15 ngay 25/6/2025 cua Quéc Hoi.

[1.2] Vé thu tuc t6 tung: Toa 4n da tién hanh dy du trinh tu thu tuc t6 tung trong
qua trinh giai quyét vu an. Tai phién toa hom nay ba L, ba A c¢6 mit. Anh K ving mit,
mic du dd dugc Toa an thong bao phién toa hop 1& dén lan thir hai. Vin phong cong
ching Nguyén Thi Y. Do ba Nguyen Thi Y, Truéng van phong dai dién theo phap luat,
vang mat co van ban dé nghi xét xtr vang mat. Nén HDXX cin ct Diéu 227, 238 Bo luat
T tung dan su tlep tuc xét xur vu an theo tha tuc chung.

[2] Vé ndi dung vu an:

[2.1] Can cr ban gbc Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan
lién voi dat do ba L va ba A xuat trinh (BL 105-109), thi ngay 31/01/2024 ba Vuong Thi
L va ba Ha Ngoc A c6 mua mot thira dat va tai san gan lién vé&i dat ciia anh Nguyen Xuan
K. Khi mua c6 1ap Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat va tai san gan lién véi
dat. Noi dung: Anh K chuyén nhu:omg cho ba L, ba A thira dat: (khong c6 s6), to ban do:
(khong co s0), dién tich: 1.042m? trong d6 c6 300m? dat &, 742m? dat vuon, dia chi thura
dat Thon B, xa K, huyén Lyc Nam, tinh Bic Giang, duoc UBND huyén Lyuc Nam cap
gidy ching nhén quyén str dung dat s6 sé ri S 745437, vao so cap gidy chimg nhan quyén
sir dung dat s6 00031.QSDD/716/QD-UB (H) ngay 20/11/2001 , mang tén ho 6ng Nguyén
Xuan K1. Ngay 01/12/2023 dugc Chi nhanh vin phong ding ky dat dai Luc Nam ghi tai
trang IV gidy chimg nhin quyén st dung dat nay v6i ndi dung “Téng cho quyén sir dung
ddt cho éng Nguyén Xudn K, sinh nam 1978, s6 CCCD 024078003885, dia chi thuong
tri: Thon B, xa Kg, huyén Luc Nam, tinh Bac Giang”. Gia chuyén nhwong 410.000.0004.
Hop ddng dugc cong chimg ngay 31/01/2024 tai Van phong cong chimg Nguyén Thi Y,
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sO cong chimg: 583; Quyén sb: 01/2024TP/CC-SCC/HPGD. Ba L, ba A cho biét da
thanh toan day du 410.000.000d cho anh K va anh K d3 ban giao ban gbc Gidy ching
nhan quyen str dung dat cho ba L, ba A dé lam thu tyc sang tén gidy ching nhan quyén
str dung dat.

[2.2] Theo ba L, ba A cho biét, sau vai ngay anh K néi khong mudn ban nita va
mudn chudc lai dat, ba L, ba A c6 thoa thuan miéng voi nhau va df)ng ¥ dé cho anh K
chudc. Nhung tur d6 anh K khong chudc, khong tra tién cho ba L, ba A va ciing khong ky
lam thu tuc sang tén so bia do cho ba L, ba A. Nay ba L, ba A d& nghi Toa an giai quyet
cong nhén giao dich dén sy Hop ddng chuyén nhuong quyen str dung dat va tai san gan
lién véi dat néu trén la da c6 hiéu luc phap luat, dé ba L, ba A 1am thu tuc sang tén gidy
ching nhan quyén sir dung dit theo dang quy dinh cua phap luat 13 co can cu. Qué trlnh
giai quyét vu an, mic du di duoc Toa an thong bao thu 1y, giao, niém yét cac thi tuc td
tung khac theo dung quy dinh cta phap luat, nhung anh K van khong phdi két hop dé
lam viéc, tai Quyét dinh yéu cau cung cap tai liéu chung ctr s0: 356/2025/QP-CCTLCC
ngay 27/11/2025 da yéu cau anh K phai cung cap cac tai liéu chimg ctr nhur: “Trinh bay
dlen bién sy viéc anh K thiét Igp Hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat va tai san
gan lién véi ddt ngay 31/01/2024 véi ba Viuong Thi L va ba Ha Ngoc A. Cy thé anh K da
chuyen nhiwong thira dat ndo (ghi chi tiét s6 thira, to bdan do, dién tich, dia chi thira dat,
$0 s0 bia do, ngay cap, co quan cdp va tdi san trén dat...), gid chuyen nhwong, da thanh
todn tién, ban giao sé bia do, ban giao thira dat, cong chirng cu thé nhuw thé nao? Giao
ngp cac hod don, chumg tir, tai liéu ching cur chimg minh kém theo. Yéu cdu phan t6 (neu
c0). Nay ba L, ba A dé nghi Toa dn gidi quyet cong nhdn giao dich dan sw Hop dong
chuyén nhirong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat néu trén la da co hi¢u lyc
phap ludt, @é ba L, ba A lam thi tuc sang tén gzay chimg nhan quyen sir dung dat theo
dung quy dinh cua phap ludt, quan diém cia anh vé vin dé nay nhuw thé nao?” , nhung dén
nay anh K van khong cung cap, anh K phai chiu hau qué vé viéc khdng cung cap tai liéu
ching cur theo phap luat.

[2.3] Tai két qua do vé& so do hi¢n trang va chong ghép so d6 do vé hién trang véi
ban do cap gidy chung nhan quyén sir dung dat ngay 19/12/2025 xac dinh dugc, thira dat
ma anh K chuyén nhuong cho ba L va ba A c0 hinh F234 theo so d6 chong ghép do vé
hién trang véi ban d6 cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat (BL 83), dién tich chuyén
nhuong 1a 1.042,0m? tuy nhién dién tich do dac thuc té 1a 986,1m2 Két qua chong ghép
xéac dinh trong dién tich 986,1m? c6 mot phan dién tich chong lan vao duong di va bo
tuong cua gia dinh ba Luu Thi U me dé anh K & mdt minh da lam tir 1au. Nay ba L, ba A
ddng y chi nhan chuyén nhuong phan dién tich con lai 1a 807,8m?, sau khi d3 trir di phan
dién tich dat chong lan vao duong di va bo tudng cua gia dinh ba Luu Thi U, theo hinh
FE1E2E3E4ES. Cu thé cac canh khudn vién thira dit nhin chuyén nhuong nhu sau: Canh
phia bic ky hiéu FE1 dai 30,2m. Canh phia ty ky hiéu E1E2 dai 12m + E2E3 dai 10,8m.
Canh phia nam ky hiéu E3E4 dai 12,6m + E4ES5 dai 19,1m. Canh phia dong ky hiéu E5F
dai 26,7m, tong dién tich 1a 807,8m? trong d6 c6 300m? dat & va 507,8m? dat trong cay
lau nam.



[3] Tr nhitng phén tich va nhan dinh trén, HDXX xét thay can chap nhan yéu cau
khoi kién cua ba Vuong Thi L va ba Ha Ngoc A Cong nhén giao dich dan sy Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat giira bén chuyén nhuong
anh Nguyén Xuan K véi bén nhan chuyen nhuong ba Vuong Thi L va ba Ha Ngoc A,
dbi voi thira dat: (khong co sd), to ban do: (khéng c6 sb), dién tich: 1.042m? trong d6 cd
300m? dat &, 742m? dat vuon, dia chi thira dat: Thon B, X3 K, huyén Luc Nam, tinh Bic
Giang, dugc UBND huyén Luc Nam cip gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 sé ri S
745437, vao sb cap gidy chung nhan quyén st dung dat s 00031.QSDDP/716/Qb-UB
(H) ngay 20/11/2001, mang tén hd 6ng Nguyén Xuan K1, Ngay 30/10/2023 dugc Chi
nhanh van phong dang ky dat dai Luc Nam ghi tai trang IV giay chung nhan quyén sir
dung dat nay voi noi dung “7Tang cho quyén sir dung dat cho éng Nguyén Xudn T, sinh
nam 1940, so CCCD 024040004581, dia chi thuong tru: Thon B, Xa K, huyén Luc Nam,
tinh Bic Giang”. Ngay 01/12/2023 duoc Chi nhanh van phong dang ky dat dai Lyc Nam
ghi tai trang IV giay chimg nhan quyén sir dung dat nay voi noi dung “Tang cho quyén
sir dung dat cho 6ng Nguyén Xudn K, sinh nam 1978, s6 CCCD 024078003885, dia chi
thwong trii: Thén B, X K, huyén Luc Nam, tinh Bic Giang”. Hop dong dugc cong chimng
ngay 31/01/2024 tai Vin phong cong chimg Nguyén Thi Y, s6 cong chimg: 583; Quyén
s6: 01/2024TP/CC-SCC/HPGD 1 da ¢6 hiéu luc phat luat.

Thira dat da dugc chuyén nhuong theo Hop dong néu trén, 1a hinh FEIE2E3E4ES.
Cu thé cac canh khuon vién thira dat nhan chuyén nhuong nhu sau: Canh phia bac ky
hiéu FE1 dai 30,2m. Canh phia tay ky hi¢u E1E2 dai 12m + E2E3 dai 10,8m. Canh phia
nam ky hi¢u E3E4 dai 12,6m + E4ES5 dai 19,1m. Canh phia dong ky hi¢u ESF dai 26,7m,
téng dién tich 807,8m2, trong d6 c6 300m? dat & tai nong thon va 507,8m? dat trong cay
1au nam (c6 so d6 kém theo)

Ba Vuong Thi L va ba Ha Ngoc A ¢6 quyén lién h¢ voi co quan nha nude co tham
quyen dé 1am thu tuc dang ky cp gidy ching nhan quyén st dung dat d6i véi khu vuc
dat ¢a nhan chuyén nhugng néu trén. Xét 1a phu hop 500, 501, 502 Bo luat Dan sy 2015.
Diéu 3, 95, 99, 100, 188 Luat Dat dai nam 2013. Diéu 3, 27, 45, 135, 137 Luat Dat dai
nam 2024.

[4] Vé chi phi t tung: Qua trinh giai quyét vu an ba Ha Ngoc A di nop 3.000.000d
tién chi phi xem xét tham dinh tai chd; 3.000.000d tién chi phi dinh gi4 tai san va
15.000.000d tién chi phi do dac bang méay k¥ thuat s6. Hoi dong xem xét tham dinh tai
chd da chi phi hét 3.000.000d. Hoi dong dinh gia tai san da chi phi hét 3.000.000d. Pon
vi do dac bang may k¥ thuat sd da chi phi hét 15.000.000d. P thanh toan xong v&i Hoi
d6ng xem xét tham dinh tai chd, Hoi dong dinh gia tai san va don vi do dac bang may ky
thuat s6. Do chap nhan yéu cau khéi kién cta nguyén don, nén anh K phai hoan tra ba A
toan bo tién chi phi t tung néu trén.

[5] Xét dé nghi cua Kiém sat vién, Vién kiém sat nhan dan khu vuc 4 — Bic Ninh 1a
coO can cu, nén can dugc chap nhan.

[6] V& an phi: Do chdp nhdn toan bo yéu cau khoi kién ctia nguyén don, nén anh
Nguyén Xuan K phai chiu toan bd tién an phi dan su so tham theo phap luat. Ba L, ba A
thudc dién duge mién ndp tién tam tmg an phi.
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[7] Cac duong su dugc quyén khang cio ban an theo quy dinh cua phap luat.
Vi cac lé trén, )
QUYET DINH:

Cin ctr cac Diéu 26, 35, 147, 227, 228, 235, 264, 271, 273 B luat T6 tung dan sy
nam 2015. Luét sb: 85/2025/QH15 ngay 25/6/2025 cua Quéc Hoi. 500, 501, 502 B6 luat
Dan sy 2015. Diéu 3, 95, 99, 100, 188 Luat Dat dai ndm 2013. Diéu 3, 27, 45, 135, 137
Luat Pat dai nam 2024. Pidu 26, 27 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH 14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thudong vu Québc hoi. Quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an. Xur:

1. Chap nhéan yéu cau khoi kién cua ba Vuong Thi L va ba Ha Ngoc A Cong nhan
giao dich dan su Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién v6i dat
giita bén chuyén nhuong anh Nguyén Xuan K véi bén nhan chuyén nhugng ba Vuong
Thi L va ba Ha Ngoc A, d6i voi thira dat: (khéng c6 s0), to ban d6: (khong c6 sd), dién
tich: 1.042m? trong d6 c6 300m? dat &, 742m? dat vuon, dia chi thira dat: ‘Thén B, xa K,
huyén Luc Nam, tinh Bic Giang, dugc UBND huyén Luc Nam cap glay ching nhéan
quyén sir dung dat s6 sé ri S 745437, vao sO cap gidy ching nhan quyén sir dung dat s6
00031.QSDD/716/Qb-UB (H) ngay 20/11/2001, mang tén hd 6ng Nguyén Xuan K1.
Ngay 30/10/2023 dugc Chi nhanh van phong dang ky dét dai Luc Nam ghi tai trang IV
gidy chung nhén quyén sir dung dat nay voi noi dung “Tang cho quyén sir dung dat cho
ong Nguyén Xudn T, sinh nam 1940, so CCCD 024040004581, dia chi thwong tri: Thén
B, xa K, huyén Luc Nam, tinh Bdc Giang”. Ngay 01/12/2023 dugc Chi nhanh van phong
dang ky dat dai Luc Nam _ghi tai trang IV gidy chung nhan quyén st dung dat nay voi
ndi dung “Tdng cho quyén sit dung ddt cho éng Nguyén Xudn K, sinh ndam 1978, sé
CCCD 024078003885, dia chi thwong trii: Thén B, x& K, huyén Luc Nam, tinh Bdc
Giang”. Hop ddng duoc cong chung ngay 31/01/2024 tai Van phong cong chimg Nguyén
Thi Y, s6 cong chung: 583; Quyén s6: 01/2024TP/CC-SCC/HPGD la di c6 hiéu luc phat
luat.

Thira dat da duoc chuyen nhuong theo Hop dong néu trén, la hinh FE1E2E3E4ES.
Cu thé cac canh khuon vién thira dat nhan chuyén nhuong nhu sau: Canh phia bac ky
hiéu FE1 dai 30,2m. Canh phia tay ky hi¢u E1E2 dai 12m + E2E3 dai 10,8m. Canh phia
nam ky hiéu E3E4 dai 12,6m + E4ES5 dai 19,1m. Canh phia dong ky hi¢u ESF dai 26,7m,
tong dién tich 807,8m?, trong d6 c6 300m? dat & tai nong thon va 507,8m? dat trong cay
1au nam (c6 so d6 kém theo)

‘Ba Vuong Thi L va ba Ha Ngoc A ¢6 quyén lién hé voi co quan nha nudce co tham
quyen dé 1am thu tuc dang ky cép gidy ching nhan quyén st dung dat dbi véi khu vuc
dit da nhan chuyen nhuong néu trén (Cuy thé cac canh khuon vién thira dat nhan chuyen
nhuong nhu sau: Canh phia bic ky hiéu FE1 dai 30,2m. Canh phia tiy ky hiéu E1E2 dai
12m + E2E3 dai 10,8m. Canh phia nam ky hiéu E3E4 dai 12,6m + E4ES dai 19,1m. Canh
phia dong ky hiéu ESF dai 26,7m, tong dién tich 807,8m? trong d6 c6 300m? dat & tai
ndng thon va 507,8m? dét trong cay lau nam).



Chi phi t6 tung: Anh Nguyén Xuan K phai tra ba Ha Ngoc A tién chi phi xem xét
thAm dinh tai chd, tién chi phi dinh gia tai san va tién chi phi do dac bang may k§ thuat
s, tong cong 1a 21.000.0004.

2. V& an phi: Anh Nguyén Xuan K phai chiu 300.0004 tién 4n phi dan sy so tham.

Ké tir khi Ban an c6 hiéu luc phap luat, ngudi dugc thi hanh 4n c¢6 don dé nghj thi
hanh, ma nguoi phai thi hanh an khong thi hanh, hogc thi hanh chua xong; thi hang thang
con phai chiu khoan tién 13i suat cua sb tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su, tuong rng voi thoi gian chua thi hanh an tai
thoi diém thanh toan.

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4n dén su,
ngudi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan su c¢6 quyén thoa thuan thi
hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tw nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh 4an dan su; thoi hiéu thi hanh an
duoc thyc hién theo Piéu 30 Luat Thi hanh an dan sy.

Béo cho cac duong su c6 mat blet duoc quyén khang cao ban an trong thoi han 15
ngay ké tur ngay tuyén an. Puong sy vang mat, dugc quyén khang cao Ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay nhan téng dat, hoic niém yét Ban 4n.

Noi nhan: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Bac Ninh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Béc Ninh;

- VKSND khu vyc 4 — Béc Ninh;

- Phong THADS khu vuc 4 — Bac Ninh; (da ky)

- Céc duong su;

- Luu ho so, VP. Théan Trong Khoi



