TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI' DA NANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 145/2022/DS-PT
Ngay: 09-6-2022

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phan Héi dong xét xi¢ phiic tham gom co:

Tham phan - Chui toa phién toa: ~ Ong Nguyén Vin Tao

Cdc Thdam phdn: Ong Nguyén Tan Long
Ong Mai Xuan Thanh

- Thuw ky phién toa: Ong Pham Minh Hoang, Thu ky Toa an nhan dan cap
cao tai Pa Nang.

- Pgi dign Vién Kiém sdt nhdan din cdp cao tai Pa Ning tham gia phién
toa: Ong Lé Ra - Kiém sat vién.
Vao ngay 09 thang 6 nam 2022, tai Try s¢ Toa an nhan dan tinh Quang Tri,
Toa an nhan dan cap cao tai ba Nang mo phién toa dé xet xu phuc tham cong
khai vy an dan su thu Iy s6 63/2022/TLPT-DS ngay 21 thang 4 ndm 2022 vé
“Tranh chap doi lai quyen sur dung dat”. Do Ban an dan sy so tham so
01/2022/DS-ST ngay 24 thang 02 nam 2022 cua Toa an nhan dan tinh Quang
Tri c6 khang cdo.
Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir s6 1634/2022/QD-PT ngay 18 thang
5 nam 2022, gitra cac duong su:
- Nguyen don: Ong Duong Vin T; dia chi: Thon H, x T, huyén T, tinh
Quang Tri. Vang.
Ngueoi dai dién theo uy cua nguyén don: Chi Duong Thi T; dia chi: huyén
T, tinh Quang Tri 1a nguoi dai dién theo uy quyén (Gidy uy quyén ngay
22/10/2021). C6 mat.
- Bi don: Ong Duong Van C (C) va ba Bui Thi T (P); dia chi: Thon H, xa
T, huyén T, tinh Quang Tri. C6 mat.
- Nguroi ¢6 quyén loi nghia vu quan:

+ Ong Duong Van T va ba Nguyén Thi P; dja chi: Thon H, x3 T, huyén T,
tinh Quang Tr1. C6 mat.



+ Ong Duong Van P va 6ng Duong Vin P; dia chi: Thon H, xa T, huyén
T, tinh Quang Tri. Vang.

o* Ba Truong Thi U; dia chi: Thon H, xa T, huyén T, tinh Quang Tri.
Vang.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia ba Trwong Thi U: Chi Duong Thi T;
dia chi: huyén T, tinh Quang Tri 1a ngudi dai dién theo Uy quyén (Gidy iy quyén
ngay 06/8/2021). Co6 mat.

+ UBND xa T, huyén T, tinh Quang Tri.

Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ong Lé Viét P — can bd dia chinh xa. C6
mat.

Nguoi khang cdo: Nguoi dai dién theo oy quyén ctia nguyén don.
NOI DUNG VU AN
Theo don khai kién cua nguyén don ong Dwong Vin T trinh bay:

Ngudn gdc dién tich dat 3.500m? tai thira s& 180, to ban do sb 14 tai vung
A, H D, xa T, huyén T c6 vi tri phia Bic giap dét o ong Ho6 Vian B, phia Nam giap
dat ong Pham Vin b, phia b giap dat ong Nguyén Vin M, phia Tay giap dat
ong Hoang Van T. Thira dat nay do vo chong ong T khai hoang st dung tir nam
1976, hién tai co6 gia tri khoang 40.000.000dong. Pén nam 1993, ong T thay vo
chéng 6ng Duong Vin C khong c6 dit canh tac, hoan canh gia dinh kho khan,
khong c6 cong an viéc 1am va cé quan hé chi chau nén 6ng T cho vo chong ong
C muon thira dat trén dé canh tac kiém thu nhap. Sau mot thoi gian, ong T
chuyén nhuong thtra dét trén cho vo chong 6ng C véi gia 300.000d0ng, nhung
thoa thuan bang miéng. Sau d6 vo chdng éng C tiép tuc s dung, nhung khong
tra tién cho ong T. Pén cudi nam 1993 vo chdng éng C trinh bay do khong c6
tién nhan chuyén nhuong thura dat nén xin dugc thué thira dat trén dé tiép tuc su
dung canh tac, ong T dong y va yéu cau chi dugc st dung trong cdy cbi hoa
mau, khong dugc 1am nha trén dat, tra tién thué dat va khi co yéu cau thi phai tra
dé:lt. Qua trinh thué dét, vo chong 6ng C tra 6ng T sb tién 70.000d0ng tién thué
dat.

Nam 2008, 6ng T phat hién vg chong ong C ch}lyén nhuong thira dat trén
cho 6ng Duong Van T bang gidy viét tay, 6ng T chuan bi lam ho nuéi tom nén
ong T c6 don khiéu nai tai UBND xa T, nhung khong giai quyét dugc.

Niam 2010, ong C dé nghi tra thém cho 6ng T 3.000. OOOdfmg, nhung o6ng
T khong dong ¥ va c6 trong duong trén dién tich dat tranh chap, ong C ngan can
khong cho trong Nam 2015, 6ng C yéu cau hoa giai va dé nghi tra thém
5.000.000ddng, nhung 6ng T khong dong ¥. Nam 2020, UBND x4 T tiép tuc hoa
giai thi ong C dé nghi tra 10.000. OOOdong, ong T dong y, nhung ngay hom sau
gia dinh 6ng T khong ddng y viéc chuyén nhugng dat cho ong C.

Viéc vo chdng ong Duong Van C va ba Bui Thi T chuyen nhuong thiura
dat trén da xam pham quyen va 1ot ich hop phap cua vg chong 6ng T nén ong T
khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng Duong Vin C, ba Bui Thi T va

2



6ng Duong Van T, ba Nguyén Thi P tra lai dién tich dat 3.500m? tai thira s6 180,
to ban do s6 14 tai vung A, HD, xa T, huyén T.

Bi don ong Dwong Vin C (C) va ba Bui Thi T (Phi) trinh bay:

Pau nim 1993, 6ng Duong Vian T chuyén nhuong cho vo chong 6ng C,
ba T dién tich dat 3.500m? tai thira s6 180, to ban dd s 14 tai vang A, H D, xa
T, huyén T d3 bo hoang 03 nim trude. Hai bén thoa thuan bang miéng véi gia
chuyén nhuong 300.000d6ng, 6ng C va ba T déng y mua va di tra trudc cho ong
T s6 tién 200.000d6ng, con lai sd tién 100.000d6ng thi nim sau ba Truong Thi
U (vo 6ng T) vao nha lay. Vi tin tuéng nhau nén hai bén khong 1ap hop dong
chuyén nhuong.

Tt nam 1993, gia dinh ong C cai tao dat, trong duong. Pén nam 2009,
ba con ¢ vung dat d6 chuyén doi sang nudi trong thuy san. Do dat bi nhiém man
nén khong trong trot dugc, 6ng C va ba T chuyén nhuong dién tich dét trén cho
Vo chong ong Duong Van T, ba Nguyen Thi P véi gia 32.000. OOOdong Hai bén
chuyén nhugng bang gidy viét tay. Ong C va ba T khong chap nhan yéu cau
khoi kién cia ong T voi Iy do sau:

Trudce khi chuyen nhuong, ong T bo dat hoang khong sir dung coi nhu tur
bo quyén sir dung dat theo quy dinh phép luat, sau d6 chuyen nhuong cho nguoi
khac str dyng tir nam 1993 cho den nay. Dat khong c6 Gidy chimg nhan quyén
sir dung dat nén ban khong co gidy to. Viéc gia dinh ong C sir dung dat tir nam
1993 1a cong khai, lién tuc, trudc ngay Luat dt dai nam 1993 c6 hiéu lyc nén du
diéu kién duoc Nha nude xem xét cip Gidy ching nhan quyén st dung dat. Tuy
nhién, gia dinh 6ng C chua ké khai, dang ky.

~ An 1§50 32/2020/AL va 4n 1§ s6 33/2020/AL cua Toa an ND tdi cao giai
quy¢t theo huong khong chap nhan viéc doi lai dat cua nguoi da khai pha sau do
giao cho nguoi khac quan 1y, stir dung 6n dinh, 1au dai.

Tir khi 6ng T chuyén nhuong dén nay di hon 30 nim khong sir dung
thura dat nay. Theo quy dinh cta Luat dat dai, nguoi sir dung dat nong nghiép
trong cay hang nam ma khong sur dung dat qua 12 thang thi Nha nudc sé& thu hoi
dat néu duoc Nha nude giao dit.

Vi vay, dé nghi Toa 4n nhan dan tinh Quang Tri bac yéu cu khoi kién
cua ong Duong Van T.

Nguwoi cé quyén loi nghia lién quan éng Dwong Vin T, ba Nguyén Thi
P trinh bay:

Nam 2009, ong T, ba P nhan chuyén nhuong cua 6ng C, ba T di¢n tich dat
3.500m’ tai thira s6 180, t& ban d6 sé 14 tai ving A, H D, xa T, huyén T véi gia
32.000.000d6ng. Do ¢ cing xom, éng T va ba P biét dugc thira dat ndy tir nim
1990 6ng T dé dat hoang hoa, khong sir dung nén dau nim 1993 di ban cho éng
C, ba T. Theo quy dinh Luat dat dai nam 1993 va Luat dat dai nim 2013 quy
dinh thi 6ng T khong sir dung dat nong nghiép 12 thang thi bi Nha nuéc thu hoi.



Thuc té ong T chua dugc Nha nudc giao dat trén. Ong T, ba P da dugc dang ky
ké khai quyén sir dung dat tat UBND xa T.
Vi vy dé nghi Toa an xem xét bac yéu cau khai kién cua 6ng Duong Vin T.

Nguwoi c6 quyén loi nghia lién quan UBND xa T trinh bay:

Ngué)n gbc thira dat dang tranh chap do 6ng Duong Van T khai hoang st
dung dat néng nghi¢p tr nam 1991. Nam 1993 6ng T chuyén nhuong cho ong
Duong Van C, nhung khong co6 gidy to' chuyén nhuong va 6ng C su dung 6n
dinh tir nam 1993 dén nam 2008.

Theo s6 muc ké dia chinh nim 1998, 6ng Duong Vin T, 6ng Duong Vin
C khong keé khai tén chi sir dung thira dat trén tir d6 cho dén nay.

Theo s6 muc ké dia chinh nam 2018 dién tich dat 3.251m? tai thia s6 180,
to ban dd s6 14 tai thon H B, xa T, huyén T ké khai cha sir dung 1a cta ong
Duong Vin T. Thira dat thudc dién quy hoach str dung dat néng nghiép.

Ong T do khong str dung thira dat trén 6n dinh trong mot qua trinh dai nén
khéng du diéu kién cip Gidy chimg nhan quyen str dung dat. Ong C str dung tir
nam 1993 dén nam 2008, nhung khong ¢ gidy t& mua ban nén UBND xa khong
du co s¢ lam thu tuc.

Can ct khoan 1 Piéu 82 Nghi dinh 43/2014-CP ctia Chinh Phu quy dinh
thi gidy ban dat ngay 30/7/2009 gitra 6ng C va 6ng T la sau ngay 01/1/2008 nén
ong T khong du diéu kién cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat.

Két qua thu thip chieng cir ciia Toa dn:

Ngay 11/11/2021, Toa an nhan déan tinh Quéang Tri tién hanh xem xét,
tham dinh tai cho hién trang thira dat tranh chap s6 180, to ban d6 s6 14 (Theo
nguyén don xac dinh) nhu sau:

- Canh phia Bic giap bo dé trong duong dai 68,56m;

- Canh phia Tay giap muong nudc va dudng bd dé co chiéu dai 40,68m;

- Canh phia Nam giap dat ong Duong Van T dai 31,88m + 28,38m;

- Canh phia P giap dat ong Nguyén M dai 25,1 1m va giap dat ong Duong
Van C dai 18,68m.

Tong dién tich thyc t& cia thira s6 180, t ban d6 s6 14 1a 2.154m”. Tai
san trén dat khong co.

Tai bin dn din sw so thim s6 01/2022/DS-ST ngdy 24 thing 02 nim
2022 cua Toa an nhén dan tinh Qudang Tri da quyét dinh.

Cian clr khoan 1 DPiéu 147, khoan 1 Piéu 157, diém d khoan 2 Diéu 227,
khgén 1 biéu 228,, Dicf:u 241, khoan 9 Diéu 26 B0 luat t6 tung dan su; khoz”}n 1
biéu 26 Nghi quyét s0 326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé ap
phi, 1€ phi Toa ér}; Diéu 5, Diéu 16 Luat ,dﬁt dai nam 1987, Diéu 127 Luat dat
dai nam 2003; Diéu 101, Bicu 170 Luat dat dai nam 2013; Diéu 166 Bo luat dan
sunam 2015; xur:



Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ong Duong Vian T vé yéu cau
budc ong Duong Van C (C), ba Bu1 Thi T (P) va 6ng Duong Van T, ba Nguyén
Thi P tra lai dién tich dat 3.500m?’ tai thira s6 180, to ban dd sb 14 tai vang A, H
b, xa T, huyén T.

Ngoai ra ban an so thim con quyét dinh vé phan chi phi thim dinh tai chd,
an phi va quyén khang cao.

Ngay 07/3/2022, ba Duong Thi T la nguoi dai dién theo uy quyén cua
nguyén don 6ng Duong Van T khang cao yéu cau huy ban an so tham dé xét xur
lai theo hudng chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Tai phién toa Pai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Pa Nang phat
bi€u quan di€m vé giai quyét vu an:

- V& viéc chap hanh phap luat: ThAm phéan, Hoi dong xét xir, Thu ky va
nguoi tham gia to tung da thyc hién ding cac quy dinh ctua phap luat t6 tung dan
su.

- Vé noi dung: Bé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang céo cua
ong Duong Van T; gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, ching ctr c6 trong hd so di duge xem xét
tai phién toa; can cur vao két qua tranh luan va y kién cua dai dién Vién ki€ém sat
nhan dan cap cao tai Da Nang; Xét thay:

[1] Xét khang cdo ctia 6ng Duong Vian T, nhdn thy:

Theo két qua xem xet tham dinh tai chd vé dién tich dat tranh chép
(3.500m?) ngay 11/1 1/2021 thé hién thtra s6 180, to ban d6 s6 14 ¢o dién tich do
dat thuc té 13 2.154m” tai ving A, H D, xa T, huyén T. Qua trinh giai quyét vu
an cling nhu: tai phién toa cac bén duong su déu thira nhan ngudn gbc dién tich
dat 2.154m” 1a do vo chdng éng Duong Vian T, ba Truong Thi U khai hoang, sir
dung tir nam 1976. Vo chong éng T, ba U cho rﬁng dén nam 1993, ong T cho vo
chf)ng ong C, ba T muon thira dat trén dé canh tac, sau mot thoi gian, 6ng T
chuyén nhuong thira dat cho vo chéng ong C, ba T voi gia 300. 000dong, nhung
do khéng co tién tra nén cubi nam 1993, ong T cho vo chong ongC,ba T thue
va da tra cho ong T s6 tién 70.000d0ng tién thué dat. Vo chong ong C, ba T, v
chong 6ng T, ba P cho rang nam 1993 ong T chuyén nhuong thira dat trén bﬁng
miéng cho vo chong ong C, ba T véi gia 300.000d6ng. Ngay 30/7/2009, éng C,
ba T 1ap gidy ban dat viét tay chuyén nhuong thira dét trén cho ong T, ba P voi
gia 32.000.000ddng.

Tai Bién ban dbi chat ngay 09/12/2021 va tai phién toa éng T, vo chong
ong C va ba T, vo chong éng T va ba P, UBND xa T déu cho rang nam 2015
UBND xa T hoa giai 03 1an, cu thé: Phién hoa giai dau, 6ng C dé nghi tra thém
cho 6ng T 3.000. OOOdong, ong T khong dong ¥; phién hoa giai 1an hai, 6ng C dé
nghi tra thém 5.000. OOOdong, ong T khong dong y; phién hoa giai 1an 03, 6ng C
dé nghi tra thém 10.000.000d0ng, ong T dong y, nhung sau d6 thay doi y.
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Nhu vay, viéc 6ng T di chuyén nhugng thira dat thira s6 180, t& ban do sé
14 cho 6ng C, ba T ndm 1993 nhu trinh bay ctia 6ng C, ba T 1a c6 co so.

Ngoai ra, tai Cong van s6 56/CV-UBND ngay 11/11/2021 cia UBND xa T
vé cung cap thong tin duong sy gui Toa an nhan dan tinh Quang Tri, xac dinh:
Vé nguon goc thua dat tranh chap la do 6ng Duong Van T khai hoang tir nam
1991, dén nim 1993 c¢6 chuyén nhuong cho 6ng Duong Vin C nhung khong cé
gidy t(‘r mua béan, ong C sir dung dén nim 2008. Theo s6 muc ké dia chinh quan
Iy ndm 1998 thi khong c6 thong tin vé thira dat trén, ong Duong Van T va ong
Duong Van C khong ké khai tén chu st dung dét. Theo s6 muc ké duoc 1ap nam
2018 thi thong tin thira dat sb 180, t& ban dd sb 14, dién tich 3.251m?, tai thén H
b, xa T ké khai chu sir dung 1a ciia ong Duong Van T. Nhu vay c6 can cir xac
dinh 6ng Duong Véan T khong dugc nha nude cong nhan quyén st dung dat va
hién nay cting khong c6 tai san gi ton tai trén dién tich dat ndy nén an so tham
khong chap nhan yéu cau khai kién ctia 6ng Duong Van T 12 ¢6 cin ct.

Qng Duong Van T khang cao nhung khong co tai li¢u, ching cir nao moi
c6 thé lam thay doi néi dung vu an, nén hoi dong xét xur phuc tham khong chap
nhdn, gitt nguyén ban an so tham.

[2] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khang
nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét han khang céo, khang nghi.

[3] V& an phi phtc thim: Do khéang cao khong duoc chap nhan nén ong
Duong Van T phai chiu an phi dan su phtic tham.

Vi cac 18 trén;

Can ctr khoan 1 Diéu 308 ctia Bo ludt t6 tung dan su.

QUYET PINH:

1. Khong chép nhan khang cio ctia 6ng Duong Vian T; giir nguyén ban an
so tham.

Cin ctr Diéu 5, Dicu 16 Luat dat dai ndm 1987; Diéu 127 Luat dat dai nam
2003; bicu 101, biéu 170 Luat dat dai nam 2013; Diéu 166 Bo luat dan sy nam
2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé ap
phi, I¢ phi Toa an; Tuyén x1r:

Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia ong Duong Vin T vé yéu c~§u budc
6ng Duong Van C (C), ba Bui Thi T (P) va 6ng Duong Van T, ba Nguyen Thi P
tra lai dién tich dit 3.500m* (do dac thuc té 1a 2.154m?) tai thira s6 180, to ban
do so6 14 tai ving A, H D, xa T, huyén T, tinh Quang Tri.

2. Cac quyét dinh khac cua ban an so thim khong c6 khang cao, khang
nghi da co hiéu lyc phap luat ké tu ngay hét han khang cao, khang nghi va dugc
thi hanh theo Ban an dan su so tham so 01/2022/DS-ST ngay 24/02/2022 cia
Toa an nhan dan tinh Quang Tri.

3. Vé an phi phuc tham: Ong Duong Van T phai chiu 300.000 déng 4n phi
dan su phuc tham. Pa ndp du tai Bién lai thu tam Gng an phi, 1€ phi Toa an so
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0000062 ngay 09/3/2022 cia Cuc Thi hanh an dan su tinh Quang Tri (do ba
Duong Thi T nop).

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén 4n.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
L THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- TAND t01 cao; *

- VKSND cép cao tai Pa Néng;

- TAND tinh Quang Tri; ~ Lo

- VKSND tinh Quéng Tri; (Ba ky)

- Cuc THADS tinh Quang Tri;

- Céc duong su (theo dia chi); 5

- Luu. Nguyén Van Tao



