TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM PONG Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Bén 4n sb: 11/2024/DS-PT
Ngay: 17 - 01 - 2024
Viv “Tranh chdp hop dong

dan sw co dat coc”.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM PONG

-Théanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom co:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Van
Céc Tham phan: Ong Nguyén Van Durc
Ong Nguyén Thanh Tam
- Thw ky phién toa: Ong Vii Quang Huy — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Lam Dong.
- Dai dién Vién kiém sdit nhéin dan tinh Lam Pong tham gia phién toa: Ba
Vo6 Thi Kim Anh - Kiém sét vién.
Ngay 17 thang 01 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Lam Pong, xét
xtr phuc thim cong khai vu an thy 1y s6 269/2023/TLPT-DS ngay 06 thang 11
nam 2023 vé viéc “Tranh chdp hop dong din sy cé ddt coc”.
Do ban an dan sy so tham sé 80/2023/DS-ST ngay 14/9/2023 ctia Toa an
nhan dan huyén Di Linh bi khang nghi.
Quyét dinh khang nghi phuc tham s6 13/QPKNPT-VKS-DS ngay
11/10/2023 cua Vién kiém sat nhan dan tinh Lam DPong
Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phtc thim s6 381/2023/QD-PT ngay
04/12/2023 va Quyét dinh hodn phién toa phuc tham sé 316/2023/QD-PT ngay
22/12/2023 giira cac duong su:

Nguyén don: Ong Tran Bao H, sinh nim 1994

Dia chi: Thon F, xa T, huyén D, tinh Lam Déng

Bi don: Ong Doan Vin T, sinh ndm 1981

Dia chi: Thon 3, xa Tan Chau, huyén Di Linh, tinh Lam Béng



Dai dién theo uy quyén: Ong Pham Minh V, sinh ndm: 1994. Dia chi: Thén
F, x4 L, huyén B, tinh Lam Pdong. Theo vin ban uy quyén ngay 31/7/2023.
(Ong H ¢6 don dé nghi xét xir viang mat; Cdc dwong sw khdc ving mdt)

NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kién, ban tw khai va trong qud trinh gidi quyét vu dn nguyén
don éng Tran Bdo H va dai dién theo uy quyén éng Lé Ngoc HI trinh bay:

Ngay 08/11/2021 6ng T ¢6 sang nhuong cho 6ng H dién tich dat 2.318,6m?
thudc thira dat s6 103, x3 B, huyén D, tinh Lam Déng vol gia thoa thuan
860.000.000d. Bé dam bao thyc hién hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat trén, hai bén c6 1ap hop dong dit coc mua ban nha dat, theo d6 ong H da dat
coc cho éng T sb tién 240.000.000d va thoa thuan dén ngay 08/02/2022, ong T
phai ra Vian phong cong chting dé lam thu tuc sang nhuong dong thoi 6ng H co
trach nhiém thanh toan tra cho 6ng T sd tién con lai 620.000.000d. Truong hop
6ng T khong cung cap gidy to lién quan vé thira dét thi hoan tra lai tién coc va
bdi thudng gip 03 1an. Dén hen ong T khong thuc hién ding nhu cam két, ong T
da vi pham hop dong. Nay 6ng H khai kién yéu cau Toa an xem xét, giai quyét
huy hop dong dit coc hai bén ky két ngay 08/11/2021, budc ong T phai tra sb
tién coc da nhan 1a 240.000.000d va boi thudng sb tién gap 03 1an do vi pham
hop ddng 1a 720.000.0004.

Pai dién theo ity quyén cia bi don ¢6 anh Pham Minh Vieong V trinh bay:
Ngay 08/11/2021, éng T c¢6 thoéa thuan chuyén nhuong cho ong H dién tich dat
2.318,6m? thudc thira sd 103 x3 B, huyén D. Khi sang nhugng, dat chua duoc
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat, chi co td trich luc thira dat dimg tén
ong K’ Sop dia chi tai thon D, xa T, gia théa thuan 820.000.000d. Pé dam bao
thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat trén, hai bén co lap hop
déng dit coc mua ban nha dit, theo do ong H da dat coc cho ong T s6 tién
240.000.000d va thoa thuan dén ngiy 08/02/2022 cac bén phai ra Vian phong
cong chimg dé 1am thu tuc sang nhuong dong thoi 6ng H ¢o trach nhiém thanh
toan ndt cho 6ng T sb tién con lai 620.000.000d nhung trong thoi gian lam so
do, do nhiéu tré ngai vé su thay ddi, vo cua cha dat bi mit nén phai lam lai tha
tuc dé dugc cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat, do d6 co tré vé thoi gian.
Sau khi duoc cép gidy chimg nhin quyén sir dung dat thi 6ng T ¢o lién lac véi
6ng H nhung 6ng H khong mua nita va yéu cau ong T phai tra lai tién coc va
phat coc gip 03 1an thi 6ng T khong dong y. Nay ddi véi yéu cau khai kién coa
6ng H dé nghi huy hop dong dat coc thi 6ng T dong y, nhung khong dong v tra
sb tién phat coc.



Tda an da tién hanh hoa giai nhung khong thanh

Tai ban an déan sy so tham sé 80/2023/DS-ST ngay 14/9/2023 cua Toa an
nhan dan huyén Di Linh da xu:

Chap nhan mdt phan yéu cau khai kién cia 6ng Tran Bao H. Tuyén huy
hop ddng dit coc di ky giira 6ng Tran Bao H va 6ng Dodn Vin T ky két ngay
08/11/2021 vé viéc hop dong dit coc mua ban dat dbi vai dién tich 1.318,6m?
thudc thira sb 103 x4 B, huyén D, tinh Lam Déng.

Ong Doan Van T c6 trach nhiém trd lai cho 6ng Tran Béo H s6 tién d3 nhan
dat coc 1a 240.000.000d

Bac yéu cau khai kién ctia 6ng Tran Bao H vé viéc yéu cau phat coc.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, quyén khang cdo va trach nhiém thi
hanh an cua cac duong su theo quy dinh phép luat.

Tai Quyét dinh khang nghi phic tham s6 13/QDKNPT-VKS-DS ngay
11/10/2023,Vién trudng Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Ddng khang nghi d6i
v6i Ban an dan sy so tham so 80/2023/DSST ngay 14/9/2023 cua Toa an nhan
dan huyén Di Linh. P& nghi Toa an nhan dén tinh Lam Ddng xét xtr phiic tham
theo hudng stra ban 4n so tham vé an phi.

Tai phién toa hom nay:

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Déng néu y kién vé viéc chép
hanh phap luat cua Hoi dong xét xir: Tai giai doan phtc thim ciing nhu phién
toa hom nay, Hoi dong xét xir phic tham da chap hanh dung quy dinh cia Bo
luat TS tung dan su. Pong thoi, néu quan diém van gilt nguyén Quyét dinh
khang nghi phtic tham sd 13/QDKNPT-VKS-DS ngay 11/10/2023 cua Vién
kiém sat nhan dan tinh Lam Déng. pé nghi HO1 déng xét xur chép nhan toan bd
khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Pong; cin cir khoan 2 Diéu
308 B9 luat tb tung dan sy, stra ban an so tham vé phén an phi. Bugc 6ng H phai
chiu 32.800.000d an phi dan su so tham; 6ng T phai chiu 12.300.000d an phi
dan sy so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: Nguyén don 6ng Tran Bao H c6 don dé nghi xét xtr vang
mat. Bi don 6ng Doan Van T mdc du da dugc tri¢u tap hop 1€ nhung van Véng
mit khong c6 1y do. Can ctr quy dinh tai Diéu 227 B6 luat t6 tung dan su, Hoi
ddng xét xir, van tiép tuc giai quyét vu an theo quy dinh chung.

[2] Dbi v6i khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan tinh LAm Dong vé

phan an phi. Nguyén don ong Tran Bao H khai kién yéu cau hay hop dong dat
3



coc va yéu cau bi don ong Doan Van T hoan tra lai tién dat coc 1a 240.000.000d
va yéu cau phat coc gap 3 1an 1a 720.000.000d. Toa an cap so tham da tuyén xur;
chép nhan mot phﬁn yéu cau khoi kién cta nguyén don; budc bi don c6 nghia vu
hoan tra cho nguyén don 240.000.000d va khong chdp nhan yéu cau phat coc
ctia nguyén don. V& phan 4n phi; budc nguyén don phai chiu 23.500.000d an phi
dan sy so thAm; budc bi don ong Doan Van T phai nop 12.000.000d an phi dan
su so tham.

Tai phién toa phtc tham dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh LAm Béng
van giit nguyén Quyét dinh khang nghi dé nghi Hoi dong xét xir; stra ban an so
tham vé phan an phi d6i véi cac duong su. Xét khang nghi cia Vién kiém sat
nhan dan tinh Lam Déng la c6 can cir boi 1€; Toa an cép so thAm chép nhan mot
phan yéu cau khoi kién cia nguyén don; tuyén hiy hop dong dit coc giita
nguyén don va bi don, budc bi don hoan tra cho nguyén don 240.000.0004d,
nhung lai budc nguyén don phai nép 300.000d 4n phi dan su so thim 1a khong
dung theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé an phi 18 phi Toa
an thi “Bj don phdi chiu toan bg dn phi ddn si so' tham trong truong hop toan
bé yéu cau ciia nguyén don dwoc Toa dn chdp nhdn”.

Do6i véi yéu cau phat coc cua nguyén don khong duge Toa an cp so tham
chap nhén 1a 720.000.000d, nhung tuyén xir budc nguyén don chiu 4n phi dan su
so tham 1a 23.200.0004 (tirc 720.000.000d — 240.000.000d) 12 khong dung theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 ctia UBTVQH “Puong sir phdi chiu dn phi dan sw so tham déi voi
yéu cau ciia ho khéng dwoc Toa dn chdp nhdn, triv trieong hop dwoc mién hodc
khéng phdi chiu an phi so tham”. Nhu vay, nguyén don phai chiu 4n phi doi véi
s6 tién nay theo muc an phi c6 gia ngach duoc quy dinh tai diém c tiéu muc 1.3,
muc 1, phan II cia danh muc 4n phi, 1& phi.

Do d6; khoan tién an phi cac bén phai chiu dugc tinh toan cy thé nhu sau;

Ong Tran Bao H phai chiu an phi ddi véi yéu cau phat coc khong duoc
chdp nhan 1a 20.000.0008 + 4% x (720.000.000d — 400.000.000d) =
32.800.000d; 6ng Dodn Van T phai chiu 300.000d an phi d6i véi yéu cau huy
hop ddng va an phi d6i véi sb tién dit coc cuia nguyén don duoc Toa an chip
nhan 1a 240.000.000d x 5% = 12.000.000d. Tong cong 12.300.000d.

Tt nhiing phan tich trén, can chép nhan toan by khang nghi ctia Vién
truong Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Pong, sira ban 4n so tham vé phan an
phi theo hudng da nhan dinh.



[3] Cac phan khac cua ban an so thim cac duong su khong khang céo,
Vién kiém sat khong khang nghi dd c6 hiéu luc phap luat nén Hoi dong xét xir
khéng dé cap dén.
Vi cac [é trén,
QUYET PINH:

- Cin ct khoan 2 Diéu 308 B6 luat td tung Dan sy nam 2015.

- Cian cu khoan 3 Piéu 29 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc hdi quy dinh vé mire thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

Chéap nhan Quyét dinh khang nghi phic tham s6 13/QDKNPT-VKS-DS
ngay 11/10/2023 cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Dong. Sta
ban 4n so tham s6 80/2023/DS-ST ngay 14/9/2023 cua Toa an nhan dan huyén
Di Linh vé phan 4n phi.

1. Chﬁp nhan mot ph::in yéu cau khoi kién cta ong Tran Bao H.

1.1. Huy hop dong dit coc 1ap ngay 08/11/2021 giira 6ng Tran Bao H va
ong Doan Van T ddi véi dién tich 1.318,6m? thudc thira sd 103 x3 B, huyén D,
tinh Lam Pong. Budc ong Dodn Van T c6 nghia vu toan cho 6ng Tran Bao H
240.000.000d (hai tram bon mwoi triéu dong) tién coc.

Ké tir ngay nguwoi dwoc thi hanh dn c¢é don yéu cdu thi hanh dn déi véi sé
tién phai thi hanh dn cho dén khi thi hanh dn xong tdt ca cdc khoadn tién, hang
thang ngwoi phdi thi hanh an con phdi chiu khodn tién 1di ciia s6 tién con phdi
thi hanh én theo mikc ldi sudt theo quy dinh tai Diéu 357, khodn 2 Diéu 468 cua
Bo ludt dan su.

1.2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ong Tran Bao H yéu cau bi
don 6ng Dodn Vin T thanh toan tién phat coc 1a 720.000.000d.

2. V& an phi: Budc 6ng Tran Bao H phai chiu 32.800.000d 4n phi dan su so
tham, nhung duogc trir vao s tién tam tng an phi d3 ndp 1a 16.400.000d theo
bién lai thu tién tam Gmg an phi s6 0013980 ngay 28/4/2023 ctia Chi cyc thi hanh
an dan sy huyén Di Linh. Budc 6ng Doan Van T phai chiu 12.300.000d an phi
dan sy so tham.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi
hanh an dan suw thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thod thudn thi hanh, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cuong ché thi hanh dén theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh dén dan su,



thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh dn dan
SUE.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh LD; )

- TAND huyén Di Linh (02);

- Phong KTNV&THA
- Cac duong su (02);
- Luu AV — HS (04).
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