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“V/v tranh chép hop dong

chuyén nhuong quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA NGA NAM, TINH SOC TRANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén- Chii toa phién toa: Ong Truong Anh Tuén.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1/ Ong Nguyén Minh Thién.

2/ Ba Bui Chi Tam.

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Thuan Phat — Thu ky Toa 4n nhan dan thi
xa Nga Nam, tinh Soc Trang.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhéin din thi xa Nga Nam tham gia phién toa:
Ong Truong Minh Dién — Kiém sat vién.

Trong ngay 29 thdng 11 nam 2018, tai tru s& Toa an nhan dan thi xa Nga
Nam, tinh Soc Tring, xét xir so thim cong khai vy an dan sy thu ly sO
19/2017/TLST-DS, ngay 16 thang 02 nam 2017 vé viéc “Tranh chip hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat”, theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir so:
125/2018/QbXXST-DS ngay 22/10/2018, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Mai Thi H, sinh nam 1948. (C6 mat)

Pia chi: S6 23, Khom B, phuong H, thi xd N, tinh Soc Trang.

- Bi don: Ba Nguyén Thi Q, sinh nam 1959. (C6 mit)

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ba Nguyén Thi Nh. (Ving mit)

2/ Ong Nguyén Tinh E. (Ving mit)

Cung dia chi: S6 12, khém TC, phudng H, thi xa N, tinh S6c Trang.
3/ Ong Phan Van Ch, sinh nam 1957. (C6 mit)

Dia chi: Khom TC, phuong H, thi xa N, tinh S6c¢ Trang.

1



4/ Ong Mai Vian N, sinh ndm 1975. (Vang mit).

Dia chi: Khém B, phuong M, thi xa N, tinh Soc Trang.

5/ Ngan hang Thuong mai ¢6 phan (TMCP) Buu Pién Lién Viét.

Dai dién theo phap luét: Ong Pham Doan Son- Pho chu tich Hoi déng quan tri

Dia chi: Toa nha Capital Tower, s6 109 Tran Hung Pao, phuong Cira Nam,
quan hoan Kiém, thanh pho Ha Nai.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Lé Thé A - Chirc vu Chuyén vién To
khach hang Ngén hang TMCP Buu Dién Lién Viét, chi nhanh Héu Giang - Phong
giao dich LM (C0 yéu cau xét xir vang mat).

Pia chi phong giao dich: s6 16-18, duong 30/4, phuong TA, thi xd LM, tinh Hau
Giang.

NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don ba Mai Thi H trinh bay: Vao ngay 28/04/1996, ba c0 sang
ctia ba Nguyén Thi H, phan dit 01 cong tam cdy dién tich 1.300m? theo két qua do
dac cua Toa an co dién tich la 1.296,2m2, thudc thira sb 24, t& ban do sb 12, toa lac
tai Khom TC, phuong H, thi xa N, tinh Séc Trang vai gia la 05 chi vang 24K. Vige
chuyén nhuong ba co lap to chuyen nhuong dat rudng vinh vién ngay 28/4/1996 c6
ba H ky tén voi su ching kién ctia 6ng Mai Van N va éng Lé Vin B (ba chet) Theo
don khai khién ba ghi thira dat 25 1a khong ding vi ba H duoc cip bang khoang
thira 25 nhung do cdp nham vé&i 6ng Phan Van Ch, thyc té dat ba H thira 24 theo
nhu Toa an do dac la dung.

Sau khi chuyén nhugng thi ba canh tac dat on dinh dén nay khéng ai tranh
chap, ba c6 nhiéu lan yéu cau ba H tach quyén sit dung dat cho ba nhung ba H
khong thuc hién vi bang khoang 6ng Ch da thé chap Ngén hang. Nay ba yéu cau
Toa an cong nhén hop dong chuyen nhugng quyén su dung dat lap ngay 28/4/1996
giita ba voi ba Nguyén Thi H, ddi véi phan dat c6 dién tich theo két qua do dac cua
Toa an 12 1.296,2m” tai thira s 24, to ban d6 s6 12, toa lac tai Khom TC, phuong H,
thi xa N, tinh S6c Trang.

- Tai bién ban ldy khai ngay 10/10/2018 va tai Phién tdoa bi don ba
Nguyén Thi Q trinh bay: Ba thira nhan vao ngay 28/4/1996 ba c6 sang cho ba Mai
Thi H phan dat 01 cong tdm cay nhu ba H trinh bay 1a dung voi gia 05 chi vang
24K, ba d4 nhan di vang. Khi ba H yéu cau ba tach bang khoang thi ba ciing dong y
nhung do bang khoang dit ba cap nham thira cho 6ng Phan Vin Ch ma éng Ch dang
thé chap Ngan hang nén khong thé tach bang khoang cho ba H dugc. Nay ba ciing
dong Y tach bang khoang cho ba H nhung khi nio 6ng Phan Vin Ch chudc bang
khoang vé thi ba méi tach cho ba H dugc.

- Nguwoi ¢o ’quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng Phan Vin Ch trinh bay:
Trudc day thuia dat cua ong 1a thtra 25, cua ba Q la thira 24 nhung khi cap giay
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ching nhan quyén sir dung dét thi cp nham cho 6ng thira 24, con ba Q thira 25 cho
nén phan dat ba Q ban cho ba H lai nam trong gidy do & ‘Ong dung tén. Viéc ba Q ban
dat cho ba H thi 6ng ciling biét va 6ng khong tranh chép gi. Nhung do bang khoang
ong thé chap ngan hang khdng tach cho ba H duoc, nay ong da lay gidy vé thi ong
ddng y tach cho ba H, 6ng khong c6 yéu cau gi trong vu an nay.

- Ngudi 6 quyen li, nghia vu lién quan éng Mai Vin N trinh bay: Phan
dat 01 cong tdm cdy ma ba H sang nhuong cua ba Q thi hién nay ba H dang cho ong
thué canh tac theo nim. Ong khong ¢ ¥ kién gi dbi véi phan tranh chép giita cac
bén va ciing khong c6 yéu cau gi trong vu 4n nay.

- Tai bién ban ldy khai ngay 02/10/2018, ngwoi dai dién theo iy quyén
ciia Ngan hang TMCP Buu Pién Lién Viét ong Lé Thé A trinh bay: Trudc day
6ng Phan Vian Ch c6 thé chap thira dat sé 24, toa lac tai Khom TC, phuong H, thi xa
N, tinh Séc Trang dé vay Ngan hang s tién 50.000.000 dong nhung hién nay ong
Ch da xoa thé chap tai Ngan hang. Do d6, Ngan hang khong yéu cau gi trong vu an
nay va xin dugc vang mat khi Toa an dua vu an ra xét xur.

Y kién ciia dai dién Vién kiém sat tai phién Toa: Tham phan thy Iy vu an,
xac dinh quan h¢ phap luat, xac dinh tu cach duong sy, thu thap ching cur va dua vu
an ra x¢ét xu dung trinh ty thu tuc cuia Bg luét tb tung dan sy. Ho1 déng x¢t xur dung
thanh phan, thyc hién ddy du cac tha tuc, trinh ty khi xét xir vu an. Cac duong su
chap hanh tot ndi quy phién toa va quy dinh cta phép lut.

Vé nodi dung vu an: Tai phién toa ba Nguyén Thi Q thira nhan c6 chuyén
nhuong dat cho ba H, ba ciing dong y tach quyén su dung dat cho ba H nhung do
gidy ong Ch dung tén va dang the chap Ngan hang nén khoéng tach dugc. Tai phlen
toa dng Ch ciing dong ¥ tach quyén sir dung dat cho ba H nén dé nghi HbXX chap
nhan yéu cau khéi kién cia nguyén don, cong nhan hO’p dong chuyen nhuong dat
1ap ngay 28/4/1996 giita ba Mai Thi H v&i ba Nguyén Thi Q, ddi voi phan dat co
dién tich 1.296,2m2 tai thira s& 24, to ban d6 s 12, toa lac tai Khom TC, phuong H,
thi xa N, tinh S6c Trang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai lidu co trong hd so vu an dugc thim tra tai phién
Toa va can ctr vao két qua tranh ludn tai phién Toa, Hoi dong xét xir (HDXX) nhan
dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung: Tai phién toa, nhiing nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan ba Nguyén Thi Nh, 6ng Nguyén Tinh E, éng Mai Van N, dai dién theo uy
quyén cua Ngan hang TMCP Buu Dién Lién Viét vang mat nhu’ng nhimg nguoi
nay da dugc toa an trigu tap hop 1€ dén lan tht hai hodc c6 don xin xét xtr ving
mit, do d6 HPXX cin cr vao diém b khoan 2 Diéu 227 va khoan 1 Diéu 228 Bb
luat t6 tung dan sy nam 2015 tién hanh xét xir vang mat nhimng nguoi nay.



[2] Ve ndi dung vu an: Tai phién toa, cac duong sy déu thong nhat phan dat
tranh chap nam trong thtra 24, dién tich theo két qua do dac thuc té cia Toa 4n la
1.296,2m?, toa lac tai Khém TC, phuong H, thi xi N, tinh Soc Trang. C6 tir can:

- Huéng Pong giap dat ong Phan Van Ch ban cho 6ng Pong Vin Kh, c6 sd
do 28,4m.

- Huéng Tay giap phan dét con lai cta thira 24 do ba Huynh Thi Tr dang canh
tac, c6 so do 28,4m.

- Huong Nam giap phan dat thira 25 do 6ng Phan Vin Ch dang canh tac, ¢6
sO do 45,64m.

- Hudng Bac giap thira 105 ctia 6ng Pong Vin B, ¢6 s6 do 45,64m.

_ Hién nay, phan dat nay do 6ng Mai Vin N thué cia ba Mai Thi H canh tac
trong laa.

[3] Xet thay, nguon goc phan dat tranh chap 1a cua ba Nguyen Thi Q nhung
do Co quan c6 thAm quyén cip gidy ching nhan quyen stt dung dat nham véi ong
Phan Vin Ch. Tai phién toa, ba Q thira nhan di chuyén nhuong phan dét trén cho ba
H nhung do giéy ching nhan 6ng Ch dang dung tén va thé chap ngan hang, khi nao
Ong Ch x6a thé chap thi ba dong y tach quyén sir dung dat cho ba H, viéc ba H yéu
cau cong nhan hop ddng chuyén nhuong dat di ky voi ba ngay 28/4/1996 thi ba
cling dong y. Tai phién toa, ong Phan Vin Ch ciing thira nhan phan dét tranh chap
mic du hién nay ong dang dung tén trong gidy chung nhan quyén su dung dat
nhung dat 1a ciia ba Nguyén Thi Q da sang ban cho ba H tir nam 1996, viéc sang ban
ong ciing biét, ba H canh tac tur khi sang ban dén nay thi cho 6ng Mai Van N thué
canh tac. Nay ba H yéu cau cong nhén hop dong sang ban dat v6i ba Q thi ong cling
thong nhat, ong khong co y kién gi, ong dong v tach quyén sir dung dat cho ba H
nén HDXX ghi nhan y kién nay cua 6ng Ch. Do do, co can cur dé Hoi dong xét xur
x4c dinh vao ngay 28/4/1996 ba Nguyén Thi Q ¢6 sang nhuong cho ba Mai Thi H
phan dét 01 cong tdm ciy nhu d3 néu trén.

[4] Xét tinh hop phap cua hop ddng: Thay rang, viéc chuyén nhuong dat gitra
ba Q va ba H co 1ap hop dong chuyén nhuong; nhimg nguoi tham gia giao két hop
dong c6 ddy du nang luc hanh vi dan su; hop dong dugc xac lap trén co s tu
nguyén gitta cac bén; vao thoi diém nay phap luat vé dat dai cho phep chuyén
nhuong; dat da duoc co quan co tham quyén cap gidy chimg nhén quyén su dung
dat cho ba H, mic du hop dong chuyén nhuong khong dang vé mit hinh thic nhung
cin cr vao khoan 2 Diéu 176 ciia Bo luat dan sy nam 1995; Can cu khoan 3 Piéu 73
Luat dat dai naim 1993 va hudng dan tai tiéu muc 2.3 muc 2 phan II ciia Nghi quyét
so 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi déng Tham phan Toa 4n nhan dan
t6i cao thi hop dong chuyén nhuong giita cac bén khong bi v6 hiéu do vi pham vé
mit hinh thirc. T nhitng phén tich trén, viéc ba H yéu cau cong nhan hop dong
chuyén nhuong dit 1ap ngdy 28/4/1996 giita ba voi ba Nguyén Thi Q, d6i v6i phan



dat c6 dién tich 1.296,2m” tai thira sb 24, t& ban do §6 12, toa lac tai Khom TC,
phuong H, thi xa N, tinh So6c Trang la c6 can ct, Ho1 dong xét xtir chap nhan.
[5] Hién nay phan dat tranh chap thi 6 ong Mai Van N thué cua ba H canh tac

theo vu, ong N khong c6 yéu cau gi d6i vé6i viée thué dat, do d6 Hoi dong xét xur
khong dat ra xem xét, giai quyét.

[6] V& chi phi tham dinh, dinh gi4: SO tién 2.884.400 dong, tai Phién toa ba
Mai Thi H dong y chiu nén Ho1 dong xét xir ghi nhan.

[7] V& 4an phi dan su so thim: Do yéu cau khai kién cua nguyén don duoc
chap nhan nén ba Nguyen Thi Q phai chiu an phi so thdm theo quy dinh tai khoan 1
Dleu 147 B luat to tung dan sy nam 2015. Tai phién toa, ba Mai Thi H dong ¥ chiu
s6 tién an phi cho ba H nén Hoi dong xét xtr ghi nhan.

[8] Y kién cua dai dién Vién kiém sat dé nghi HDXX chap nhan yéu cau khoi
kién ctua nguyén don la c6 can cir Hoi dong xét xir chap nhan nhu da phan tich trén.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

_ Cén ctr vao khoan 3, 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Dicu 35; diém ¢ khoan 1
biéu 39; khoan 1 Diéu 147; khoan 1 Diéu 165; diém b khoan 2 DPiéu 227; khoan 1
diéu 228; Dicu 266; bBicu 273 cua Bo luat T6 tung dan sy ndm 2015;

Cin cir khoan 2 Piéu 176 cua Bo ludt dan sy nam 1995; khoan 3 Dicu 73
Luat dat dai nam 1993; va hudng dan tai tiéu myc 2.3 muc 2 phan II cia Nghi quyét
s0 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan
t0i cao.

Can ctr vao khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sb 326/2016/ UBTVQHI4 ngay

30/12/2016, ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu
ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén xir:
1/ Coéng nhén hop ddng chuyén~nhuf(_)'ng quyén st dung dat lap ngay
28/4/1996 gitra ba Mai Thi H voi ba Nguyen Thi Q.

Ba Mai Thi H duoc quyén st dung d6i voi phan dét c¢6 dién tich 1.296,2m?,
nam trong thira dat s6 24, to ban do6 so6 12, toa lac tai Khém TC, phuong H, thi xa N,
tinh Soc Trang, co tir can:

- Huéng Dong giap dat ong Phan Van Ch ban cho 6ng Pong Vin Kh, c6 sd
do 28,4m.

- Huéng Tay gidp phan dét con lai ciia thira 24 do ba Huynh Thi Tr dang canh
tac, co so do 28,4m.

- Hudng Nam giap phan dt thira 25 do 6ng Phan Vian Ch dang canh tac, c6
s0 do 45,64m.



- Hudng Bic giap thira 105 ctia 6ng Pong Vin B, ¢6 s6 do 45,64m.

(Kém theo phiéu xdc nhdn két qua do dac hién trang thira dat ngay
28/7/2017 cua Chi nhanh van phong dang ky dat dai thi xa Nga Nam )

3/ Vé chi phi t6 tung:

3.1/ V& an phi dan sy so thim: Ba Mai Thi H dong ¥ chiu sd tién 300.000
ddng nhung dugce khiu trir vao sb tién tam tGng an phi da nop 300.000 dong (Ba
trdm Ngan dong), theo bién lai thu tién tam tmg an phi s6 0004566, ngay 16/02/2017
cua Chi cuc thi hanh 4n dan su thi xa Nga Nam, tinh S6c Trang. Ba H da nop xong
an phi.

3.2/ Vé chi phi tham dinh, dinh gia: Ba Mai Thi H dong y chiu s6 tién
2.884.400 dong (Hai triéu, tm trim tdm muoi bén ngan, boén traim dong). S6 tién
nay ba Mai Thi H da ndp xong.

4] Cac duong su c6 quyén lam don khang céo trong thoi han 15 ngay ké tur
ngay tuyén an, duong sy vang mit tai phién toa hodc khéng c6 mat khi tuyén an ma
cO 1y do chinh dang thi thoi han khang cao tinh tir ngay nhan dugc ban an hodc dugc
téng dat hop 1¢.

Trieong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh dn
dan sw thi ngueoi dwoc thi hanh an dan sw, ngwoi phdi thi hanh an dan sw c6 quyén
thoa thudan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cwdng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh én ddn su.
Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh dn
dan su.

- Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
-VKSND thi xd Ngi Nam; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-T.H.A dan sy TX Nga Nam;

-TAND tinh ST;

-Céac duong su; (Paky)

-Luu ho so.

Trwong Anh Tuin









