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TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ba V5 Thi Kim Thuong
Cdc Tham phan: Ong Pham Hong Giang

Ba Lé Thi Ngoc Huong

- Thue ky phién téoa: Ba Nguyén Thi Thuy, Thu ky Toa an nhan dan Thanh phé
Ho Chi Minh.

- DPgi dién Vién kiém sit nhin din Thanh phé Hé Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi Diém — Kiém sat vién.

Ngay 14 va 21 thang 02 nim 2020, tai tru s Toa 4n nhan dan Thanh phé
H6 Chi Minh xét xir phtc tham cong khai vu an thu 1y sé 548/TLPT-DS ngay
05 thang 12 nam 2019 vé “ Tranh chap hop dong dit coc mua ban nha dat”.

Do ban 4n dan sy so thim sé 695/2019/DS-ST ngay 23 thang 10 nam 2019
ctia Toa an nhan dan quan B, Thanh phé H6 Chi Minh bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé 98/2020/QD - PT ngay
14 thang 01 ndm 2020 ctia Toa an nhan dan Thanh phé HO Chi Minh, giira cac
duong su:

- Nguyén don: Ba HO Thi TG Q, sinh nam 1979.

Dia chi: S6 236/1/2C duong P, Phuong S, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.
Nguoi dai dién hop phap ciia nguyén don: Ong Nguyén Hiru L.

Dia chi: S6 6, duong E, Phuong O, Quan I, Thanh phé H6 Chi Minh.

La ngudi dai dién theo ty quyén cua nguyén don (Vian ban ty quyén ngiy
19 thang 10 nam 2018).



Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Pang Tuén
T — Luat su thudc Van phong luat su N — Poan luat su Thanh phd Ho Chi Minh.

- Bi don: Ba Nguyén Thi F, sinh nam 1954.
Dia chi: S6 260 dudong A, phudong G, Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Ong Nguyén Minh H -
Luat su thudc Van phong luat suw R— Poan luat su Thanh phé Ho Chi Minh.

- Nguoi khdng cdo: Nguyén don — ba Ho Thi Tu Q.
NOI DUNG VU AN:
Nguyén don la ba Ho Thi Tii Q c6 nguoi dai dién hop phdp la éng Nguyén
Hitu L trinh bay:

Trude ngay 9/02/2018, qua sy gidi thi¢u cia ba N va 6ng C thi ba Q va ba
F c6 gap nhau dé ban bac, théa thuan vé vin dé mua ban nha, dit ctia ba F. Sau
khi théng nhat, ngay 9/02/2018 ba Q c6 dén nha ba F tai dia chi 260 duong A,
phuong G, Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh dé ban bac viéc chuyén nhuong
nha, dét toa lac tai phuong D, quén D, Thanh phé HO Chi Minh. Hai bén théng
nhat gia chuyén nhuong nha, dat trén 13 21.500.000.000d (Hai muoi mdt ty ndm
tram triéu déng). S tién dat coc 1a 5.000.000.000d (Nam ty dong), chia thanh 2
dot, cu thé: dot 1 ngay 9/02/2018 dit coc 200.000.000d (Hai trim triéu dong),
dot 2 ngay 10/02/2018 dit coc 4.800.000.000d (Bén ty tam tram triéu dong).
Sau khi ban bac, thong nhat gia ca ba Q méi viét gidy nhan coc ban dat duong V
va da giao cho ba F sb tién coc dot 1 1a 200.000.000d (Hai tram triéu déng).
Giéy nhan coc do ba Q viét, ba F ky & bén nhan coc. Tai thoi diém ky giéy co
nguoi ching kién 1a ba N (tén thuong goi 1a ba U). Sang ngay 10/02/2018 theo
dung thoa thuan ba Q c6 mang 4.800.000.000d (Bén ty tam tram triéu dong) tién
mit giao cho ba F nhung ba F khong dong ¥ ban nha, dat va dé nghi tra lai tién
coc da nhan 200.000.000d (Hai trim triéu dong), phia ba Q khong dong y nhan
lai tién coc va yéu cau tiép tuc thuc hién hop ddng, do phia ba F khong dong ¥
tiép tuc thuc hién hop dong nén ba Q c6 don khdi kién. Nay nguyén don xéac
dinh viéc khong tiép tuc hop ddng 1a 16i ciia bi don, tuy nhién nguyén don van
c6 thién chi muén tiép tuc thuc hién hop déng theo nhu thoa thuan hai bén da
ky. Néu bi don khéng dong ¥ tiép tuc thuc hién hop dong thi nguyén don yéu
cau huy Gidy nhan coc tién ban dat dudng V ky ngay 9/02/2018 giita ba Q va ba
F. Budc ba F tra lai sb tién dat coc 200.000.000 d (Hai tram tri€u dé)ng) va boi
thuong tién coc gap 10 1an s tién dit coc 1a 2.000.000.000 d (Hai ty dong) do
ba F cb tinh vi pham Gidy dat coc, khong ky hop ddong mua ban nha cho ba Q.
Tong cong 2.200.000.000 d (Hai ty hai tram triéu dong). Nguyén don yéu cau ba
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F thanh toan mdt 1an sau khi an c6 hiéu luc phap luat. S6 tién dat coc 1 tién cua
c4 nhan ba Q khong lién quan dén ai, nguyén don xéac dinh chi giao tién cho ca
nhan ba F, vi vy nguyén don chi yéu cau ba F tra lai sb tién trén cho nguyén
don. Trudng hop ba F mudn tiép tuc thuc hién hop dong thi nguyén don dong y
va s€ rut don khoi kién.

Bi don la ba Nguyén Thi F trinh bay:

Ba xac dinh ba c6 gt s tién caa ba Q 200.000.000 & (Hai trim triéu dong)
day khong phai 1a sb tién ba nhan coc cta ba Q dé chuyén nhuong nha, dat ma
ba Q trinh bay. Cu thé, vao khoang 17 gid 30 phat ngay 9/02/2018, ba N 1a
nguoi ba nho trong coi dat dén chd lam viée cua ba tai dia chi 20/10 duong J,
Quan M, Thanh ph H6 Chi Minh dé 1am moéi gidi hoi mua manh dat tai duong
V, phuong D, quan D. Lic ndy, ba tra 10i voi ba N 1a ba khong ban manh dat
trén va con ba cling khong ddng ¥ ban. Tuy nhién, sau d6 khoang 1 gid, ba Q
dén gip ba va ba N gi6i thiéu ba Q 13 ngudi mudn mua dat cia ba. Tai day ba
cling tra 101 cho ba Q 1a ba khong mudn chuyén nhuong nha, dat trén. Sau d6, ba
vé nha tai dia chi 260 duong A, phuong G, Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh
thi ba Q cung véi ba N dén nha ba dit vin dé viét gidy dé liy ngay vi hém nay
ngay 9/02/2018 1a ngay tot, sau d6 ba Q tu viét gidy nhan coc ban dat duong V.
Khi ba Q doc lai cho ba nghe ndi dung gidy ldy ngay thi ba Q chi doc ndi dung
bat dau tir “HOom nay ngay....”. Riéng tiéu dé gidy nhan coc tién ban dat dudng
V ba Q khong doc va khi doc nodi dung ba Q ciing khong doc cho ba nghe phan
phat coc. Sau khi ba ky vao gidy ba Q viét thi ba Q bo lai 100.000.000d (Mot
trim triéu ddéng) va dem gidy liy ngdy vé, khong dua cho ba. Sang ngay
10/02/2018 ba Q dwa thém 100.000.000d (Mot trim triéu ddng) ba khong nhan
va co chay theo tra lai s6 tién 200.000.000d (Hai trim triéu ddng) cho ba Q
nhung ba Q khong déng ¥ nhan lai. Ngay 11/02/2018 ba Q nhd ngudi dua giay
nhan coc cho ba thi ba mdi biét day 1a gidy nhan coc tién mua ban nha, dat
duong V va trong d6 ba Q co ghi thém “Bén A cam két khong ban cho nguoi
thir 3. Bén A khong ban phai dén coc gap 10 1an cho bén mua” tuy nhién ba
khong yéu cau Toa an trung cau giam dinh phan viét thém cia ba Q. Néu ba Q
c6 doc cho ba nghe tiéu dé cua gidy nhén coc thi ba da c6 y kién phan dbi va
khong dong y ky. Ngay sau d6 ba c6 lién lac voi ba N dé tra lai s6 tién cho ba Q
vi trong gidy nhan coc khong ghi rd dia chi ctia ba Q va ba N ciing khong biét
dia chi trén. Vi vay ba van giir s6 tién 200.000.000d (Hai tram triéu dong) ciia ba
Q. Nay ba xéac dinh ba khong c6 nhu cau chuyén nhuwong nha, dit tai duong V,
phudng D, quan D. Giita ba va ba Q khong c6 thoa thuan, ban bac vé van dé
chuyén nhuong nha, dat tai duong V. Viéc nguyén don c6 Gidy chimg nhan
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quyén sé hiru nha ¢ va quyén st dung dat ¢ 1a do ba N cung cap ban photo cho
ba Q, ba khong c6 cung cap gidy to gi cho ba Q. Hién nay nha, dit tai duong V,
phuong D, quan D khong c6 ai dang cu tra. Ba xac nhan nha, dat trén 1a cia ca
nhan ba khong lién quan dén ai. Ba xac dinh giita ba va ba Q khong c6 giao dich
mua ban nha, dat. S6 tién 200.000.000d (Hai tram triéu dong) do ba Q cb y dé
lai nha ba thanh hai 1an, 1an 1 14 chiéu ngay 9/02/2018 giao 100.000.000d (Mot
trdm triéu dong) va chiéu ngay hom sau 1a ngay 10/02/2018 ba Q dén nha ba va
g0i ba ra va nhét vao tay ba 100.000.000d (Mot tram triéu dong) roi bo chay. Ba
xac dinh vao sang ngay 10/02/2018 ba Q khong dén nha ba dwa 4.800.000.000d
(Bdn ty tam tram triéu dong) nhu 10i trinh bay ctia nguyén don. Ba xac dinh to
gidy nhan coc do ba Q cung cip 1a do ba Q tu viét va sau 3 ngay ba Q dem dén
dua cho ba ban photo va ba Q ghi thém “Bén A cam két khong ban cho ngudi
thir 3. Bén A khong ban phai dén coc gip 10 1an cho bén mua”. Ba xac dinh ba
khong phai 14 bén A va tiéu dé cta gidy nhan coc ciing khong ding vi ba khong
ban dat. Vi viy ba khong dong v tiép tuc thuc hién hop dong, chi dong v tra lai
s6 tién 200.000.000d (Hai tram triéu dong) di nhan va khong dong v tra sd tién
bdi thuong theo yéu cau cua nguyén don. Vé cac tin nhin ma nguyén don cung
cap cho Toa 4n ba x4c dinh ba khong biét vi ba khong sir dung tin nhan dién
thoai. Dé nghi Toa an can ctr vao cdc tai li€u ching cur c6 trong ho so vu an dé
giai quyét theo diing quy dinh phap lut. C4 nhan ba khong ding tin rao ban nha,
dat trén mang, ai 1a nguoi dang tin ba khong biét va khong chiu trach nhiém.

Tai ban 4n dén sy so tham s6 695/2019/DS-ST ngay 23/10/2019 ciia
Toa an nhan dan quan D, Thanh pho H6 Chi Minh da tuyén xir:

1. Chap nhan mot phan yéu cdu ciia nguyén don va yéu cau phan tb cua bi
don.

Huy giay nhin coc tién ban dt duong V ky ngay 9/02/2018 gifra ba Ho Thi
Ta Q va ba Nguyén Thi F. Ghi nhan viéc ba Nguyén Thi F dong y hoan tra lai s6
tién da nhan 200.000.000d (Hai tram tri¢u dong) cho ba H6 Thi Ta Q.

Thuc hién ngay sau khi an c6 hi¢u lyc phép luat.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cta ngudi dugc thi hanh an (d6i véi
cac khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai cua so tién con phai thi
hanh an theo muc 1ai suat quy dinh tai Bi€u 357, Di€u 468 cua B§ luat dan su
nam 2015.

2. Khong chap nhén yéu cau tiép tuc thue hién hQ‘p‘d(‘A)ng va yéurcﬁu boi
thudng so tién coc 2.000.000.000d (Hai ty dong) cua ba H6 Thi Ta Q doi voi ba
Nguyén Thi F.



3. An phi dan sy so thAm: Ba Nguyén Thi F 1a ngudi cao tudi, thudc dbi
tugng khong phai chiu an phi. Ba H6 Thi Ta Q phai chiu an phi dan su so thim
ciia phan khéng duoc chap nhan yéu cau 1a 72.000.000d (Bay muoi hai triéu
d6ng) nhung dugc cén trir vao s tién tam tng an phi 38.000.000d (Ba muoi tam
triéu dong) ba HO Thi Ta Q d3 nodp theo bién lai thu tién tam tGng an phi sb
0022829 ngay 19/10/2018 cua Chi cuc Thi hanh an Dan sy quan D. Ba HO Thi
Ta Q phai ndp tiép sb tién chénh 1éch 1a 34.000.000d (Ba muoi bdn triéu dong).

Ngoai ra, ban an con tuyén vé quyén khang cao va quy dinh vé thi hanh an
cho céc bén duong su.

Ngay 28 thang 10 ndm 2019, ba H6 Thi Ta Q ¢6 don khang céo toan bd
ban an so tham.

Tai phién toa phiic thim:

Nguyén don khong rat don khoi kién, khong rit don khang cao; cac duong
su khong thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Pai dién theo ity quyén ciia nguyén don trinh bay: qua su gi6i thiéu cua
ngudi mdi gidi tén N thi nguyén don biét dugc bi don co rao ban dat & dudong V,
Khu phd X, phuong D, quan D. Ngay 9/02/2018, ba N di cung nguyén don dén
nha bi don va tai day cac bén co lap gidy nhan coc tlen ban dit duong V véi gia
thoa thuan 1a 21.500.000.000 dong. Ngay khi ky gidy nhédn coc, nguyén don giao
cho bi don sé tién coc 200.000.000 dong. Vao ngay 10/02/2018, nguyén don dit
coc tiép 4.800.000.000 dong bang hinh thirc chuyén khoan vao ngan hang. Thuc
hién theo thoa thuéin, nguyén don c6 yéu cau bi don cung cap sb tai khoan dé
chuyén tiép tién coc cling nhu yéu cau bi don thuc hién hop dong nhung khong
dugc bi don chap nhan. Hop dong khong thuc hién duoc 1a do 18i cia bi don,
viéc bi don giir so tién coc 200.000.000 dong ciia nguyén don da phat sinh trach
nhiém, nghia vu ctia bi don dbi véi nguyén don. Nay nguyén don khang céo dé
nghi sira 4n so thim: yéu cdu huy gidy nhan coc tién ban dat ngay 9/02/2018,
buodc bi don tra lai coc 200.000.000 déng va boi thuong sb tién coc theo thoa
thuan 1a 2.000.000.000 dong, tong cong 1a 2.200.000.000 ddng. Nguyén don rit
yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong.

Bi don trinh bay: ba la chu s& hiru nha dat s 47 duong V, khu phd X,
phuong D, quén D theo Gidy ching nhén quyén s& hitu nha & va quyén sur dung
dat & do Uy ban nhan dan quan D cap ngay 30/11/2009. Cach day 02 nam, ba c6
nhd ngudi moi gidi tén N rao ban nha dat nay véi gia 21.500.000.000 dong.
Ngay 09/02/2018, ba N c¢6 dua ba Q dén nha nhung khi d6 ba noi khéng ban nha
d4t nira. Ba thira nhan chit ky, chir viét Ng Thi F phia dudi bén nhan coc 1a cua
ba nhu’ng ba khong thura nhén nhumg ndi dung trong gidy nhan coc, vi d6 khong
phai 14 gidy nhan coc ma day la gidy lay ngay theo nhu ba Q no6i nén ba mai ky
chtr ba khong mua ban g1 voi ba Q. Vé s tlen 200.000.000 dong khong phai
nhan mot lic ma khi ky gidy xong ba Q ra vé bo lai 100.000.000 déng va ngay
hém sau ba Q dii vao tay ba tiép 100.000.000 dong rdi bo di. Do khong biét dia
chi cta ba Q nén ba khong tra lai cho ba Q sb tién nay dugc. Nay ba dong ¥ tra
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lai cho ba Q 200.000.000 dong nhung khong dong ¥ bdi thuong coc theo yéu
cau cua ba Q vi giira ba vdi ba Q khong c6 viéc mua ban gi ca.

Ludt su bdo vé quyén va loi ich hop phép cia nguyén don phdt biéu: bi don
thira nhan c6 nhd ngudi moi gii ban vi tri khu dat duong V, khu phd X, phudng
D, quan D, hai bén tién hanh 1ap gléy nhan coc thé hién y chi ty nguyén cua
duong su. S6 tién coc 200.000.000 dong cua nguyén don duoc giao nhan ngay
khi 1ap gidy, nhu vay viéc giao coc dot 1 d3 hoan tat. Sb tién coc 4.800.000.000
dong khong duoc chuyén khoan 1a do bi don khong cung cép sb tai khoan,
khong chiu nhan coc. Viéc khéng nhan coc dot 2 1a do bi don khong mubn tiép
tuc hop dong. Ldi thudc hoan toan bi don nén bi don phai chiu trach nhiém. Can
cr khoan 2 Piéu 328 B6 luat dan sy nam 2015, dé nghi chép nhan yéu cau cla
nguyén don.

Ludt sw bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don phdt biéu: gidy nhan
coc ngdy 9/02/2018 v6 hiéu vi tén ctia dwong sy ghi khong dung, dién tich dat
khong phu hop. S6 tién coc phai giao 5.000.000.000 dong thi méi duoc xem da
thuc hi¢én xong viéc dat coc. Nguyén don chi mdi giao cho ba F s6 tién
200.000.000 déng 1a chua thuc hién xong dat coc nén ba F khong co6 trach nhi¢m
dé boi thuong. Ngoai ra, gidy nhan coc chi ghi ban dat khong c6 thong tin vé
nha nén khong phai 1a dbi twong giao dich; gidy nhan coc khong ghi bén A 1a ai,
khong xac dinh duogc bén A 1a ba F nén ba F khong c6 nghia vu boi thuong coc,
dé nghi giit nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhdn dan Thanh phé Ho Chi Minh phat biéu y kién:

V& hinh thirc: Viéc tuan theo phap luat to tung trong qua trinh giai quyét vu
an cua Tham phan, Hoi dong xét xir, viéc chap hanh phap luat cia ngudi tham

gia tb tung trong giai doan xét xtr phiic thim dung theo quy dinh cta Bo luat t6
tung dan su.

,Vé ndi dung: gidy nhan coc ngay 9/02/2018 chua hoan thanh, khong théng
nhat gitra ti€u d¢ va ndi dung, khong c6 can ctr chirng minh 161 cua bi don. Can
cur khoan 1 Diéu 308 B luat t6 tung dan su, d€ nghi gitr nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao tai liéu, chung ctr da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir phiic tham nhan dinh:

[1] Vé thoi han khang cao: can ctr khoan 1 Piéu 273 Bo luat T6 tung dan
su thi don khang cdo ctia nguyén don con trong han ludt dinh nén dugc chap
nhan v€ mat hinh thirc.

Tai phién toa, dai dién theo iy quyén cua nguyén don rit mot phan khang
cdo v€ yéu cau tiép tuc thuc hi¢n hop dong. Ho1 dong xét xtir chap nhan viéc rat
mdt phan khang c4do ctia nguyén don, dinh chi xét xir 461 voi phan yéu cau da
rat.

[2] Cin ct vao 16 trinh bay ctia bi don tai phién tda phic tham, ¢ co s&
xac dinh nha dat s6 47 duong V, Khu pho X, phuong D, quan b theo Giay
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chtmg nhan quyén so hitu nha & va quyén st dung dat & do Uy ban nhan dan
quan D cép ngay 30/11/2009, thudc sé hitu ctia bi don va bi don c6 nhd nguoi
moi gidi tén Nhung rao ban véi gia 21.500.000.000 ddng (rao ban cach day 2
nam).

[3] Tai gidy nhén coc tién ban dat duong V ¢ ndi dung: ....Hom nay ngay
9/02/2018 téi tén Nguyén Thi F SN 1954 CMND sé 020885246 cap 19/11/2003,
TPHCM. Thurong trii 260 dwong A, phuwong G, Q1 la chii sé hitu khu dat DS 4
s6 nha 47, Khu phé X, phwong D, D, dién tich 670m2 téi dong y bdn véi gid
21.500.000.000 dong (Hai mwoi mot ty nam tram triéu dong) cho ba Ho Thi Tii
O SN 1979, CMND s6 025748911 cdp ngay 6/03/2013, trii tai 236/1/2C dwong
P, P.S, B-HCM. Hém nay ba Hé Thi Tii O dat coc 200.000.000d (Hai tram tri¢u
dong). Vo ngay 10/02/2018 ba Q dat coc tiép 4.800.000.000d (Bon ty tam trdam
triéu dong) Bang hinh thite chuyén khodn vao ngdn hang trong vong mot thang
ke tir ngay ddt coc hai bén ra ky cong chimg. Bén mua chong tiép cho bén bdn
s6 tién 16.000.000.000d (Muoi sau ty dong) con 500.000.000d (Nam trdam triéu
dong) sau khi hai bén hoan thanh thii tuc thué, bén mua sé tra hét cho bén bdn...

Nhan théy: Tai phién toa bi don xac nhan chir ky, chix viét Ng Thi F phia
dudi Bén nhan coc 1a cua bi don nhung khong thira nhén nhing néi dung trén
gidy nhan coc, theo bi don viéc bi don ky vao gidy do 1a gidy ldy ngay nhung bi
don khong ching minh dugc c6 mot gidy 14y ngay nao do ngoai giay nhan coc
ndy. Loi khai nay hoan toan mau thuan v0i 101 khai cho rang ba khong c6 y dinh
ban dat va mau thuin véi 10i khai nhan sé tién 200.000.000 dong trong khi gitra
hai bén hoan toan khéng c6 quan hé giao dich nao khac. Viéc Toa an cip so
tham nhan dinh vao ngay 9/02/2018, ba Q va ba F ¢6 thoa thudn viéc dat coc dé
chuyén nhwong nha dat toa lac tai s6 47 dwong V, Khu phé X, phuong D, quan
b, Thanh pho Ho6 Chi Minh, gid chuyen nhirong 21.500.000.000 dong (Hai
muoi mot ty ndam tram triéu dong), tién dét coc la 5.000.000.000d (Nam ty dong)
dwoc chia lam 2 dot cu thé: dot 1 ngay 9/02/2018 giao 200.000.000d (Hai tram
triéu dong) ngay hom sau 10/02/2018 giao tlep 4.800.000.000d (Bon ty tam
tram triéu dong) bang hinh thirc chuyén khodn vao ngdn hang 13 c6 can ctr. Diéu
nay khang dinh giita hai bén c6 thoa thuén dit coc chuyén nhuong dat.

[4] V& tiéu dé va noi dung trén gidy nhan coc ngay 9/02/2018, cap so
tham nhan dinh trong ndi dung giay thoa thuan ghi khong théng nhat: tiéu dé
phia trén gidy nhan coc ghi ban dat dudng V, trong phan ndi dung thi ghi ba F 1a
chu s6 hiru khu dat duong K.

Nhan thay: Theo két qua xac minh ciia Cong an phudng D thi, tai khu
phé X, phuong D, quan B khong co dudong K-Khu phd X- phuong D. Tai dia chi
47 duong V-Khu phd X- phuong D, quan P hién nay 1a dat tréng, khong c6 ai
cu ngu. Va tai phién toa so tham, khi tra 15i cho Hoi dong xét xir vé hién trang
nha dit hién nay nhu thé nao thi bi don dap: hién nay la dit trong, khéng cé ai
¢ (Bt lyc s6 151). Nhu vay, qua xac minh cua Cong an va trinh bay cua bi don
thi bi don la chu s¢ hitu nha dat sb 47 duong V khu phd X, phuong D va tai khu
phd X khong c6 dudong sb K nao khac, hién trang 1a ddt tréng phu hop voi
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nhimg thong tin trén gidy nhan coc tién ban dat dudng V, viéc ghi PK 1a c6 su
nham 13n nhung c6 néu duoc thong tin s nha 47 khu phé X, phuong D. Do dé,
cép so thim nhan dinh nhu néu trén 1a khong c6 co s& va mau thuin véi nhan
dinh cua cip so thim da trich dan ¢ trén.

[5] V& sb tién coc: ndi dung trén gidy nhan coc ngdy 9/02/2018 thé
hién: ...H6m nay ba H6 Thi TG Q dit coc 200.000.000 ddng. Vao ngay
10/02/2018 ba Q dit coc tiép 4.800.000.000 dong bang hinh thirc chuyén khoan
vao ngan hang.

Can ctr vao 101 trinh bay cua cac duong sy xac nhan ba F chi méi nhén
200.000.000 dong, sb tién 4.800.000.000 dong con lai chua duoc chuyen khoan
vao ngan hang cho ba F. Nguyén don trinh bay: do bi don khong cung cap s tai
khoan nén khong thuc hién duoc vige chuyen s6 tién 4.800.000.000 dong cho bi
don. Bi don khéng thira nhan sb tién 200.000.000 dong 1a tién coc vi bi don
khong thoéa thuan chuyén nhuong gi véi nguyén don. Viée bi don giir s tién
200.000.000 ddng 1a do nguyén don tu b lai va nhét vao tay ba.

Nhén thdy, viéc bi don khong thira nhan sé tién 200.000.000 dong 1a
tién nhan coc nhung bi don cling khong chiing minh dugc s6 tién di nhan cua
nguyén don 1a tién gi. Can c vao ndi dung tai gidy nhan coc tién ban dit thi
nguyén don c6 dit coc 200.000.000 ddong phu hop véi sé tién 200.000.000 dong
bi don di nhin nén c6 co s& xac dinh bi don ¢6 nhan coc sd tién 200.000.000
d6ng va ké tir khi nhan sb tién coc ndy rang budc nghia vu cac bén. Bi don da
nhén coc tur thang 02/2018 nhung khong thyc hi¢n tiép nhiing thoéa thuan tai gidy
nhan coc nay nguyén don yéu ciu tra lai tién coc 1a c6 co s¢ chap nhan.

[6] Tur nhitng phén tich trén da co co s¢ dé xac dinh cip so tham tuyén
1a khong c6 can ct, can sira lai phan nay.

[7] V& yéu cau bdi thuong phat coc: tai gidy nhan coc tién ban dat duong
V ngay 9/02/2018 ¢6 noi dung: ...... t6i tén Nguyén Thi F 1a chu s& hiru..., toi
ddng y ban véi gia 21.500.000.000 dong cho ba H6 Thi Tu Q, bén mua sé tra hét
cho bén ban. Bén A cam két khong ban cho ngudi thit 3. Bén A khong ban phai
dén coc gap 10 1an cho bén mua.

Nhu vay, trong giao dich nhan coc theo giéy nhan coc nay chi ¢ hai bén
tham gia giao két d6 13 bi don (bén ban) va nguyén don (bén mua). Do do, viéc
bi don khong thira nhéan 1a bén A va cép so thAm nhan dinh khong c6 can ctr dé
xac dinh bén A 1a bi don 1a khong phu hop véi ndi dung tai gidy nhan coc. Nhu
da nhan dinh, bi don c6 16i trong viéc khong tiép tuc thuc hién nhitng théa thuan
tai hop d@)ng dat coc nén ngoai vi¢c phai tra lai coc cho nguyén don con phai boi
thuong coc theo yéu cau khoi kién ciia nguyén don 14 c¢6 can ct.

Khoan 2 Diéu 328 Bo luat dan su 2015 quy dinh: Truong hop hop dong
duoc giao két, thuc hién thi tai san dit coc duge tra lai cho bén dit coc hodc
duoc trir dé thue hién nghia vy tra tién; néu bén dit coc tir chdi viée giao két,
thuc hién hop déng thi tai san dit coc thudc vé bén nhan dit coc; néu bén nhan
dit coc tir chdi viée giao két, thyc hién hop ddng thi phai tra cho bén dit coc tai
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san dit coc va mot khoan tién tuong duong gia tri tai san dat coc, trur truong hop
co théa thuan khac.

Theo thoa thuén tai gidy nhan coc néu trén thi yéu cu phat coc cua nguyen
don c6 co so dugce chap nhan. Nhu vay, ngoai vi€c tra lai cho nguyén don so
tlen coc 200.000.000 dong, bi don con phai bodi thuong coc cho nguyén don sO
tién 2.000.000.000 dong, tong cong 2.200.000.000 dong 1a cb can ctr.

[8] Vé giéy nhan coc tién ban dat duong V: do giao dich dat coc ¢o6 hiéu luc;
hai bén duong su déu thé hién y chi khong tiép tuc thuc hién; do d6 can cham
dat va xur Iy hau qua cua dat coc nhu da nhéan dinh néu trén.

[9] Xeét 101 trinh bay ctua Luét su bao vé quyén va lgi ich hop phap cho bi
don, nhén thay nhu da phan tich ¢ trén, xet thoa thuan dat coc cua hai bén tai
gidy nhan coc ngay 9/02/2018 1a c6 hi€u lyc. Tai gidy nay co thoa thuén 2 lan
dat coc: lan 1: 200.000.000 dong va bén nhan coc da nhan dot 1 1a da tién hanh
mot phan thoa thuan nén phai chiu phat coc. Loi trinh bay cua Luat su 1a khong
c06 co s¢ nén khong chap nhan.

[10] Xét dé nghi ctia Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén
don, nhu d3 nhan dinh & trén, dé nghi cua Luit su ¢6 co s nén chip nhan.

[11] Xét dé nghi c,ua dai dién Vién kiém sét, nhu phan tich ¢ trén la khong
c6 co s& nén khong chap nhan.

Tir nhitng nhan dinh trén, Ho6i dong xét Xu chap nhén khang cdo cta nguyen
don: stra ban 4n so tham, chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don vé doi
coc va phat coc.

[12] V& an phi: an phi dan sy so tham: do stra 4n nén nghia vu chiu an phi
so tham duoc xac dinl} lai nhu sau: b~i don phai chiu 76.000.000 dong, tuy nhién
bi don 1a nguoi cao tudi nén duge mién &n phi.

An phi dan su phiic thim: nguyén don khong phai chiu, hoan lai 4n phi
tam ndp cho nguyén don.
Vi cac I€ trén,
QUYET PINH:
. Can cir khoan 2 Dicu 308, khoan 2 Dicu 148, khoan 3 Dieu 289, khoan 3
biéu 298 B luat t6 tung dan sy nam 2015; Dicu 328, 357, 468 B luat Dan su
nam 2015; Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH]14 cua Uy ban thuong vu Qudc

hoi quy dinh vé mrc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung &n phi va 1¢
phi Toa &n; Luat Thi hanh 4n Dan suy.

Chép nhan khang cdo ctia nguyén don — ba Ho Thi Tu Q.

Stra Bén 4n so tham s6 695/2019/DS-ST ngay 23 thang 10 ndm 2019 cua
Toa an nhan dan quan B, Thanh pho H6 Chi Minh.

Tuyén xu:



1/ Cham dut hiéu luc gidy nhn coc tién ban dat duong V ngay 9/02/2018
gitra ba HO6 Thi Ta Q va ba Nguyén Thi F.

2/ Budc ba Nguyén Thi F tra cho ba H6 Thi Ta Q sd tién coc 200.000.000
dong va khoan tién boi thuong coc 2.000.000.000 dong, tong cong la
2.200.000.000 (Hai ty hai tram triéu dong).

Thi hanh tai co quan thi hanh 4n dan su c6 thim quyén.

Ké tir ngdy ngudi duge thi hanh an c6 don yéu cdu thi hanh an, truong
hop nguoi phai thi hanh an cham thuc hién thanh toan tién thi ngudi phai thi
hanh an con phai chiu tién 13i do cham thanh toan theo quy dinh tai Piéu 357,
Diéu 468 B§ luat Dan sy.

3/ Pinh chi xét xir phiic thAm d6i véi phan khang cao di rat vé yéu cau
ti€p tuc thuc hién hop dong cua nguyén don.

4 Vé an phi dan su so tham: Ba Nguyén Thi F 13 nguoi cao tudi duoc
mién an phi.
Ba Ho Thi Ta Q dugc nhan sd tién tam tng an phi da ndp 1a 38.000.000
(Ba muoi tam triéu) dong theo bién lai thu tién s6 AA/2018/ 0022829 ngay
19/10/2018 cua Chi cuc thi hanh &an dan su quan D.

5. An phi dan sy phuc tham: Ba HO Thi Ta Q duqc nhan sd tién tam &gg
an phi phic tham dé nop la 300.000 (Ba tram ngan dong) theo bién lai thu tién
s0 0003974 ngay 31/10/2019 cua Chi cuc thi hanh an dan sy quan b.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo Piéu 2 Luat Thi hanh an dan su
thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy
dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh 4n dan su; thoi hiéu yéu cau thi hanh an
duoc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Ban 4n phic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan t6i cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhén dan Cép cao tai TP.HCM;

- VKSND cap cao tai TP.HCM;

- Vién kiém sat nhan dan TP.HCM;

- Cuc Thi hanh an dan sy TP.HCM;

- Chi cuc Thi hanh an dan sy quéan D;

- Toa an nhan dan quéan D;

- Cac duong su (dé thi hanh); o

- Luu: Vp, Ho so vy 4n. Vo Thi Kim Thwong
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