TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

KHU VUC 12 — HAI PHONG Déc lap - Tw do - Hanh phiic
S6: 11/2026/QDST-DS Hai Phong, ngay 04 thang 9 ndm 2026
QUYET PINH

SO THAM GIAI QUYET VIEC DAN SU
VIV Yéu cau cdng nhdn di san thira ké
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 12 —- HAI PHONG

Thanh phan gidi quyét vigc din sw gom co:

Thim phdn - Chii toa phién hop: Ong Nguyén Thién Phan.

Thu ky phién hop: Ong Tran Manh Ha - Thu ky Toa an nhan dan khu vuc
12, Hai Phong;

Pai dién Vién kiém sat nhdan dan khu vee 12 — Hai Phong tham gia phién
hop: Ba P4 Thi Xoa - Kiém sat vién.

Ngay 04 thang 9 nam 2026, tai tru s& Toa an nhan dan khu vuc 12 — Hai
Phong m& phién hop so tham céng khai giai quyét viéc dan sy thu 1y sd
13/2026/TLST-VDS ngay 27/7/2026, vé viéc‘ ‘Yéu cdu céng nhdn di sin thira
ké”. Theo Quyét dinh mé phién hop sé: 13/2026/QPMPH-VDS ngay
24/8/2026, gom nhitng ngudi tham gia t6 tung:

- Nguoi yéu cdu gidi quyét viéc dan sw: Ba Nguyén Thi Th, sinh ngay
17/5/1950, s6 CCCD: 030150012189 cép ngay 25/02/2022; Dia chi: Xém Két
Thanh, xa Hop Thanh, tinh Thai Nguyén. Ving mait.

- Ngwoi dai dién theo 1y quyén ciia ba Nguyén Thi Th: Anh Nguyén Vin
C, sinh ngay 06/11/1991; Dia chi: thon BNN, x4 CG, thanh phd Hai Phong. C6
mat.

- Ngueoi bdo vé quyén Va loi ich hop phdp ciia nguoi yéu cau: Ong Hoang
Xuan T — Luat su Cong ty Luat TNHH Thoi Pai — Poan luat su thanh phd Hai
Phong; Pia chi: S6 10 Trin Pang Nguyén, phudng T Minh, thinh ph Hai
Phong. Cé mat.

- Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan:

+ Anh Nguyén Vin C, sinh nim 1991 va chi Nguyén Thi H, sinh nim
1993; Péu cu tra: Thon BNN, xa CG, thanh phd Hai Phong. C6 mat.

+ Uy ban nhan dan x3 Cam Giang, thanh phd Hai Phong. Viang mt.

Dai dién theo phap luat: Chu tich UBND x4 Cam Giang.

NOI DUNG VIEC DAN SU"
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Theo don yéu cau, bién bdan ghi 101 khai nguwoi yéu cau b Neguyén Thi Th
va nguoi dai dién theo 11y quyén cia ba Th trinh bay:

Cu Nguyén Vin U, sinh nim 1916, chét ngay 29/6/1989 va cu Poan Thi
T, sinh nim 1918, chét ngay 24/3/1988; hai cu chét khong dé lai di chic. Cy U
va cu T sinh duoc 2 ngudi con gai 1a ba Nguyén Thi Th, ba Nguyén Thi S, ngoai
ra hai cu khong c6 con nudi, con riéng nao khac. Ba Nguyén Thi S, theo Quyét
dinh s6 06/2026/QDST-DS ngay 22/6/2026, Toa an nhan dan khu vuc 12 - Hai
Phong xac dinh ba S khéng c6 chdng, con, bé khoi noi cu tra tir ndm 1990 va
tuyén bd ba Nguyén Thi S da chét, ké tir ngay 02/01/1996.

Trong thoi ky hon nhan, hai cu quan 1y, st dung thira dat tai thén Ngoc
Quyét (nay 1a thén BNN) tir trude ngay 15/12/1980; dugc UBND huyén Cam
Binh, tinh Hai Hung cip Gidy chung nhan quyén st dung dat (GCNQSDD)
ngay 09/9/1995 mang tén cu Nguyén Vin U; s6 G285795 dbi v6i thia dat sd
278, to ban do s6 03; dién tich 390m2 gém 200m2 dat & va 190 m2 dat trong
cay lau nam.

Tir ngay Cu U va cu T chét, ba Th 13 ngudi thira ké duy nhét quan 1y, st
dung thtra dat cta bd me ba dé lai. Ba cho vog chéng chau Nguyén Vin C,
Nguyén Thi H sinh séng, trong nom va thd cling to tién thay ba. Pén nay, theo
quy dinh tai Piéu 623 B luat dan sy nim 2015 thoi hiéu yéu cau chia di san
thira ké da hét. Vi vay, ba yéu cau Toa an: Xac dinh quyén sir dung thira dat theo
Gidy ching nhan quyén st dung dat s6: G285795, sd thira 278, to ban d6 sb 03;
dién tich: 390m2 (dat ¢ 200m2, dat trong cady lau nim 190 m2), do UBND
huyén Cam Binh cip ngay 09/9/1995, mang tén cu Nguyén Vin U. Dia chi: xi
Ngoc Lién, huyén Cam Binh, tinh Hai Hung (nay la thén BNN, x4 CG, thanh
phé Hai Phong) 13 di san thira ké; chwa duoc phan chia nhung da hét thoi hiéu,
ké tir thoi diém mo thira ké thi di san thudc vé nguoi thira ké dang quan 1y di san
la ba Nguyén Thi Th (ngudi dang quan 1y, st dung khong co tranh chap).

Ngay 15/8/2026, ba Nguyén Thi Th c6 don d& nghi Xem xét tinh hop
phép, dé nghi huy GCNQSDPD s6 G 285795 sb thira 278, to ban d6 s6 03 cap
ngay 09/9/1995 mang tén cu Nguyén Vin U, vi cu Poan Thi T, chét nim 1988,
cu Nguyén Vian U, chét nim 1989 ma GCNQSDD cip cho Cu U ngay
09/9/1995, tic 1a cip sau khi Cu U da chét dugc hon 06 nim. Ngay 03 thang 9
nam 2026 ba Th rat yéu cau xem xét tinh hop phap, dé nghi huy GCNQSDD sd
G 285795 s6 thira 278, t& ban dd sé 03 cip ngay 09/9/1995 mang tén cu Nguyén
Vian U.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Nguyén Vin C va chi Nguyén
Thi H théng nhdt trinh bay: Ba Nguyén Thi S truéc nim 1990 cu tra tai thon
Ngoc Quyét, xd Ngoc Lién, huyén Cam Giang, tinh Hai Duong (nay la thon
BNN, x4 CG, thanh phd Hai Phong). Tir naim 1990 dén nay ba S khong con sinh
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song tai dia chi néu trén. Ngay 22/6/2026, Toa an khu vuc 12- Hai Phong tuyén
bb ba Nguyén Thi S di chét. Ba Nguyén Thi Th hién 13 nguoi con duy nhat cua
Cu U va cu T, ba Th ldy chdng & xa va dd nhd vo chong anh chi xay nha trén
dat, trong nom va tho cang to tién. Ba Th yéu cau Toa an cong nhan thira dat
278, to ban do sd 03 1a di san thira ké va thudc vé ba; v chong anh chi dong ¥;
vo chdng anh chi khong c6 yéu cdu gi vé cong strc ton tao, xay dung cong trinh
va cdc tai san trén thira dat ma ba Th yéu cau.

Két qua xem xét tham dinh tai chd thira dat: Dién tich hién trang st dung
dat 14 410,4m2; cac ho giap ranh déu xac dinh mdc gidi gitta cac thira dat da sir
dung on dinh hang chuc nam, khéng c6 tranh chap gi vé mdc gidi.

Quan diém ciia Uy ban nhan déan xa Cam Giang:

- Nguon gbc thira dat 278, to ban dd s6 03 cap GCNQSDP mang tén Cu
U 1a do 6ng cha d¢é lai, gia dinh cu Nguyén Vian U va cu Poan Thi T sinh séng
trén dat tir nhitng nam 1970.

- Dién tich dat hién trang chénh léch so véi GCNQSDPD cip cho Cu U la
do thay doi kich thudce céc canh, dién tich, sd hiéu cua thira dat do do dac lap
ban dd dia chinh, trich do dia chinh thira ¢t ma ranh giéi thira dat khong thay
d6i. Ranh mdc gidi thira dat tir khi str dung dat dén nay khong thay doi so véi
GCN da cap, khong co tranh chip, khong trao doi, chuyén quyén hoic nhan
chuyén quyén sir dung dat; khong xé dich ranh méc gidi voi cac ho giap ranh,
khdng 1an chiém, phu hop véi quy hoach str dung dét cua dia phwong. Do do,
can ¢ vao dién tich hién trang str dung dat dé 1am can ctr giai quyét theo phap
luat.

- V& yéu cau xem xét tinh hop phép Gidy chting nhan QSDP s6: G285795
ngay 09/9/1995 do UBND huyén Cam Binh cdp mang tén cu Nguyén Vin U:
khi cap chua ding, boi thoi diém cap gidy cu T, Cu U da chét tir 1au. Nhu vay,
ngay 09/9/1995 UBND huyén Cam Binh cap GCNQSDD cho Cu U chét nim
1989, 1a khong dung ddi tuong st dung dat. Vi vay, UBND xa Cam Giang nhat
tri v&i yéu cu ctia ba Nguyén Thi Th vé viéc huy gidy va sé& ¢ trach nhiém thyc
hién viéc cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dit theo ding quy dinh ddi véi
thira dat trén va dé nghi Toa an giai quyét vang mit cac budi lam viéc va céac
phién hop.

Tai phién hop: Ngudi yéu ciu (thong qua ngudi dai dién theo uy quyén)
giit nguyén yéu cau.

Nguoi bao vé quyén loi ich hop phap cua ngudi yéu cau dé nghi Toa an
chap nhan cac yéu cau cua ba Th.

Nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan dé nghi Toa an chip nhan cac yéu
cau ctia ba Thinh.



Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 12 — Hai Phong trinh bay: Viéc
chap hanh phéap luat cia Thim phan, thu ky trong qué trinh thu thap ching cu,
ngudi tién hanh t6 tung tai phién hop chdp hanh ding quy dinh cta B luat T6
tung dan su. V& duong 16i giai quyét, d& nghi Tod &n ap dung:

Can ctr Diéu 611, Diéu 612, Diéu 613; Diéu 616, Diéu 623 By luat dan sy
nam 2015; Piéu 366, Diéu 370 Bo luat td tung dan sw; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016, dé nghi:

- Chép nhan yéu cau cta ba Nguyén Thi Th vé viéc: Xac dinh quyén st
dung thtra dat s6 278, to ban dd 3, dién tich 390m2 dugc UBND huyén Cam
Binh cdp GCNQSDD mang tén cu Nguyén Vin U 14 di san thira ké di hét thoi
hiéu va thudc vé nguoi thira ké dang quan 1y di san; Ba Th dugc hudng toan bo
di san tai thira dat s6 278, to ban d6 03, dién tich 410,4m2 tai thon BNN, x4 CG,
TP Hai Phong.

- Pinh chi yéu cau ctia ba Th vé viéc: Huy gidy ching nhin quyén sir
dung dat mang tén Nguyén Vin U tai thira s6 278, to ban d6 03, dién tich 390m?2
duoc UBND huyén Cam Binh, tinh Hai Hung cip ngay 09/9/1995.

- Lé phi giai quyét viéc dan su: Ba Th 1a ngudi cao tudi nén duge mién
tién 1& phi.
NHAN DINH:

[1] V& t6 tung

- Vé thAm quyén giai quyét:

Ba Th yéu cau Tda an cong nhan di san thira ké 1a bat dong san co dia chi
tai thdn BNN, x3 CG, thanh phé Hai Phong; khong c6 tranh chap nén thudc
thAim quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan khu vuc 12 — Hai Phong theo quy
dinh tai khoan 10 Diéu 27, Diéu 35, di¢ém b khoan 2 Diéu 39 va Diéu 361 Bo
luat TS tung dan su.

- V& su vang mit ctia duong su: Ngudi yéu cau ba Nguyén Thi Th ving
mat (d4 c6 ngudi uy quyén tham gia); Uy ban nhan dan xa Cam Giang di c6 y
kién xin Véng mit. Can ctt khoan 2, khoan 3 Diéu 367 Bo luat T tung dan su,
Tda 4n tién hanh phién hop theo thu tuc chung.

[2] V& noi dung:

[2.1] Pai dién theo Gy quyén cua ngudi yéu cdu tu nguyén rat yéu cau:“
Huy gidy ching nhan quyén st dung dat mang tén Nguyén Vian U tai thira s6
278, t& ban dd 03, dién tich 390m2 dugc UBND huyén Cam Binh, tinh Hai
Hung cap ngay 09/9/1995”. Xét viéc rUt yéu cau ndy la ty nguyén, phu hop véi
phap luat nén Toa an dinh chi yéu cdu nay theo quy dinh tai Piéu 5, Diéu 366
B luat td tung dén su.



[2.2] V& yéu cau xac dinh quyén st dung dét 13 di san thira ké do ngudi
chét dé lai, Toa an nhan dinh:

- V& hang thira ké: Cu Nguyén Vin U chét ngay 29/6/1989, cu Poan Thi
T, chét ngay 24/3/1988 hai cu chét khong dé lai di chuc. Hai cu sinh dugc hai
ngudi con 1a ba Nguyén Thi Th, sinh nim 1950 va ba Nguyén Thi S, sinh nim
1958; hai cu khéng c6 con nudi, con riéng nao khac. Tai Quyét dinh sé:
06/2026/QDST-DS Toa an khu vuc 12-Hai Phong xac dinh ba Nguyén Thi S
khong c6 chdng con va tuyén bd ba Nguyén Thi S chét ngay 02/01/1996. Nhu
vay, sau khi Cu U chét, cu T chét va ba S chét thi hang thira ké thir nhat cua Cu
U va cu T chi con duy nhat ba Nguyén Thi Th. Tir ngay Cu U, cu T chét; ba Th
13 nguoi quan 1y, st dung thira dat s: 278, to ban d6 s6: 03 dién tich 390 m2,
dia chi tai thon BNN, X3 CG, thanh ph6 Hai Phong.

- Vé di san thira ké: thira dat sb 278, to ban d6 s 03 dién tich 390 m2
(loai dat T tho cu) dia chi tai thon BNN, x& CG, thanh phd Hai Phong ¢6 ngudn
géc thira ¢4t Cu U, cu T st dung tir nhitng nam 1970; theo Danh sach cac hd gia
dinh cdp GCNQSDPD, Ban d6 1993 cua UBND xa Ngoc Lién thé hién thira dat
56 278 t ban dd s6 03 co dién tich 390m2 14 loai dat T. C4c cu chét déu khong
dé lai di chtic va tir khi Cu U, cu T chét chua c6 hang thira ké ndo yéu cau chia
di san. Mic du ba Th sinh séng & noi khac va giao vo chong anh C, chi H truc
tiép sinh sdng, trong nom, tho cﬁng trén dat; anh C, chi H xac nhan khong c6
quyen dbi vai di san, khong yéu cau cong nhan quyén st dung dat, khong yéu
cau cong strc va dong ¥ v4i yéu cau ctia ba Th. Do d6, viée vo chdng anh chi C,
H truc tiép quan 1y, sir dung thuc t& khong 1am thay d6i tu cach ngudi thira ké
dang quan 1y di san ctia ba Th

Qua trinh xem x¢&t tham dinh tai chd thé hién dién tich hién trang st dung
dat 1a 410,4m2, quan diém ctia UBND x3 Cam Giang xac dinh dién tich hién
trang dét tang 1a do thay doi kich thude cac canh, dién tich, sd hiéu cua thira
dat do do dac 1ap ban dd dia chinh, trich do dia chinh thira dit ma ranh gioi
thira dat khong thay ddi. Ranh mdc gi6i thira dat tir khi st dung dat dén nay
khong thay d6i so véi GCN da cip, khong co tranh chip, khong trao doi,
chuyén quyén hodc nhan chuyén quyén st dung dat; khong xé dich ranh mébc
gidi v6i cac ho giap ranh, phu hop véi quy hoach str dung dét cta dia phuong.
Do d6, Toa 4n co co sé xac dinh dién tich hién trang sir dung dat 13 410,4 m? dé
xem xét, giai quyét yéu cau

- V& thoi hiéu chia di san thira ké: Cu Nguyén Vin U chét ngay
29/6/1989, cu Doan Thi T, chét ngay 24/3/1988; dén thoi diém ba Th 1am don
thang 7/2026 da hét thoi hiéu chia di san theo quy dinh tai Diéu 623 B6 luat dan
su.



Nhu vay, ba Nguyén Thi Th 1 nguoi quan Iy hop phap ddi véi di san thira
ké trén, khong co tranh chap nén Toa 4n chip nhan yéu ciu cta ba Th 1a phu
hop voi quy dinh tai cac Piéu 612, Pidu 613, Piéu 616 va khoan 1 Diéu 623,
Piéu 650, Piéu 651 B ludt dan sy. Do d6, chip nhin yéu cau nay cua ba
Nguyén Thi Th, cdng nhan ba Nguyén Thi Th dugc quyén sir dung thira dat sd
278, t& ban dd so: 03 dién tich hién trang 410,4 m2, dia chi tai thon BNN, x4
CG, thanh phb Hai Phong

- Cac van dé khac:

+ P6i v6i viée ba Th cho vo chdng anh C, chi H xay nha, sinh sdng trén
thira dat 278; Toa an di giai thich phap luat va cac duong su déu ty nguyén
khong yéu cau xem xét giai quyét doi voi cong strc ton tao, xay dung cong trinh
tai san trén dat nén Toa an khong xem xét giai quyét trong vu viéc nay.

+ Dbi voi Gidy ching nhan QSDD sb: G 285795 ngay 09/9/1995 do
UBND huyén Cam Binh cdp mang tén cu Nguyén Vian U chét naim 1989, 1a
khong dung dbi tuong sir dung dat. Ba Th co quyén lién hé véi co quan nha
nuédc cd tham quyén dé thuc hién thi tuc dang ky quyén sir dung dét theo quy
dinh phap luat.

[3] V& 18 phi so thAm giai quyét viéc dan su: Ba Nguyén Thi Th 13 nguoi
cao tudi nén dugc mién 1& phi theo quy dinh. V& chi phi thAm dinh: Ngudoi yéu
cau phai chiu toan b chi phi.

QUYET PINH:

Can ct Diéu 612, Diéu 613, Dicu 616 va khoan 1 Dicu 623, Diéu 650,
651 B¢ luat dan su; khoan 10 Diéu 27, Diéu 35, diem b khoan 2 Diéu 39; Dicu
5, Diéu 366, Diéu 367, Diéu 370, Piéu 371 va Diéu 372 Bo luat TH tung dan su;
khoan 1 Piéu 37 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy
ban Thudng vu Québc hoi.

1. Pinh chi yéu cau ctia b Nguyén Thi Th: huy Gidy ching nhin quyén su
dung dat s6 G 285795, mang tén cy Nguyén Vian U, ddi véi thira dat sb 278, to
ban d6 sb 03, dién tich 390 m2 do UBND huyén Cam Binh, tinh Hai Hung cap
ngay 09/9/1995

2. Chap nhan yéu cau cta ba Nguyén Thi Th:

Xac dinh thira dat sb 278, to ban d6 sb 03; dién tich hién trang 410,4 m2
(loai dat T). Pia chi: xd Ngoc Lién, huyén Cam Binh, tinh Hai Hung (nay la
thon BNN, x4 CG, thanh phd Hai Phong) dugc UBND huyén Ciam Binh cap
GCNQSDPD mang tén cu Nguyén Vin U; 1a di san thira ké ctia cu Nguyén Vin
U va cu Doan Thi T. Di san chua dwoc phan chia va da hét thoi hiéu ké tir thoi
diém mo thira ké, di san thudc vé ngudi thira ké dang quan 1y di san 13 ba
Nguyén Thi Th, ngudi dang quan 1y, st dung khong ¢o tranh chap
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Ba Nguyén Thi Th c¢6 quyén lién hé co quan c6 tham quyén dé thyc hién
thi tuc dang ky dat dai, cp Gidy chimg nhan quyén sir dung dit theo quy dinh
ctia phap luat vé dat dai

3. V& 1é phi giai quyét viéc dan su: Ba Nguyén Thi Th khong phai chiu 1
phi giai quyét viéc dan su so tham.

4. Quyén khang céo, khang nghi: Ngudi yéu cau, ngudi c6 quyén loi
nghia vu lién quan c6 quyén khang cao quyét dinh trong thdi han 10 ngay ké tur
ngdy ra quyét dinh. Ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ving mit tai phién
hop ¢6 quyén khang cdo trong thoi han 10 ngay ké tir ngdy nhan dugc quyét
dinh hoac ngay quyét dinh duoc niém yét; Vién kiém sat nhan dan khu vuc 12 -
Hai Phong c6 quyén khang nghi quyét dinh nay trong thoi han 10 ngay ké tir
ngay Toa an ra quyét dinh; Vién kiém sat thanh phd Hai Phong c6 quyén khang
nghi quyét dinh ndy trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy Toa 4n ra quyét dinh.

Noi nhan: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN HQP
- Ngudi yéu ciu;

- Ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan;

- VKSND khu vuc 12 — Hai Phong;

- UBND x3 Cam Giang;

- Luu hd so.

Nguyén Thién Phan



