TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc lap — Tw do — H phuc

Bén 4n sd: 1999/2023/HC-ST
Ngay: 28 - 9 - 2023

V/v khiéu kién quyét dinh hanh
chinh vé quan 1y dat dai.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DANTHANH PHO HO CHI MINH
Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phéan — Chii toa phién toa: Ba Huynh Thuy Xuén Vinh

Céac Hoi thAm nhén dan: Ba Tran Thi Bich Van
Ba Pham Thi Hong Huong

~ Thu ky phién toa: Ba Nguyén Ché Hua — Thu ky Toa 4n nhan dan Thanh
pho H6 Chi Minh.

Dgi dién Vign kiem sdt nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Than Trong Minh Phuong — Kiém sat vién.

Trong ngdy 28 thang 9 nam 2023 tai tru s& Toa 4n nhan dan Thanh phd
Hd Chi Minh xét xir so tham cong khai vu 4n thy Iy s6 274/2019/TLST-HC ngay
17 thang 9 nam 2019, vé viéc “Khiéu kién quyét dinh hanh chinh vé quan 1y dat
dai” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s 4489/2023/QDXXST-HC ngay 18
thang 9 nam 2023, gitra cac duong su:

1. Ngueoi khoi kién: Ong Phung Pinh C, sinh nam 1945
Ba Mai Thi T, sinh nam 1951

Dia chi: 927 duong S, Phuong I, Quan E, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Tran Vin T, sinh nam 1981 (c6 mit)

Pia chi: 75/78 dudng V, Phuong N, Quan E, Thanh phd H6 Chi Minh.

2. Ngueoi bi kién:

2.1. Uy ban nhan dan Thanh phé D

2.2. Chu tich Uy ban nhan dan Thanh phé P

Pia chi: 168 duong B, phuong L, Thanh phé D, Thanh phd Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cua nguoi bi kién: Ong Hoélng T — Chu tich Uy
ban nhan dan Thanh pho P (c6 don dé nghi tién hanh xét xr ving mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ngudi bi kién: Ong L§
Nguyén Trong Q — Pho trudng phong Phong Tai nguyén Moi truong Thanh pho



b (c6 mat).
NOI DUNG VU AN:

Don khéi kién, Bin tw khai, Bién bin déi thogi, ngwoi khéi ki¢n ong
Phiing Pinh C, ba Mai Thi T (c6 6ng Nguyén Vin T dai dién iy quyén) trinh
bay:

- Ve Van ban sO 5503/UBND: Ong Phung Dinh C, ba Mai Thi T c¢6 don
dang ky, cap gidy ching nhén quyen str dung dat ngay 29/9/2018 dbi véi: Dién
T 500m? thudc mot phan thira dat sé 102, 103, 104, 105 va 110 to ban dd s6 91,
tai liéu ban dd nim 2004, phuong X, quan D. (Theo ban v& so dd nha dat ho’p
dong sb 548/TP-2018 ngay 01/6/2018 dwoc Chi nhanh vin phong ding ky dat
dai quan D duyét sb 2522/18/BN-VPDK ngay 06/6/2018).

~Ngay 03/10/2018, Uy ban nhan dan phuong X xac nhan ngudn goc nha
dat gom 4 phan:

- Phan 1: Ngudn gdc dét trude naim 1975 khong rd chi sir dung. Sau nim
1975, Uy ban nhan dan xa X quan 1y va giao Tap doan sir dung. Dén nim 1983,
Tap doan giao cho ba Pham Thi N sir dung (khong gidy to). Pén nam 2003, ba
N chuyén nhuong mét phan cho 6ng Phung Pinh C st dung (Gidy sang nhuong
dat néng nghiép tu lap ngay 23/02/2003).

- Phan 2: Ngudn gdc dat trudc nam 1975 khong rd chi sir dung. Sau nim
1975, Uy ban nhan dan x4 X quan ly. Dén nim 1981, Uy ban nhan dan xi X cép
cho 6ng L€ Van O st dung. Pén nam 1990, 6ng O cho ba Lé Thi H sir dung
(khong gidy to). Pén nim 1995, ba H chuyén nhuong cho ba Mai Thi T st dung
(Gidy sang nhugng dat tu lap ngay 07/6/1995).

- Phan 3: Nguon goc dat do 6ng Pham Van E sir dung theo Glay chiung
nhan quyén st dung dat sé C 937104 do Uy ban nhan dan quan P cap ngay
21/3/1996.

- Phan 4: Ngudn gbc dat do ho Duong Lam B st dung theo Gidy chtng
nhan quyén sir dung dat s6 A 344414 do Uy ban nhan din quan P cdp ngay
16/8/1999. Bén nam 2017, tang cho dng Duong Tung M va 6ng Duong Poc S
st dung theo cép nhat ngay 06/02/2017 ctia Chi nhanh Vin phong ding ky dat
dai quan D (trong d6 bao gom phan dat da hoan d6i).

Nam 2003 va nam 2018, ba Mai Thi T, 6ng Duong Lam B, 6ng Lé Van
Y, 6ng Pham Van E, ba Pham Thi N, 6ng Duong Tung M, 0ng Duong Doc S,
6ng Phung Pinh C, 6ng Tran Ngoé Thanh G ty théa thuan hoan dbi phan chia str
dung (T cam két do 6ng 6ng Duong Lam B, 6ng Lé Vin Y, 6ng Pham Vin E,
ba Pham Thi N tu 1ap ngay 07/4/2014 c6 ching thuc chir ky cua Uy ban nhan
dan phuong X ngay 07/4/2014; To cam két do ba Mai Thi T, dng Duong Tung
M, 6ng Duong DPoc S, 6ng Pham Van E, ba Pham Thi N, 6ng Phung Dinh C,
6ng Tran Ngb Thanh G ty lap ngay 25/9/2018 c6 chung thyc tai Uy ban nhan
dan phuong X cing ngay; To cam két do ba Pham Thi N tu 1ap ngay 31/8/2018,
c¢6 chimg thuc tai Uy ban nhan dan phuong X cling ngay).



Dang ky st dung dat:

- Theo Tai liéu 299: Thudc mot phﬁn thtra 499, 501, 504 do Tap doan 1
dang ky.

- Theo Tai li¢u 02/CT-UB, t& ban do s6 3: Thugc mot phan thira 1037 do
ba Lé Thi H dang ky; ‘Thu(jc mot phan thira 1038, 1039 do 6ng Pham Van E
dang ky; Thuoc mdt phan thira 1043 do 6ng Duong Lam B dang ky.

- Theo tai liéu nér\n 2004: Thuoc thuoc mot phﬁn thira dat sd 102, 103,
104, 105 va 110 to ban do s6 90 khong ghi ngudi dung tén.

Tinh trang tranh chip vé dat dai va tai san gan lién véi dat: Cin ctr danh
sach ho so tranh chap quan ly tai Uy ban nhan dan phuong, hién dat khong co
tranh chap.

Su phu hop quy hoach sir dung dat, quy hoach xay dung: Can ctt Quyét
dinh s6 5047/QD-UBND ngay 16/9/2013 cta Uy ban nhan dan Thanh phd Ho
Chi Minh vé phé duyét dd an quy hoach phéan khu ty 18 1/2000 (diéu C tong thé
quy hoach chi tiét va xay dung d6 thi ty 18 1/2000 — Khu Cong nghiép X (Cum 3
— Xuan Truong), phuong X, quan b, hién thudc quy hoach d4t kho bai.

Noi dung khac: Pat khong thudce dién Nha nude truc tiép quan 1y.

Ngay 15/12/2018, Uy ban nhéan dan quan D ban hanh Van s6 5503/UBND
vé viée tra hd so glay chtng nhan quyén sir dung, quyén s hiru nha & va tai san
khac gan lién voi dat cho 6ng Phung Dinh C, ba Mai Thi T; vd¢i ly do: “Ong C
ba T chua khai trinh day di. nguon goc sir dung dat, chwa cung cdp gidy to
chitng minh nguén goc sir dung dt, chua bé sung ¥ kién cia cdc thanh vién
trong ho gia dinh ong Duong Lam B vé viéc théa thudn hodn doéi ddat nam 2003
(bang vin bdn cong chirng, chimg thuc theo quy dinh; thanh phan hé so khéng
co ban chinh giay chimg nhan C 937104 do UBND qudn D cap ngay 21/3/1996
cho 6ng Nguyén Van K va Gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt s6 A 344414 do
UBND qudn D cdp ngay 16/8/1999 do éng Dwong Déc Sit la chii sir dung. Ong
C ba T dé nghi céng nhdn phan dién tich 500m? ¢é mét phan da dwoc cap giay
chirng nhdn cho 6ng Pham Van E, hé éng Dwong Lam B va mét phan dat chia
dwoc cdp gidy chitng nhdn, cdc bén tw y hodn doi dat thoi diém nam 2003 nam
2018 khong phu hop quy dinh trén; Vi tri khu dat ong ba Phung Dinh C — Mai
Thi T dé nghi cdp gidy chitng nhan co nguon goc dat giao khéng ding tham
quyén, dat thudc quy hoach dat giao théng (khéng phit hop quy hoach dat ¢ do
thi) theo quy hoach sir dung dat sé 2306/0P-UBND ngay 25/5/2014 ciia Uy ban
nhén dan Thanh phé nén khéng phit hop véi quy dinh trén”.

Vé Vin s6 5504/UBND: Ong Phung Binh C, ba Mai Thi T c6 don dang ky,
cap gidy ching nhén quyen sir dung dat ngay 29/9/2018 dbi voi: Dién tich 460m?
thudc mot phan thira dat s6 102, 103, 104, 105 va 110 t& ban do s6 91, tai lidu ban
d6 nam 2004, phuong X, quan B. (Theo ban v& so d6 nha dat hop dong sb
547/TP-2018 ngay 01/6/2018 dugc Chi nhanh vian phong dang ky dat dai quan D
duyét s6 2520/18/BN-VPPK ngay 06/6/2018).



o Ngay 03/10/2018, Uy ban nhan dan phudong X xac nhan ngudn gdc nha
dat gobm 4 phan:

- Phan 1: Ngudn gdc dat trude nam 1975 khong rd chi sir dung. Sau nim
1975, Uy ban nhan dan xa X quan 1y va giao Tap doan su dung. Pén nam 1983,
Tap doan giao cho ba Pham Thi N sir dung (khong gidy to). Pén nam 2003, ba
N chuyén nhuong mét phan cho 6ng Phing Pinh C st dung (Gidy sang nhuong
dat néng nghiép tu lap ngay 23/02/2003).

- Phan 2: Nguon goc dat trudc niam 1975 khong 1& chu st dung. Sau nam
1975, Uy ban nhan dan xa X quan 1y. Pén nim 1981, Uy ban nhén dan xa X cép
cho 6ng L€ Van O st dung. Pén nam 1990, ong O cho ba Lé Thi H st dung
(khong gidy t0). Dén nim 1995, ba H chuyén nhuwong cho ba Mai Thi T sir dung
(Gidy sang nhuong dat ty 1ap ngay 07/6/1995).

- Phan 3: Nguon’ goq dat do 6ng Pham Van E su dung theo Gié}{ ching
nhan quyén st dung dat so0 C 937104 do Uy ban nhan dan quan P cap ngay
21/3/1996.

- Phan 4: Ngudn goc dat do ho Duong Lam B st dung theo Glay ching
nhan quyén sir dung dat s6 A 344414 do Uy ban nhan din quan P cdp ngay
16/8/1999. Bén nam 2017, tang cho dng Duong Tung M va 6ng Duong Poc S
st dung theo cép nhat ngay 06/02/2017 ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat
dai quan D (trong d6 bao gom phan dat da hoan d6i).

Nam 2003 va nam 2018, ba Mai Thi T, 6ng Duong Lam B, 6ng Lé Van
Y, 0ng Pham Van E, ba Pham Thi N, 6ng Duong Tung M, 6ng Duong Poc S,
6ng Phung Pinh C, 6ng Tran Ngoé Thanh G tu thoa thuan hoan d6i phan chia sir
dung (T cam két do 6ng 6ng Duong Lam B, 6ng Lé Vin Y, 6ng Pham Vin E,
ba Pham Thi N tu 1ap ngay 07/4/2014 c6 ching thuc chit ky ctua Uy ban nhan
dan phuong X ngay 07/4/2014; To cam két do ba Mai Thi T, dng Duong Tung
M, 06ng Duong Poc S, 6ng Pham Van E, ba Pham Thi N, 6ng Phung DPinh C,
6ng Tran Ngo Thanh G tu 1ap ngay 25/9/2018 c6 ching thuc tai Uy ban nhan
dan phuong X cing ngay; To cam két do ba Pham Thi N tu 1ap ngay 31/8/2018,
c6 chimg thuc tai Uy ban nhan dan phuong X cling ngay).

Ping ky sir dung dat:

- Theo Tai liéu 299: Thudéc mot phén thura 499, 501, 504 do Tap doan 1
dang ky.

- Theo Tai liéu 02/CT-UB, t& ban db sé 3: Thudc mot phan thira 1037 do
ba Lé Thi H ding ky; Thudc mot phan thira 1038, 1039 do 6ng Pham Vin E
dang ky; Thudc mot phﬁn thira 1042 do ba Pham Thi N dang ky; Thuoc mot
phan thira 1043 do 6ng Duong Lam B ding ky.

- Theo tai liéu nam 2004: Thuoc 102, 103, 104, 105, 106, 107, 108, 109,
va 110 to ban d6 s6 90 khong ghi ngudi dimg tén.



Tinh trang tranh chip vé dat dai va tai san gin lién véi dat: Can ct danh
sach ho so tranh chap quan ly tai Uy ban nhan dan phuong, hién dat khong cé
tranh chap.

Su phu hop quy hoach sir dung dat, quy hoach xdy dung: Can ctr Quyét
dinh s6 5047/QD-UBND ngay 16/9/2013 cta Uy ban nhan dan Thanh phd Ho
Chi Minh vé phé duyét dd an quy hoach phéan khu ty 18 1/2000 (diéu C tong thé
quy hoach chi tiét va xay dung d6 thi ty 18 1/2000 — Khu Cong nghiép X (Cum 3
— Xuan Trudng), phuong X, quan D, hién thudc quy hoach dit kho bai.

Noi dung khac: Dat khong thude dién Nha nudc tryc tiép quan 1y.

Ngay 15/12/2018, Uy ban nhan dan quan P ban hanh Vin s 5504/UBND
vé viée tra hd so giéy chtng nhan quyén sir dung, quyén sé hitu nha & va tai san
khac gin lién voi dat cho 6ng Phung Binh C, ba Mai Thi T; véi ly do: “Ong C
ba T chua khai trinh day du nguon goc sir dung dat, chuwa cung cdp gidy to
chirng minh nguén géc sir dung dat, chua bé sung y kién cia cdc thanh vién
trong hé gia dinh 6ng Dwong Lam B vé viéc théa thudn hodn déi dat nam 2003
(bang vin bdn cong ching, ching thuc theo quy dinh; thanh phdn hé so khéng
o ban chinh giay ching nhan C 937104 do UBND qudn D cap ngay 21/3/1996
cho 6ng Nguyén Van K va Gidy ching nhdn quyén sir dung ddt so A 344414 do
UBND qudn D cap ngay 16/8/1999 do éng Duong Péc S la chii sir dung. Ong C
ba T dé nghi céng nhin phan dién tich 500m? ¢é mét phan da dwoc cap gidy
chitng nhdn cho éng Pham Van E, hé éng Dwong Lam B va mét phan dat chua
dwoc cdp gidy chitng nhdn, cdc bén tw y hodn déi dat thoi diém nam 2003 nam
2018 khong phu hop quy dinh trén; Vi tri khu dat ong ba Phung Dinh C — Mai
Thi T dé nghi cap gidy chitng nhan co nguon goc ddat giao khéng ding tham
quyén, dat thuéc quy hoach dat giao théng (khéng phit hop quy hoach dat & dé
thi) theo quy hoach sir dung dat s6 2306/0P-UBND ngay 25/5/2014 ciia Uy ban

»

nhdn dan Thanh phé nén khéng phit hop véi quy dinh trén”.

Khong dépg y voi vige tra hai hd so xin cp gidy ching nhan trén, 6ng C
ba T khiéu nai dén Chu tich Uy ban nhan dan quén D.

Ngay 04/7/2019, Chi tich Uy ban nhan dan quan B ban hanh Quyét dinh
s6 3768/QD-UBND vé viéc giai quyét khiéu nai ctia 6ng Phung Pinh C — ba
Mai Thi T, ndi dung: Giit nguyén Vin ban sé 5503/UBND va Vin ban sd
5504/UBND ngay 03/12/2018 cta Uy ban nhan dan quin D vé viéc giai quyét
khiéu nai ctiia 6ng Phung Pinh C — ba Mai Thi T. Khong cong nhan ndi dung
khiéu nai ctia 6ng Phing Pinh C — ba Mai Thi T dé nghi dugc cap gidy chimg
nhan.

Nay 6ng Phung Dinh C, bd Mai Thi T khéi kién yéu cau huy Vin ban sb
5503/UBND ngay 03/12/2018, Van ban s6 5504/UBND ngay 03/12/2018 cua
Uy ban nhan dan quan B; Quyét dinh sd 3768/Qb-UBND ngay 04/7/2019 cua
Chu tich Uy ban nhéan dan quéan b. Pé nghi Uy ban nhan dan quan D nhan lai ho
so dé xem xét giai quyét cap gidy ching nhéan quyén st dung dat cho ong Phung
Dinh C va ba Mai Thi T; v6i 1y do: Pit do ong C, ba T st dung 6n dinh tir may
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chuc nam nay, khong c6 tranh chap; 6ng C ba T d4 khai rd ngudn gbc va gidy to
dat; thoi diém su dung dat trudce thoi diém quy hoach.

Nguwoi bi kién cé Vin ban 2642/UBND-TNMT ngay 09/5/2022 y kién
nhw sau:

Ngay 03/12/2018, Uy ban nhan dan quin P (nay Thanh phd D) c6 Vin
ban s6 5503/UBND va Vin ban 5504/UBND vé viéc tra hd so cip Gidy ching
nhan quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat cia
6ng C — ba T tai khu dat c6 dién tich 460m? thuéc mot phan thia s6 102, 103,
104, 105, 108, 109 tron thira 106, 107 t& ban d6 s6 91 va khu dat ¢6 dién tich
500m? thudc mot phan thira dt s6 102, 103, 104, 405 va td ban dd s6 91 (tai licu
ban d6 nam 2004) phudng X, quan D (nay 1a Thanh phd D).

Khong dong y va noi dung Vin ban sé 5503/UBND va Vin ban so
5504/UBND ngay 03/12/2018 ctia Uy ban nhan dan quan B, éng C — ba T ¢6
don khiéu nai dén Chu tich Uy ban nhan dan quan D.

Ngay 04/7/2019, Chi tich Uy ban nhan dan quan P ban hanh Quyét dinh
s6 3768/QD-UBND vé viéc giai quyét khiéu nai ciia 6ng Phung Dinh C — ba
Mai Thi T, ndi dung:

Giir nguyén Vin ban s6 5503/UBND va Vin ban s6 5504/UBND ngay
03/12/2018 cta Uy ban nhan dan quan P vé viéc giai quyét khiéu nai cta ong
Phung Pinh C — ba Mai Thi T.

Khong cong nhan ndi dung khiéu nai ciia 6ng Phung Pinh C — ba Mai Thi
T dé nghi dugc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va
tai san khac gan lién v6i dat doi voi mot phan thira dat s6 102, 103, 104, 105,
108, 109, 110 va tron thira 106, 107 to ban dd s6 91 (tai liéu nam 2004) phudng
X, quan D.

Ngay 23/6/2023, Uy ban nhan dan Thanh phd B ¢6 Vin ban 3444/UBND-
TNMT: Qua ra soat, Uy ban nhan dan Thanh pho D y kién do61 v6i Van ban so
2306/TCQLDBDb-CbKDD ngay 13/9/2022 cta Tong Cuc Quan Ly bat Pai:

Tai myc 1 Vin ban s6 2306/TCQLDD-CDKDP ngiy 13/9/2022 cua Tong
Cuc Quan Ly Dét Pai c6 néu cin cir dé xac dinh cac truong hop giao dat khong
dung thim quyen cu thé 1a can vao chinh sach, phap luat tai thoi dlem phat sinh
hanh vi giao dat cua Uy ban nhan dan cép xa hodc Tap doan san xuit cho ho gia
dinh, c4 nhan.

Tai muc 2 Vin ban sé 2306/TCQLPD-CHDKPP ngay 13/9/2022 cua Tong
Cuc Quan Ly Pat Pai co néu: “Theo ndi dung phan dnh cia céng dan thi cdc
thira dat da dwoc ba N, ba H sir dung tir trwée nam 1993 vao muc dich nong
nghiép. Pén nam 1995 va nam 2003, ong C, ba T nhdn chuyén nhwong quyén sir
dung dat cua ba N, ba H va sir dung on dinh vao muc dich nong nghiép tir do dén
nay, khong tranh chdrp. Theo quy dinh tai Khoan 3 Piéu 101 Ludt Dat dai nim
2013, Khoan 5 Piéu 20 Nghi dinh s6 43/2014/NP-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh
phu quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cua Ludt Pat dai thi truong hop ho gia
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dinh, ca nhan dang sw dung dat én dinh vao muc dich thuéc nhém dat nong
nghiép tir trieée ngay 01/7/2014, nay dwoc Uy ban nhdn ddn cdp xa xdc nhan la
ddt khéng cé tranh chdp thi dwoc cong nhdn quyén sir dung ddt. Viéc cong nhdn
quyén sir dung dat cho hé gia dinh, cd nhdn dang sik dung ddt on dinh vao muc
dich nhém dat néng nghiép theo Khodan 5 Diéu 20 ciia Nghi dinh s6 43/2014/NP-
CP khong co quy dinh phai phu hop quy hoach.”

Do d6, néu truong hop Tong cuc quan 1y dat dai nhan dinh truong hop
cuiadng C,baT khong thudc truong hop giao khong dung tham quyén thi co thé
xem x¢&t, giai quyét cap Gidy chimg nhan quyén st dung dét (dat nong nghi¢p)
d01 v6i Phan 1 va Phan 2 can ctr theo quy dinh tai Khoan 5 Diéu 20 Nghi dinh
s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu.

Tai phién toa:

- Nguoi khoi kién 6ng Phung Dinh C, ba Mai Thi T (c6 ong Nguyén Vin
T dai dién uy quyén) trinh bay: Giit nguyén yéu cau khoi kién dé nghj hiy Vin
ban s6 5503/UBND ngay 03/12/2018, Vin ban 50 5504/UBND ngay 03/12/2018
ctiia Uy ban nhan dan quin P va Quyét dinh s6 3768/QD-UBND ngay 04/7/2019
ctia Chu tich Uy ban nhan dan quén b. Uy ban nhan dén quan D (nay la Uy ban
nhan dan Thanh phd P) nhan lai hd so xin cip glay ching nhén quyén st dung

dat ctia 6ng Phung Pinh C va ba Mai Thi T, d6i voi phan dat chuyén nhuong
ctia ba Pham Thi N va ba Lé Thi H giai quyét theo quy dinh phap luét.

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia ngudi bi kién trinh bay: Uy
ban nhan dan Thanh phd B c¢6 nhan duoc Vin ban s6 2306/TCQLPD-CDKDPD
ngay 13/9/2022 cua Tong Cuc Quan Ly Dat Pai. Qua ra soat, Uy ban nhan dan
Thanh phd P ¢6 Vin ban 3444/UBND-TNMT ngay 23/6/2023: Truong hop
Tong cuc Quan 1y Pat dai nhan dinh truong hop cua ong C, ba T khong thudce
truong hop giao khong dung tham ‘quyén thi o thé xem xét, giai quyét cap Gidy
chtng nhan quyén str dung dét (dat nong nghiép) d6i vOi Phan 1 va Phan 2 cin
ctt theo quy dinh tai Khoan 5 biéu 20 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 ctia Chinh phu. Dé nghi Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh
cin ctr theo quy dinh phéap luat dé xem xét giai quyét ddi véi ndi dung khoi kién
cuadng C, baT.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh phét biéu:
Tham phan va Hoi dong xét xtr da tuan tha dung quy dinh ctia phap luat TS tung
hanh chinh tir khi thu Iy vu an dén trudc khi Hoi dong xét xtr nghi 4n va tuyén
an. Cac duong su di chap hanh ding quy dinh cua Luat TS tung hanh chinh
trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa.

Vé ndi dung: Cin cit Vin ban s6 2306/TCQLDPD-CDKPD ngiy
13/9/2022 cua Tong Cuc Quan Ly Dat Pai; Can ctr Vin ban 3444/UBND-
TNMT ngay 23/6/2023 cua Uy ban nhan dan Thanh phd B; Cin cr Khoan 3
Piéu 101, Khoan 2 Diéu 105 Luat Dét dai nam 2013, dé nghi hiy mét phan Vin
ban s6 5503/UBND ngay 03/12/2018, Vin ban s6 5504/UBND ngay 03/12/2018
cia Uy ban nhan dan quan D; Quyét dinh s6 3768/QD-UBND ngay 04/7/2019



ctia Chu tich Uy ban nhan dan quan P. Pé nghi Uy ban nhan dan quan D nhan lai
ho so d€ xem xét gidi quyét cap gidy chung nhan quyén st dung dat cho ong
Phung Binh C va ba Mai Thi T do6i v&i phan dat chuyén nhugng cua ba H va ba
N.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hod so vu an, dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé thu tuc td tung va tham quyén giai quyét ctia Toa an:

[1.1] V& tham quyén: Ngudi khai kién 6ng Phung Dinh C, ba Mai Thi T
yéu cau hity Vin ban sé 5503/UBND ngay 03/12/2018, Vin ban s6 5504/UBND
ngay 03/12/2018 ciia Uy ban nhan dan quan B; Quyét dinh sb 3768/Qb-UBND
ngay 04/7/2019 ctia Chu tich Uy ban nhéan dan quén D. Pé nghi Uy ban nhan
dan quan D nhan lai ho so dé xem xét giai quyét cap gidy chiang nhén quyén su
dung dat cho 6ng Phung Pinh C va ba Mai Thi T thudc thim quyen giai quyet
ctia Toa 4n nhan dan thanh phé H6 Chi Minh theo quy dinh tai Diéu 30 va Diéu
32 Luat T6 tung hanh chinh.

[1.2] V& thoi hiéu khoi kién: Pon khdi kién cta 6ng Phung Dinh C, ba
Mai Thi T con trong thoi hiéu theo quy dinh tai Piéu 116 Luat T tung hanh
chinh.

[1.3] V& su véng mat cua cac duong su: Nguoi dai dién hop phép cua
nguoi bi kién c6 don yéu cau xét xur vang mat, do d6 Hoi dong xét xtr dua vy an

ra xet xu Vang mit nguoi bi kién theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 157 va Piéu
158 Luat T tung hanh chinh 2015.

[2] Vé tham quyén ban hanh:

Can ctr Khoan 2 Dié}l 105 Luat Pat dai ndm 2013; U,y ban nhan dan quan
b ban hanh Vian ban s6 5503/UBND va Vian ban s6 5504/UBND ngay
03/12/2018: La dung tham quyén theo quy dinh ctia phap luat.

Cin cir Khoan 1 Piéu 18 Lut Khiéu nai nam 2011; Chi tich Uy ban nhan
dan quan D ban hanh Quyét dinh s6 3768/QD-UBND ngay 04/7/2019: La ding
quy dinh phap luat.

[38] Xét Vian ban s6 5503/UBND ngay 03/12/2018, Vin ban sb
5504/UBND ngay 03/12/2018 cia Uy ban nhan dan quan b

Theo Vin ban s6 5503/UBND ngay 03/12/2018: Tra ho so cta hd so 6ng
C, ba T xin cdp gidy ching nhan quyén st dung dat dbi véi dién tich 500m?
thudc mot phan thira dat s6 102, 103, 104, 105 va 110 To ban do s6 91, tai lieu
ban d6 nam 2004, phuong X, quan P (Ban vé& so do nha dat hop dong sb
548/TP-2018 ngay 01/6/2018 duoc Chi nhanh van phong diang ky dat dai quan
b duyét s6 2522/18/BN-VPPK ngay 06/6/2018).

Theo Vin ban s6 5504/UBND ngay 03/12/2018: Tra ho so 6ng C, ba T xin
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat d6i véi dién tich 460m? thudc mot phan
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thtra dat s6 102, 103, 104, 105, 106, 107, 108, 109, va 110 t& ban dd sd 91, tai liéu
ban d6 ndm 2004, phuong X, quan D (Ban vé so do nha dat hop dong s 547/TP-
2018 ngay 01/6/2018 dugc Chi nhanh vin phong ding ky dat dai quan D duyét sb
2520/18/BN-VPDK ngay 06/6/2018).

Can cr xac nhén cua Uy ban nhéan dan phuong X ngay 03/10/2018: Ho so
6ng C, ba T xin cap glay ching nhén quyén st dung dat doi véi dién tich 500m?
thudc mot phan thira dat sé 102, 103, 104, 105 va 110 to ban dd sd 91, Tai liéu
ban d6 nim 2004, phuong X, quin D; Vé Xin cip gidy chimg nhan quyén su
dung dat d6i voi dién tich 460m? thudc mot phan thira dat s 102, 103, 104, 105,
106, 107, 108, 109, va 110 t& ban dd sb 91, tai liéu ban d6 nim 2004, phudng X,
quan D. Cung ¢6 ngudn goc:

- Phan 1: Nguén goc dat truée nam 1975 khéong ré chii sir dung. Sau ndm
1975, Uy ban nhan dén xa X qudn 1y va giao Tap doan sur dung. Dén nam 1983,
Tdp doan giao cho ba Pham Thi N si dung (khéng gidy to). Dén nam 2003, ba
N chuyen nhirong mét phan cho éng Phimg Pinh C sir dung (Gidy sang nhirong
dat néng nghiép tw ldp ngay 23/02/2003).

- Phan 2: Nguén goc ddt truée nam 1975 khéng ré chii sir dung. Sau ndm
1975, Uy ban nhdn dédn xa X quan 1y. Bén nam 1981, Uy ban nhdn ddn xd X cdp
cho ong Lé Van O su dung. Pén nam 1990, éng O cho ba Lé Thi H sir dung
(khong gidy to). Pén nam 1995, ba H chuyén nhirong cho ba Mai Thi T sit dung
(Gidy sang nhwong ddt tw ldp ngay 07/6/1995).

Tinh trang tranh chdp vé ddt dai va tai san gdan lién véi dat: Can cir danh
sach ho so tranh chap quan ly tai Uy ban nhan dan phuong, hi¢n dat khong co
tranh chap.

Sw phu hop quy hoach sir dung dat, quy hoach xdy dung: Can cir nyé{
dinh s 5047/OD-UBND ngay 16/9/2013 cua Uy ban nhdn dan Thanh pho Ho
Chi Minh ve phé duyét do an quy hoach phan khu ty I¢ 1/2000 (diéu chinh tong
thé quy hoach chi tiet va xdy dung do thi ty I¢ 1/2000 — Khu Cong nghiép X
(Cum 3 — Xudn Truong), phuong X, quan b, hién thuoc quy hoach dat kho bai.

Noi dung khac: Pat khong thuoc dién Nha nudc truc tié}) quan ly.

Céan cr Van ban sﬁ 2306/TCQLDD-CBKDD ngay 13/9/2022 cua Téng
Cuc Quan Ly bat Pai vé viéc chuyén don cua cong dan gui Uy ban nhan dan
quan D, xac dinh:

“]. Vé viéc giao dat khéng diing tham quyén (do Tdp doan va UBND cdp
xd) giao vao nhitng nam 1981, 1983

Thoi diém trudc ngay 08/01/1988 (ngay Ludt Pat dai nam 1987 c6 hiéu
luc thi hanh) thi chinh sach, phap ludt vé dat dai chuwa day du, hoan thién doi
voi quy dinh lién quan den tham quyén giao dat/cap dat cho h¢ gia dinh, cd
nfgdn st dung vao muc dich nong nghi,ép. mat khac, theo quy dinh tai Quyet dinh
s0 318-CP ngay 10/9/1979 cua Hoi dong Chinh phu vé viéc khuyén khich tan
dung ruong ddat nong nghiép thi muc tieu suw dung ruong dat khong dé lang phi,



khuyén khich co sé san xudt va nguoi lao dong san xudt ra nhiéu lwong thyec,
thwe pham cho xd héi va cdi thién doi Séng nhdn déan. Theo dé6 doi véi ddt hoang
héa ma Hop tdc xda hodac Tdp doan san xuat chua c6 diéu kién khai hoang, phuc
héa thi Hop tdc xd hodc Tdp doan san xudt phdi giao cho dgi san xudt, nhom
lao déng, doan thé ¢ xd, gia dinh xa vién hodc co quan, don vi quéin ddi khai
hoang phuc hoa... Viéc xac dinh thuoc hay khong thugc truong hop giao dat
khong diing tham quyén thi can can cit cu thé vao chinh sdch, phap ludt tai thoi
diém phat sinh hanh vi giao ddt Uy ban nhdn déan cdp xd hodc Tdp doan sdin
xudt cho ho gia dinh, ca nhan.

2. Vé viéc cdp Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat

Theo ndi dung phdn énh tai don cia Céng dan thi cdc thira dat da dwoc
ba N, ba H sit dung tir triede nam 1993 vao muc dich dat nong nghiép. Dén nam
1995 va nam 2003, ong C ba T nhdn chuyén nhwong quyén siv dung dat ciia ba
N, ba H va sit dung én dinh vao muc dich néng nghiép tir d6 dén nay, khéng
tranh chap.

Theo quy dinh tqi khoan 3 Piéu 101 Ludt Pat dai nam 2013, Khodn 5
Piéu 20 cia Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh phii thi
truong hop ho gia dinh, ca nhan dang svw dung dat on dinh vao muc dich thudc
nhom ddt néng nghiép tir trieée ngay 01/7/2004, nay dwoc Uy ban nhédn déan cdp
xd xdc nhdn la dat khéng cé tranh chdp thi cong nhin quyén sir dung dat. Viéc
cong nhan quyén siv dung dat cho hé gia dinh, cd nhdan dang sir dung ddt én
dinh vao muc dich thuéc nhém dat nong nghiép theo Khoan 5 Piéu 20 cua Nghi
dinh s6 43/2014/ND-CP khéng cé quy dinh phai phit hop quy hoach.”

Can cit Vin ban 3444/UBND-TNMT ngay 23/6/2023 cua Uy ban nhéan
dan Thanh phd B: Qua ra sodt, Uy ban nhéan dan Thanh phé P y kién déi voi
Vin bdn sé6 2306/TCOQLPP-CDKPP ngay 13/9/2022 cia Tong Cuc Qudan Ly
Ddt Dai:

Tai muc 1 Van bdan sé 2306/T COLDD-CDKDD ngay 13/9/2022 cua T ong
Cuc Quan Ly Dat Pai ¢6 néu cdn cir dé xdc dinh cdc trueong hop giao ddt khéng
diing tham quyen cu thé la can vao chinh sdach, phap ludt tai thoi diém phat sinh
hanh vi giao dét ciia Uy ban nhén ddn cdp xa hodc Tdp dodn san xudt cho hé
gia dinh, ca nhan.

Tai muc 2 Van ban sé 2306/TCOLDD-CDKDD ngdy 13/9/2022 ciia Tong
Cuc Quan Ly Pat Pai ¢6 néu: “Theo ndi dung phan dnh cia céng dan thi cdac
thira dat da dwoc ba N, ba H sir dung tir trwée nam 1993 vao muc dich nong
nghiép. Pén nam 1995 va nam 2003, ong C, ba T nhdn chuyén nhwong quyén sir
dung dat ciia ba N, ba H va sir dung on dinh vao muc dich néng nghiép tur do dén
nay, khéng tranh chdp. Theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 101 Ludt Pdt dai ndm
2013, Khoan 5 Bléu 20 Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh
phu quy dinh chi tiét thi hanh mot S0  diéu cua Ludt Pdt dai thi trirong hop h¢ gia
dinh, ca nhan dang st dung dat én dinh vao muc dich thugc nhom ddt néng
nghiép tir trude ngay 01/7/2014, nay dwoc Uy ban nhédn ddn cdp xd xdc nhan la
dat khéng cé tranh chdp thi dwoc cong nhdn quyén sir dung ddat. Viéc cong nhdn

10



quyén sir dung ddt cho h¢ gia dinh, cd nhan dang su dung ddt on dinh vao muc
dich nhom dat nong nghiép theo Khoan 5 Piéu 20 cua Nghi dinh so 43/2014/NP-
CP khong co quy dinh phai phu hop quy hoach.”

Do dé, néu trwong hop Tong cuc quan Iy ddt dai nhdn dinh truong hop
cua ong C,baT khong thugc truong hop giao khong ding tham quyén thi co thé
xem xét, giai quyét cap Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat (dat nong nghiép)
do6i véi Phan 1 va Phan 2 can cir theo quy dinh tai Khoan 5 Piéu 20 Nghi dinh
s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phi.

Theo Ban db hién trang vi tri — ap ranh s6 24584/TTPPBD-CNTD ngay
13/9/2023 cua Trung tdm Do dac ban do.

Cin ctr Khoan 3 Piéu 101 Lujt DAt dai ndm 2013, Khoan 5 Dicu 20 cua
Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu.

Vin ban sd 5503/UBND ngay 03/12/2018 cta Uy ban nhan dan quan B
tra hd so xin cip Gléy ching nhan dat nong nghiép cua ong Phung DPinh C ba
Mai Thi T dbi véi phan dat chuyén nhuong cua ba Pham Thi N va ba Lé Thi H
(Tuong Gng vi tri s6 4 va vi tri s6 11 Ban d0 hién trang vi tri — ap ranh sO
24584/TTDPBD-CNTD ngay 13/9/2023 ciia Trung tim Do dac ban d6) 1a chua
cd co s0.

Vin ban sé 5504/UBND ngay 03/12/2018 cta Uy ban nhan dan quin D
tra hd so xin cip Giéy ching nhan dat néng nghiép cua ong Phung Pinh C ba
Mai Thi T dbi véi phan dat chuyén nhuong cua ba Pham Thi N va ba Lé Thi H
(Twong Gng vi tri s6 5 va vi tri s6 12 Ban do hién trang vi tri — ap ranh s6
24584/TTPDBD-CNTD ngay 13/9/2023 cua Trung tim Po dac ban d6) 1a chua
cd co sO.

Péi voi dién T do hoan doi v6i ho 6ng Duong Lam B va dng Pham Vin
E. Can ct Diéu 82 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phil
va Khoan 54 Piéu 2 Nghi dinh 01/2017/ND-CP ngiy 06/01/2017 cta Chinh
pha: Uy ban nhan dan quin D tra yéu cau xin cap Gidy chimg nhan ddi véi dién
T trén 1a dang quy dinh phép luat.

[4] Xét Quyét dinh s6 3768/QD-UBND ngay 04/7/2019 cta Chu tich Uy
ban nhan dan quéan D.

Tir nhitng phan T vé Vin ban s 5503/UBND ngay 03/12/2018 va Vin
ban s6 5504/UBND ngay 03/12/2018; Hoi dong xét xir xét thdy Quyét dinh sb
3768/QD-UBND ngay 04 ngay 7 nam 2019 ctia Chu tich Uy ban nhan dan quan
D: Giit nguyén Vin ban sé 5503/UBND ngiay 03/12/2018 va Vian ban s
5504/UBND ngay 03/12/2018 ctia Uy ban nhan dan quan D.

Khéng cong nhan ndi dung khiéu nai vé viéc tra hd so xin (;ép Giﬁy ghl'mg
nhan dat nong nghi¢p cta 6ng Phung Dinh C ba Mai Thi T doi v6i phéan dat
chuyén nhuong cua ba Pham Thi N va ba Lé Thi H: La chua c6 co sé.

[5] Xét y kién de nghi cia Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Ho
Chi Minh: D& nghi chap nhan mét phan yéu cau cuia ngudi khoi kién.
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Ho1 dé)ng xe::t XU xét thé'ly y kién dé nghi ctua Dai dién Viéq kiém sat nhan
dan Thanh phf) Hé Chi Minh: Phu hop véi nhan dinh cua Hoi dong xét xur nén
c6 can cu dé chap nhan.

[6] V& an phi hanh chinh so tham:

Uy ban nhéan dan quan P (nay la Thanh phé D), Thanh phé H6 Chi Minh
phai chiu an phi 300.000 (ba tram nghin) dong.

Chi tich Uy ban nhan dan quan D (nay 1a Thanh pho D), Thanh ph6 Ho
Chi Minh phai chiu an phi 300.000 (ba tram nghin) dong.

Hoan tra lai cho ong Phung Dinh C s tién tam g an phi da nop 1a 300.000
(ba trdm nghin) dong theo Bién lai thu so AA/2019/0024443 ngay 16 thang 9 nam
2019 cua Cyc Thi hanh &4n dan sy Thanh phé H6 Chi Minh.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
- Can ct Piéu 3, Khoan 1 Diéu 30, Khoan 4 Piéu 32, biéu 115, Piéu 116

Khoan 1 Piéu 157, Khoan 1 Piéu 158, Pidu 193 Luat T tung hanh chinh
nam 2015;

- Can ¢t Khoan 3 Piéu 101, Khoan 2 Piéu 105 Luat Dit dai nam 2013;

- Can c Khoan 5 Diéu 20 ctia Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cta Chinh phu;

- Can cir Khoan 1 Diéu 18 Luét Khiéu nai nam 2011;

- Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam
2016 cua Uy ban thuong vu Quoc Hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén xu:

Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguoi khoi kién 6ng Phing
binh C va ba Mai Thi T.

1. Hily mot phan Van ban s6 5503/UBND ngay 03/12/2018 ciia Uy ban
nhan dan quén b (nay la Uy ban nhan dan Thanh pho D), vé viée tra ho so xin cap
gidy chung nhan dat nong nghiép cua ong Phung Dinh C ba Mai Thi T doi voi
phan dat chuyén nhuong cua ba Pham Thi N va ba Lé Thi H (Tuong g vi tri s0
4 va vitri s6 11 cua Ban do hién trang vi tri — &4p ranh s6 24584/ TTBPBD-CNTD
ngay 13/9/2023 cua Trung tdim Po dac ban do)

2. Hiy mot phan Vin ban sé 5504/UBND ngay 03/12/2018 cua Uy ban
nhan dan quan b (nay la Uy ban nhan dan Thanh phé P), vé viéc tra ho so xin cap
Glay ching nhén dat nong nghiép cua 6ng Phung Pinh C ba Mai Thi T d6i VOl
phan dat chuyen nhuong ctia ba Pham Thi N va ba Lé Thi H (Tuong tng vi tri sO
5 va vi tri s0 12 clia Ban d6 hién trang vi tri — 4p ranh s6 24584/ TTPDBD-CNTD
ngay 13/9/2023 cua Trung tim Do dac ban do)
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3. Huy mét phan Diéu 1 Quyét dinh s6 3768/QD-UBND ngay 04/7/2019
ctia Cha tich Uy ban nhan dan quan D (nay 1a Uy ban nhan dan Thanh phd D) vé
viéc gilt nguyén Vin ban sd 5503/UBND va Vian ban 5504/UBND ngiy
03/12/2018 ciia Uy ban nhan dan quéan D.

4, Uy ban nhan dén quén b (nay |a Uy ban nhan dan Thanh phé B) nhan
lai hd so xin cap gidy ching nhan quyén str dung dat ctia 6ng Phung binh C va
ba Mai Thi T, d6i v6i phan dat chuyén nhuong cta ba Pham Thi N va ba Lé Thi
H giai quyét theo quy dinh phap luét.

5. V& 4n phi hanh chinh so thim:

, ny ban nhan dén quén D (nay la Uy ban nhan dan Thanh phé B) Thanh
pho HO6 Chi Minh phai chju s0 ti€n én phi hanh chinh so tham la 300.000d (ba
tram nghin) dong.

Chu tich Uy ban nhan dan quan D (nay 1a Chu tich Uy ban nhan dan
Thanh ph6 D) Thanh ph6 Ho Chi Minh phai chiu s6 tién an phi hanh chinh so
tham la 300.000d (ba tram nghin) dong.

Hoan 300.0004 (ba tram nghin d6ng) tam tmg 4n phi so tham theo bién lai
thu tam rng an phi, 1¢ phi toa an s0 AA/2019/0024443 ngay 16/9/2019 cho 6ng
Phung Dinh C.

6. Quyen khang c4o: Puong su co quyen khang cao ban an trong thoi han
15 ngay ké tur ngay tuyén an. Buong sy vang mat duoc quyén khang céo trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay dugc tong dat hop 1¢ ban an. _
Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Toa an nhan dan tdi cao; A AN r £ e
_TAND cép cao tai TPHCM: THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Thanh phb H6 Chi Minh;

- Cuc Thi hanh an dan sy TPHCM,;

- Céc duong su;

- Luu VP, hd so vy an.

Huynh Thuy Xuan Vinh
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