TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Pic 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 33/2022/DS-PT
Ngay: 18 - 01 - 2022
V/v Tranh chp hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dét, yéu cau hay gidy
chtng nhan quyén str dung dét

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Pham Cong Mudi
Cdc Tham phén: Ong Lé Thanh Vin
Ba Tran Thi Thu Thay
- Thar ky phién toa: Ba Nguyén Thj Thay - Thu ky Toa 4n nhan dén cép
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.
- Dgi di¢n Vién Kiém sdt nhin dan cap cao tgi Thanh pho Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Poan Van Vang - Kiém sat vién.
~ Ngay 18 thang 01 nam 2022, tai tru s0 Toa an nhan déq cap cao tai Thanh
ph6 H6 Chi Minh, xét xtr phiic thdm cong khai vu an thy 1y s6: 592/2020/TLPT-

DS ngay 30 thang 11 nam 2020 Ve viéc “Tranh chap hop dong chuyen nhuwong
quyén sit dung dat, yéu cdu hity gidy chimng nhdn quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan su so tham s6: 33/2020/DS-ST ngay 21 thang 10 nim 2020
cua Toa an nhan dan tinh Dong Nai bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham sé: 1215/2021/QD-PT
ngay 27 thang 12 nam 2021, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Van D1, sinh nam: 1976; Bia chi: S6 303, khu

pho L, phuong T, thanh phd B, tinh Pong Nai. (c6 mat)

Nguwoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don: Luat su L&
Quang Y, thudc Poan Luat su tinh Pong Nai (c6 mat)

2. Bi don: Ong Vii Van L1, sinh ndm: 1964; Dia chi: S6 722/27 (s6 méi
3A/70), khu pho 3, phuong T1, thanh pho B, tinh BPong Nai

Nguwoi dai dién theo uy quyen Ong Nguyén Vin H; dia chi: 350/54/22 1.2,
phuong 6, quan G, Thanh phé H6 Chi Minh (c6 mat)

3. NQueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Dong Nai; Dia chi: S0 520, duong
D, phuong T2, thanh phd B, tinh Dong Nai.



Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Huynh Thé L3 - Giam d6c Van phong
dang ky dat dai tinh BDong Nai — Chi nhanh L7 (vang mat)

3.2. Uy ban nhan dan huyén L4; Dia chi: S6 1, L5, khu P, Thi trén
L6, huyén L4, tinh Dong Nai.

Nguoi dai dién theo 1y quyén: (A)ng‘ Nguyén Hoang N— Trudng phong Tai
nguyén va Moi Truong huyén L4, tinh BDong Nai (xin xét xur vang mat)

4. Nguoi khang cdo: Bi don 6ng Vi Van L1.
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién, don khoi kién bo sung, chic ban tw khai, bién ban hoa
gidi va tai phién toa so tham, nguyén don 6ng Nguyén Van D1 trinh bay:

Thong qua 6ng Nguyén Vin D1 1a ngudi giéi thiéu, ong dong ¥ chuyén
nhuong cho 6ng Vii Van L1 03 thira dat gom: thira 104, 105, 106 t& ban do s6
21 x4 L8, huyén L4, tinh Pong Nai, tong dién tich 2.406,5m’ véi gia
4.500.000.000 dong. Hai bén thong nhat thoa thuan sau khi 6ng D hoan tat thu
tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng L1 thi 6ng L1 s& giao dii mot 1an
s6 tién chuyén nhuong néi trén cho 6ng D (cam két khong c6 gidy to gi).

Ngay 05/10/2017, dng cing 6ng L1 di dén Phong Coéng ching s 4 tinh
Dong Nai theo yéu ciu ctia Ong L1. Tai day, ong da giao cho ong L1 ban chinh
03 gidy ching nhan quyén s dung dit trén dé ong L1 lam thu tyc chuyén
nhuong. Do tin tudng nén 6ng d3 ky tén vao hop dong theo hudéng din cia can
bd phong cong chimg ma khong hé doc lai ndi dung. Sau d6, 6ng giao hét 04
ban chinh hop dong cong chimg va 03 ban chinh gidy chung nhan quyén sir
dung dat trén cho ong L1 cat gitt. Tuy nhién, sau do 6ng Vi Van L1 tim du moi
1y do khong thuc hién viéc thanh toan tién chuyén nhuong quyén st dung dat
cho ong nhu d3 thoa thudn tai hop dong. Vi vay, nay ong khoi kién dé nghi Toa
an:

- Huy Hop ddéng chuyén nhuong quyén s dung dat cong ching sb
12535/2017, quyén sé 21/2017/TP/CC-SCC/HDGD ky ngay 05/10/2017 tai
Phong Cong chimg s 4 tinh Pong Nai gitta ong (Nguyén Van D1) voi 6ng Va
Vian L1; Buoc ong Vii Van Ll tra cho ong ban chinh 03 gidy chung nhan quyén

str dung dat s6 CI 742553 cip ngay 22/9/2017, CC 831904 cip ngay 21/9/2017,
CI 742554 cap ngay 22/9/2017.

- Huy Giay chtng nhan quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san
khac gan lién v&i dat s6 CI 742553 thudc thira dat s6 104, to ban d6s6 21, xa L8
c6 dién tich 1049,2m* do S¢ Tai nguyén va Moi trudng cap ngay 22/9/2017
phan chinh ly bién dong chuyen nhuong cho 6ng Vi Van L1; Huy Glay chiing
nhan quyén sir dung dat s CC831904 thudc thira dat sd 105, to ban d6 s6 21, xa
L8 c6 dién tich 490m* do Uy ban nhan dén huyén L4 cip ngay 21/7/2017 phan
chinh ly bién dong chuyen nhuong cho 6ng Vi Van L1; Huy Glay ching nhan
quyén str dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat sé CI
742554 thudc thira dat sé 106, t0 ban dd s6 21, xa L8 6 dién tich 867,3m? do S
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tai nguyén va méi trudng cap ngay 22/9/2017 phan chinh 1y bién dong chuyén
nhuong cho 6ng Vi Van L1.

- Cong nhan quyén st dung dat cho 6ng Nguyén Van D1 cac thira dat:
Thira dat s6104, t& ban d6 21, dién tich 1.049,2 m” toa lac tai x4 L8, huyén L4,
tinh Dé)ng Nai; thira dat s6 105, to ban dd 21, dién tich 490m? toa lac tai xa LS8,
huyén L4, tinh Pong Nai; thira dat s6 106, to ban dd 21, dién tich 867,3 m* toa
lac tai xa L8, huyén L4, tinh Pong Nai.

* Tai cdc ban y kién ngay 30/12/2018, 06/01/2019, bi don éng Vii Van LI
trinh bay:

Viéc chuyén nhuong quyén st dung dat gitra Oong va ong Nguyén Vin DI
la ding quy dinh phap luét, hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat da
dugc Phong Cong ching sd 4, tinh Pong Nai cong chimg hop phép, tat ca cac
thira dat 6ng D chuyén nhuong cho dng gom: thira 104, 105, 106, to ban dd sb
21 x4 L8, huyén L4, tinh Pong Nai déu da dugc Van phong diang ky dat dai tinh
Dbng Nai - Chi nhanh L7 cap nhat sang tén 6ng ngay 18/10/2018. Do do, yéu
cau khoi kién cua 6ng Nguyén Vin DI la khong c6 can ctr, trai quy dinh phap
luat nén 6ng khong dong y voi yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

_ * Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan S¢ Tai nguyén va Mo truong tinh
bong Nai do 6ng Huynh The L3 - Giam doc Van phong dang ky dat dai tinh
Dong Nai — Chi nhanh L7 dai dién trinh bay:

+ Vé ho so cap gidy chimg nhan quyén s dung dat so CI742554 ngay
22/9/2017 ghi tén 6ng Nguyén Vin D1 tai xa L8 c6 ngudn gdc ciia 6ng Hoang
Ngoc A, ngay 12/7/2007, dng A cung vg la ba Tran Thi N1 chuyén nhuong cho
ba Tran Thi Mong P1. Sau khi duoc cap glay ching nhén quyén sir dung dat, ba
P1 (do 6ng Nguyén Hiru M thira Gy quyén) chuyen nhuong cho dng Nguyén
Vin D1 ngay 08/8/2017 tai Phong cong chung s6 4 tinh Pong Nai. Ngay
25/8/2017, 6ng D ndp ho so chuyén nhuong quyén st dung dat tai Uy ban nhan
dan huyén L4. Ngay 31/8/2017, Van phong Dang ky dat dai Chi nhanh L7 thAm
dinh viéc chuyen nhuong quyen stt dung dat ctia ba Tran Thi Mong D1 uy
quyén 6ng Nguyén Hiru M chuyen nhuong cho ong Nguyén Vian D1 1a phu hop,
trinh Van phong Dang ky dat dai tinh Pong Nai, So' Tai nguyén va Méi truong
xem x€t cap giay.

Ngay 22/9/2017, Van phong Dang ky dat dai tinh Pong Nai thira uy quyén
Gidm doc S¢ Tai nguyén va Méi truong cap Glay ching nhén quyén sir dung
dat, quyen s0 httu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CI 742554 dién tich
867,3m’ thira dat 106, to ban d6 s6 21 ghi tén 6ng Nguyén Vin D1 tai X3 L8.

+ V& ho so cap gidy ching nhén quyén sir dung dat sO CI 742553 ngay
22/9/2017 ghi tén ong Nguyén Vin DI tai X L8 ¢6 nguon gbc cua ong Tran
Vén B3 va vo ba Tran Thi b2 chuyén nhugng cho ong Tran Pinh K. Sau khi
dugc cap gidy ching nhan quyen sir dung dat, vo chong 6ng Tran Dinh K va ba
Nguyén Thi H1 thtra uy quyén cho ong Nguyén Hiru M ky hop dong chuyen
nhuong cho ong Nguyén Vin D1 vao ngay 08/8/2017 tai Phong cong ching s6 4
tinh Pong Nai. Ngay 25/8/2017, 6ng D ndp hd so chuyén nhuong quyén sir
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dung dat tai Uy ban nhan dan huyén L4. Ngay 31/8/2017, Van phong Pang ky
dat dai Chi nhanh L7 tham dinh viéc chuyén nhuong quyén str dung dat cia ong
Tran Pinh K va ba Nguyen Thi H1 uy quyén 6ng Nguyén Hitu M chuyen
nhuong cho 6ng Nguyén Vin D1 1a phu hop, trinh Van phong Ping ky dat dai
tinh Dong Nai, S¢ Tai nguyén va Moi trudong xem xét cap gidy.

Ngay 22/9/2017, Van phong Dang ky dat dai tinh Pong Nai thira uy quyén
Giam doc S¢ Tai nguyén va Moi truong cap Glay chung nhan quyén st dung
dat, quyen s0 httu nha ¢ va tai san khac gan lién vé6i dat s6 CI 742553 dién tich
1049,2m? thira dat 104, t& ban dd s6 21 ghi tén 6ng Nguyén Van D1 tai x& L8.

Ngay 05/10/2017, 6ng Nguyén Vin D1 ky hop dong chuyen nhuong quyén
su dung dat sang ong Vi Van LI, thira dat 104, to ban do sb 21, dlen tich
1049,2m? loai dat CLN va thira dat 106 to ban dd 21, dién tich 867 3m , loai dit
ONT, CLN. Hop ddng di duoc Phong Cong ching sé 4 tinh Béng Nai ching
thuc s6 12535/2017, quyén sb 21/2017-TP/CC-SCC/HDPCN.

Ngay 12/10/2017, 6ng L1 ndp hd so chuyén nhuong quyén sir dung dat tai
Uy ban nhan dan huyén L4. Ngay 18/10/2017, Van phong Dang ky dat dai Chi
nhanh L7 kiém tra viéc chuyén nhuong quyen str dung dét cta 6ng Nguyén Vin
D1 cho 6ng Vii Van L1 du diéu kién. Bong thot thuc hién viéc cdp nhat bién
dong trang 3 Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat s CI 742553, CI 742554 ghi tén 6ng Vi Van L1,

Qua kiém tra ra soat ho so cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén
so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s CI 742553 do S¢ Tai nguyén va
Moi trudng cép cho 6ng Nguyén Vin D1, dién tich 1049,2m? thira dat 104, to
ban d6 s6 21 va CI 742554, dién tich 867,2m’ thira dat 106, to ban d6 s6 21 xa
L8, dén ngay 18/10/2017 Vin phong Pang ky dat dai Chi nhanh L7 thyc hién
cap nhat bién dong trang 3 tén 6ng Vi Van L1 dam bao dung trinh ty quy dinh
phap luat dat dai, dugc quy dinh tai khoan 1, Piéu 37 Nghi dinh s6 43/2014/ND-
CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phu va Diéu 6 Théng tu 24/2014/TT-BTNMT
ngay 19/5/2014 ctua Bo Tai nguyén va Mai truong. Dé nghi Toa an xem xét theo
quy dinh.

* Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhdn déan huyén L4 trinh
bay:
Ngay 25/5/2017, Van phong Dang ky dat dai tinh — Chi nhanh L7 c6 lap
Ban trich lyc va bién v& thura dat ban do dia chinh s6 7238/2017 theo yéu cau
cua ong Nguyeén Van L9, theé hién dién tich 490m® thudc thira dit s6 105 to ban
do s0 21 xa L8.
~ Ngay 26/5/2017, 6ng Nguyén Van L9 va ba V3 Thi L10 ¢6 Don xin cép
gidy CNQSD dat doi voi phan dién tich 490m” thudc thira dat sb 105 to ban do
s0 21 xa L8, dugc UBND xa L8 ky xac nhan ngay 10/6/2017.
~Nogay 26/5/2017, UBND xa L8 1ap Danh sach cong khai két qua kiém tra
ho so dang ky, cap giay CNQSD dat cho 6ng Nguyen Van L9 va ba V5 Thi L10
phan di¢n tich 490m? thudc thira dat s6 105 to ban d6 so6 21 xa L8.



Ngay 26/5/2017, UBND x4 L8 ky x4c nhan Phiéu 1ay ¥ kién khu dan cu do
Trudng khu 12 1ap ngay 15/5/2017, thé hién phan dién tich thira dat s6 105 to
ban dd s6 21 x& L8 c6 ngudn gdc do Nong truong cao su L11 cip cho ba
Nguyén Thi T3 sir dung dén nim 2000 ban lai cho ong Nguyén Vian L9 st dung
cho dén nay.

Ngay 20/6/2017, UBND x& L8 c¢6 To trinh sé 157/TTr.UBND vé viéc cap
gidy CNQSD dét cho ong Nguyén Vin L9 va ba V& Thi L10. Theo d6, két luan
du diéu kién cdp gidy CNQSD dat cho ong Nguyén Vin L9 va ba V& Thi L10
phan dién tich 490m?” thudc thira dit s6 105 to ban d6 sb 21 x4 L8.

Ngay 07/7/2017, Vin phong Ding ky dit dai tinh — Chi nhanh L7 ky xac
nhan Danh sach cép gidy CNQSD dét phan dién tich 490m?® thudc thira dat sb
105 to ban dd sd 21 x4 L8 cho 6ng Nguyén Van L9 va ba V3 Thi L10 theo dé
nghi cua UBND x& L8 tai To¢ trinh s6 157/TTr.UBND.

Ngay 17/7/2017, Phong Tai nguyén va Moi truong co TO trinh sO
1196/TTr-TNMT ve viéc dé nghi cap giay CNQSD dat cho 6ng Nguyén Van L9
va ba Vo6 Thi L10 phan dién tich 490m? thudc thira dat sd 105 to ban d6 s 21 xa
L8.

Ngay 21/7/2017, UBND huyén L4 cap gidy CNQSD dét so CC 831904 cho
ong Nguyén Van L9 va ba V& Thi L10 phan dién tich 490m? thudc thira dat sb
105 to ban do s 21 x4 L8.

Ngay 08/8/2017, 6ng Nguyén Vian L9 va ba V& Thi L10 c6 Hop dong
chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Vin D1 phan dién tich 490m? thudc thira dat s6
105 to ban d6 s6 21 x& L8, dugc Phong Cong chimg s6 4 tinh Pong Nai ching
thuc s6 10173/2017, quyén sb: 17/2017-TP/CC-SCC/HPGD.

Ngay 16/8/2017, Vian phong Piang ky dét dai tinh — Chi nhanh L7 chinh ly
trang 4 Gidy CNQSD dit s6 CC 831904 do UBND huyén L4 cap ngay
21/7/2017 cho dng Nguyén Vin L9 va ba V6 Thi L10: chuyén nhieong cho éng
Nguyén Vin DI, sinh nam 1976, CMND sé 272816611, dia chi: dp L, xd T,
TP.B, tinh Béong Nai, theo hé so s6 001389.CN.006.

Pong thoi, ngay 22/9/2017, ong Nguyén Vin D1 dugc Vin phong bang ky
dat dai tinh Dong Nai thtra ity quyén cuia S& Tai nguyén va Moi truong cap glay
CNQSD dit sé CI 742554 cho 6ng Nguyén Vin D1 phan dién tich 867,3m’
thudc thira dat sb 106 to ban do s6 21 x& L8. Ngay 22/9/2017, 6ng Nguyén Vin
D1 duoc Vin phong Pang ky dét dai tinh Pong Nai thira Gy quyén cua S¢ Tai
nguyén va Mbi truong cap giay CNQSD dat s6 CI 742553 cho 6ng Nguyén Vin
D1 phan dién tich 1049,2m” thudc thtra dat s6 104 to ban d6 s6 21 x4 L8.

Ngay 05/10/2017, 6ng Nguyén Vin D1 c6 Hop dong chuyén nhugng quyén
st dung dat cho 6ng Vil Vian L1 phan dién tich 1049,2m” thudc thira dit s6 104
to ban d6 s6 21 x4 L8 tai gidy CNQSD dat sé6 CI 742553; phan dién tich
867,3m’ thudc thira dat s6 106 to ban d s6 21 xa L8 tai gidy CNQSD dit s6 CI
742554; phan dién tich 490m?® thudc thira dat sb 105 to ban dd sb 21 xa L8 tai
gidy CNQSD dit s6 CC 831904, dugc Phong Cong chimng sb 4 tinh Dong Nai
chtng thue s6 12535/2017, quyén sd: 21/2017-TP/CC-SCC/HPGD.
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Ngay 05/10/2017, Vin phong Dang ky dat dai tinh — Chi nhanh L7 chinh 1y
trang 4 Gidy CNQSD dat s6 CI 742554: chuyén nhwong cho éng Vii Van LI,
sinh nam 1964, CMND s6 271870759, dia chi: 722/27, khu phé 3, phwong T,
TP.B, tinh Pong Nai, theo hé so s6 001494.CN.009; Chinh 1y trang 4 Gidy
CNQSD dat s6 CC 831904: chuyén nhwong cho éng Vii Van L1, sinh nam 1964,
CMND sé6 271870759, dia chi: 722/27, khu phé 3, phwong T1, TP.B, tinh Déong
Nai, theo hé so sé6 001494.CN.008; Chinh 1y trang 4 Gidy CNQSD dat s6 CI
742553: chuyén nhweong cho éng Vii Van L1, sinh nam 1964, CMND sé6
271870759, dia chi: 722/27, khu pho‘ 3, phwong T1, TP.B, tinh B&ng Nai, theo
hé so s6 001493.CN.009.

Nhu vay, viéc UBND huyén L4 cap gidy CNQSD dit s6 CC 831904 ngay
21/7/2017 cho 6ng Nguyén Vian L9 va ba V4 Thi L10 phan dién tich 490m’
thudc thira dat sb 105 to ban d6 s6 21 x4 L8 va Vian phong Dang ky dét dai tinh
Pong Nai thira Gy quyén ciia S¢ Tai nguyén va Moi trudng cap gidy CNQSD dat
s6 CI 742554 ngay 22/9/2017 cho 6ng Nguyén Vin D1 phan dién tich 867,3m”
thudc thira dat s6 106 to ban dd sb 21 xa L8, cap gidy CNQSD dit s6 CI 742553
ngay 22/9/2017 cho 6ng Nguyén Van D1 phan dién tich 1049,2m? thudc thira
dat s6 104 to ban dd s6 21 xa L8 1a diing theo trinh tu tha tuc quy dinh. D& nghi
Tda 4n xac minh, thu thap thém ching cir dé giai quyét vu an theo quy dinh.

* Tai Ban dn déan sw so tham so: 33/2020/DS-ST ngay 21 thang 10 ndm
2020 cua Toa an nhdn ddn tinh Pong Nai, quyét dinh:

Cin ctr Piéu 26, Dieu 37, Piéu 147, Dieu 271, Piéu 273 cia B luat to
tung dan sy ndm 2015; Biéu 203 cua Luat bat dai pém 2013; cac biéu 124, 131,
407, 500 cua B luat dan sy 2015; Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Van D1:

- Huy hop ddng chuyén nhuong quyén’ st dung dat ngay 05/10/2017 gitra
ong Nguyen Van DI vé6i ong Vil Van L1 doi voi dién tich dat 2.{106,5m2 thudc
cac thira s6 104, 105, 106 to ban do6 s6 21 xa L8, huyén L4, tinh Pong Nai.

- Budc ong Vi Van L1 phai tra cho 6ng Nguyén Vin D1 ban chinh 03 gidy
ching nhan gom:

- ‘Giéy ching nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat so CI 742553 do S¢ Tai nguyén va Moi truong cap ngay
22/9/2017.

- Gidy chimg nhan quyén sir dyng dat so CC831904 do Uy ban nhan dan
huyén L4 cap ngay 21/7/2017.

- Giéy ching nhan quyén str dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién voi1 dat s6 CI 742554 do S& tai nguyén va moi truong cap ngay
22/9/2017.



- Opg Nguyén Vién D1 duoc quyér} st dung céc thura dat s6 104, 105, 106
to ban do so6 21 xa L8, huyén L4, tinh BDong Nai.

2. Khong chap nhén yéu cau cia ong Nguyén Vin DI vé viéc huy Gidy
ching nhén quyén su dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién VOl
dat so CI 742553 thira dat s6 104 to ban d6 s6 21 xa L8 c6 dién tich 1049,2m*
do S& Tai nguyén va Mai truong cap ngay 22/9/2017 phan chinh Iy bién dong
chuyén nhugng cho 6 6ng Vit Van L1, hay Gidy chtrng nhan quyén st dung dat so
CC831904 thira dit 50 105 to ban do s6 21 x4 L8 c6 dién tich 490m? do Uy ban
nhan dan huyé¢n L4 cap ngay 21/7/2017 phan chinh ly bién dong chuycn nhuong
cho 6ng Vii Van L1 Va huy Gidy ching nhan quyén s dung dat quyén so hiru
nha & va tai san khac gan lién voi dat so CI 742554 thira dat s6 106 to ban do s6
21 x3 L8 c6 dién tich 867,3m? do SO tai nguyén va mdi trudng cip ngiy
22/9/2017 phan chinh 1y bién dong chuyén nhuong cho dng Vi Van L1.

3. Qng Nguyén Vin D1 c¢6 trach nhiém lién hé véi co quan c6 tham quyén
de yéu cau diéu chinh bién dong quyén sir dung dat theo quy dinh cua phap luat.

4. Tiép tuc ap dung bién phap khan cdp tam thoi “Cam chuyén dich quyén
Vé tai san ddi véi tai san dang tranh chap” quy dinh tai khoan 7 Diéu 114 B0 luat
t6 tung dan sy ndm 2015: Cam 6ng Vi Van L1 chuyén dich quyén vé tai san
dang tranh chap la cac thira dat s6 104, 105, 106 to ban d6 sb 21 xa L8, huyén
L4, tinh Pong Nai theo quyét dinh 4p dung bién phap khan cdp tam thoi sb
03/2018/QD-BPKCTT ngay 31/01/2018 cuia Toa an nhan dan huyén L4 dé dam
bao cho viéc giai quyét vu an va viéc thi hanh an.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung, viéc thi
hanh &n va quyén khang cdo vu 4n theo luat dinh.

Ngay 31/10/2020, bi don 6ng Vi Van L1 c6 don khang cao toan b ban an
so tham.

* Ludt sw bio vé quyén, loi ich hop phdp cho nguyén don c6 quan diém
nhu sau:

Pé nghi Hoi dong xét xir giit nguyén ban 4n so tham, dong thoi dé nghi bd
sung ndi dung an dinh thot han tra gidy chiing nhan quyén st dung dat doi voi bi
don.

* Dai dién Vién kiéem sat nhdn dan cap cao phat biéu quan diém nhu sau:

Qua trinh giai quyét vu an nay, Toa an cip so thim di tién hanh triéu tap bi
don 6ng L1 nhiéu lan nhung 6ng L1 khéng téi 1am viéc, chi giri vin ban co
kién khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién ciia nguyén don, vi vay cp so tham da
xét X0 vang mat bi don 13 ¢6 can ct.

Vé duong 16i giai quyet Toa an cip so tham xac dinh hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat giita nguyén don va bi don v6 hi¢u do tron tranh
nghia vu ndp thué va cic bén chua tién hanh giao nhan dat, tién cho nhau la
ding quy dinh cua phap luat.

Pé nghi khong chap nhan khang céo cta bi don, giit nguyén ban an so
tham.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Sau khi xét xir so tham, phia bi don khang céo ban an so tham. Déi véi
yéu cau khang cdo ndy, Hoi dong xét xtr so tham thay rang: Can ctr cac ching
ctr 44 thu thap thé hién:

[1.1] Ngay 05/10/2017, phia nguyén don 6ng Nguyen Vén D1 ¢6 ky hop
dong chuyén nhuong cho bi don Ong Vi Van L1 quyén su dung 03 thira dat
gom: thtra 104, 105 106 to ban d6 s 21 x4 L8, huyén L4, tinh Pong Nai, tong
dién tich 2.406,5m? hop ddng chuyén nhuong quyén su dung dat da duoc cong
chung tai Phong Cong chung s6 4 tinh Pong Nai. Sau d6, dén ngay 18/10/2018,
Vén phong dang ky dat dai tinh DPdng Nai - Chi nhanh L7 d3 diéu chinh bién
dong gidy ching nhan quyén sir dung dét cac thira dat trén cho ong Vii Van L1.

Theo 6ng D, 6ng chuyén nhugng cho dng L1 03 thira dat trén voi gia
4.500.000.000 dong, hai bén théng nhat thoa thuan sau khi 6ng D hoan tat thu
tuc chuyen nhuong quyén st dung dat cho ong L1 thi 6ng L1 s& giao dt mot lan
s6 tién chuyén nhuong noi trén cho 6ng D; ngay 05/10/2017, 6ng va ong L1 da
dén Phong Cong chimg so 4 tinh Pong Nai, ong da giao cho 0ng L1 ban chinh
03 giay chimg nhan quyen stt dung dét trén dé Ong L1 l1am thd tuc chuyén
nhuong. Do tin twong rang, sau khi 1ap thu tuc chuyén nhuong phia ong L1 sé
giao du tién nén 6ng D d3 ky tén vao hop ddng theo hudng dan cua can bd
phong cong chimg va giao hét 04 ban chinh hgp dong cong chimg va 03 ban
chinh gidy chimg nhan quyén sir dung dét trén cho 6ng L1. Tuy nhién, sau d6
6ng L1 khong thuc hién viéc thanh toan tién chuyén nhuong quyén su dung dat
cho 6ng nhu da théa thuén tai hop dong, vi vay, Ong D khoi kién yéu cau Toa an
huy hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat ngay 05/10/2017 giita 6ng véi

ong L1.

Trong khi do, phia bi don 6ng L1 thi cho rang: viéc chuyén nhuong quyen
str dung dat gilra ong va ong D Ia dung quy dinh phap luat, hop dong chuyen
nhuong quyén su dung dat da dugc cong ching hop phap, tat ca cac thioa dat
6ng D chuyén nhugng cho 6ng 104-105-106 to ban d6 s6 21 xa L8 déu da duoc
Van phong dang ky dat dai tinh Dong Nai - Chi nhanh L7 cap nhat sang tén Ong;
do do, ong khong dong ¥ v6i yéu cau khoi kién caa dng D.

[1.2] Tuy nhién, qua xem x¢ét, danh gia toan by ching cir déd thu thép va
quy dinh cta phap luat c6 lién quan thdy rang: tuy trong hop dong ghi gia
chuyén nhugng dbi voi cac thira dat trén 1a 150 triéu dong, nhung theo trinh bay
ctia Ong D gia thyc té hai bén thoa thuan chuyén nhu:orng 12 4.500.000.000 dong;
theo tai li¢u do 6ng D cung cap la Gidy bién nhan vé viéc nhén tién va giao nhan
dat véi cac chu dat cii, gia 6ng D chuyén nhuong lai cac thira dat trén cua ho 14
4.150.000.000 dong; con theo Bién ban xac minh ngay 19/10/2020 tai Uy ban
nhan dan x& L8 thi gia thi truong chuyén nhuong cua cac thira dat trén tai thoi
diém ngay 05/10/2017 khoang 4.5 ty ddng, phu hop véi 16 trinh bay cua ong D.
Pong thoi, can cir theo két qua tham dinh gia tai thoi diém giai quyét vu an da
cho thdy, viéc 6ng D cho riang cic bén thoéa thuan chuyén nhuong cho dng L1
dién tich dat 2.400.6m’ thudc 03 thira dat 104, 105, 106 t& ban do s6 21 xa L8
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voi gia la 4.500.000.000 ddng chir khong phai 150.000.000 déng nhu ghi trong
hop dong chuyén ‘nhuong ngay 05/10/2017 1a c6 can cir. S tién chuyén nhuong
quyén suir dung dat giita hai bén 1a rat 16n nhu:ng ong L1 khong cung cap duoc
bat cir glay td, tai liéu ndo dé chimg minh viéc 6ng di thanh toan tién cho dng D.
Do d6, viéc 6ng D trinh bay dng L1 khong thyc hién viéc thanh toan tién chuyén
nhuong quyén st dung dat nhu da thoéa thuan cho 6ng D 13 ¢ co sé. Bén canh
d6, didu nay con thé hién & chd tir thoi diém ky hop dong chuyén nhugng cho
t6i nay, 6ng D van 13 nguoi quan 1y, sir dung dat.

T d6 cho thay, Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dit ngay
05/10/2017 gitra ong Nguyen Van D1 va Ong Vii Van L1 d6i vé6i thira dét s6
104, 105, 106 to ban do s6 21 x4 L8, tuy v€ hinh thirc cta hop ddng dam bao
dung quy dinh cua phap luat nhung vé ndi dung khong phu hop, ghi gia chuyén
nhuong 150.000.000 ddng khong dung vé6i gia thyc té hai bén chuyén nhuong 12
gia tao nham trén tranh nghia vu ndp thué theo quy dinh cho Nha nudc.

Piéu 124 cua Bo ludt dan s vé Giao dich dan sw vé hiéu do gia tao quy
dinh:

[13

2. Truong hop xac 1ap giao dich dan sy gia tao nham trén tranh nghia vu
vG1 nguoi thir ba thi giao dich dan sy do vo hig¢u.”

Piéu 407 ciia Bé ludt dan su vé Hop déng vo hiéu quy dinh:

“1. Quy dinh vé giao dich dan sw v6 hiéu tir Dicu 123 dén Dicu 133 cia BS
luat nay cling dugc ap dung déi véi hop dong vo hiéu”.

Nhu vay, hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 05/10/2017
gitta 6ng D v6i 6ng L1 ddi véi dién tich dat 2.406,5m* thudc cac thira sd 104-
105-106 to ban d6 s6 21 xa L8 1a vo hiéu. Do 6ng L1 chua thanh toan tién cho
6ng D, dng D chua giao dat cho 6ng L1 nén thiét hai chua phat sinh.

Diéu 131 ciia Bé ludt dan sw vé Hau qud phdp Iy cia giao dich ddn sw vé
hiéu quy dinh:

“]1. Giao dich dan sy vo hiéu khong lam phat sinh, thay doi, cham dat
quyén, nghia vu dan sy cua cac bén ké tur thoi di€m giao dich duoc xac 1ap.

2. Khi giao dich dan sy v6 hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau,
hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan...”

[2] Do d6, viéc Toa an cdp so tham tuyén chip nhan yéu cau khai kién cua
6ng D, hity hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 05/10/2017 giita
6ng Nguyén Vian D1 véi 6ng Vii Van L1 d6i véi thia dat s6 104, 105, 106 to
ban d6 s6 21 x& L8 va budc 6ng L1 tra cho 6ng D ban chinh 03 gidy chimg nhan
quyén sir dung dat gobm: Gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén sé hitu nha
& va tai san khac gan lién vé6i dat sb CI 742553 do S¢ Tai nguyén va Mbi truong
cap ngay 22/9/2017, Gidy chting nhan quyén st dung dat s6 CC831904 do Uy
ban nhan dan huyén L4 cap ngay 21/7/2017 va Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sb CI 742554 do So tai
nguyén va moi trudng cip ngay 22/9/2017. éng D dugce quyén st dung céc thira
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dat s6 104-105-106 t& ban d6 sé 21 xa L8, huyén L4, tinh Dong Nai 1a ¢6 cin cir
va phu hgp vo1 quy dinh cta phép luat.

[3] Do hop d6ng chuyén nhuong gitra cac bén bi vo hiu, vi vay ndi dung
chinh 1y tai Gidy ching nhan quyén sir dung dat sang tén 6ng L1 1 khong dung
quy dinh ctua phép luat. De thuan loi cho duong su trong qua trinh thi hanh an,
cing nhu thyc hién quyén, loi ich hop phap cua minh, Hoi dong xét xir phiic
tham xét thdy can stra mot phan ban an so tham vé ndi dung nay. Theo d6, huy
phan cap nhat, chinh Iy bd sung tén ong Vi Vin L1 theo dang quy dinh cta
phap luat.

[4] Do chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, vi vay can tuyén tlep
tuc 4p dung bién phap khan cap tam thoi “Cim chuyen dich quyén vé tai san d6i
v6i tai san dang tranh chip” quy dinh tai khoan 7 Diéu 114 Bo luat t6 tung dan
sy nim 2015 theo quyét dinh ap dung bién phap khan cdp tam thoi sb
03/2018/QD-BPKCTT ngay 31/01/2018 cua Toa an nhan dan huyén L4 dé dam
bao cho viée giai quyét vu an va viéc thi hanh an.

[5] V& an phi phac tham: Do yéu cau khang cdo khong duoc chip nhan, vi
vay ong Vi Van L1 phai chiu 300.000 déng an phi dan su phuc tham.

[6] Y kién va dé nghi cta dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao vé
duong 16i giai quyet vu an phu hop voi cac tai liéu, chung ctr co trong hd so,
nhan dinh cta Hoi ddng xét xir va quy dinh cta phéap lut nén duoc chip nhan.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 cta B luét t6 tung dan suy.

_ Khong chip nhén yéu cau khang cao cua bi don 6ng Vi Van L1. Sua mot
phan quyét dinh cua Ban 4n so tham so6 33/2020/DS-ST ngay 21 thang 10 ndm
2020 cua Toa an nhan dan tinh BDong Nai.

Can ctr Dicu 26, Dicu 37, Diéu 147, Diéu 271, Diéu 273 clia Bo luat to
tung dan sy nam 2015;

Ap dung Diéu 203 cua Luat Pat dai ndm 2013; cac Dieu 124, 131, 407, 500
cua B¢ luat dan sy 2015; Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va sit dung an phi va 1¢ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Chéap nhan yéu cau khéi kién cua 6ng Nguyén Vin D1:

Huy hop doéng chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 05/10/2017 gitra
ong Nguyen Van DI véi ong Vi Van L1 doi voi dién tich dat 2.‘406,5m2 thudc
cac thira so 104, 105, 106 to ban do so 21 xa L8, huyén L4, tinh BDong Nai.

Bugc ong Vi Van L1 phai tra cho ong Nguyén Van D1 ban chinh 03 gidy
chung nhéan gom:
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- ‘Giéy ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac
gan lién voi dat so CI 742553 do S¢ Tai nguyén va Moi truong cap ngay
22/9/2017.

- Giéy, chtng nhan quyén sir dung dat s6 CC831904 do Uy ban nhéan dan
huyén L4 cap ngay 21/7/2017.

- Giéy ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat s6 CI 742554 do S& tai nguyén va moi trudong cap ngay
22/9/2017.

Qng Nguyén Vin D1 duge quyép str dung céc thira dat s6 104, 105, 106 to
ban do s6 21 xa L8, huyén L4, tinh Pong Nai.

2. Chép nhan yéu ciu cla ong Nguyen Vin D1 vé viéc huy phan chinh ly
G1ay ching nhan quyén st dung dat, _quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan
lién véi dat s6 CI 742553 thira dat s6 104 to ban d6 sb6 21 xd L8 c¢6 dién tich
1049,2m* do S& Tai nguyén va Méi truong cip ngay 22/9/2017 phén chinh 1y
bién dong chuyen nhuong cho 6ng Vi Van L1, huy phan chinh 1y bd sung Gidy
chuing nhan quyén st dung dat s6 CC831904 thu’a dat s0 105 to ban d6 s6 21 xa
L8 c6 dién tich 490m* do Uy ban nhan dan huyén L4 cap ngay 21/7/2017 phan
chinh Iy bién dong chuyén nhuong cho 6ng Vi Van L1 va huy phan chinh 1y b6
sung G1ay ching nhan quyén st dung dat quyén so htru nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat s CI 742554 thira dat s6 106 to ban d6 s6 21 x4 L8 ¢6 dién tich
867,3m’ do S¢ tai nguyén va moi trudng cap ngdy 22/9/2017 phan chinh 1y bién
d6ng chuyén nhuong cho éng Vi Van L1.

3. Tiép tuc ap dung bién phap khan cép tam thoi “Cam chuyén dich quyén
Ve tai san doi véi tai san dang tranh chap” quy dinh tai khoan 7 Dleu 114 B6 luat
t6 tung dan sy nim 2015: Cam 6 ong Vi Van L1 chuyén dich quyén vé tai san
dang tranh chap 14 cac thira dat s6 104, 105, 106 to ban d6 s6 21 xa L8, huyén
L4, tinh Pong Nai theo quyét dinh 4p dung bién phap khan cap tam thoi sb
03/2018/QD-BPKCTT ngay 31/01/2018 cua Tda an nhan dan huyén L4 dé dam
bao cho viéc giai quyét vu an va viéc thi hanh an.

4. Vé an phi: Ong Vii Van L1 phai chiu 300.000 ddng an phi dan sy phuic
tham, dugc khau trir vao sd tién tam tmg d3 ndp theo bién lai thu sb 0002425
ngay 05/11/2020 cta Cuc Thi hanh an dan sy tinh Pong Nai, duong su di nop
du.

5. Trudng hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bj cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9
Luat thi hanh an dan sy, thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat thi hanh an dan su.

6. Cac quyét dinh khac ctia ban 4n so thim khong cé khang cdo, khang
nghi da co6 hiéu luc phép luat.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.
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CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Lé Thanh Van Tran Thi Thu Thiy Pham Cong Muoi

12



Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa &n nhan dan tdi cao;

- VKSNDCC tai TP. H6 Chi Minh;

- TAND tinh Dong Nai;

- VKSND tinh Ddng Nai;

- Cuc THADS tinh Déng Nai;

- Nguyén don;

- Bi don;

-NCQL&NVLQ:;

- Luu: HS, VP, 16bTNB.
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