TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Péc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Bén an sb: 1044 /2019/DSPT
Ngay: 19/11/2019
V/v: Tranh chip hop dong dit coc.

NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Véi thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Minh Quang

Cdc Thdm phdn: 1. Ba Phan Thi Kim

2. Ong Nguyén Thanh Van

- Thu ky phién toa: Ong Poan Thé Nhan 1a Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Lé Thi Ngoc Trang - Kiém sat vién.

Vao ngay 19 thang 11 nam 2019, tai phong xur &n Toa 4n nhan dan Thanh
phé HO Chi Minh xét xur phuac tham cong khai vu an dan sy thu ly sb
397/2019/TLPT-DS ngay 16 thang 8 ndm 2019 vé& viéc “Tranh chip hop dong
dit coc”. Do ban 4n dan sy so tham sb 249/2019/DS-ST ngay 27/6/2019 cua
Toa an nhan dan Quan Tan Binh, Thanh phé HO Chi Minh bi khang cdo. Theo
Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 4398/2019/QDXXPT-DS ngay 23 thang 9
nim 2019, Quyét dinh hodn phién toa s6 9397/2019/QD-PT, ngay 24 thang 10 nim
2019 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Tran Thi Lan P — sinh ndm 1950.

Dia chi: Puong L, phuong P, quan T, Thanh phé Hd Chi Minh.

Nguoi dai dién theo 1y quyén: Ba Ngd Thi Hoang A — sinh nim 1975
(Theo Gidy uy quyén sb: 00019810; Quyén sb: 10TP/CC-SCC-HPGD ngay
22/9/2018 va Gidy uy quyén sé 00008931; Quyén sd: 05TP/CC-SCC-HPGD
ngay 26/4/2019 cua Vin phong cong ching D, Thanh phé HO Chi Minh). C6
mat

Dia chi thuong tri: Pudng L, phuong P, quan T, Thanh phé H5 Chi Minh.

Dia chi lién lac: Puong N, phuong P, quan T, Thanh phdé H6 Chi Minh.

Bi don: Cong ty C6 phan dia ¢ T.

Tru so: Buong S, Phuong M, quan B, Thanh phé) HO Chi Minh.

Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ong Phung Thanh Quéc T; Chuc danh:
Giam ddc.



Nguwoi dai dién theo 1y quyén: Ong Nguyén Ngoc V — sinh nam 1993
(Theo Gidy iy quyén ngay 27/5/2019). (C6 mit)
Dia chi lién lac: Pudng X, Phuong C, quin B, Thanh phd HO6 Chi Minh.

NQIDUNG VU AN:
~ Theo don khoi kién dé ngay 01/10/2018 va loi khai trong qua trinh giai
quyét vu an, ciing nhw tai phién toa so tham, nguyén don ba Tran Thi Lan P
trinh bay: o ’

Ngay 04/3/2018 gitrta Nguyén don va Cong ty ¢6 phan dia 6¢ T (sau day
goi 1a Cong ty) c6 ky Hop dong dit coc, dén ngay 05/3/2018 Nguyén don dén
Cong ty tim hiéu hd so phap 1y va Hop dong thi Cong ty khong giao hd so ma
chi n6i miéng 1a c6 day du gidy to. Tir ngdy 05-09/03/2018 Nguyén don lién tuc
yéu cau cung cip gidy to phap 1y lién quan ma Cong ty thoai thac khong giao, da
qua han ma Cong ty khong xuc tién dé ky hop ddng mua ban nén Nguyén don
yéu cau Cong ty phai bdi thuong gip doi sb tién coc 1a 140.000.000d, Nguyén
don ddng ¥ tra lai cho Cong ty 3 chi vang d3 nhin khuyén mai.

Ngay 03/5/2019, Nguyén don c6 don rat bot yéu cau khai kién do trong
qua trinh giai quyét vu an Nguyén don d nhan ctua Cong ty 58.000.000d, 3 chi
vang ting twong duong 70.000.000d. Nay Nguyén don c6 nhimng yéu cau sau ddi
vo1 Cong ty:

- Boi thuong tién coc, phat coc: 70.000.0004.

- B6i thudng chi phi thira phat lai: 2.500.000d (Phiéu thu ngay 10/3/2018)

- Bi thuong chi phi phap 1y thué luat su: 15.000.000d (Hop dong dich vu
phap 1y véi Cong ty luat hop danh T ngay 22/9/2018).

Téng sd tién Nguyén don yéu cau la 87.500.000d. Nguyén don 1a nguoi
cao tudi nén dé nghi Toa 4n mién tién tam Umg an phi theo quy dinh.

Tqi ban ty khai va cdc bién ban trong qud trinh gidi quyét vu dn, Nguoi
dai dién theo ity quyén ciia Cong ty c6 phan Pia éc T — éng Nguyén Ngoc V
trinh bay:

Ngay 21/02/2019, Cong ty va Nguyén don da thoa thuén, theo do Nguyén
don dong y nhén lai 58.000.000d va qua tang 3 chi vang. Ngay sau khi nhan du
sO tién trén Nguyén don da ty nguyén ky xac nhan vao Bién ban cam két,
Khoéan 2.2 Di€u 2 Bién ban cam két quy dinh: “Cam két trong vong 05 (ndm)
ngay ké tir ngay ky Bién ban nay thi ba Tran Thi Lan P va nguoi dai dién theo
phap luat cta ba tién hanh rit toan bd Pon khoi kién va hd so khai kién lién
quan dén Hop dong dat coc 16 dat D14 ctia ba Tran Thi Lan P va khong c6 bat
ky tranh chap gi vé sau”. Can ctr vao thoa thuan cua hai bén tai Bién ban cam

két ngay 21/02/2019 thi Nguyén don va Cong ty da cham diit toan bo tranh chap
nén Cong ty khong ddng ¥ cac yéu cau cua Nguyén don.



Ba Ngé Thi Hoang A la Ngwoi dai dién theo iy quyén ciia Nguyén don
trinh bay:

Tai Pon khoi kién ngay 01/10/2018 Nguyén don khoi kién yéu cau Bi don
phai tra tién coc, phat coc 1a 140.000.000d, Nguyén don tra lai cho Cong ty 3 chi
vang di nhan khuyén mai. Do ngay 21/02/2019, Nguyén don di nhan lai 3 chi
vang, 58.000.000d tuong duong 70.000.000d nén Nguyén don da lam don rat
b6t yéu cau khai kién, yéu cau Cong ty boi thudong 70.000.000d tién phat coc,
15.000.0004d chi phi phap 1y thué ludt su va 2.500.0004d chi phi thira phat lai.
Theo thoa thuan tai Bién ban cam két ngay 21/02/2019 thi Nguyén don sé& rat
don kién, thuc hién mot sb hanh vi tai Toa an nhung sau khi ky Bién ban
Nguyén don nhan thay van con thiét thoi nén van khoi kién va Nguyén don hiéu
rang da kién 18n toa thi phai thoa thuan tai toa, thoa thuin ngoai toa 1a khong c6
gia tri phap 1y.

Tai ban an dan sy so' tham so 249/2019/DS-ST ngay 27/6/2019 cua Toa

an nhan dan Quan Tan Binh, Thanh ph6 H6 Chi Minh da quyét dinh:

Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia Nguyén don — ba Tran Thi Lan P.

1.1 Khong chap nhan yéu cau cta ba Tran Thi Lan P yéu cau Cong ty ¢
phan dia 6¢ T phai boi thuong 70.000.000d (Bay muoi triéu dong) tién phat coc.

1.2 Khong chap nhan yéu cau cta ba Tran Thi Lan P yéu cau Cong ty co
phan dia 6c T phai boi thuong 2.500.000d (Hai triéu nim trim ngan dong) chi
phi thtra phat lai.

1.3 Khong chép nhén yéu cau cta ba Tran Thi Lan P yéu cau Cong ty cb
phan dia 6c¢ T phai boi thuong 15.000.000d (Muoi 1am triéu dong) chi phi phéap
ly thué luat su. q

Sau khi xét xur so tham: ‘

Ngay 12/7/2019 ba Ngo6 Thi Hoang A, 1a dai di¢n theo uy quyén cho
nguyén don khang cdo toan bo ban an sb 249/2019/DS-ST ngay 27/6/2019 cua
Toa an nhan dan Quén Tan Binh, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Tai phién toa phﬁc’thﬁm hom nay: Cac duong su khong théa thuan duoc
voi nhau ve vige giai quyet vy an.

Pai dién theo tiy quyén nguyén don khong rat yéu cau khoi kién, yéu cau
khang cao va dé nghi Cong ty Co6 phan Dia 6c T tra cho ba Tran Thi Lan P cac
khoan tién sau: ‘ ‘

- 70.000.000d (Bay muoi triéu dong) tién phat coc;

- Boi thuong: 2.500.000d (Hai triéu nim trim ngan dong) chi phi thira

phat lai va 15.000.000d (Mudi lam triéu dong) chi phi phéap 1y thué luat su.

Pai dién theo ty quyén ctia bj don: Khong dong y véi yéu cau khai kién,
khang cao cua nguyén don. o

- Pai dién Yién ki,ém §ét nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh tham gia
phién toa phat bi€u y kién két ludn:



Tham phan chu toa va Hoi dong xét xtr phiic tham da thuc hién ding céc
quy dinh cua B0 luat to tung dan su ké tr khi thu 1y vu &n cho dén hét qua
trinh xét xtr phuc tham. Cac duong sy dugc thuc hién diy du cac quyén va
nghia vu theo quy dinh.

V& hinh thac: Khang cdo ctia nguyén don dugc thyc hién trong thoi han
luat dinh nén duoc chép nhan vé mit hinh thuc.

Sau khi tom tit noi dung vu an, Vién kiém sat nhan dan Thanh phé HO
Chi Minh nhan dinh:

+ Vé noi dung: bé nghi Toa an nhan dan Thanh phé HO6 Chi Minh, cin
ctr khoan 2 Diéu 308 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015: - Khong chap nhan
yéu cau khang cdo cua nguyén don ba Tran Thi Lan P.

- Sira ban an sb 249/2019/DS-ST ngay 27/6/2019 cia Tda an nhan dan
Quan Tan Binh, Thanh phé H6 Chi Minh.

XET THAY:

Sau khi nghién ctru céac tai liu co trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa va can cir vao két qua tranh lun tai phién toa, Hoi déng xét xr nhan
dinh:

- V& yéu cau khang céo budc bi don phai tra tién phat coc 1a 70.000. 000
dong: Xét hop dong dat coc ngay 04/3/2018 da ky gitra Cong ty C6 phan Pia ¢
T - bi don va ba Tran Thi Lan P — nguyén don, Hoi dong xét xir nhan thiy tai
Diéu 2.3 (Thoa thuan chung) di néu rd: “Khach hang di tham khao ho so phap
1y, cac chinh séach, diéu kién, diéu khoan thoa thuén, hop dé)ng mau cling nhu
san pham”. Nay nguyén don cho rang da lién tuc yéu cau bi don cung cap gidy
to phap 1y va hop ddéng nhung bi don thoai thac khong cung cap dugc nén da
khai kién yéu cau bi don phai boi thudng gip doi s6 tlen nhan coc 1a chua du co
s0, khong phu hop voi thoa thuan gitta hai bén nén cip so thim di ap dung
Diéu 328 va Piéu 398 Bo luat Dan su 2015 dé khong chap nhan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don di c6 co so nén yéu cau khang cdo cua nguyén don ciling
khong duoc chap nhan.

Hon nira, ngay 21/02/2019 gitra nguyén don va bi don da 1ap Bién ban cam
két sau qué trinh chu dong thuong luong va hoa giai, hai bén da di dén théng
nhat P huong giai quyét tranh chép. Bi don di thuc hién dung va day du nghia
vu d cam két, dd tra lai tién dat coc cho bén nguyén don (hai bén khong thoa
thuan phat coc) dugc nguyén don xac nhan da nhan du tién nhung chua rat don
nhu cam két 12 khong diing thoa thuan nén khong cé co so xem xét.

- V& yéu cau khang céo budc bi don phai bdi thuong chi phi thtra phat lai
1a 2.500.000 dong va chi phi phap ly thué luat su la 15.000.000 dong, Hoi dong
xét xir nhan thdy: Thoi diém mé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can,
cong khai ching cir va hoa giai 1a ngay 11/4/2019. Tai phién hop nay, nguyén
don khai kién bi don véi chi mot yéu cau phai boi thuong gap doi tlen coc.

Pén ngay 03/5/2019 nguyén don rit bot yéu cau khoi kién vé tién coc, chi
yéu cau tién phat coc 1a 70.000.000 ddng va bd sung yéu cau bdi thuong: chi
phi thuong phat lai 1a 2.500.000 dong va chi phi phap 1y thué luat su 1a



15.000.000 dong. Pay 1a yéu cau mdi, da vugt qua yéu cau khoi kién ban dau
nén cap so thdm da khong chap nhan la dung voi quy dinh tai Diéu 5, khoan 4
Djéu 70, khgén 2 Biéu 71, khoén72 D,iéu 210 BO luat T6 tung dan sy 2015 nén
cap phac tham khong c¢6 co s dé chap nhan khang cao cua nguyén don. Viée
nguyén don da rat mot phan yéu cau khoi kién, cap so tham dé khong dinh chi
phan rat nay l1a co6 thiéu sot nén can phai stra € bo sung phan nay.

Két luan cua Dai dién Vién Kiém sat Thanh phé H6 Chi Minh phu hop voi
nhan dinh cua HQ1 dong xét xur nén duqc chap nhan.

Tt nhiing nhan diph trén, HO1 dong Xé'E xur bac toan b khang cdo cua
nguyén don, stra mot phan ban an dan sy so tham 7

V€ an phi, ba Tran Thi Lan P sinh nam 1950 la nguoi cao tudi theo quy
dinh ta1 Diéu 2 Luat r}gu’(‘yi cao t}l@i nam 2009, can CE’I diém d, khoan 1 Diél} 12’,
13, 14, khoan 6 Diéu 15, Dbiéu 18, khoan 1 Dbiéu 26 ~cfla Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016, ba Lan P dugc mién an phi.

Vi cac 1€ trén: ‘ ,

Ap dung khoan 2 Diéu 308 Bo luat TO tung dan sy 2015;

~ QUYET PINH ‘ ?

- Can cu vao Khoan 1, Diéu 5; bBiéu 21; Khoan 3 Diéu 26; diém a Khoan 1
Diéu 35; diem a Khoan 1 Dicu 39; Khoan 2, Diéu 227; Khodn 1 Dicu 273;
Khoan 1 Piéu 280 cua Bo luat T6 tung Dan su ndm 2015;

- Can clr vao Diéu 328; Diéu 398 Bo luat Dan sy nam 2015;

- Can cr vao Piéu 2 Luat Ngudi cao tudi ndm 2009;

- Can cr vao Luat Thi hanh an Dan sy (stra d6i, bd sung nim 2014);

- Cin clr vao diém d, Khoan 1 Diéu 12; Diéu 14; Khoan 6 Diéu 15; Diéu
18; Khoan 1 Piéu 26 Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va st dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1/ Khong chap nhéan yéu cau khang co ctia Nguyén don — ba Tran Thi Lan P.

2/ Sira mot phan ban an dan su sd 249/2019/DS-ST ngay 27/6/2019 cua
Toa an nhan dan Quan Tan Binh, Thanh phé Hb Chi Minh:

2.1 Khong chap nhan yéu cau cta ba Tran Thi Lan P yéu cau Cong ty cd
phan dia ¢ T phai boi thuong 70.000.000d (Bay muoi triéu dong) tién phat coc.

2.2 Khong chap nhan yéu cau cta ba Tran Thi Lan P yéu cau Cong ty ¢
phan dia ¢ T phai boi thuong 2.500.000d (Hai triéu nim trim ngan dong) chi
phi thtra phat lai.

2.3 Khong chap nhan yéu cau cta ba Tran Thi Lan P yéu cau Cong ty cd
phan dia 6¢ T phai bdi thuong 15.000.000d (Muoi 1am triéu dong) chi phi phap
ly thué luat su.



3. Pinh chi yéu cau mot phan khoi kién ciia nguyén don ba Tran Thi Lan
P d6i vai s6 tién dat coc 70.000.000 dong.

2/ V& &n phi: Ba Tran Thi Lan P duoc mién 4n phi.

Hoan lai cho ba Tran Thi Lan P 3.500.000d (Ba triéu nim trim ngan
dong) tién tam tmg an phi da ndp theo Bién lai thu tam (mg an phi, 1¢ phi Toa an
s6: AA/2018/0037895 ngay 19/11/2018 cua Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy quan
Tan Binh, Thanh phé H6 Chi Minh va 300.000 (ba trim ngan) dong tién tam tng
an phi phuc thim da nop theo Bién lai thu tam tng 4n phi, 1¢ phi Toa an sb:
AA/2018/0038813 ngay 15/7/2019 cta Chi cuc Thi hanh an Dén sy quan Tan
Binh, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

3/ Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh 4n Dan sy (stra d6i, bo sung nam 2014) thi ngudi dugc thi hanh an
dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén
yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo
quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét Thi hanh 4n Dan su (stra ddi, bd sung
nam 2014); thoi hi¢u thi hanh dn dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh 4n Dan su (stra d6i, bo sung nam 2014).

Ban 4n phiic thim c6 hiéu luc phéap ludt ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND TP.HCM; (N _ 2 - \
_ TAND Quén Tan Binh: THAM PHAN — CHU TOQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS Quén Tan Binh;
- Cac duong su;
- Luu.

Nguyén Minh Quang



