TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH GIA LAI Doc lap - Tu do - Hanh phic

Bén 4n sb: 36/2023/HSPT
Ngay 15-9-2023

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH GIA LAI

- Thanh phan Hoi B xét xir phic tham gom co:

Tham phan- Chu toa phién toa: Ong DS Vin Hién

Cac Tham phan: Ba Nguyén Thi Kim Hong

Ong Phan Tién Diing

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Hong Nga — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Gia Lai.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Gia Lai tham gia phién toa: Ba Db
Thi Hoa - Kiém sét vién trung cép.

Ngay 15 thang 9 nam 2023, tai tru s Toa an nhan dan tinh Gia Lai, xét
xt phuc tham cong khai vu an hinh sy phdc tham thy ly s6 67/2023/TLPT-HS
ngay 14 thang 8 nam 2023 dbi véi bi cao Hoang Sy P do cé khang céo cua
Ngan hang Thuong mai ¢o phan Pau tu va Phat trién Viét Nam d6i véi ban an
hinh su so tham s6 24/2023/HS-ST ngay 05 thang 7 nam 2023 cia Toa an nhan
dan huyén I, tinh Gia Lai.

* Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan cO0 khang cao: Ngan hang
Thuong mai ¢6 phan Pau tu va Phat trién Viét Nam. Dia chi: 194 T, quan H,
thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Phan buc T — Chu tich Hoi D quan tri
Ngén hang Thuong mai ¢6 phan Pau tu va Phat trién Viét Nam.

Nguoi dai dién theo uy quyen Ong Tran Van Ch — Giam dbc Chi nhanh
Ngén hang Thuong mai c6 phan Dau tu va Phat trién Viét Nam Gia Lai. Dia chi:
112 L& Loi, phuong Hoa Lu, thanh phé Pleiku, tinh Gia Lai.

Nguoi dugc uy quyen - Ong Ha Van Kh — Giam dbc Phong giao dich D -
Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Pau tu va Phat trién Viét Nam — Chi nhanh Gia
Lai. Co mat.

- Ong Nguyén Thanh H — Can bo tin dung Phong
giao dich 6 thi - Ngan hang Thuong mai co phan Pau tu va Phat trién Viét
Nam — Chi nhanh Gia Lai. C6 mat.

* Bj cao: Hoang Sy B, sinh nam 1975 tai tinh Ha Tinh; noi cu tra: Thoén
X, xa 1, huyén 1, tinh Gia Lai; nghé nghiép: Lao dong tu do; trinh d6 van hoa:
8/12; gidi tinh: Nam; dan toc: Kinh; ton gido: Khdng; quéc tich: Viét Nam; con



ong Hoang Pinh D (da chet) va ba Tran Thi D (da chét); c6 vo 1a Hoang Thi H
va 03 ngudi con; tién an, tién su: khong.

Bi co bi bit theo Iénh truy nd ngay 14/11/2022. Hién tam giam tai trai
tam giam Cong an tinh Gia Lai. C6 mat.

NQI DUNG VU AN:

Theo céc tai liéu co trong hd so vu an va dién bién tai phién toa, noi dung
vu 4n duoc tom tit nhu sau:

Do 1am an thua 15 va biét dng Hoang Pinh V ¢6 thtra s6 13.8, to ban d6 sé
27a tai thi trin la K, huyén I, tinh Gia Lai nén Hoang Sy B nay sinh ¥ dinh
chiém doat dé thé chip cho Ngan hang vay tién. Khoang thang 12/2016 D néi
déi vai 6ng V 1a cho vo, chdng B muon glay chuing nhan quyén str dung dat cua
thira dat trén dé cam cb bén ngoai vay tién, hen 03 thang s tra lai. V1 la chd anh
em ho nén dng V tin tuéng va B ¥ cho B muon Giay ching nhan quyén sir dung
dat va tai san gan lién voi dat sé BL XXXXXX do Uy ban nhan dan huyén | cap
ngay 03/7/2012 ddi véi thira dat s6 13.8, to ban d6 sé 27a tai thi tran la K, huyén
l, tinh Gia Lai; 6ng V va ba Th van truc tiép quan ly, sir dung thira dat néu trén.
Sau khi ¢6 duoc gidy chiing nhan quyén sir dung dat, D tu viét "Gidy ban dt -
Chuyén nhuong dat" rdi ty minh ky tén va gia chir ky cua vo 1a Hoang Thi H
vao muc "Bén nhan chuyén nhuong"; gia chit ky ciia 6ng Hoang Pinh V va ba
Ngé Thi Th (vo 6ng V) vao muc "Bén dugc chuyén nhuong". Ngay 13/12/2016
b dén Uy ban nhan dan thi tran la K, huyén | nop ban goc gidy ching nhan
quyén sir dung dat va "Gidy chuyén nhuong dat - ban dat" dé nghi hudéng dan
lam tha tuc Chuyen nhuong sang tén cho D. Sau khi kiém tra ho s0, cong chuc
dia chinh huéng dan b ké khai vao don dang ky bién dong quyén sir dung dat va
tai san gan lién vai dat roi trinh Chu tich Uy ban nhan dan thi tran xac nhan. Sau
d6 B dem toan bo hd so nodi trén nop tai Van phong dang ky dat dai tinh Gia Lai
- Chi nhanh huyén | d& nghi ding ky bién dong va chinh 1y sang tén cho P.
Ngay 01/10/2017 Van phong ding ky dat dai tinh Gia Lai, Chi nhanh huyén |
thuc hién viéc cap nhat hd so dia chinh va chinh ly bién dong dang ky dat dai tai
trang tu ctia Gidy chirng nhan quyén st dung dét tir tén Hoang Pinh V, Ngb Thi
Th sang tén Hoang Sy D, Hoang Thi H. Ngay 23/01/2017 P cing ba H dén
Ngén hang Thuong mai ¢ phén Pau tu va Phat trién Viét Nam - Chi nhanh Gia
Lai - Phong Giao dich b thé chap giay ching nhan quyén st dung dat néu trén
dé vay tlen thdng qua hop D tin dung. Hét thoi han 03 thang 6ng V yéu cau B
tra lai gidy chiing nhan quyén sir dung dat thi  vién 1y do chua tra ng duoc cho
nguoi kKhac nén hen lai, sau d6 bo trén khoi dia phuong.

Tai ban két luan giam dinh s6 775/KLGD ngay 13/11/2020 cta Phong Ky
thuat hinh sy Cong an tinh Gia Lai két luan: Chit ky (dang chix V|et) chir viét "V
- Hoang Pinh V" dudi muc "Bén chuyén nhuong" trén mau can giam dinh so
Vvéi chir viét cia Hoang Pinh V trén cac mau so sanh khong phai do cling mot
nguol ky va viét ra. Chir ky (dang chix viét), chix viét "Ngo Thi Th" dudi muc

"Bén chuyén nhugng™ trén mau can giam dinh so v&i chit viét, chir ky cua Ngo
Thi Th trén cac mau so sanh khong phai do cling mot ngudi Ky va viét ra.



Tai ban két luan giam dinh s 113/KLGD ngay 05/02/2021 ciia Phong Ky
thuat hinh sy Céng an tinh Gia Lai két luan: Chix ky, chit viét "Hoang Sy D"
dudi muc "Bén dugc chuyén nhuong” trén mau can giam dinh so véi chit ky,
chit viét Hoang Sy D trén cadc mau so sanh do cing mét ngudi viét ra. Chit ky,
chit viét "Hoang Thi H" dudi muc "Bén duoc chuyén nhuong™ trén mau can
giam dinh so v&i chir viét, chit ky caa Hoang Thi H trén cac mau so sanh khong
phai do cting mét ngudi Ky va viét ra.

Tai ban Két luan dlnh gia tai san s6 19/KL-HPDGTS ngay 04/5/2023 cua
Hoi dong dinh gia trong t6 tung hinh su huyén | két luan: Theo gia thi truong
chuyen nhuong quyen su dung dat thoi diém thang 12/2016 thi tong gia tri thia
dat s6 13.8, to ban d6 s6 27a 12 90.570.500 ddng.

- Giai quyét ciia Toa an cap so tham:

Tai ban an hinh so tham sé 24/2023/HSST ngay 05 thang 7 nim 2023 cia
Toa an nhan dan huyén la Grai, tinh Gia Lai da quyét dinh:

Tuyén bé bi cao Hoang Sy B pham t6i “Lira ddo chiém doat tai san”.

Can ctr diém ¢ khoan 2 Diéu 174; Diéu 38, diém s khoan 1 va khoan 2
Diéu 51 Bo luat Hinh su.

Xt phat bi cao Hoang Sy B 03 (ba) nam tu, thoi han tu tinh tor ngay
14/11/2022.

Vé trach nhiém déan syu: Cin ctr Diéu 48 Bo luat Hinh syu; Diéu 122, Diéu
123 va biéu 323 Bo luat Dan su; Piéu 106 va Diéu 188 Luat Pat dai; nghi dinh
s6 163/2006/ND-CP vé giao dich bao dam.

Tuyén bd Hop ddng thé chip bat dong san s6 01/2017/8003070/HDBD
ngay 03/01/2017 va Vin ban sira doi bd sung hop ddéng thé chap sb
01/2018/8003070/SPBS02 ngay 07/11/2018 d6i véi thira dat s6 13.8, to ban d6
27a, dia chi: thi tran la K, huyén I, tinh Gia Lai theo Gidy chting nhan quyén st
dung dat s6 BL XXXXXX do Uy ban nhan dan huyén I, tinh Gia Lai cap ngay
03/7/2012 giita Ngan hang Thuong mai c6 phan Pau tu va Phat trién Viét Nam
véi Hoang S§ B va Hoang Thi H la vo hiéu.

Co quan ¢6 tham quyén c6 trach nhiém thu héi Gidy ching nhan quyen sur
dung dat s6 BL XXXXXX do Uy ban nhan dan huyén I, tinh Gia Lai cap ngay
03/7/2012, ding tén Hoang Dinh V va Ngb Thi Th (da chmh ly sang tén Hoang
Sy b va Hoang Thi H). Ong Hoang Dinh V va ba Ngo Thi Th c6 quyén lién he
Véi co quan co tham quyén dé xin cap lai Giay chang nhan quyén str dung dat
d6i voi thira dat sé 13.8, to ban do 27a, dia chi: thi tran la K, huyén I, tinh Gia
Lai theo quy dinh cua phép luat.

Budc bi cdo Hoang Sy B va ba Hoang Thi H phai lién dai tra cho Ngan
hang Thuong mai C6 phan Pau tu va Phat trién Viét Nam tién ng goc da vay 1a
320.000.000 d6ng (ba trim hai muoi triéu ddng) theo hop ddng tin dung sb
02/2018/8003070/HDTD ngay 08/11/2018.

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xir so' tham cho dén khi thi hanh an
xong, bén phdi thi hanh an con phdi chju khoan tién 1ai cia so tién con phadi thi
hanh an theo mezc 13i sudt ng qué han ma cdc bén da théa thudn trong hop dong
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tin dung. Viéc tinh 13i va ké cd 13i sudt no qua han déi véi cac khodn vay cua té
chire tin dung phdi diing theo hop dong da ky két ké tir khi giao dich cho dén khi
thanh toan hét cac khodn ne goc va 14i phat sinh theo thod thudgn trong hop
dong. Khi tinh 13i ch/ tinh 1ai cia sé tién ng géc con phdi thi hanh an ma khong
tinh 13i cua sé tién 1di chura tra trong qué trinh thi hanh an.

Ngoai ra, Toa an cip so tham con quyét dinh vé toi danh, hinh phat déi
véi bi cdo Hoang Sy B, nghia vu chiu &n phi va quyén khang céo theo luat dinh.

- Khang céo ciia ngudi cd quyen loi, nghia vu lién quan:

Ngay 18/7/2023, Ngan hang Thuong mai c6 phan Dau tu va Phat trién
Viét Nam khang cdo d& nghi huy/sta moét phan ban &n hinh so thim sb
24/2023/HSST ngay 05 thang 7 nam 2023 cia Toa an nhan dan huyén | theo
huéng cdng nhan Hop ddng thé chap bat dong san s6 01/2017/8003070/HDBD
ngay 03/01/2017 va Vian ban sira ddi bd sung hop dong thé chap sb
01/2018/8003070/SPBS02 ngay 07/11/2018 d6i véi thira dat sb 13.8, to ban d6
27a, dia chi: thi tran la Kh, huyén I, tinh Gia Lai theo Gidy chting nhan quyén su
dung dat s6 BL XXXXXX do Uy ban nhan dan huyén I, tinh Gia Lai cap ngay
03/7/2012 giita Ngan hang Thuwong mai c6 phan Pau tu va Phat trién Viét Nam
véi Hoang S§ B va Hoang Thi H la co hiéu luc phap luat.

- Dién bién tai phién toa phic tham:

Tai phién toa phic tham ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan git
nguyén ndi dung khang cao.

Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xir can ctr diém a khoan 1 Diéu 355,
Piéu 356 cua Bo luat T tung hinh su, khdng chap nhan khang céo cia ngudi 6
quyén loi, nghia vu lién quan, git nguy@n ban &n hinh su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co sé ndi dung vu an, cin ctr VAo cé4c tai liéu trong ho so vu an da
duoc tranh tung tai phién toa, Hoi ddng xét xir nhan dinh nhu sau:

[1] V& hanh vi pham t8i caa bi cao: Can cir vao loi khai cua bi cdo c6 tai
ho so va tai cac phién toa so tham, phic tham; céc tai liéu khac cé trong ho so
vu an, Hoi doéng xét xtr phdc tham thay rang: Nham muc dich chiém doat thira
dat s 13.8, to ban d6 s6 27a, dia chi: thi tran la Kh, huyén I, tinh Gia Lai cua
ong Hoang Dinh V va ba Ngd Thi Th dé thé chap ngan hang ly tién tiéu xai ca
nhan, khoang thang 12/2016, Hoang Sy D di dua ra thong tin gian dbi dé éng
Hoang Pinh V tin tudng va giao Gidy ching nhan quyen sir dung dat doi voi
thira dat trén cho P muon. Sau khi ¢6 duoc Glay Chung nhan quyen st dung dat,
bi cdo lam gia "Glay sang nhu’ong dit - ban dat" dé Chuyen nhufong quyen su
dung dat cho minh rdi dem thé chap cho Ngan hang. Gia tri thira dat theo két
qua dinh gia tai thoi diém thang 12/2016 1a 90.570.500 déng.

Do d6, Toa an nhan dan cdp so thim xét Xt bi c4o vé toi “Lira ddo chiém
doat tai san” véi tinh tiét dinh khung “Chiém doat tai san tri gia tir 50.000.000
dong dén dwdi 200.000.000 dong” theo quy dinh tai diém ¢ khoan 2 Biéu 174
Bo6 luat Hinh su la ¢6 can cu, ding quy dinh cua phap luat.



[2] Xet khang cao cua ngudi c6 quyen loi, nghia vu lién quan - Ngan hang
Thuong mai ¢6 phan Pau tu va Phat trién Viét Nam:

Bi cdo xac 1ap quyén sir dung dbi véi thira dat s6 13.8, to ban d6 sb 27a la
do dung thu doan gian déi dé chiém doat cua bi hai ma c6 chi khong phai 1a
giao dich dan su.

Tai thoi diém xac 1ap Hop dong thé chip quyén sir dung dat thi trén dat co
tai san, c6 gia dinh 6ng Hoang Pinh Van truc tiép quan ly st dung, canh tac 6n
dinh nén y kién phia Ngan hang cho rang khi xac l1ap hop déng c6 tham dinh
thuc té 1a chua dung. Céan ctr quy dinh tai biéu 323 Bo luat Dan su, biéu 188
Luat DAt dai vé quyén cua bén nhan thé chap quyén st dung dat; diéu kién thé
chap quyén sur dung dat; khoan 3 Biéu 3 Nghi dinh 163/2006/ND-CP vé Giao
dich bao dam thay rang, trong truong hop cac Ngan hang (la bén tht 3) nhéan thé
chap quyén sir dung dat nhung thuc hién day du viéc kiém tra xac dinh tinh xéc
thuc caa Giay chiing nhan quyén sir dung dat, kiém tra tai dia phuong dé xac
dinh dat khéng co tranh chap; kiém tra truc tiép tai san dé xac dinh nguoi dang
st dung dét truge khi ky hop dong thi duong nhién c6 thé biét dat dang co tranh
chap.Thuc té, tén trong Gidy chung nhan quyén str dung dat 13 tén nguoi di dang
ky giao dich biao dam nhung ngudi dang sir dung dat 13 ngudi khac dang sir
dung on dinh. Bén canh d6, khi bi cdo chiém doat cho dén nay; tai san trén dat
chi c6 cay boi loi va hang rao bao quanh; thé nhung tai bién ban dinh gia ngay
07/01/2018 Ngan hang lai xac dinh tai san gin lién véi dat thuc té cd khoang
100 cay ca phé dang trong qua trinh thu hoach la khéng phu hop.

Picu d6 khang dinh phia Ngan hang khong thuc hién hét cac quyén va
nghia vy caa bén nhan thé chap quyén sir dung dat va ciing dé khang dinh trong
treong hop nay Ngan hang khong duoc xem la “bén nhan bao dam ngay tinh”
nén ciling khong phai 1a “Nguoi thir ba ngay tinh”.

Can cu biéu 122, Biéu 123 B6 luat Dan sy, van dung huéng dan tai Muc
2 phan Il Huéng dan tai giai dap sé6 64/TANDTC-PC ngay 03/4/2019 vé giai
dép truc tuyén mot s0 vudng mac ve hinh sy, dan sy va to tung hanh chinh; Muc
1 phan III “huéng dan tai giai dap s6 02/TANDTC-PC ngay 02/8/2021 Vvé giai
dap mot s6 vudng mac trong xét xir, Hoi B xét xur phuc tham thay rang Toa an
nhan dan huyén | tuyén bd Hop dong thé chap bat dong san sb
01/2017/8003070/HPBD ngay 03/01/2017 va Vian ban sia d6i bo sung hop
ddng thé chap s6 01/2018/8003070/SPBS02 ngay 07/11/2018 dbi véi thira dat
s 13.8, t& ban dd 27a, dia chi: thi trdn la K, huyén I, tinh Gia Lai theo Gidy
ching nhan quyén st dung dat sé6 BL XXXXXX do Uy ban nhan dan huyén I,
tinh Gia Lai cip ngay 03/7/2012 giira Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Dau tu va
Phat trién Viét Nam véi Hoang Sy P va Hoang Thi H v6 hiéu 1a ¢6 can ctr, dung
quy dinh phap luat. Do d6, khong c¢o co sé dé chap nhan khang céo cua Ngan
hang Thuong mai c6 phan Pau tu va Phat trién Viét Nam.

[3] Vé an phi: Do khang cao khong duoc Chap nhan nén nguoi cé quyen
loi, nghia vu lién quan - Ngén hang Thuong mali c6 phan Pau tu va Phat trién
Viét Nam phai chiu an phi dan sy phac tham.

Vi cac Ié trén,



QUYET PINH

1. Can ctr vao diém a khoan 1 Piéu 355, Diéu 356 cua Bo luat T tung
hinh sy nam 2015,

Khong chap nhan khang cao cua nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan -
Ngan hang Thuong mai c6 phan Pau tu va Phat trién Viét Nam, giit nguyén ban
an hinh su so tham s6 24/2023/HS-ST ngay 05 thang 7 nim 2023 cua Toa an
nhan dan huyén I, tinh Gia Lai.

Can ctr Diéu 48 Bo luat Hinh sy; Diéu 122, Diéu 123 va Diéu 323 B luat
Dan sy; Diéu 106 va biéu 188 Luat Dat dai; nghi dinh s6 163/2006/ND-CP vé
giao dich bao dam.

Tuyén bd Hop dong thé chip bat dong san s6 01/2017/8003070/HDBD
ngay 03/01/2017 va Vian ban sira doi bd sung hop ddéng thé chap sb
01/2018/8003070/SPBS02 ngay 07/11/2018 dbi véi thua dat s6 13.8, to ban do
27a, dia chi: thi tran la K, huyén 1, tinh Gia Lai theo Giay ching nhan quyen su
dung dat s6 BL XXXXXX do Uy ban nhan dan huyén I, tinh Gia Lai cap ngay
03/7/2012 giita Ngan hang Thuong mai c6 phan Pau tu va Phat trién Viét Nam
v6i Hoang Sy B va Hoang Thi H la vo hiéu.

Co quan c6 tham quyén c6 trach nhiém thu hoi Gidy ching nhan quyen su
dung dat s6 BL XXXXXX do Uy ban nhan dan huyén I, tinh Gia Lai cap ngay
03/7/2012, ding tén Hoang Dinh V va Ngo Thi Th (da chinh ly sang tén Hoang
Sy b va Hoang Thi H). Ong Hoang Pinh V va ba Ngd Thi Th c6 quyén lién hé
V6i co quan c6 tham quyén dé xin cap lai Gidy chang nhan quyén sir dung dat
d6i vai thira dat s6 13.8, to ban do 27a, dia chi: thi tran la Kh, huyén I, tinh Gia
Lai theo quy dinh cta phap luat.

Budc bi cdo Hoang Sy B va ba Hoang Thi H phai lién dai tra cho Ngan
hang Thuong mai C6 phan Pau tu va Phat trién Viét Nam tién ng goc da vay 1a
320.000.000 dong (ba tram hai muoi triéu déng) theo Hop dong tin dung s6
02/2018/8003070/HDTD ngay 08/11/2018.

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xir so' tham cho dén khi thi hanh an
xong, bén phdi thi hanh an con phdai chju khodn tién 1ai cia so tién con phadi thi
hanh an theo mezc 13i sudt no' qué han ma cdc bén da théa thudn trong hop a"ong
tin dung. Viéc tinh 1ai va ké cd 13i sudt ng qua han déi véi cac khoan vay cia to
chizc tin dung phdi diing theo hop dong da ky két ké tir khi giao dich cho dén khi
thanh toan hét cac khodn ng goc va lai phat sinh theo thod thudn trong hop
dong. Khi tinh 13i ch/ tinh 18 cia sé tién ng géc con phdi thi hanh an ma khang
tinh 1&i cua so tién ldi chua trd trong qué trinh thi hanh an.

2. Can ctr Piéu 136 Bo luat T tung hinh sy nam 2015; Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vy Québc hoi, quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung &n phi, 18 phi toa an:

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan - Ngan hang Thuong mai ¢6 phan
Pau tu va Phat trién Viét Nam phai chiu 300.000 dong (Ba tram nghin dong) &n
phi dan su phic tham sung Ngan sach Nha nuéc.



3. Céc quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khang
nghi cé hiéu luc phap luat ke tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.
4. Ban &n phuc tham cé hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: TM. HQI B XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Gia Lai; Tham phan - chi tea phién toa

- S6 tu phap tinh Gia Lai;

- CQCSDT huyén la Grai;

- VKSND huyén la Grai;

- TAND huyén la Grai(2);

- Chi cuc THADS huyén la Grai;

- Bi céo;

-Luu VT, THS, HSVA.



4. Ban &n phtc tham cé hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

THANH VIEN HQI P XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Po Van Hién



