TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN U MINH Doc lap — Tw do — Hanh phiic
TINH CA MAU
Ban 4an s6: 109/2023/DS-ST
Ngay 14 - 7 - 2023
“V/v tranh chép hop dong
cam co QSD dat”
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NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN U MINH, TINH CA MAU

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Bui Van Viét

Cdc Héi tham nhén dan: Ong Trinh Hitu Hiép

Ong Nguyén Hai Hung

- Thur ky phién toa: Ba V5 Thi Mén 1a Thu ky Toa 4n nhan dan huyén U Minh, tinh
Ca Mau

- Pai dién Vign kiém sit nhin dan huyén U Minh, tinh Ca Mau tham gia phién
toa: Ong Tran Van Hén — Kiém sat vién

Ngay 14 thang 7 nam 2023, tai try s¢ Toa an nhan dan huyén U Minh, tinh Ca Mau
Xet XU 0 tham cong khai vu 4n dan su thuly s6: 32/2023/TLST-DS ngay 23 thang 02 nam
2023 vé viéc “Tranh chip hop ddng cim cd quyén sir dung dat”, theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xtr s6: 97/2023/QDXXST-DS ngay 25 thang 5 nim 2023 gitra:

- Nguyén don: Ba Nguyén Chuc N, sinh nim 1986 (c6 mit).

Dia chi: Ap 8, xa KH, huyén U Minh, tinh Ca Mau.

- Bi don: Ong Tran Kién Q, sinh ndm 1984 (ving mait).

Dia chi: Ap 8, xa KH, huyén U Minh, tinh Ca Mau.

NOI DUNG VU AN:

- Trong don khéi kién ngay 23/02/2023 va tai phién toa, nguyén don ba Nguyén
Chuc N trinh bay:

Ngay 05/02/2023 (duong lich), ba co ¢ cua ong Tran Kién Q phan dat dién tich
9.270,6 m’, toa lac tai ép 8, xa KH, huyén U Minh, tinh Ca Mau, v6i sb tién cb dit béng
110.000.000 dong, thoi gian ¢ dat 1a 02 nam 06 thang tinh tir ngay 05/02/2023 dén ngay
05/8/2025. Hai bén c6 1am gidy hop dong cam cb dat, ba di giao cho 6ng Q du sb tién cb
dat, ong Q giao phan dat c6 cho ba nhung ba khong nhan sir dung dugce do ba T (trude day
vo 6ng Q nhung da ly hon) ngan can khong cho st dung dén nay. Ba da nhiéu 1an lién hé
v6i 6ng Q dé nhan tién co dat thi 6ng Q lanh mat khong tra lai tlen cb dat.

Ba khoi kién yéu cau Toa an tuyén bd hop ddng cAm cb dat 1ap ngay 05/02/2023 1a
vo hi¢u. Bugc o6ng Q tra lai cho ba tién ¢ dat 110.000.000 dong
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- Dai dién Vién kiém sdat nhan dan huyén U Minh phat biéu: Viéc tuan theo phap
luat t6 tung ctia nhimg ngudi tién hanh t6 tung va nhimg ngudi tham gia té tung ding quy
dinh phép luat t6 tung dan su. V& ndi dung vuy an, dé nghj Hoi dong xét xir chap nhan khoi
kién cua ba N, tuyén b hop ddng cam cb dat gitra ba N va 6ng Q 1a v6 hi¢u, budc ong Q
tra lai cho ba N sd tién c6 dat 110.000.000 dong, vé an phi dwong sy phai chiu an phi theo
quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hd so vu 4n d3 duge tham tra tai phién toa

va can cr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi ddng xét xir nhan dinh:

[1] V& thi tuc: Toa an di triéu tap xét xir hop 1é dén lan thir hai, nhung tai phién toa
hém nay bi don 6ng Q Véng mat khong c6 1y do. Can cur diém b khoan 2 Diéu 227, khoan
3 Picu 228 cuia By luat té tung dan su, Toa an xét xir Vang mat doi véi ong Quyét.

[2] V& ndi dung khoi kién cua ba Nguyén Chuc N d6i v0i ong Tran Kién Q:

[2. 1] Ngay 05/02/2023 (duong lich), ba N nhan cam cd cua ong Q phan dat dién tich
9.270,6 m’, toa lac tai 4p 8, xd@ KH, huyén U Minh, tinh Ca Mau, s6 tién cb dat bang
110.000. OOO ddng, thoi gian cd dat 13 02 nam 06 thang. Khi cAm cb dat hai bén c6 1ap hop
déng cam cb dat, ba N di giao cho 6ng Q du sd tién cAm cb dét, ong Q giao phan dat cam
¢ cho ba N, nhung ba N khong nhan dugc dat dé sir dung do ba T (trude day vo ong Q
nhung d3 ly hon) ngin can khong cho st dung dén nay. Bdi véi tién cam cb dat ong Q
chua trd lai cho ba N.

[2.2] Vé giao dich hop dong cam cb quyén st dung dat noi trén gitra ba N va 6ng Q
la thuc té co dién ra, diéu nay phu hop véi ndi dung hop ddng cam cb dat 1ap ngay
05/02/2023, bién ban ghi 11 khai nguoi 1am ching ngay 20/6/2023 ciia Toa an dbi voi ong
Nguyén Vian D, ong Trinh Van B va 6ng Tran Vin H. Vé hop dbng cam cb dat gitra ba N
va ong Q la trai voi quy dinh cua phap luét, khong co gia tri vé mét phap ly vi quyen su
dung dit khong thudc doi tuong dé thyc hién giao dich cam cd theo Diéu 167 Luét dit dai
nam 2013, nén giao dich cam co dat giita hai bén vo hiéu ngay tur khi xac lap, khong lam
phat sinh quyen va nghia vu ctia hai bén. V& 16i dan dén hop déng cam c dat vo hiéu, hai
bén deu c6 16i ngang nhau nén hai bén phai hoan tra cho nhau nhing gi da nhan, phan dat
cam c6 phia ong Q chua giao cho ba N str dung nén khong dé cap xt 1y, vé sd tién cam co
dat o ong Q da nhan hién chua hoan tra lai cho ba N, budc 6ng Q hoan trd lai cho ba N )
tién cam cd dat 110.000.000 ddng 1a phi hop.

[3] V& 4n phi so tham: Do khéi kién cta ba N duoc chdp nhan nén 6ng Q phai chiu
toan b an phi co gia ngach 5% trén s tién co nghia vu véi tién an phi 5.500.000 dong. Ba
N khoéng phai chiu an phi, ngay 23/02/2023 ba N ndp tam mg an phi s6 tién 2.750.000
déng tai Chi cyc thi hanh 4n dan sy huyén U Minh dugc nhan lai.

Vi cac € trén;

QUYET DINH:

Ap dung cac Dicu 166, 167 Luat dat dai ndm 2013; cac Piéu 122, 123, 131, 357,
468 B¢ luat dan sy ndm 2015; khoan 2 Diéu 26 ctia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé an phi va 1€ phi Toa éan.
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Tuyén xtr: Chap nhan khéi kién ctia ba Nguyén Chiic N dbi véi 6ng Tran Kién Q.

Tuyén bd hop dong cam cd quyén st dung dat gitta ba Nguyén Chuc N véi ong
Tran Kién Q lap ngay 05/02/2023 (dwong lich) la v6 hiéu.

Budc ong Tran Kién Q c6 nghia vu hoan tra tién cdm c6 dat cho ba Nguyén Chiic N
vé6i s6 tién 110.000.000 ddng (Mot trim muoi triéu dong).

Ké tir khi ban an c6 hiéu luc, ba Nguyén Chuc N ¢c6 don yéu cau thi hanh an, 6ng
Tran Kién Q cham thyc hién nghia vu hoan tra s6 tién ndi trén thi hang thang con phai
chiu khoan tién 13i cua sb tién con phai thi hanh 4n theo muc 14i suat quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015.

An phi déan su so tham 6ng Tran Kién Q phai chiu 5.500.000 déng (Nam triéu nim
tram ngan dong). Ba Nguyén Chuc N khong phai chiu an phi, ngay 23/02/2023 ba Nguyén
Chuc N n¢p tam Gmg an phi sd tién 2.750.000 ddng (Hai triéu bay trim nim chuc ngan
dong) theo bién lai thu s6 0010988 tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén U Minh duogc
nhan lai.

Trong trudng hop ban 4an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan su thi ngudi duge thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan sy c¢6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi
hanh &n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi
hanh an duoc thuc hi¢n theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ba Nguyén Chuc N c6 quyén lam don khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tur
ngay tuyén an. Ong Tran Kién Quyét vang mat co quyen lam don khang céo ban an trong
han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban 4n hoic duoc tong dat hop 1é.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhén: THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- TAND tinh Ca Mau;
- VKSND huyén U Minh;
- CCTHADS huyén U Minh;
- Cac duong su;
- Luu ho so, VP TANDHUM.

Bui Viin Viét
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