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- Thanh phan Hgi dong xét xi so' thdm gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ong V& Minh Phung

Céac Hgi tham nhan dan: 1. Ong Nguyén Van Thom

2. Ba Nguyén Thi Hué

- Thu ky phién toa: Ba VO Thi Phi Liéu — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén Co
Do, thanh phé Can Tho.

- Pai dign Vign kiém sat nhan dan huyén Co Pé tham gia phién toa: Ong
Luu Qudc Phi - Kiém sét vién.

Ngay 25 thang 6 nam 2021, Toa an nhan dan huyén Co Do tién hanh xét xir so
tham cdng khai vu an thu ly s6 126/2020/TLST - DS ngay 12 thang 10 nim 2020 vé
viéc “Tranh chdp ranh gidi giira cac bdt dong san lién ké” theo Quyét dinh dwa vu an
ra xét xir s6 131/2021/QDXXST-DS ngay 31 thang 5 nam 2021 giita cac duong su:

Nguyén don: Ong Lé Van T, sinh nam 1977; Tra tai: Ap T, xd T, huyén C,
thanh phd Can Tho. (c6 mat)

Bi don: Ong Lé Van T1, sinh nam 1975; Tra tai: Ap T, x& T, huyén C, thanh
phd Can Tho. (c6 mat)

Nguoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

Ong Lé Van C, sinh nim 1931; Ba Ly Thi D, sinh nam 1932; Ba Lé Thi H,
sinh nam 1969; Ong Lé Van T, sinh nam 1996; Ong Lé Vian H, sinh nam 2001; Ba
Trinh Thi Kim T, sinh nam 1978; Cung tra: Ap T, x& T, huyén C, thanh phé Can
Tho.

Nguoi dai dién theo iy quyén cho éng Cai, ba P, ba H, ng Th, 6ng H: Ong Lé
Vin T, sinh ndm 1977 va ba Trinh Thi Kim T, sinh nim 1978; Cung tra tai: Ap T, xa
T, huyén C, thanh phdé Can Tho. (Ong T va ba T cling ¢ mdt)

Ba Nguyén Thi Bich H, sinh nim 197; Chi Lé Thi T, sinh nim 1994; Anh L&
Vin T, sinh nam 1998; Cung tra tai: Ap T, X T, huyén C, thanh phé Can Tho.

Nguoi dai dién theo uy quyén cho ba H, chi T, anh T: Ong Lé Vin T1, sinh
nam 1975; Tra tai: Ap T, x& T, huyén C, thanh phd Can Tho. (c6 mat)

NOQI DUNG VU AN:



Theo don khdi Kién va qué trinh gidi quyét vu dn ciing nhw tai phién toa so
thdm ciia nguyén don éng Lé Van T trinh bay:

Ngudn gbc thira dat 617, 1192, cing td ban d6 06 trude day 1a cua cha 6ng Lé
Vin C, me Ly Thi B khai m&. Pén nam 2005, cha me ting cho lai dng thira 617 dién
tich 1.782,7 m?, to ban d6 06 va dwoc nha nude cip gidy chung nhan QSD dét sb
H00196 cap ngay 10/10/2005 do 6ng Lé Van T dang tén. Pat toa lac tai Ap T, & T,
huyén C, thanh ph Can Tho. Péi vai thira 1192, 6ng khong biét cha me cho éng T1
tir khi nao nhung hién nay dng T1 dung tén thira dat trén nhung khi do dac cap gidy
thi 6ng khong hé hay biét. Dt toa lac tai Ap T, xa T, huyén C, thanh phé Can Tho.

Ranh gi6i giita thira dat 617 voi thira 1192 khi duoc cha me ting cho thi cé
cam tru d4 nhung qua trinh sir dung dat dng T1 cat nha ¢ va cac cay tru da bi that lac
hién nay khdng con. Qua trinh sir dung dat, 6ng T1 sir dung thira 1192 tu lan ranh
sang thira dat 617 dé xay dung nha va cam céc cay tru da dé xac dinh ranh. Tuy nhién
cac cay tru da 6ng T1 ty cam khong dung ranh nén 6ng khong thdng nhat. Sau do,
6ng kiém tra thi phat hién thtra dat 617 bj thiéu canh ngang 02 dau 1a 2,5 m, canh dai
hét thira dat, theo két qua do dac thuc té c6 dién tich 12 121,6 m” Trén phan dit tranh
chap c6 dinh mot phan cin nha caa dng T1 cat tir nam 1999 st dung cho dén nay.

Nay 6ng thay d6i mot phan noi dung yéu cau khai kién ddi vai bi don vé viéc
y&u cau bi don co trach nhiém tra lai phan dién tich dat 1an chiém theo két qua do dac
la 121,6 m?. it toa lac tai Ap T, xa T, huyén C, thanh phd Can Tho.

Theo Pon phan t6 va qué trinh gidi quyét vu dn ciing nhuw tai phién toa so tham
bi don ong Lé Van T1 trinh bay:

Ngudn goc thira dat 1192, 617, cliing to ban do 06 trudc day 1a cua cha 6ng Lé
Vin C, me Ly Thi B khai md. Pén nam 1999, cha me tang cho lai 6ng thira dat 1192,
dién tich 476,1m?, to ban db 06. Pén nam 2005, 6ng dugc nha nudc cap gidy chung
nhan QSD dat s6 H00181 cap ngay 19/09/2005 do 6ng Lé Vian T1 va Ba Nguyén Thi
Bich H dting tén. Dat toa lac tai Ap T, x& T, huyén C, thanh phd Can Tho. Déi voi
thira 617, trude dy ctia cha me tang cho 6ng Lé Van T khong biét rd thoi gian nhung
hién nay Ong T dung tén thira dat trén. Khi 1ap hop dong ting cho dat theo ding quy
dinh thi thira dat 1192 c¢6 do dac lai dé cap gidy theo dtng hién trang thuc té 6ng dang
su dung.

Trudc day, ranh gidi gitra thira dat 1192 va thira 617 c6 cam tru da hai dau do
cha 6ng chi ranh. Ong khong c6 1an chiém dat nhu 1oi trinh bay cua Ong T. Theo két
qua do dac, phan dit dang tranh chap dién tich 121,6 m* hién 6ng dang st dung. Trén
phan dét tranh chap c6 dinh mot phan cin nha (cit nam 2011) va cac cdy trong trén
dat.

Qua yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Lé Van T yéu cau 6ng co trach
nhiém tra lai phan dét Ian chiém dién tich 121,6 m* thi 6ng khong dong v tra lai phan
dat 1an chiém, vi phan dat nay cha me tang cho. Nay 6ng yéu cau cong nhan dién tich
dat theo hién trang dang sir dung dién tich 1a 121,6 m*.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Co Bé phét biéu y kién:



Vé thi tuc té tung: Viéc tudn theo phép luat caa Tham phan, Hoi dong xét xi,
Thu ky phién toa va viéc chap hanh phép luat cua nhimg nguoi tham gia té tung tir
khi thu Iy vu an dén trude khi Hoi dong xét xt nghi an déu thyc hién ding quy dinh
ctia Bo luat T4 tung dan sy nam 2015.

Vé ngi dung:

Chép nhan mét phan yéu cau khai kién ctua nguyén don vé viéc doi lai QSD
dat ciia nguyén don ong Lé Van T ddi véi bi don éng Lé Vin T1.

Chép nhan mét phan yéu cau phan t cta bi don vé viéc yéu cau céng nhan
dién tich dat theo hién trang dang sir dung dién tich 1a 121,6 m*

On dinh cho bi don 6ng Lé Vian T1 tiép tuc st dung dién tich dat tranh chap la
121,6 m?,

Buoc bi don 6ng Lé Van T1 ¢ trach nhiém théi gia tri dat cho nguyén don ong
Lé Vin T véi sb tién 10.735.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thui tuc té tung:

Vé quan hé phap lugt: Theo Pon khoi kién cua nguyén don éng Lé Van T vé
viéc yéu cau bi don 6ng Lé Van T1 ¢d trach nhiém tra lai phan dat Ian chiém va theo
Pon phan té cua bi don 6ng Lé Vian T1 vé viéc yéu cau céng nhan toan bo phan dién
tich dat tranh chap. D4t toa lac tai Ap T, xd T, huyén C, thanh phé Can Tho. Toa an
thu ly giai quyét 1a dung tham quyén va xac dinh quan hé phap luat 1a tranh chap vé
“Ranh gi6i giira cac bat dong san lién ké” theo quy dinh tai khoan 9 Piéu 26 cua Bo
luat T4 tung dan su nim 2015.

[2] Vé néi dung:

[2.1] Phan dat tranh chap giita nguyén don va bi don duoc xac dinh tai vi tri:
Vi tri A: 121,6 m® theo ban trich do dia chinh s6 07/TTKTTNMT do Trung tam K§
thuat Tai nguyén va Moi truong thanh phd Can Tho 1ap ngay 05/3/2021. Pat toa lac
tai Ap T, x4 T, huyén C, thanh phd Can Tho.

[2.2] Nguyén don 6ng Lé Van T dugc nha nudc cap gidy chiang nhan QSD dat
s6 H00196 cip ngay 10/10/2005 dién tich 1.782,7 m?, thira s6 617, to ban db 06. Qua
do dac, nguyén don str dung thuc té tai thira dat 617 12 1.673,1 m?, thiéu 109,6m’ so
véi gidy chiang nhan QSD dat duoc cap. Néu cong phan dién tich dt nguyén don
dang st dung thuc té va dién tich dang tranh chp 121,6 m? thi dién tich 12 1.794,7 m®
du so véi gidy chirng nhan QSD dét duoc cap 1a 12 m?.

Ong Lé Van T1 va Ba Nguyén Thi Bich H dugc nha nuéc cap giay ching nhan
QSD dat s H00181 cap ngay 19/9/2005, dién tich 476,1 m?, thira dat 1192, to ban d6
06. Qua do dac, bi don dang sir dung thuc té (chua tinh phan dién tich dat tranh chap)
tai thira 1192 13 411 m?, thiéu 65,1m* so véi gidy chung nhan QSD déat duoc cap.
Dién tich dat bi don dang st dung thuc té (trong d6 bao gdm dién tich dang tranh
chzép) thi dién tich 12 532,6 m? du so véi gidy chiing nhan QSD dét duoc cap 1a 56,5
m-.



Nhu vay, dién tich thuc té st dung cua nguyén don thudc thua 617 thiéu
109,6m? so v&i gidy chirng nhan QSD dat duoc cap. Dién tich thuc té sir dung cua bi
don thudc thira 1192, du 56,5 m® so vai gidy ching nhan QSD dat dugc cap.

[2.3] V& nguédn gbc dat:

Nguyén don cho rang ngudn gbc dat Ong T dang st dung tai thira 617 1a do
cha ruét tang cho va dugc nha nudc cap gidy chung nhan QSD dét thira 617, to ban
d6 06, dién tich 1.782,7m? gidy chiing nhan QSD dat sé HO00196 cip ngay
10/10/2005. Qua trinh sir dung dét, bi don 14n chiém sir dung 121,6 m? Nguyén don
can ctr vao dién tich dugc céng nhan trén gidy ching nhan QSD dit dé yéu cau bj
don tra dat. Trong khi d6, bi don va ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan cho rang
toan bo dién tich tai thira dat 1192 (trong d6 bao gdm dién tich dat tranh chip la
121,6 m?) do cha me ting cho va khing dinh qua trinh st dung c6 xay dung cin nha
va hang rao ding theo dién tich dugc cdng nhan trén gidy chimng nhan QSD dét.

Xét 10i trinh bay néu trén thé hién: Nguyén don cho rang phan dat tranh chap
dién tich 121,6m?* cua nguyén don 1a bi don 14n chiém toan bo dién tich 1a chua phu
hop. Boi I&, theo ho so cap gidy ching nhan QSD dét thira 1192 va thira 617 thé hién:
Thira dat 1192, 6ng T1 dang sir dung c¢6 ngudn gdc tir thira dat 617 (thira dat géc)
tach ra. Khi lam thu tuc tach thira dat 617 ra thanh 02 thira 1192, 617 thi thira dat
1192 c6 tién hanh do dac thuc té véi dién tich dugc cip 1a 476,1 m? va thira dit 617
khi cap doi lai gidy chirng nhan QSD dat thi khéng c6 tién hanh do dac thuc té. Dién
tich thuc té thura dat 1192, bi don dng T1 sir dung dién tich 532,6 m* du so véi gidy
duoc cip 1a 56,5 m?. Bi don 6ng T1 khdng ching minh dwgc dién tich dat du nim
trong thira dat 1192. Nguyén don Ong T khdng chimg minh duoc phan dat bi thiéu
dién tich 65,1 m? con lai 1a do bi don 14n chiém.

[2.4] T nhitng phan tich trén, c6 can ct dé xac dinh phan dat tranh chap dién
tich 56,5 m* thudc thira 617 cua nguyén don Ong T do bi don dng T1 1an chiém s
dung. Tuy nhién, phan dién tich dat nay bi don 6ng T1 di xay dung nha va lam hang
rao kién c6. Qua trinh xay dyung nha va hang rao (nam 2011) trén phan dat tranh chap,
phia nguyén don Ong T khong c6 y kién phan dbi va tranh chap gi cho dén nam 2020
thi méi phét sinh tranh chap. Do d6, can tiép tuc 6n dinh dién tich dat tranh chap 56,5
m? cho bi don sir dung va budc bi don cé trach nhiém thdi lai gié tri dat cho nguyén
don phan dién tich dat 1an chiém 1a phu hop. Cho nén, yéu cau khaoi kién cia nguyén
don va yéu cau phan té cua bj don 13 ¢6 co sé chap nhan mot phan.

[3] Vé an phi dan su so tham: Do yéu cau khai kién caa nguyén don va yéu
cau phan tb cua bi don dugc chap nhan mot phan. Cin cr vao Diéu 147 cua Bo luat
T tung dan sy nim 2015; Biéu 27 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qubc hdi nén budc nguyén don va bi don déu
phai chiu an phi theo quy dinh.

[4] V& chi phi xem xét, tham dinh va dinh gia tai san: Can ctr vao Piéu 157 va
Piéu 165 caa Bo luat T tung dan su nim 2015. Nguyén don phai chiu sé tién
4.000.000 dong va bi don phai chiu sé tién 4.000.000 dong. Nguyén don da nop tam



ng s tién 8.000.000 ddéng va chi xong. Budc bi don c6 trach nhiém tra cho nguyén
don s6 tién 4.000.000 dong.

[5] T nhitng cin ct trén viéc Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Co Do
tham gia phién toa phét biéu y kién vé viéc chap nhan mét phan yéu cau khoi kién
ctia nguyén don va chap nhan mét phan yéu cau phan tb cua bi don 13 ¢ co so, dung
phap luat.

Vi cac I& trén;

QUYET PINH

Can ctr vao: Khoan 9 Diéu 26, Diéu 35, Piéu 39, Diéu 147, Diéu 157, Piéu
165, Bidu 271 va biéu 273 cta Bo luat T tung dan sy nam 2015;

Diéu 166 va Piéu 175 caa B¢ luat Dan sy nam 2015;

Diéu 203 ctia Luat Pt dai nam 2013;

Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Quéc hoi.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién vé viéc doi lai quyén su dung dat cua
nguyén don 6ng Lé Van T d6i véi bi don ong Lé Van T1.

Chéap nhan mot phan yéu cau phan té caa bi don ong Lé Vian T1 vé viéc yéu
cau cong nhan quyén st dung dat dién tich 121,6 m?.

On dinh cho 6ng Lé Vin T1 tiép tuc duoc st dung phan dién tich dat tranh
chép: Tai vi tri A: 121,6 m?,

Pit trén toa lac tai Ap T, x& T, huyén C, thanh phd Can Tho.

Budc bi don 6ng Lé Van T1 c¢6 trach nhiém thi gié tri dat cho 6ng Lé Van T
Vi s6 tién 10.735.000 ddng

Vi tri, kich thudc thira dat trén duoc xac dinh theo ban trich do dia chinh s
07/TTKTTNMT do Trung tdm K§ thuat Tai nguyén va Méi trudng thanh phd Can
Tho 1ap ngay 05/3/2021 (Pinh kém ban &n).

Céac duong sy cd trach nhiém ty lién hé véi co quan co tham quyén dé diéu
chinh gidy ching nhan quyén sir dung dat dang theo dién tich thyc té st dung.

2. Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i voi cac truong hop co quan thi
hanh &n c6 quyén chia dong ra quyét dinh thi hanh &n) hoac ké tir ngay c6 don yéu cau
thi hanh &n ctia ngudi duoc thi hanh an (d6i voi cac khoan tién phai tra cho nguoi
duogc thi hanh an) cho dén khi thi hanh &n xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén
phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1i cua s tién con phai thi hanh &n theo
muc 14i suat quy dinh quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cia B¢ luat Dan sy nam 2015.

3. Vé an phi dan sy so tham:

Nguyén don 6ng Lé Vin T phai chiu 300.000 dong duoc khau trir vao sé tién
tam Ung an phi 300.000 dong da nop theo bién lai thu s6 013326 ngay 12 thang 10
nam 2020 thanh tién &n phi. Cong nhan Ong T da nop xong.



Bi don 6ng Lé Van T1 phai chiu 536.000 ddng duoc khau trir vao sé tién tam
g 4n phi 300.000 dong da nop theo bién lai thu sé 013675 ngay 10 thang 5 nim
2021 thanh tién &n phi. Budc dng T1 phai nop thém sé tién 236.000 dong.

4. Chi phi xem xét, tham dinh va dinh gia tai san: Budc nguyén don phai chiu
sb tién 4.000.000 ddéng va bi don phai chiu s tién 4.000.000 déng. Nguyén don da
nop tam ng s tién 8.000.000 ddng va di chi xong. Budc bi don cé trach nhiém tra
cho nguyén don sé tién 4.000.000 dong.

5. An tuyén cong khai, c6 mit nguyén don; c6 mit bi don; c6 mat dai dién
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan.

Céac duong su duoc quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay, ké tir ngay
tuyén an dé yéu cau Toa an nhan dan thanh phé Can Tho xét xtr phlc tham.

6. Truong hop ban 4an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua Luat Thi
hanh &n dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 6, Piéu 7, Piéu 7a, Piéu 7b va Piéu
9 cua Luat Thi hanh an dan syu. Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 caa Luat Thi hanh an dan su./.

Noi nhan: TM. HOI PONG X ET XU’
- TAND TP Cn Tho; Tham phéan-Chu tea phién toa
- VKSND huyén Co bo;

- Chi cuc THADS huyén Co Do;

- Duong su;

- Luu.

V6 Minh Phung



