TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN GIONG RIENG Péc lap — Tw do — Hanh phic
TINH KIEN GIANG
Ban an sb: 71/2019/DS-ST
Ngay 22/11/2019
Vv “Tranh chap quyér] sir dung dat,
boi thuwong thiét hai vé tai san”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN GIONG RIENG, TINH KIEN GIANG

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:
Tham phan — Chu tea phién tda: Ba Nguyén Thi Chuyén.
Cac Hgi tham nhan dan:

Ong Huynh Vin Thai

Ong Ha Biru Khanh
- Thw ky phién toa: Ba Huynh Thi Phugng la thu ky Toa 4n nhan dan huyén Giong
Riéng.
- Dgi dién Vién kiém sat nhan huyén Giéng Riéng tham gia phién tda: Ba Truong
Hong Diém - Kiém sét vién

Trong cac ngay 15 va ngay 22 thang 11 nam 2019 tai tru s6 Toa &n nhan dan

huyén Giong Riéng xét xtr so tham cong khai vu an thu ly s6: 120/2016/TLST- DS ngay
08 thang 6 nam 2016 vé “Tranh chap quyén str dung dat, bdi thuong thiét hai vé tai san”
theo quyét dinh dua vu &n ra xét xur s6 86/2019/QDXXST-DS, ngay 28 thang 10 nim
2019; gitra

1. Nguyén don: Chi Bang Thi Cam L; sinh nam: 1990; Pia chi: 4p Thanh V, x4 T,
huyén G, tinh Kién Giang (c6 mat).

2. Bi don: Ong Huynh Vin D; sinh nam: 1949 (c6 mat)

Ba Truong Thi B, sinh nam: 1949 (ving mat)

Cung dia chi: 4p Thanh B, x T, huyén G, tinh Kién Giang

3. Nguoi dai dién theo uy quyen cua ba Truong Thi B 1a 6ng Huynh Van D; sinh
nam: 1949 theo van ban uy quyen dé ngay 09/09/2019.

4. Nguwoi bao vé quyen va loi ich hop phap cua bi don: Ong Hoang Quéc Viét la
Luat su thuc hién trg gidp phap Iy thude doan luét su tinh Kién Giang (c6 mat)

5. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Biang Quéc C; sinh nam: 1962; Pia
chi: 4p Thanh V, x& T, huyén G, tinh Kién Giang (c6 mit).

- Ong Huynh Vin P, sinh ndm: 1969 (vang mit)

- Chi Huynh Thi D, sinh nam: 1970 (ving mat)

- Chi Huynh Thi H, sinh nim 1982 (vang mat)

- Chi Huynh Thi V, sinh nam: 1983 (ving mat)

- Chi Huynh Van T, sinh nam 1985 (vang mit



- Chi Huynh Thi G, sinh ndm: 1990 (vang mat)
Cung dia chi: ap Thanh B, xa T, huyén G, tinh Kién Giang

NQI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién dé ngay 26/6/2016 va tai phién toa chi Bang Thi Cam L trinh
bay: Nguon gbc dat dang tranh chap 1a caa éng ndi tén Bang Van M khai pha va duoc Uy
ban nhan dan huyén G cip gidy chiing nhan quyén sir dung dat cho 6ng noi, sau d6 ong
noi cho lai cha chi vao nim 1988 sir dung lién tuc dén nim 2000 thi cha ch; cho thué
mudn. Pén nam 2009 thi cha chi di 1am tha tuc cho chi ding tén quyén sir dung dét dién
tich 18.270 m? thudc thira 102, t& ban dd sb 18, dat toa lac tai 4p Thanh B, xa T, huyén G,
tinh Kién Giang. Vao nim 1985 chu truong cia Nha nudc dua mot s ho dan vao ving
kinh té mé&i séng rai rac & bo kénh KH3 trong d6 ¢6 ho 6ng Huynh Van D va éng D c6 cét
nha trén phan dat caa chi, vai nim sau nha nudc ¢d chu truong tra lai thanh qua cho chu
cli nhung gia dinh dng D khong tra dat cling khong tra thanh qua cho gia dinh chi va tiép
tuc & cho dén nay. Pén nam 2010 chinh quyén dia phuong xdy dung mot can nha tinh
thuong trén phan dat caa chi cho ong D, chi da yéu cau ong D tra lai dat néu khong thi
phai tra thanh qua va cac khoan thué chi di dong cho Nha nudc nhung ong D khong tra.
Nay chi yéu cau Toa an giai quyét budc dng D phai tra cho chi dién tich dat 1.412 m® nam
trong tong dién tich 18.270 m? do chi dung tén quyén sir dung dat va bdi thuong cho chi
sb tién chi da nop thué sir dung dat noéng nghiép 5.880.000 ddng, tién huy dong vén
1.176.000 d¢ong. Néu dng D khong di doi nha ma ¢ lai thi chi dong y cho 6ng D & nho mot
phan dét c6 dién tich chiéu ngang 06 m, chiéu dai 25 m, tong dién tich 150 m? nam trong
tong dién tich 6ng D da bao chiém cho dén khi dng D khdng ¢ nita, dong thoi 6ng D
khong dugc chdn cat bat ci aitrén phan dat cua chi. Truong hop 6ng D ddng y di doi di
noi khéc thi chi khong yéu cau 6ng D phai tra tién thué sir dung dat va huy dong vén va sé
hd tro thém cho 6ng D s6 tién 10.000.000 dong.

Tai don phan t6 dé ngay 20/5/2019, don khai kién bo sung ngay 28/6/2019 va tai
phién toa bi don 6ng Huynh Vin D trinh bay: Vao nim 1985 gia dinh ong tir thi tran
Giong Riéng di vao ving kinh té méi va duoc Nha nudc cap cho 1 ha dat thuoc kénh KH3
nay la ap Thanh B, xa T, huyén G. Pén nam 1986 nha nudc ¢ cha truong boi hoan cong
khai mé dat cho chu dat cii, do hoan canh gia dinh 6ng qua nghéo khong co tién boi hoan
nén da bi chu dat cii 14 6ng béng Van M lay lai 09 cong dat va cho lai 01 cong dat dé lam
nha &, nam 2010 chinh quyén dia phu’c)'ng xa T xét hoan canh gia dinh ong nghéo cit cho
MOt cdn nha tinh thuong trén phan dat ma dng M cho éng (hién nay la do chi L dang tén
quyén sir dung phan dat nay) cuoc séng khé khin muu sinh, khéng hleu biét phap luat nén
chua di k€ khai dang ky quyen sir dung dat. _Nay chi L khoi kién yéu cau ong tra lai dat va
tra sé tién thué sir dung dat nong nghiép, tién huy déng vén 1a 7.056.000 dong ong khong
ddng . Ong D yéu cau Toa an xem xet cdng nhan cho vo chdng 6ng dugc quyén sir dung
dién tich dat 1.026 m? va yéu cau chi L phai tach quyén sir dung cho vo chdng 6ng.

Tai bién ban lam viéc ngay 03 thang 9 nam 2019 ba Truong Thi B la vo va cac
con cua 6ng D gdm Huynh Van P, Huynh Thi Dg, Huynh Thi H, Huynh Thi V, Huynh
Van T, Huynh Thi G déu xac dinh thoi gian di ving kinh té méi nhu 1oi trinh bay cua
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6ng D, do hoan canh gia dinh kho khan phai 1am thué kiém séng khéng hiéu biét vé
chinh sach dét dai nén khi dwgc Nha nuéc cat cho nha tinh thuong dé & nhung chua di
ké khai dang ky quyén str dung dat, nay chi L khoi kién y8u cau tra lai dat cac thanh vién
trong gia dinh khong ddng y tra. Yéu cau Toa 4n xem xét cdng nhan cho cha me 1a 6ng
Huynh Vian D va ba Truong Thi B duoc st dung dién tich theo do dac thuc té 1.026 m?
nam chung trong thira 102 do chi L dang dung tén va yéu cau chi L lam tha tuc tach
quyén sir dung dat. Khi cha me dugc cong nhan quyén sir dung thi cic con trong gia dinh
khong c6 y kién hoic tranh chap gi phan dit ndy, sau ndy cha me c6 cho ai thi d6 1a
quyén cua cha me, cac con trong gia dinh khong c6 khiéu nai gi thém.,

Phét biéu ciia nguroi bao v¢ quyén va loi ich hop phép cia 6ng Hupnk Vin D: Co
so phap ly va thyc trang quyén sir dung dat caa dng D 1a vao nam 1982 chu truong phan
dat cit xAm canh dua vao tap doan str dung, chinh quyén dia phuong da thuc hién cat
phan dat 18.270 m? dua vao tap doan, ndm 1985 6ng D dugc chinh quyén van dong di
viing kinh té mol & xa T sinh song, chinh quyén dia phuong cap cho 6ng 17.000 m? dat 2
lua va 1.000 m dat 6. Nam 1988, 1990 tap doan giai the 6ng M nhan lai dit 9.000 m?,
con 1.000 m* 6ng M chi cho chinh quyén dia phuong cap cho 6ng D ¢ nén viéc chi L
khai kién yéu cau 6ng D tra lai 1.000 m? 1a khong c¢6 co so chdp nhan vi phan dit nay
6ng D d str dung lién tuc tir nam 1985 cho dén nay tuy la 6ng D khdng nhan dugc giay
to giao dat caa chinh quyén dia phuong. Mit khac, ho dng D di ving kinh t& méi cho
dén nay cling chi ¢ trén phan dat nay, ngoai ra 6ng D khdng con manh dat nao khac dé
sinh séng va san Xuat pé nghi Hoi dong Xt xtr xem xét yéu cau phan t6 cua ong D la
cong nhan 1.026 m? dat. Kién nghi diéu chinh gidy chung nhan quyén st dung dat cua
chi Lya cap dién tich dat trén cho éng D.

Tai phién toa, Kiém sét vién phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat t tung nhu
sau: Qué trinh thu Iy vu 4n, chuan bi dwa vu an ra xét xt, Toa &n tién hanh dung theo quy
dinh cua phap luat, xac dinh dung quan hé tranh chéap, duong su trong vu &n va tién hanh
cac thu tuc to tung dung phap luat, bao dam quyén va loi ich hop phép cua cac bén duong
su. Cac duong su ciing chap hanh tbt cac quy dinh vé quyén va nghia vu caa minh theo
quy dinh cua phap luat. Tuy nhién, thoi han dua ra xét xtr chua dam bao, con dé an qué
han luat dinh nhung do vu an c6 tinh chat phic tap.

Vé quan diém giai quyét vu an: Qua nghién ctu tai liéu ching ctr va xét vé nguon
géc dat tranh chap 14 cua 6ng Pang Vin M khai phé su dung trudc nam 1980, sau do bi
cit xam canh va c6 giao lai cho ong D su dung 17.000 m°. Tai phién toa hdm nay ong
Ch, chi L xac dinh 6ng D & trén phan dat nay tir nam 1985, r6i ¢6 bo di mot, hai nam roi
lai quay tré vé & trén phan dat nay tir nam 1991 cho dén nay. Tai thoi diém 6ng M 1am
thi tuc ting cho dat cho chi L khong c6 do dac va xac dinh ranh gidi, mat khac gia dinh
6ng D & trén phan dat nay tir ndim 1985 cho dén nay, st dung phan dét nay lién tuc nén
viéc chi L khoi kién yéu cau doi quyén sir dung dét dién tich 1.026 m? 1a khong c6 co s¢
chap nhan. Ngoai ra, chi L con yéu cau 6ng D phai tra tién thué sir dung dat nong nghiép
va huy dong von 1a 7.056.000 dong Toa an c6 ra thong bao nhung chi L khong cung cap
chtng ca nén dé nghi khong chap nhan yéu cau trén cua chi L. Xét yéu cau phan t6 cua
6ng D va ba B yéu cau cong nhan cho ong, ba duoc quyen su dung 1.026 m? nhu d3
phan tich ¢ trén nén dé nghi Hoi ddng xét xtr xem xét chap nhan yéu cau phan tb caa éng
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D va ba B. Khdng chap nhan yéu cau khoi kién cua chi L vé viéc doi dat va boi thuong
thiét hai. V€ an phi duong su phai chiu theo quy dinh cua phéap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Vé tb tung: Tranh chép giita cac bén Ia tranh chap vé giao dich dan sy theo quy
dinh tai khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Biéu 35, khoan 1 Biéu 39 cua Bo luat td tung
dan sy thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan cap huyén nén Toda an nhan
dan huyén Gidng Riéng thu ly giai quyét vu an theo thii tuc so tham 13 dng trinh ty, tha
tuc tb tung.

[2] Vé noi dung:

{2.1} Béi tugng tranh chap theo do dac thuc té 1.026 m? thudc mot phan dién tich
cua thira 102, t& ban d6 sb 18, toa lac tai 4p Thanh B, x& T, huyén G, tinh Kién Giang da
duoc cap gidy chiang nhan quyén sir dung dat cho chi Pang Thi Cam L, ngay 05/2/2009
véi dién tich 18.270 m? nhung theo do dac thuc té c6 dién tich 17.514 m”.

{2.2} Xét vé ngudn gdc dat tranh chap 1a cua ong Pang Vin M khai pha va sir dung
tir trude nam 1980, dén nam 1982 thi dat cua 6ng M bi cit xAm canh dua vao tap doan san
Xuat, tdp doan c6 khoan lai cho 6ng Huynh Vian D thudc ho di dan ving kinh té moi
khoang 17.000 m? dé san xuit va cdp cho mot nén nha 1.000 m? nim xudi theo kénh KH3.
Khi tap doan giai thé 6ng M duoc nhan lai dat cii, chinh quyén dia phuong c6 chii truong
cap cho ho 6ng D 1a 1.000 m? trén phan dat gbc cua 6ng M. Mit khéc, tai bién ban lay loi
khai ngay 06/6/2018 6ng Nguyén Vian N truong 4p Thanh P, x3 T va mot s6 ngudi hiéu
biét sy viéc tai thoi diém giao dat cho 6 ong D cting xac dinh ong D st dung phan dat nay tir
nam 1985 cho dén nay, thoi diém glao dat cho 6ng D, ong cling la thanh vién do dac.

Qua xem xét cac chuang cir ¢6 trong hd SO VU an va loi trinh bay Cua cac duong su
thay rang Phan dat 6ng D dugc Nha nugc cap cho ¢ tir nam 1985 dén nay ong van st
dung 6n dinh. Khi c6 chu truong ké khai cap gidy chung nhan quyén st dung dat thi 6ng
M di ké khai ludn phan dat cia 6ng D dang & va 6ng M duoc Uy ban nhan dan huyén
Giong Riéng cap gidy chung nhan quyén sir dung dat ngay 03/11/1995 véi dién tich
18.270 m*. Bén ngay 05/2/2009 ong Ping Vin M lap thu tuc ting cho (chau rudt) toan bo
thira dat s6 102 cho chi Bang Thi Cam L. Tai cong vin sd 147/UBND-TNMT, ngay
09/4/2019 cua Uy ban nhan dan huyén G xac dinh khi kiém tra hgp dong tang cho quyén
st dung dat gitta ng M va chi L c6 day du chir ky cia hai bén tang cho, ¢6 sy xac nhan
cta chinh quyén dia phuong. Tuy nhién, bién ban xac dinh ranh gisi, méc str dung, khéng
xac minh, khong do dac thuc té va khdng cé chir ky caa dng D nguoi giap ranh. Cho nén,
viéc cap gidy chung nhan quyén sir dat cho chi L 1a chwa dang trinh ty, thu tuc theo quy
dinh phap luat.

Do d6, viéc chi Bang Thi Cam L yéu cau 6ng Huynh Van D tra lai dét 14 khéng c6
can ctr chap nhan. Ngoai ra, chi L con yéu cau 6ng D phai tra khoan tién thué st dung dat
ndng nghiép 5.880.000 dong, tién huy dong vén 1.176.000 ddng, tong cong la 7.056.000
dong. Toa an c6 ra thong bao so 10/TB-TA, ngay 07/6/2019 yéu cau chi L cung cap cc
loai lai dong thue sir dung dat ndng nghiép va huy dong vén nhung cho dén nay chi L van
khong cung cap dugc nén khong cé cin cir dé Hoi dong xét xar xem xét khoan tién trén.



{3}Xét yéu cau phan t6 cua 6ng D va ba B yéu cau cong nhan cho 6ng 1.000 m?, tuy
nhién qua do dac thyuc té theo sy chi ranh cua chi L va 6ng Ch thi dién tich do dac thuc té
1.026 m% ngay 28/6/2019 6ng Huynh Vin D, ba Truong Thi B c¢6 don xin thay ddi bd
sung 1a yéu cau cdng nhan cho éng dién tich dat theo chi dan caa dng Ch, chi L. Qua do
dac thyc té phan dat tranh chap 1.026 m? ndm chung trong tong dién tich 17.514 m?, viéc
thay d6i trén caa 6ng D can duoc chap nhan. Trong thoi gian ho dng D dugc Nha nudc
cap dat & cho dén nay thi gia dinh 6ng van sinh séng trén phan dat nay, dén nam 2010
chinh quyén dia phuong xét va cat nha tinh thuong cho éng D & ¢6 chiéu ngang 04 m, dai
7 m, lic chinh quyen dia phuong xay cat nha cho 6ng D thi chi L khdng dtng tranh can,
khdng c6 bién phap nao bao vé quyen loi cho minh. Qua trinh thy ly va tai phién toa hom
nay chi L cling déng y cho ong D ¢ trén phan dat nay nhung chi cho ¢ nho va khong dugc
chén cét bat ctr ai trén dat, dong thoi hd trg khoan tién di doi 1a 10.000.000 dong, mién
mot nira tién thué st dung dht ndng nghiép va huy dong von nhung éng D khong dong Y.

Tur nhitng phan tich trén cho thay yéu cau phan té cia 6ng D, ba B 1a ¢6 cin ctr chap
nhan nén cong nhan dién tich 1.026 m? nam chung trong téng dién tich 17.514 m* cho vog
chdéng 6ng D dugc quyén sir dung. X budc chi Bang Thi Cam L tach quyén si dung cho
vg chong ong D dién tich trén (co6 so do do vé kém theo) tai bién ban tham dinh ngay
19/6/2019.

[3] Vé chi phi do v& 14 1.887.000 dong chi Bang Thi Cam L phai ndp nhung dugc
khau trir vao s tién chi L da nop theo hoa don sb 4341, ngay 21/11/2017 va hoa don sb
0000008, ngay 02/7/2019 cia Chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén Giong Riéng.
Chi L da nop xong.

[4] V& an phi: Ap dung khoan 1 Piéu 147 ctia Bo luat t6 tung dan su, khoan 2 Diéu
27 clia Phdp lénh s6 10/2009/PL-UBTVQH12 ngay 27 théang 02 nam 2009 vé 4n phi, 1¢
phi Toa an.

Chi Bing Thi Cam L phai chiju an ph| khdng co gia ngach ddi vai yéu cau phan té
cta bi don dugc chap nhan 1a 200.000 déng va &n phi co gia ngach dbi véi sb tién khong
dugc chap nhan 7.056.000 dong x 5% = 352.800 dong. Téng cong 552.800 dong nhung
duoc khau trir vao so tién tam ang an phi chi L da nop theo bién lai thu tién s6 7445 ngay
8 thang 6 nam 2016 cua chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Giong Riéng. Chi L duoc nhan
lai &n phi con thura 1a: 1.417.200 dong.

Vi cac I€ trén

QUYET PINH:

- Can cir vao khodn 9 Piéu 26, diem a khodn 1 Piéu 35, khoan 1 Pieu 39 cua Bo
lugt t6 tung dan su; khodn 5 Piéu 166, Diéu 170 cua Ludt ddt dai nam 2013; khodn 1
Diéu 147 cua Bé ludt t6 tung dan sw; khodn 2 Piéu 27 ciia Phdp lénh sé 10/2009/PL-
UBTVQH 12 ngay 27 thdng 02 ndam 2009 vé dn phi, 1é phi Toa dn.

1. Khdng chap nhan yéu cau khai kién cua chi Pang Thi Cam L ddi vai 6ng Huynh
Van D, ba Truong Thi B .

2. Chap nhan yéu cau phan té ciia dng Huynh Vian D, ba Truong Thi B d6i véi chi
Ping Thi Cam L.
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Cong nhan phan dét tranh chip theo do dac thuc té 1.026 m? nam trong thira 102, to
ban d6 sb 18, toa lac tai 4p Thanh B, xa T, huyén G, tinh Kién Giang cho dng Huynh Vin
D, ba Truong Thi B.

Buoc chi Bing Thi Cam L phai lam tha tuc tach thta dién tich da duoc cdng nhan
cho 6ng Huynh Van D, ba Truong Thi B néu trén

Dat ¢6 vi tri theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 19/6/2019 cu thé nhu sau:

- Canh 1,2 giap bo kénh KH3 ¢6 s6 do: 39,20 m.

- Canh 2,4 giap véi dat ba Bang Thi Cam L ¢6 s6 do 26 m.

- Canh 4,5 gidp dét ba Bang Thi Cam L ¢ s6 do 37 m

- Canh 5,1 glap véi dat ong Pang Vian b ¢6 s6 do 27,97 m

Trén phan dat c6 mot cin nha xay bang gach, nén lat gach tau, tuong xay gach, mai
lop tol (nha 167) c6 chiéu ngang 04 m, chiéu dai 07 m. Téng dién tich 1a 27 m?

Kién nghj Uy ban nhan dan huyén Giong Riéng, Phong tai nguyén moi trueong huyén
Glong Riéng, van phong dang ky dat dai huyén Giong Riéng diéu chinh gidy chung nhan
quyén st dung dat do chi bang Thi Cam L dutng tén sang cho 6ng Huynh Vin D ba
Truong Thi B d6i véi phan dat da dugc cong nhan cho 6ng D, ba B dién tich 1.026 m?

3. Vé chi phi do vé& 1a 1.887.000 dong chi Pang Thi Cam L phai nop nhung duoc
khau trir vao s tién chi L da nop theo hoa don sb 4341, ngay 21/11/2017 va hoéa don sb
0000008, ngay 02/7/2019 cua Chi nhanh van phong ding ky dat dai huyén Giong Riéng.
Chi L da nop xong.

4.V an phi: Y@u cau caa chi Bang Thi Cam L khong dugc chap nhan nén chi L phai
chiu &n phi khéng c6 gia ngach d6i voi yéu cau phan té cua bi don dugc chap nhan 1a
200.000 d6ng va an phi cd gia ngach ddi véi sb tién khéng dugc chap nhan 7.056.000
ddng x 5% = 352.800 dong. Tong cong 552.800 dong nhung dugc khau trir vao sb tién
tam ¢ng an phi chi L da nop theo bién lai thu tién sb 7445 ngay 08 thang 6 nim 2016 cua
chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Giong Riéng. Chi L dugc nhan lai an phi con thua la
1.417.200 dong.

Cac duong su c6 quyén khang céo ban &n trong han luat dinh 1a 15 ngay ké tir ngay
tuyén an ngay 22/11/2019.

Trudng hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 caa Luat thi hanh dan su
thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi
hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh &n hozc bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 cta Luat thi hanh &n dan su; Thoi hiéu thi hanh an
duoc thyuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 caa Luat thi hanh dan su.

Noi nhan TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén (P& ky)

- Thi hanh an huyén

- UBND x4, th;

- Cac duwong su

- Luu.

Nguyén Thi Chuyén



