TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Péc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban an s6: 68/2023/KDTM-PT

Ngay: 13/4/2023

V/v: Tranh chdp hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
Véi thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham géom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thity Hanh;
Céac Tham phan : Ba Ngé Tuyét Bing
Ba Lé Thuy Linh
Thu ky phién toa: OngLé Hong Hoa - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh phd Ha Noi
Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi: Ong Tran Chi Thanh -

Kiém sét vién.

Trong cac ngay 06 +13/4/2023, tai tru s& Toa an nhan dan thanh ph Ha Noi
xét xir phic tham coéng khai vu 4n kinh doanh thwong mai thu 1y s
211/2022/TLPT-KDTM ngay 09/12/2022 vé viéc “Tranh chip hop dong tin
dung”. Do Ban 4n kinh doanh thuong mai so thim s6 87/2022/KDTM-ST ngay 23
thang 7 ndm 2022 cta Toa 4n nhan dan quan Ba Dinh, thanh ph Ha Noi bj khang
cao. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham s6 72/2023/QDXXPT-KDTM
ngdy 22/02/2023; Quyét dinh hodn phién toa sé 132/2023/QDPT-KDTM ngay
14/3/2023, giira:

Nguyén don: Ngan hang TMCP Phuong Pong (OCB).
Try s& chinh: 86 41-45 dudng Lé Duén, phuong Bén Nghé, quéan 1, thanh pho
Ho6 Chi Minh.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Trinh Viin Tuan, chic vy: Cha tich HDQT.
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Pham Ngoc Vii - Phé Giam d6c Ngan hang
OCB Chi nhanh Ha Noi
Ong Nguyén Minh Giang - Truong b6 phan thu hdi ng; Ong Lé Xuén Thinh -
Chuyén vién cao cap xu ly ng
Bi don: Cong ty TNHH Thwong mai thép Toan Ciu.



Tru s6: SO 8, T6 13, phuong Ngoc Khanh, quan Ba Dinh, thanh ph6 Ha Noi (nay
1a: S6 7 ngd 1050 duong La Thanh, phuong Ngoc Khanh, quan Ba Dinh, thanh
pho Ha Noi).
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Trung Thé Hung - Giam d6c Cong ty
Nguoi dai dién theo Gy quyén: Cong ty Luat TNHH Viét Tran.
Dia chi: P216, C40-NV15 6 s6 8, khu d6 thi mi hai bén duong Lé Trong Tén,
phuong Duong No6i, quan Ha Pong, thanh pho Ha Noi
Ngudi truc tiép tham gia t6 tung: Ong Tran Hai Nam, ba Nguyén Thj Thiy Quynh
Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cta bi don: Luit sw Tran Thi Viét Ha -
Cong ty luat TNHH Viét Tran

Ngudi cé quyén loi va nghia vu lién quan:

l.f)ng‘Tr?m Thanh Minh, ba Ngé Thi Thu Hwong, anh Tran Hoai
Nam, chi Tran Thu Trang

Cu tra: Can ho 2107 tang 21 nha 24T2 khu dd thi méi Trung Hoa - Nhan
Chinh, phuong Trung Hoa, quan Cau Gidy, thanh pho Ha Noi

2. Ong Ngé Tinh, ba Nguyén Thi Mui,
DPia chi ‘ghu’(‘)’ng tra: 292, phé Kham Thién, phuong Thd Quan, quan Déng Pa,
thanh pho Ha Noi.

3. Ong Tran Quang Cau, ba Nguyén Thi Bich, anh Tran Quéc Hung
Dia chi: s6 7 ngd 1050 La Thanh, phudng Ngoc Khanh, quan Ba Dinh, thanh phd
Ha Nai.

4.Anh Nguyén Son Tung, ba P6 Thi Hoa
Dia chi thuong tra: 86 17 Ngd 292A, phd Kham Thién, phuong Tho Quan, quén
Dong Da, thanh pho Ha Noi.

(Nguyén don, Bi don c6 mat; Ludt sw va nhitng nguoi c6 quyén loi va nghia vu
lién quan vang mdt tai phién toa)
NOI DUNG VU AN

Ngay 18/9/2018, Ngan hang TMCP Phuong Dong (Goi tat 1a Ngan
hang) va Cong ty TNHH thuong mai Thép Toan Cau (goi tat 1a Cong ty Thep)
da ky Hop dong tin dung s6 0035/2018/HDTD-OCB-DN. No6i dung hop dong
thé hién viéc Ngan hang cap cho Cong ty Thép Toan Cau han muc vay toi da
29.300.000.000 dong. Muc dich vay: Bb sung von lru dong kinh doanh thép.
Thoi han duy tri han murc tin dung: 12 thang. Lai suit trong han duoc quy dinh
theo Khé wgc nhan ng, dugc diéu chinh 03 théng/lﬁn. LAai suit qua han béng
150% 13i suat trong han.

Tai san bao dam cho khoan vay gém 06 tai san:



- Quyén str dung dat va so hitu nha &, tai san gin lién voi dat tai thia dat
s6 11-3, t& ban do6 sb 8, dia chi td 32, cum 5, phuong Tu Lién, quan Tay HO,
thanh phd Ha N6i mang tén 6ng Nguyén Vin Manh, ba Nguyén Thi Binh di
sang tén ngay 10/12/2009 cho 6ng Tran Thanh Minh, ba Ngb Thi Thu Huong.

- Can ho 2107 tang 21 thudc nha 24T2 khu d6 thi méi Trung Hoa - Nhan
Chinh, phuong Trung Hoa, quan Cau Giay, thanh phd Ha Noi. mang tén ong
Nguyén Tat Thing, ba Nguyén Thi Thanh Binh di sang tén cho ong Tran
Thanh Minh, ba Ngbé Thi Thu Huong.

- Quyén st dung dat va so hitu nha o, tai san gan lién voi dat tai dja chi
s6 292 phd Kham Thién, phuong Tho Quan, quan Pong Da, thanh phd Ha Noi
ctia ong Ngo Tinh, ba Nguyén Thi Mui.

- Quyén su dung dit va sé hitu nha, tai san gén lién voi dat tai dia chi sb
292A Kham Thién, phuong Thd Quan, quan Déng Pa, thanh phé Ha Noi.
mang tén ong Ta Ngoc Hai, ba Phung Thi Du da sang tén cho 6ng Ngo6 Tinh,
ba Nguyén Thi Mui.

- Quyén st dung dat va so hitu nha o, tai san gan lién voi dat tai dja chi
t6 33, cum 5, phuong Ngoc Khanh, quan Ba Dinh, thanh phé Ha Noi cua 6ng
Tran Quang Cau, ba Nguyén Thi Bich.

- Quyén su dung dit va sé hitu nha, tai san gén lién voi dat tai dia chi sb
17 ngd 292 phd Kham Thién, phuong Tho Quan, quan Pong Pa, thanh ph6 Ha
Noi ciia 6ng Nguyén Son Tung.

Thuc hién hop dong tin dung, Ngén hang da giai ngan cho Cong ty Thép
Toan Cau vay tong so tién theo cac khé udc nhan ng 1a 29.296.400.375d. Tuy
nhién Cong ty khong thuc hién nghia vu thanh toan theo thoa thuan, dén ngay
10/10/2019, Cong ty Thép Toan Cau con no tong so tién 30.399.805.766d gdm
29.197.328.320d (Gbc) va 1.103.405.3914 (14i)

Qua trmh giai quyet tai Toa dn cap N tham Ngdn hang co don xin rut
mot phan yéu cau khéi kién, cu thé:

- Khong yéu ciu budc Cong ty Thép tra mdt phin no gbc la
10.099.072.055d

- Khong yéu cau ké bién, phat mai ‘déi v0i tai san bao dam la quyén st
dgng dat va s& hljl'u nha ¢ va tai san gan lién vo1 dat tai thfre} datso 1 1-3, to ban
do so 8, di‘a chi t6 32, cum 5, phuong Tu Lién, quan Tay HO, thanh pho Ha Noi
thudc quyén sé hiru ciia 6ng Minh + ba Huong.

Ngan hang chi yéu ciu Toa an giai quyét:

- Budc Cong ty Thép tra sb tién ng gdc 19.197.328.320d va lai trong han
829.633.960d cung 1ai qua han 9.800.228.195d (Tinh dén ngay 23/7/2022). Cong
ty Thép ti€p tuc phai trd cac khoan tién 1ai, phi phat sinh theo hop dong tin dung



ké tlr ngay sau ngay xet xu so tham. Néu Cong ty khong tra no thi Ngan hang co
quyén xur 1y tai san bao dam dé thu hoi no.

Bi don Cong ty Thep Toan Cau khong chap hanh triéu tap, vang mat
tai tat ca cac budi lam viéc, hoa giai, cong khai chimg ctr va tai phién toa.

Nguoi co quyen lgi, nghia vu lién quan:

‘ Ong Tran Thanh Minh, ba Ngb Thi ~Thu Huong, anh Tr‘ﬁn Hoai Nam, chi
Tran Thu Trang, 6ng Ng6 Tinh, ba Nguyén Thi Mui, 6ng Tran Quang Cau, ba
Nguyén Thi Bich, anh Tran Quoc Hung da duoc Toa an tong dat hop 1€ cac
van ban t6 tung nhung khong c6 y kién.

Anh Nguyen Son Tung, ba Pd Thi Hoa trinh bay: Anh Tung co ky
Hop dong thé chap ngay 20/4/2017 thé chip quyén st dung dat va tai san gan
lién voi dat tai s6 17 ngd 292 phé Kham Thién, phuong Thé Quan, quan Pong
Pa, thanh phd Ha Noi dam bao cho mot phan khoan vay ctia Cong ty Thép tai
Ngan hang. Anh Tung va ba Hoa dé nghi Cong ty Thep phai co6 trach nhiém tra
ng cho Ngan hang va tra lai s6 d6 cho anh Tung.

Bdn dn kinh doanh so tham sé 87/2022/KDTM-ST ngay 23 thing 7 ndm
2022 ciia Toa én nhan ddn qudn Ba Binh xét xir dd quyét dinh:

1. Chip nhin mot phan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang TMCP Phuong
Dong.

- Xac nhan Cong ty TNHH thuong mai Thep Toan Cau con no Ngan hang
TMCP Phuong Pong téng sd tién con ng theo Hop doéng tin dung sb
0035/2018/HDTD-OCB-DN ngay 18/9/2018 va cac khé wdc nhin no kém theo
tam tinh dén ngay 23/7/2022 1a 29.827.190.475 ddng trong d6 ng gbc 1a
19.197.328.320 dong, ng lai trong han 829.633.960 dong; no lai qua han
9.800.228.195 dong.

- Bugc Coéng ty TNHH thuong mai Thép Toan Cau phai tra cho Ngan
hang TMCP Phuong Pongtong sd tién con no theo Hop dong tin dung sd
0035/2018/HDTD-OCB-DN ngay 18/9/2018 va cac khé wdc nhin no kém theo
tam tinh dén ngay 23/7/2022 1a 29.827.190.475 ddng trong d6 ng gbc 1a
19.197.328.320 dong, ng lai trong han 829.633.960 dong; no lai qua han
9.800.228.195 dong.

Ké tir ngdy tiép theo ngay xét xtr so tham, Coéng ty TNHH thwong mai
Thép Toan Cau con phai tiép tuc chiu khoan tién 13 d6i voi khoan tién no gbc
cham tra cho dén ngay thue té thanh toan hét ng cho Ngan hang TMCP Phuong
Pong theo mirc 14i suat ma hai bén thoa thuan tai Hop dong tin dung sb
0035/2018/HDTD-OCB-DN ngay 18/9/2018 va cac khé udc nhan ng kém theo
hai bén da ky.

Truong hop hop dong tin dung céc bén co thoa thuin vé viée diéu chinh
1ai suat cho vay theo timg thoi ky ctia nguyén don cho vay thi 13i suat ma khach
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hang vay phai tiép tuc thanh toan cho nguyén don cho vay theo quyét dinh cia
Tda an ciing s& duge diéu chinh cho phu hop voi sy diéu chinh 141 suét cua
nguyén don cho vay.

2. Pinh chi yéu cau khoi kién ddi véi sd tién no gbe 1a 10.099.072.055
d6ng va yéu cau xir 1y tai san bao dam theo Hop dong thé chap nha & va quyén
str dung dat & (ctia bén tht 3) s6 cong chimg 014835/2012; quyén s6 02 TP/CC-
SCC/HPTHC ngay 20/4/2012 tai Vin phong cong chimg H6 Guom, thanh phd
Ha Noi va cac Hop ddng stra d6i bo sung c6 lién quan di duoc ding ky thé chap
ngay 27/4/2012 do nguyén don rit yéu cau.

3. Truong hop Cong ty TNHH Thuong mai theép Toan Cau khong tra dugc
ng, Ngan hang Thuong mai Co phan Phuong Dong c6 quyén yéu cau Co quan Thi
hanh 4n dan su ¢6 thAm quyén xur 1y, phat mai tai san dam bao dé thu hdi no 1a:

- Tai san gan lién v&i dat (can ho chung cu) 1a Can ho 2107 tang 21 tai dia
chi Céan h¢ chung cu thugc nha 24T2 khu d6 thi méi Trung Hoa — Nhan Chinh,
phuong Trung Hoa, quan Cau Glay, thanh pho Ha Noéi thudce quyen s hiru
quyén sir dung dat s6 AH 583868, sd vao so cp gidy chimg nhan quyén sir dung
dat 689.QD-UBND.2007/0893; MS: 10113134475 do UBND quén Cau Giay
cap ngay 19/04/2007 dtng tén ong Nguyén T4t Thing va ba Nguyén Thi Thanh
Binh. Ngay 31/10/2007 ding ky sang tén cho 6ng Tran Thanh Minh va ba Ngo
Thi Thu Huong tai Van phong déng ky Pat va Nha quan Cau Gidy. Tai san bao
dam dé dugc cong chimg theo Hop dong thé chp cin ho chung cu (cua bén thu
ba) sb cong chimg 04383.12; quyén s6 12 TP/CC-SCC/HPGD ngay 19/12/2012
tai Van phong cong chimg Van Xuan, thanh phé Ha Noi va Hop dong sira doi bo

sung c6 lién quan da dang ky thé chap ngay 20/12/2012 tai Vin phong dang ky
dat va nha quan Cau Gidy — Phong tai nguyén va méi truong quan Cau Giay,
thanh ph6 Ha Noi.

- Quyén st dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san gin lién véi dat thudc
thira dat s6 189b+199a+199¢+170, t& ban d6 6 6G - 11 - 06 +6H - I - 01 tai dia
chi 292 phé Kham Thién, phuong Thé Quan, quan Pong Pa, thanh phé Ha Noi
thudc quyén so huu/quyen su dung cua 6ng Ngo6 Tinh, ba Nguyen Thi Mui theo
Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 AG 550867, s6 QD cap 2998/2007/QP -
UB; MS: 10109193917 do UBND quan Dong Pa cap ngay 09/08/2007 ditmg tén
ong Ngo Tinh va ba Nguyén Thi Mui. Tai san bao ddm da duoc cong chimg theo
Hop dong thé chap nha ¢ va quyén sir dung dat & (caa bén thr 3) s6 cong chung
04405.12; quyén sb 12 TP/CC-SCC/HPGD ngay 20/12/2012 tai Vin phong
cong chimg Van Xuan, thanh phé Ha Noi va cac Hop dong stra ddi b sung co
lién quan da duoc dang ky thé chap ngay 21/12/2012 tai Van phong dang ky dat
va nha — UBND quan Péng Pa, thanh phé Ha Noi.

- Quyén sur dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san gan lién voi thira dét
thudc thira dat sé 152, t& ban d6 sé 6H - I - 01 tai dia chi 292A Kham Thién,
phuong Thd Quan, quin Déng Da, thanh phé Ha Nbi thudc quyén sé hiru/quyén
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st dung cua 6ng Ngo Tinh, ba Nguyen Thi Mui theo Gidy chimg nhan quyen Sy
hitu nha & va quyén st dung dit & s6 10109190265, Ho so ~goc sO
10163.2001/1611.2001.QPUB do UBND thanh phé Ha No6i cdp ngay
26/03/2001 ding tén 6ng Ta Ngoc Hai va ba Phung Thi Du. Ngay 15/05/2009
dang ky chuyén nhuong sang tén cho 6ng Ngbé Tinh va ba Nguyén Thi Mui tai
Vian phong dang ky Pat dai Ha Noi. Tai san bao dam da dugc cong chung theo
Hop dong thé chap nha ¢ va quyén st dung dat & (cta bén tht 3) sé cong ching
04405.12; quyén s6 12 TP/CC-SCC/HPGD ngay 20/12/2012 tai Van phong
cong chung Van Xuan, thanh phé Ha Noi va cac Hop dong stra doi bo sung co
lién quan da duoc dang ky thé chap ngay 21/12/2012 tai Van phong dang ky dat
va nha - UBND quan DPbng Pa, thanh phé Ha Noi.

- Quyén st dung dit, quyén sé hiru nha ¢ va tai san gin lién véi dat thudce
thira dat s6 20, to ban dd s6 7E - IV - 17 tai dia chi S6 nha, T 33, Cum 5,
phuong Ngoc Khanh, quén Ba Dinh, thanh phé Ha Noi thudc quyen s¢ hitru/
quyén suir dung cua 6ng Tran Quang Cau, ba Nguyen Thi Bich theo Glay ching
nhan quyén sé hiru nha & va quyén sir dung dat o s6 10101171193, Ho 80' goc 0
16188.2001/3063.2001.QbUB do UBND  thanh pho Ha Noi cap ngay
30/05/2001 dimg tén 6ng Tran Quang Cau va ba Nguyén Thi Bich. Tai san bao
dam dé& dugc cong chimg theo Hop dong thé chap nha ¢ va quyén str dung dat ¢
(ctia bén thir 3) s6 cong ching 04384.12; quyén s6 12 TP/CC-SCC/HPGD ngay
19/12/2012 tai Vin phong cong chimg Van Xuén, thanh phd Ha Noi va cac Hop
ddng sira doi bd sung c6 lién quan dd dugc dang ky thé chap ngay 21/12/2012 tai
Vin phong ding ky dat va nha - UBND quan DPdng Pa, thanh phd Ha Noi.

- Quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san gan lién véi dat thudc
thira dat s6 67a, to ban d6 s6 6H - I - 01 tai dia chi S6 17 ngd 292 pho Kham
Thién, phuong Tho Quan, quin Dong Pa, thanh phd Ha Noi thudc quyen SO
hitu/quyén st dung ctia 6ng Nguyen Son Tung theo Gidy ching nhan quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé CE 577373, sd vao sd cap GCN
CS-bb 02762 do S¢ tai nguyén va moi truong thanh pho Ha Noi cap ngay
22/10/2016 dtng tén ong Nguyén Son Tung. Tai san bao dam di duoc cong
chtmg theo Hop dong thé chap quyén stir dung dat va tai san gin lién voi dat sd
cong chimg 1538.2017/HPGD; quyén s6 O02TP/CC-SCC/HPGD ngay
20/04/2017 tai Van phong cong ching Thanh Xuan, thanh phé Ha Noi da dugc
dang ky thé chap ngay 28/04/2017 tai Vin phong ding ky dat dai Ha Noi - Chi
nhanh khu virc Ba Binh, Hoan Kiém, Ddng Da.

S tién thu duoc tir viée xtr 1y tai san thé chap néu trén s& duoc thanh toan
toan b ng trong cac hop dong tin dung néu trén, néu c6 du Ngan hang Thuong
mai C6 phan Phuong Pong phai tra lai cho bén thé chap, néu thiéu thi bén vay
tién tiép tuc phai tra cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Phuong Pong s6 tién
con thiéu.



4. Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién dbi voi yéu cau ciia Ngan
hang yéu cau Toa an giai quyet:

Trong truong hop toan bo so tién thu dugc tir viéc phat mai, xur ly cac tai
san bao dam sau khi trir cac chi phi t0 tung, thi hanh an theo quy dinh cua phap
luat ma khong du thanh toan hét nghia vu ng cua Cong ty TNHH Thuong mai
thép Toan Cau tai Ngan hang thi Ngén hang TMCP Phuong Dong duoc quyén
yéu cau co quan Thi hanh 4n c6 tham quyén tiép tuc ké bién, phat mai xur ly cac
tai san khac cua Cong ty TNHH Thuong mai thép Toan Cau de thanh toan hét
toan by ng vay cua Cong ty TNHH Thuong mai thép Toan Cau tai Ngan hang
TMCP Phuong Bong. . . .

4. Do bi don khong duwa ra yéu céu phan t6; nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan khong dua ra yéu cau doc 1ap nén Toa an khong xem xét. Danh quyén
khoi kién bang mot vu an khac trong trudng hop cac duong sy co yéu cau theo
quy dinh cua phap luat. ‘ ‘

Ngoai ra ban an con tuyén vé€ an phi va quyén khang cao cua duong su.

Khéng ddng y v6i quyét dinh ciia bin an so tham:

Cong ty Thép c6 don khang co toan bd ban an so tham. Ly do; ban 4n so
tham chua c6 du tai liéu, chimg c&r phi hop dé xac dinh nghia vu cta bi don dbi
v6i nguyén don. Noi dung quyét dinh ctia ban an so thim chua phu hop voi cac
tai liéu, chung cur, tinh tiét khach quan cua vu an.

Pé nghi Toa an cap phuc thim xem xét lai toan bo ban an so thim bao
gdm ca xem xét lai nghia vu tra no ciia bi don véi nguyén don va co6 bién phap
bao dam quyeén, loi ich hop phap cho cac bén tham gia giao dich bao dam.

Tai phién toa phic thim:

Nguyén don van giit yéu cau khai kién. Bi don giit yéu cau khang céo va
cho riang Hop dong thé chip can ho 2107 nha 24T2 tai d6 thi Trung Hoa - Nhan
Chinh chi thé chap cho céc khoan vay tir cac hop dong tin dung giita Ngan hang
v6i Cong ty Thép tir 20/11/2012 dén 20/11/2017 nhung Tda an cdp so tham lai
chép nhan yéu cau xur 1y tai san ndy trong trudng hop Cong ty khong tra dugc no
ciia Hop ddng tin dung 0035 ky két nam 2018 1a khong dung. Dé nghi huy ban
an so tham.

Pai dién Vién Kiém st nhan dan thanh phé Ha Néi trinh bay quan diém va dé

xudt hwong giai quyét vu an co noi dung chinh:

Toa an thu 1y vu an va dua vu an ra xét xr ding tham quyén va chuyén ho
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so va quyét dinh xét xtr cho Vién kiém sat ding thoi han theo qui dinh tai Piéu
292 B6 luat t6 tung dan sy.

- Viéc tuan theo phéap luat cia HDXX phiic tham: Tai phién toa hom nay,
HDPXX da thuc hién dung qui dinh va yéu cau chung ctia phién toa phuc tham.
Thanh phan HDXX phuc thim; pham vi xét xt phtc tham dung qui dinh tai Diéu
64 va Diéu 293 B luat t tung dan su.

- Thu ky phién toa da thuc hién dﬁy du nhiém vu, quyén han theo qui dinh
tai Diéu 51 Bo luét to tung dan su.

-Viéc chap hanh phap ludt ciia ngudi tham gia t6 tung: Tur khi thu 1y vu 4n
tai cAp phiic tham ciing nhu tai phién toa, nguyén don da chip hanh, thuc hién
day du quyén va nghia vu ctia minh theo qui dinh tai Diéu 70, Piéu 71. Bi don
va nhitng ngudi c¢6 quyén loi va nghia vu lién quan chua chap hanh quyén va
nghi vu cua minh.

V& noi dung: Bi don khang cdo toan bo ban 4n va cho rang Toa an so thim
x€t xur khi chua c6 du tai li¢u, chimg ctr phu hop xac dinh nghia vu cia Bi don
d6i v6i Nguyén don. Noi dung quyét dinh ctia ban an so thAm chua phu hop véi
tai liéu, chtmg cu, tinh tiét khach quan cta vu 4n nén dé nghi hily ban 4n tham.
Xét thily Hop dong tin dung giita Nguyén don va Bi don 1a hop phap, thuc hién
hop dong OCB da giai ngan cho Bi don vay 29.296.400.375d, Bi don méi thanh
toan dugc mot phan no, hién con no 19.197.328.320d (Géc) nén ban an so tham
budc Bi don phai thanh todn toan bd ng géc la dang quy dinh. Vé 1ai suit:
Nguyén don di thyc hién dang cach tinh 14i theo thoéa thuan trong hop dong vé
murc 13i sudt nén co can ct chip nhan. V& yéu cau xu 1y tai san bao dam: Tai cac
hop ddng thé chap va phu luc hop ddng thé chip nguoi thé chap da thoa thuan
dung tai san thudc s& hitru cua minh dé bao dam cho khoan vay cua Bi don tai
OCB ding véi thoi gian, phu hop véi thoi han ky két hop dong tin dung. Cac
hop ddng thé chap déu dugc 1ap thanh vian ban, dugc ching thuc va dang ky giao
dich tai co quan c6 thim quyén nén truong hop Bi don khong tra no thi OCB ¢
quyén yéu cau xir 1y tai san bao dam. Khang cdo cta Bi don khéng c6 can ct

chép nhén nén phai chiu an phi phtic thim. Dé nghi giit nguyén ban an so thAm.



NHAN PINH CUA TOA AN

Vé thii tuc khang cdo: Pon khang cdo ciia Cong ty TNHH thuong mai
Thép Toan Cau (Cong ty Thép) lam va ndp trong thoi han luat dinh, nguoi khang
céo d3 nop tién tam tmg an phi phuc thim nén khang cdo 14 hop 18, dugc chap nhan.

Xét vé noi dung khang cdo: Do Cong ty Thép khang cdo toan bo ban an
nén HDXX s& xem x¢ét, danh gia ching cur toan dién vu an.

Xét vé Hop dong tin dung s6 0035/2018/HDTD-OCB-DN ngay 18/9/2018
(Hop dong s6 0035) dugc ky két tu nguyén, binh dang va dung tham quyén vé
chu thé. Noi dung hop ddng phu hop véi quy dinh ctia phap luat nén Hop dong
c¢6 hiéu lyc thi hanh. Theo hop dong tin dung, Ngan hang dong ¥ cap cho Cong
ty Thép han mirc tin dung t6i da 12 29.300.000.000 ddng. Muc dich: bd sung vén
luu dong kinh doanh thép. Thoi han duy tri han murc: 12 thang ké tir ngay ky hop
d6ng tin dung. Thuc hién Hop dong, Ngan hang da tién hanh giai ngan cho Cong
ty Thép vay tién theo cic khé wdc nhan no. Tuy nhién, dén thoi han thanh toén,
Cong ty con no tong sb tién 29.296.400.375d thé hién tai 36 khé udc nhan no.
Pén ngay 23/7/2022, Cong ty Thép di tra duoc mot phan ng goc
10.099.072.055d. Ngan hang yéu cau Cong ty phai thanh toan sb tién gdc con
ng 19.197.328.320d, Tda an cap so tham chip nhan yéu cau ndy 1a co can cu.

Xét vé yéu cau doi tién ldi ciia Ngdn hang: Theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 3
Hop dong tin dung cic bén di thoéa thuan 13i suat trong han dugc diéu chinh va
duoc quy dinh tai hop dong tin dung cu thé. Lii suat qua han bang 150% 1ai suat
trong han. Tai cac khé uéc nhan ng déu thé hién muc 13i suét trong han tai thoi
diém giai ngan dugc ap dung 12 9,2%/niam va duogc déu chinh dinh ky 03 thang/lan
theo cong thirc: Lai sudt cho vay (diéu chinh)= Lai suit co s& + bién do tdi thiéu.

Trong d6: Lai suat co so 1a 141 suét tiét kiém VND danh cho c4 nhan ky
han 06 thang tra 13i cudi ky bac thang cao nhit do Ngan hang OCB niém yét
ting thoi ky va Bién do t6i thicu 1a 2%/mam.

Pbi chiéu bang ké tinh 14i va cac Khé udc nhan no tai timg thoi diém giai
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ngan thay rang Ngan hang di thyc hién dung thoa thuan vé 13i suat va phuong
thirc tinh 13i suat trong han, qua han. Mirc 13i suat do Ngan hang ap dung khong
vuot qua quy dinh cia Ngin hang Nha nudc tai thoi diém giai ngan. Vi vy, Toa
an cip so tham chdp nhan yéu cau thanh toan khoan tién lii tinh dén ngay
23/7/2022 gbém lai trong han 829.633.960 dong va 1di qua han 9.800.228.195
ddng 1a c¢6 can clr chap nhan va phu hop véi thoa thuan trong hop dong.

Xét yéu cau xir 1y cac tai san bao dam cho khoan vay cho Hop dong tin
dung s6 0035 va cac khé wéc nhan ng ctia Cong ty Thép tai Ngan hang:

Céac Hop dong thé chap tai san va Phu luc hop ddng kém theo déu duoc ky
két tu nguyén, binh ding, tai san thé chdp thudc quyén s hiru, st dung cia
nguoi thé chap. Cac chu thé tham gia ky két hop dong c6 du ning luc hanh vi
dan sy. Hop dong thé chip duogc 1ap thanh vin ban va ching thuce tai co quan cd
tham quyén. Noi dung hop dong khong vi pham diéu cdm ctia phép luat. Tai san
thé chép da duoc dang ky giao dich bao dam ding quy dinh nén cac Hop dong
thé chap va phu luc kém theo c6 hiéu lyc thi hanh dbi véi cac bén. Toa an cép so
tham chap nhan yéu cau xur 1y tai san bao dam ciia Ngan hang trong trudng hop
Cong ty Thép khong tra no 1a ¢6 cin ctr. Sau khi xét xir so tham, tat ca cac chu
tai san déu khong khang céo. Tuy nhién Cong ty Thép lai khang céo cho rang tai
san thé chép 1a can ho sd 2107 nha 24T2 tai d6 thi Trung Hoa - Nhan Chinh
thudc sé hitu ctia 6ng Minh + ba Huong chi thé chap cho cac khoan vay tir cac
hop dong tin dung gita Ngan hang voéi Cong ty Thép tir 20/11/2012 dén
20/11/2017 nhung Toa an cip so thdm lai chap nhan yéu cau xir 1y tai san nay
trong truong hop Cong ty khong tra duoc ng ctia Hop dong tin dung 0035 ky két
nam 2018 lam thiét hai dén quyén lo1 caa chu tai san.

Hoi dong xét xir thdy rang: Theo Hop ddng thé chap cin ho chung cu (cta
Bén thtr ba) 1ap ngay 19/12/2012 gitta Ngan hang va 6ng Minh + ba Huong da
thoa thuan tai san nay dugc bao dam thuc hién nghia vu vay vén cua Cong ty
Thép tai Hop dong tin dung s6 031.12.067/2012 va cac hop dong tin dung khac
ky gitta Ngan hang va Cong ty Thép trong khoang thoi gian tir ngay 20/11/2012
dén 20/11/2017. Thé nhung dén ngay 30/10/2013 Ngan hang cung 6ng Minh +
ba Huong tiép tuc ky két Phy luc hop ddng thé chap s6 01/PL-BD. Theo Phu luc
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nay thi cac bén di théng nhat thoa thuan can ho sé 2107 nha 24T2 tai d6 thi
Trung Hoa - Nhan Chinh dugc bdo dam cho cac khodn ng ctia Cong ty Thép tai
Hop dong tin dung s6 031.12.067/2012 ngay 20/11/2012; Hop ddng tin dung sd
031.13.033/2013 ngay 29/10/2013 va cac hgp dong tin dung khac ky giita Ngan
hang va Coéng ty Thép trong khoang thoi gian tir ngay 29/10/2013 dén ngay
29/10/2018. Vi vay, Toa an cép so thaim xac dinh cin ho chung cu s6 2107 nha
24T2 tai d6 thi Trung Hoa - Nhan Chinh 1a tai san bdo ddm cho khodn vay cua
Hop dong tin dung s6 0035 ky két ngay 18/9/2018 va chip nhan yéu cau xu 1y
tai san nay cua Ngan hang trong truong hop Cong ty Thép khong thanh toan ng
1a dung véi thoa thuan ciia cac bén trong hop dong.
Khang cdo cua Cong ty Thép Toan Cau khong c6 cin ctr nén khong duoc
chap nhén, Cong ty phai chiu an phi phiic tham.
Quan diém cua Vién kiém sat tham gia phién toa pht hop v6i nhan dinh cua
Hoi dong xét xir.
Tuwr nhitng nhdn dinh trén.
Ap dung khoan 1 Biéu 308 B luat t6 tung dan sy nam 2015
QUYET PINH
Giit nguyén ban an kinh doanh thuong mai so thim s 87/2022/KDTM-
ST ngay 23/7/2022 cua Toa an nhan dan quan Ba Dinh, thanh phé Ha Noi.
Xir:
1. Chap nhan mot phan yéu cau doi ng cia Ngan hang TMCP Phuong
bong doi val Cong ty TNHH Thuong mai Thép Toan Cau.
- Cong ty TNHH Thuong mai Thép Toan Cau phai tra Ngan hang TMCP

Phuong Dong 19.197.328.320 d (Gbc) va 829.633.960d (Lii trong han) cung
9.800.228.195d (Lai qua han). Tong cong la 29.827.190.4754.

Ké tir sau ngay xet Xur 80 tham (24/7/2022), Cong ty TNHH Thuong mai
Thép Toan Cau con tlep tuc phai chiu 1ai suat d6i voi khoan tién no 'goc thanh
toan theo murc 13i suét da thoa thuén tai Hop dong tin dung va céc khé uéc nhan
ng da ky két.

2. Pinh chi yéu cau khoi kién ddi véi sd tién no gbe 1a 10.099.072.055
dong va yéu cau xt 1y tai san bao dam theo Hop ddng thé chap nha & va quyén
str dung dat & (ctia bén tht 3) sd cong chimg 014835/2012; quyén s6 02 TP/CC-
SCC/HPTHC ngay 20/4/2012 tai Vin phong cong chimg H6 Guom, thanh ph
Ha Noi do nguyén don rat yéu cau.
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3. Truong hop Cong ty TNHH Thuong mai theép Toan Cau khong tra ng,
Ngén hang TMCP Phuong Bong c6 quyén yéu cau Co quan c6 tham quyén xur 1y
tai san dam bao dé thu hdi ng gdom:

- Tai san gan lién v&i dat (can ho chung cu) 13 Can ho 2107 tang 21 tai dia
chi Can hg chung cu thudc nha 24T2 khu d6 thi méi Trung Hoa - Nhan Chinh,
phuong Trung Hoa, quén Cau Glay, thanh phd Ha Noi da duoc cap gidy chimg
nhén s¢ hitu quyen str dung dat s6 AH 583868, s6 vao sO cap gidy chimg nhan
quyén sur dung dat 689.Qb-UBND.2007/0893; MS: 10113134475 do UBND
quin Cau Gidy cdp ngay 19/04/2007 mang tén 6ng Nguyen Tat Thiang va ba
Nguyén Thi Thanh Binh d3 ding ky sang tén cho dng Tran Thanh Minh va ba
Ng6 Thi Thu Huong.

- Quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san gan lién voi dat thudc
thira dét s6 189b+199a+199c+170, to ban do s6 6G - I1 - 06 +6H - 1 - 01, dia chi
292 phé Kham Thién, phuong Thé ‘Quan, quan DPéng Pa, thanh phd Ha Noi da
dugc do UBND quan Dong Da cip ngay 09/08/2007 cho 6ng Ngé Tinh, ba
Nguyén Thi Mui, s6 gidy chimg nhan AG 550867, s6 QD cip 2998/2007/QD -
UB; MS: 10109193917.

- Quyén st dung dat, quyén s hiru nha ¢ va tai san gan lién véi thira dat
thudc thira dét sé 152, to ban d6 s6 6H - I - 01 tai dia chi 292A Kham Thién,
phuong Th() Quan, quan Pdng Pa, thanh phé Ha Noi di duoc UBND thanh ph()
Ha Noi cap ngay 26/03/2001 mang tén ong Ta Ngoc Hai va ba Phung Thi Dy, s6
Gidy ‘ching nhén quyén so hitu nha & va quyén sir dung dat & 10109190265, Ho
so gbc s6 10163.2001/1611.2001.QDUB da dang ky chuyén nhuong sang tén
cho dng Ngo Tinh va ba Nguyén Thi Mui ngay 15/5/2009 tai Vin phong ding
ky Dat dai Ha Noi.

Quyén sir dung dat, quyén sO htru nha ¢ va tai san gén lién véi dat thudc
thira dat sb 20, to ban dd s6 7E - IV - 17, dia chi s6 nha, To 33, Cym 5, phuong
Ngoc Khanh, quan Ba Dinh, thanh phd Ha Noi thudc quyén so hiru/ quyén sir
dung cua Ong Tran Quang Cau, ba Nguyen Thi Bich da dugc UBND thanh pho
Ha No1 cap ngay 30/05/2001cap Glay ching nhan quyén s& hitu nha & va quyén
sir dung dat ¢ s6 10101171193, H so gbc s6 16188.2001/3063.2001.QPUB

- Quyén str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gin lién voi dat thudc
thira dat s6 67a, to ban dd sb 6H - 1 - 01, dia chi S6 17 ngd 292 phé Kham Thién,
phuong Thé Quan, quan Péng Pa, thanh phd Ha Noi thudc quyén so hitu/quyén
su dung cua Ong Nguyén Son Tung da dugc S¢ tai nguyén va moi truong thanh
phé Ha Noi cap ngay 22/10/2016, 5O Glay ching nhan quyén s¢ hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién voi dat sé CE 577373, s6 vao s6 cidp GCN CS-DD 02762.

S6 tién thu duge tir viée xur 1y tai san thé chap néu trén s€ duogc thanh toan
toan bd ng trong hop dong tin dung, néu c6 du Ngan hang TMCP Phuong Pong
phai tra lai cho bén thé chap, néu thiéu thi bén vay con phai tra cho Ngan hang
TMCP Phuong Péng s tién con thiéu.
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4. Khong chap nhan phan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang dé nghi duoc
tiép tuc ké bién, phat mai xir 1y cac tai san khac cua Cong ty TNHH Thuong mai
thép Toan Céu trong truong hop cac tai san bao dam néu trén khong du dé thanh
toan khoan ng tai Hop dong tin dung s6 0035/2018/HDTD-OCB-DN ngay
18/9/2018

5. V& 4n phi: Cong ty TNHH Thwong mai thép Toan CAu phai chiu
137.827.1904d an phi kinh doanh thuong mai so thdm va 2.000.000d an phi phic
tham, Cong ty d& nop tam tng 2.000.000d theo bién lai s6 2245 ngay 16/8/2022
cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy quan Ba Pinh, thanh phé Ha Noi nay dugc tru
vao an phi phai nop.

Hoan tra Ngan hang Thuong mai C6 phan Phuong Pong 69.500.000d tam
mg da ndp theo bién lai thu s6 0024906 ngay 29/10/2020 tai Chi cuc Thi hanh
an dan su quan Ba DPinh, thanh phé Ha Noi.

Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an, ngudi phai thi hanh 4n ¢ quyén thoa thuin
thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hodc cudng ché thi
hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh an déan su; thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai cac diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM.HOQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cdc duong sy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-VKSNDTP Ha Noi;

- TAND quén Ba Dinh;

- Chi cuc THADS quén Ba Dinh;

- Luu ho so vu an.

Nguyén Thi Thiy Hanh
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