TOA AN NHAN DANCONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH LONGPc lap - T do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 187/2024/DS-PT
Ngay: 04/9/2024

V/v Tranh chép hop dong

chuyén nhuong quyén str dung dat

NHAN DANH

NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH VINH LONG

Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham géom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Lam Triéu Hiru

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Vin Truong

Ong Ping Vin Loc

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Vin Chiém

- Dai dién vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Long tham gia phién toa: Ong
Do Vian Minh - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 25 thang 7, ngay 30 thang 8 va ngay 04 thang 9 nam 2024
tai tru s& Toa an nhan dan tinh Vinh Long xét xtr Phuic tham cong khai vu an thu

1y sb: 76/2024/TLPT-DS ngay 22 thang 3 nim 2024 vé viéc “Tranh chdp hop
dong chuyén nhirong quyén sir dung dar”.

Do ban an dan sy so tham so 83/2023/DS-ST ngay 04 thang 12 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén Mang Thit bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir sd: 171/2024/QD- PT ngay 07 thang 6
nam 2024, Quyét dinh tam ngimg phién toa sd 266/2024/QDPT-DS ngay 25 thang
7 nam 2024 va Thong bao vé viéc tiép tuc phién toa s 76/TB-DSPT ngay 13
thang 8 nam 2024, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Pham Vin T, sinh nim 1967. Dija chi: 4p A, xa T,
huyén M, tinh Vinh Long: c6 mat.

2. Bi don: Ong Pham Vin N, sinh nim 1962. Dia chi: 4p A, xa T, huyén M,
tinh Vinh Long: c6 mat.
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Ngueoi dai hop phdp: Ong Nguyén Vin U, sinh ndm 1982. Pia chi: ap T, xa
T, huyén M, tinh Vinh Long, 1a nguoi dai dién theo ty quyén (theo vin ban uy
quyén ngay 08/5/2024): c6 mit.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp: Ong Bui Vin K, Luat su cia
Cong ty L2, thudc Poan Luat su Thanh phd H.

3. Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Ping Thi N1, sinh nam 1961 (vo 6ng N): ving mit.

3.2. Anh Pham Thanh T1, sinh nim 1984 (con 6ng N): ving mit.
3.3. Anh Pham Vin T2, nam 1986 (con 6ng N): ving mit.

3.4. Chi Tran Thi H, sinh nam 1988 (vg anh T2): Véng mat.

3.5. Ba Tran Ngoc B, sinh nam 1965 (vo 6ng T): ¢6 mit ngay 25/7 nhung
vang mit ngay 30/8 va ngay 04/9/2024).

3.6. Chi Pham Thi Thuy L, sinh nim 1984 (con 6ng T): vang mat.
3.7. Anh Pham Hai D, sinh nam 1993 (con 6ng T): c6 mat.

3.8. Chi Nguyén Thi Ngoc H1, sinh nim 1995 (vo anh P): vang mit.
Cung dia chi: ép A, xa T, huyén M, tinh Vinh Long.

3.9. Chi Nguyén Ngoc T3, sinh nim 1980 ving mit.

Pia chi: 4p A, x4 T, huyén M, tinh Vinh Long.

3.10. Ong Pham Vin H2, sinh nim 1965: ving mit.

3.11. Ong Pham Vin Bé T4, sinh nim 1974: vang mat.

3.12. Cu Tran Thi P, sinh nim 1937: vang mat.

3.13. Ba Pham Thi Ngoc S, sinh nim 1968: ving mit.

Cung dia chi: ép A, xa T, huyén M, tinh Vinh Long.

3.14. Ba Pham Thi Thu B1, sinh nam 1958: vang mat.

bia chi: ép A, xa T, huyén M, tinh Vinh Long.

3.15. Ong Pham Vin K1, sinh nim 1971: ving mit.

Dia chi: Khém A, thi tran C, huyén M, tinh Vinh Long.

3.16. Ngan hang N2 - Chi nhanh huyén M (ving mit).
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3.17. S Tai nguyén va Méi trwong tinh V (c6 vin ban dé nghi ving mit).
3.18. Uy ban nhan dén xa T, huyén M (ving mit)
4. Nguoi khang cao: Nguyén don, 6ng Pham Van T; Bi don, 6ng Pham Van

5. Ngwoi tham gia té tung trong giai doan phiic tham theo yéu cdu cia

duong su:

5.1. Ba Tran Thi Ngoc S1, sinh nim 1968: ving mit.

5.2. Chi Pham Thij Linh P1, sinh nim 1994: ving mit.

5.3. Chi Pham Ngoc Linh M, sinh nim 1992: ving mat.

Cung dia chi: 4p A, xa T, huyén M, tinh Vinh Long.

Nguoi dai dién hop phdp cua ba Tran Thi Ngoc S1, Pham Thi Linh Pl,
Pham Ngoc Linh M: Ong Pham Van N va 6ng Nguyén Vian U, 13 nguoi dai dién
theo Uy quyén (vian ban oy quyén ngay 05/7/2024): ¢6 mat.

NOI DUNG VU AN:

Tai don don khéi kién ngay 17 thang 5 nam 2021, don khéi kién bé sung
ngay 02 thang 6 nam 2021 va trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don la 6ng
Pham Van T trinh bay:

Ngay 02/7/2019, 6ng T c6 nhan chuyén nhuong thira dat s6 180, to ban d6
sO 4, dién tich 5.787,4m?, loai dat chuyén trong lta tir ba Nguyén Ngoc T3 voi gia
chuyén nhuong dat 1a 670.000.000 dong. Thu tuc chuyén nhuong dat giita 6ng T
v6i ba T3 dugc thuc hién theo diing quy dinh ctia luat dat dai, ong T dugc cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat vao ngay 22/7/2019. Tién chuyén nhuong dat 6ng
T da giao du cho ba T3 va ba T3 ciing giao dat cho ong T quéan 1y canh tac. Muc
dich ong T chuyén nhuong dat ciia ba T3 13 dé mé rong viéc kinh doanh cia gia
dinh, 1ap trang trai nud1 ga.

Pong thoi ong T c¢6 chuyén nhuong thém cia ba T3 02 16i di lién ké voi
thira dat 180, tuy 1a dat cong cong nhung 16i di nay do ba T3 va dng H2 sang lap,
v6i gia 40.000.000 dong, 16i di c¢6 vi tri nhu sau:

- L4i di tht 1: dién tich 307,2m? (ngang 4m, dai 76,8m) bd vung cii lién ké
thira dat 180 vé hudng tay.
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- L4i di thir 2: dién tich 300m? (ngang 4m dai 75m) lién ké thira 180 vé phia
déng (do 6ng H2 san 1ap kénh, giap véi kénh cong cong hién nay).

Ngay 10/8/2020, do can von 1am idn mé rong kinh doanh, éng T di dung
thira dat 180 néu trén dé thé chap vay von tai Ngan hang N2 - Chi nhanh huyén M
v6i s6 tién 14 300.000.000 ddng dén nay ong T di tra xong cho Ngan hang.

Pén ngay 27/4/2021, ong T thué xe cudc dé cai tao lai thira dat 180 thi bi
gia dinh cua 6ng N ngin can, sau d6 6ng N rao ludn duong di trén dat cong cong
vao thira dat cua 6ng T. Do viy, nguyén don Pham Vin T khéi kién, yéu cau Toa
an giai quyét:

- Budc bi don la 6ng Pham Van N cung vo, con la Pang Thi N1, Pham
Thanh T1, Pham Vin T2, Tran Thi H théo d&, di doi tru d4, tru gd, hang rao kém
gai ra khoi 02 16i di trén dat cong cong vao thira 180.

- Bugc 6ng Pham Van N cung Pang Thi N1, Pham Thanh T1, Pham Van
T2, Tran Thi H tra lai cho éng T thira dat sé 180, to ban d6 sb 4, dién tich
5.787,4m2, loai dat chuyén tréng laa nudc, dat toa lac tai ép A, xa T, huyén M,
tinh Vinh Long do 6ng T ding tén gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don la 6ng Pham Vin N trinh bay:

Ong N khong dong y theo yéu cau khéi kién ciia nguyén don, dong thoi co
don phan t6 yéu cau Toa an giai quyét:

- Cong nhan phan dat thira s6 180, t& ban do sb 4, dién tich 5.787,4m?, loai
dat chuyén tréng lua nudc, toa lac tai ép A, xa T, huyén M, tinh Vinh Long thudc
quyén str dung hop phap cua ho gia dinh ong N. Pong thoi, yéu cau vo hiéu hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat ngdy 29/8/2018, gitta ba Tran Thi P,
Pham Vin H2, Pham Vin Bé T4 vé&i ba Nguyén Ngoc T3. Vo hiéu hop dong
chuyén nhuong ngay 02/7/2019, gitta ba Nguyén Ngoc T3 v&i 6ng Pham Vian T.
Huy gidy chimg nhan quyén st dung dat ddi véi thira dat s6 180, to ban do sb 4,
dién tich 5.787,4m’, loai dit chuyén trong lta nudc toa lac tai 4p A, xa T, huyén
M, tinh Vinh Long do 6ng Pham Vin T dung tén trén gidy ching nhan quyén sir
dung dat do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh V cip ngay 22/7/2019.

- Huy Hop dong thé chap s6 7302-LCL-202002110 ngay 10/8/2020 gita
Ngan hang N2 - Chi nhanh huyén M vé&i ong Pham Vian T ddi voi thira dat 180,
Tién 6ng T vay thi 6ng T tu c6 trach nhiém tra.
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Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang N2 do nguoi dai dién
hop phdp trinh bay: Ong T con ng Ngan hang tién vdn 13 300.000.000 dong, 6ng T
thuc hién nghia vu tra tién 14i va tién von tot, khong c6 qua han. DPdi v6i khoan
tién vay nay hién nay van chua dén han tra ng gbc. Pbi véi yéu cau cia bi don,
Ngan hang khoéng dong y, Hop ddng tin dung, hop dong thé chip dugc ky giita
Ngan hang va ng T 1a hop phap nén Ngan hang van yéu cau tiép tuc hop dong tin
dung. Trong trudng hop Toa an chip nhan yéu cau khai kién cua bi don thi Ngan

hang yéu cau Toa an giai quyét budc dng T tra ng gbe va 1di cho Ngan hang.

Tai ban khai ngay 21/9/2022, nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan la éng
Pham Vin H2 trinh bay: Ong H2 thira nhan ngay 29/8/2018, da cung véi ong
Pham Vin Bé T4 va me rudt 1a Tran Thi P ky hop dong chuyén nhuong dat véi ba
Nguyén Ngoc T3 tai phong cong ching Ta Thi TS, nhung khong dugc sy dong ¥
clia cac thanh vién trong ho gia dinh, lic d6 ba Tran Thi P di 81 tudi, gia yéu
khong con minh man, sang sudt. Khi lin tay trong hop dong chuyén nhuong, ba P
khong biét day 1a hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, nén viéc chuyén
nhuong nay hoan toan khong hop phdp, khong dung trinh tu thu tuc do phap luat
quy dinh. Ong H2 ky tén chuyén nhugng quyén st dung dat véi ba T3 trong gia
dinh khong ai hay biét, do gap kho khin nén ong H2 chd ba P 1én phong cong
chting dé 1am thu tuc chuyén nhuong. Nay ong H2 yéu cau cong nhan thira dat
trén cho ho gia dinh 6ng. S tién 250.000.000 dong nhén tir ba T3, 6ng H2 ddng ¥

tra lai cho ba T3. DPong thoi xin vang mit trong sudt qua trinh giai quyét vu an.

Tai ban khai ciing ngay 21/9/2021, nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan la cac ong, ba Pham Van Bé T4, Pham Van K1, Pham Thi Ngoc S va Pham
Thi Thu BI trinh bay: Khong dong ¥ yéu cau khai kién ctia nguyén don Pham Vin
T. Yéu cau cong nhan thira 180 thudc hd gia dinh cac ong ba. DPdi véi sb tién
250.000.000 dong cia ba T3 giao tién chuyén nhuong quyén sir dung dit, cac ong,
ba khong truc tiép nhan nén khéng c6 trach nhiém tra lai cho ba T3. Pong thoi cac
duong sy xin vang mit trong sudt qua trinh giai quyét vu an.

Tai bdn én dan s so tham so 83/2023/DS-ST ngay 04 thang 12 ndm 2023,
Toa an nhan dan huyén Mang Thit, tinh Vinh Long da tuyén xu:

Cian ¢t vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 DPiéu 35, diém a khoan 1 DPiéu
39, cac Diéu 144, 147, 165, 227, 228 cta Bo luat t6 tung dan su; Ap dung cac
Diéu 166, 223, 500, 501, 502 cua Bo luat dan su; cac Diéu 100, 166 Luat dat dai
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nam 2013; diém d khoan 1, Piéu 12, diém a khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét $6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 Quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu,

ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

Tuyén x1r:

1. Chap nhan mét phan yéu cau khai kién cta nguyén don 6ng Pham Vian T
budc bi don d6ng Pham Vin N va nhitng ngudi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan
ba Dang Thi N1, anh Pham Thanh T1, anh Pham Van T2, chi Tran Thi H c6 nghia
vu giao tra thira 180, to ban dd sb6 4, dién tich 5 .787,4m2, loai dat chuyén tré)ng lua
nudc, gém cac mbc 3,4,10,9.8,7,11,3, dat toa lac tai ép A, xa T, huyén M, tinh
Vinh Long, do 6ng Pham Vian T dtng tén gidy chimg nhan quyén st dung dat.

(Theo trich do ban d6 dia chinh khu dat ngay 27/5/2022 ctua Phong Tai
nguyén va moi truong huyén M, tinh Vinh Long kém theo).

2. Khong chap nhan yéu cau ciia nguyén don 6ng Pham Vin T budc ong
Pham Vian N va nhitng nguoi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan ba Pang Thi N1,
anh Pham Thanh T1, anh Pham Van T2, chi Tran Thi Hong di D hang rao khung
g0 tam bang tre ngang 2,5m, cao 1,6m, 01 hang rao ludi day gai, tru da, khong 15i

sat ngang 3m, trén dat cong cong.

3. Khong chap nhén toan bd yéu cau phan t6 ciia bi don 6ng Pham Vin N cu

thé nhu sau:

Yéu cau cong nhan cho hd 6ng Pham Van N thura 180, to ban dd s 4, dién
tich 5.787,4m?, loai dat chuyén trdng lta nudc, toa lac tai 4p A, xa T, huyén M,
tinh Vinh Long, do 6ng Pham Vin T ding tén gidy ching nhan.

Yéu cau vo hiéu hop dong chuyén nhuong 1ap ngay 29/8/2018, giita ba Tran
Thi P, 6ng Pham Vian H2, ba Pham Vin Bé T4 véi ba Nguyén Ngoc T3, tai Vin
phong C.

Yéu cau vo hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay
02/7/2019, giita ba Nguyén Ngoc T3 va 6ng Pham Van T, tai Uy ban nhan dan xa
T.

Yéu cau huy gidy ching nhan quyén st dung dit thira 180, to ban db sb 4,
dién tich 5.787,4m2, loai dat chuyén tréng lta nudc, toa lac tai ép A, xa T, huyén
M, tinh Vinh Long, do dng Pham Vin T dung tén gidy chtng nhan.
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Yéu cau vo hiéu hop dong thé chip sd 7302-LCL-202002110 ngay
10/8/2020 gitra Ngan hang N2 - Chi nhanh huyén M, Vinh Long v6i 6ng Pham
Vin T.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac
dinh gi; an phi dan sy so tham; nghia vu thi hanh an va quyén khang céo cua

duong su theo luat dinh.

Ngay 18 thang 12 nam 2023, bi don la ong Pham Van T khang cdo voi noi
dung: yéu cau stra ban an dan sy so thim theo huéng khong chp nhan yéu cau
khoi kién cua nguyén don va chap nhan yéu ciu phan t6 cta bi don. Céng nhan
phﬁn dat thura sd 180, to ban dd s 4, dién tich 5.787,4m, loai dt chuyén tré)ng lua
nudc toa lac tai ap A, xd T, huyén M, tinh Vinh Long thudc quyén sir dung hop
phap cua ho gia dinh ong N. Pong thoi, yéu cau vo hiéu hop dong chuyén nhugng
quyén st dung dat ngay 29/8/2018 giira 6ng Pham Vian Bé T4 cing 6ng Pham Vin
H2 va ba Tran Thi P véi ba Nguyén Ngoc T3; vo hiéu hop dong chuyén nhugng
quyén st dung dat ngay 02/7/2019 giira ba Nguyén Ngoc T3 v6i 6ng Pham Vin T.

Huy gidy ching nhan quyén st dung dat doi véi thira dat s6 180, to ban dd
sd 4, dién tich 5.787,4m”, loai dat chuyén trdng lta nudc toa lac tai ap A, xi T,
huyén M, tinh Vinh Long do S& Tai nguyén va Moi truong tinh V cip gidy ching
nhan quyén st dung dat ngay 22/72021 cho ong Pham Vin T, s6 vao s cép gidy
chirng nhan: CS07286.

Huy hop dong thé chip, cam c6 sb: 7302-LCL-20200210 ngay 10/8/2020
gitta Ngan hang N2 - Chi nhanh huyén M véi 6ng Pham Van T.

Ngay 19 thang 12 nam 2023, nguyén don la ong Pham Van T khang cao
v6i ndi dung: yéu cau sira ban an dan sy so tham theo huéng chip nhan toan b
yéu cau khoi kién cua nguyén don. Budc 6ng Pham Van N va vg, con 1a Bang Thi
N1, Pham Thanh T1, Pham Vin T2, Tran Thi Hong T6 d&, di doi tru da, tru gd,
hang rao kém gai ra khoi 02 16i di trén dat cong cong vao thira dat 180, dién tich
5.787,4m’, loai dat chuyén tréng lua nudc, toa lac tai ép A, xa T, huyén M, tinh

Vinh Long. Pdng thoi, tra lai thira dat néu trén cho ong.

Tai phién toa, nguyén don cé yéu cau khdng cdo trinh bay: Van giit nguyén

yéu cau khang céo.
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Bi don ¢6 yéu cdu khdang cdo trinh bay: Thay ddi yéu cau khang céo, dé
nghi Tda an cip phuc thim huy ban an so thim dé xét xtr lai do cip so thim dua
thiéu nguoi tham gia to tung 14 ba Tran Thi Ngoc S1 va 2 con la Tran Ngoc Linh
M1, Tran Ngoc L1 Pang 1a vo va con cta 6ng Pham Van H2. Pong thoi, cip so
tham thu thap chung cit khong day du, 1am anh huong dén quyén lgi cua ong
Pham Vian N. Tuy nhién, tai phién toa ngdy 30 thang 8 nim 2024, 6ng N thay di
yéu cau khang céo tir hily 4n so thdm thanh sira 4n so thdm theo huéng v6 hiéu
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira cu P, 6ng H2, 6ng Bé T4 véi ba
T3 va hop dong chuyén nhuong sau d6 giita ba T3 va ong T véi 1y do, viéc chuyén
nhuong dat cho ba T3 1a vi pham vé chu thé vi cu P khong minh mén, bi 6ng H2
Itra dbi. Dong thoi thira nhan, sau khi xét xtr so tham, cu P, 6ng H2, ng Bé T4
cling khong c6 khang cdo, khong co vin ban giai quyét hau qua cua hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat bi vo hiéu. Ngoai ra, ong T cing ngudi dai dién
theo iy quyén, ciing 13 nguoi dai dién hop phap cua ba Tran Thi Ngoc S1, chi
Linh P1, Linh M1 thira nhan ca 3 nguoi déu khong phai 1a thanh vién ho gia dinh
sir dung dat ciia cu P nén khong con khang cdo hodc khiéu nai yéu cau huy an so

tham do thiéu nguoi tham gia t6 tung.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba B, anh Hai D thong nhét voi 10
trinh bay cua ong T.

Trong phan tranh tung, cdc dwong s thong nhdt va khéng thong nhat:

Vin dé thong nhdt: Ngudn goc phan dat tranh chap thudc quyén sir dung
ctia 6ng ba dé lai cho vo chong cu P. Sau khi chong chét, cu P 1a ngudi ké khai
dang ky va duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Cac duong su théng nhat két qua xem xét tham dinh tai chd, do dac, dinh
gia. Vé chi phi xem xét thim dinh tai chd va dinh gia trong giai doan phuc tham,
s6 tién 2.300.000 dong, nguyén don 1a 6ng T d3 ndp tam Gng va tu nguyén chiu

toan bo.

Vin dé khéng thong nhdt: Nguyén don yéu cau bi don va vo, con cuia bi don
phai thiao d& hang rao trén dat cong cong dé tra dat nguyén don di nhan chuyén
nhuong tir ba T3 nhung bi don khong ddng ¥, yéu cau stra 4n so tham theo hudng
v6 hiéu cac hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat do viéc chuyén nhuong
dat gitta cu P v6i ba T3 khong c6 su théng nhét cta tat ca thanh vién ho gia dinh

su dung dat cua cu P gobm ong N va tat ca cdc nguodi con cua cu P.
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Ludt sw bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don dé nghi: Chap nhan
yéu cau khang cdo cua 6ng N. Stra 4n so thim, vo hiéu cac hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat vi khi giao két hop dong, khong co su ddng ¥ cua tit ca
thanh vién ho gia dinh ctia cu Tran Thi P gdm cu P va cc con nhu vin ban thoa
thuan ngay 21/6/2021 va xac nhan ciia Uy ban nhan dan xi. Do vay, hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dt gitra cu P va ba T3 13 vo hiéu do vi pham diéu
kién vé chu thé va 6ng H2 c6 hanh vi lira déi cu P. Di v6i hop dong giira ba T3
v6i ong T, cac bén thoa thun gia trong hop dong thap c6 ddu hiéu trén thué, 6ng
T khdng ngay tinh vi 6ng N 1a ngudi da yéu cau hoa giai tranh chap dat dai trude
khi 6ng T khoi kién.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Long phdt biéu y kién:

Vé viéc tuan theo phap luat ciia nguoi tién hanh t6 tung va nguoi tham gia
t6 tung: Tat ca déu tuan thu ding quy dinh ctia phap luat tir khi thu 1y vu 4n dén
khi xét xtr phtic tham.

Y kién vé viéc giai quyét vu an:

Cian ct khoan 1, khoan 4 Diéu 308 cta B luét to tung dan su. Pé nghi:

1. Hity mot phan ban 4n so tham va dinh chi giai quyét vu 4n ddi véi yéu
cau khoi kién cta 6ng T lién quan dén phan dat céng cong.

2. Khong chap nhén toan bd khang cao cta ong N.

Ngoai ra, dai dién Vién kiém sat con dé nghi vé an phi phuc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cin ct vao tai liéu, ching ctr c6 trong ho so vu an duoc tham tra tai phién
tda; trén co s& xem xét toan dién cac chimg cir; ¥ kién trinh bay cta cac duong su;
can ctr vao két qua tranh tung va phat biéu cua dai dién Vién kiém sat tai phién
toa; Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé th tung:

Don khang cdo cta nguyén don, bi don la con trong thoi han luat dinh va
hop 1€ nén dugc xem xét, gidi quyét theo trinh tu, thu tuc phuc tham quy dinh tai

Diéu 293 cta Bo luat T6 tung dan su.

[2] V& noi dung:
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[2.1] Xét khang céo cuia nguyén don, ong T vé€ viéc yéu cau Toa an giai
quyét budc ong N va nhitng nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan 1a vg, con 6ng

N di doi hang rao trén dat cong cong.

Ho1 déng xét XU xét théiy, tai doan 5, 6 muc [2] phf?ln nhan dinh cta ban an
so tham, Toa an cp so tham da nhan dinh yéu cau khoi kién néu trén ¢ lién quan
phan dét cong cong hién do Uy ban nhan dan xa T quan ly, khong thudc tham
quyén ctia Toa an nén khong xem xét giai quyét, nhung trong phan quyét dinh lai
tuyén khong chap nhan yéu cau cta nguyén don vé ndi dung nay la chua phu hop
tham quyén cua Toa an va quy dinh vé thAm quyén quéan 1y dat dai caa Uy ban
nhan dan cac cép, ciing nhu trach nhiém ciia Chu tich Uy ban nhan déan cac cap
trong viéc phat hién, ngin chin va xir Iy vi pham phap luat vé quan 1y va st dung
dat theo quy dinh cta phap luat dat dai, nén can phai hiy va dinh chi xét xr mot
phan ban 4n so tham c6 lién quan dén phan dat cong cong theo yéu cau khoi kién,

yéu cau khang cao cua nguyén don nhu dé nghi cua dai dién Vién kiém sat.

[2.2] Xét khang cao cua bi don Pham Van N vé viéc yéu cau huy an so tham
do cho rang cip so tham vi pham nghiém trong thi tuc t6 tung, dua thiéu nguoi
tham gia to tung 1a thanh vién ho gia dinh st dung dat ctia ho Tran Thi P 1a ba
Tran Thi Ngoc S1, Pham Ngoc Linh D2, Pham Ngoc Linh M, nhung sau d6 thay
d6i yéu cau thanh sira 4n so tham theo hudng vo hiéu hop ddng chuyén nhuong
quyén str dung dat gitta cu P voi ba T3 va gitra ba T3 véi éng T vi cho rang khi
giao két hop dong v4i ba T3, ho gia dinh str dung dat cua cu P khong dugc su

dong y ctia 6ng N va tat ca cac con cua cu P déu la thanh vién cta ho.

Hoi dong xét xtr phuc tham xét thay, khi giai quyét vu an, 6ng N va nguoi
dai dién hop phap déu thira nhan, qua trinh ké khai ding ky, chinh 1y bién dong dat
dai déu do cu P thuc hién quyén, nghia vu cta nguoi str dung dat ddi véi thira 605,
thay d6i thanh thira 123 va tir thira 123 tach thanh thira 180, 181. Tai Cong van s6
791/UBND-NC ngay 02/6/2023 (BL156), Uy ban nhan din huyén M xac dinh
viéc cap gidy ching nhian quyén st dung dat cho cu Tran Thi P 13 dang trinh tu
thi tuc theo quy dinh. DPong thoi, tai Cong van sb 3364/VP.DKDPD ngay
21/6/2024 va Cong van sd 4771/VPPKDD-TTLT ngay 21/8/2024 ctia Vian phong
Ping ky dat dai tinh V xac dinh, theo don ding ky quyén sir dung dat ngay
18/11/1992 va Quyét dinh sé 360 ngay 26/10/1993 ciia Uy ban nhan dan huyén M
thi Gidy chtng nhan quyén str dung dat tai thira 605, t& ban d6 sé 0005, dién tich
9.740m?% muc dich sir dung: Rudng 2 vu lua vao ngay 26/10/1993 1a cho ba Tran
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Thi P (cd nhdn cu P). UBND huyén M cap Gidy chung nhéan thira dat s 123, to
ban dd s 4, dién tich 9.551,5m2, muc dich sir dung: Pt chuyén tré)ng Ita nudce
vao ngdy 31/12/2024 1a cap cho “H¢ ba Tran Thi P1” 1a theo don dé nghi cép lai,
cap doi Gidy chting nhan “Hé ba Tran Thi P” dimg tén ké khai, khong thé hién
cac thanh vién trong ho. Qua trinh giai quyét vu 4n, chinh 6ng N trong yéu cau
phan t6 va 101 trinh bay ctia cac con cu P (BL63-71) déu thé hién ho gia dinh sir
dung dét ciia cu P khdng cd tén ba Tran Thi Ngoc S1, chi Pham Ngoc Linh D2,
Pham Ngoc Linh M. Chinh cu P 13 chu ho gia dinh va éng H2 1a chong ba Tran
Thi Ngoc S1, cha cua chi Linh M, Linh D2 ciling khong trinh bay day 1a thanh vién
ho gia dinh st dung dat, ddng ¥ véi an so tham, khong c6 khang céo. Tai to tudng
trinh ngay 10/8/2024 cua 6ng Pham Vin N, ddng thoi 13 nguoi dai dién theo uy
quyén ctia ba Tran Thi Ngoc S1, chi Linh B2, Linh M, kém theo x4c nhan ngay
05/8/2024 ctia UBND x& T dugc UBND X& T, thanh vién h¢ Tran Thi P thé hién
tai thoi diém cip ddi gidy ching nhan quyén sir dung dat nam 2014, khong c6 tén
ctia ba Tran Thi Ngoc S1, chi Linh B2, Linh M. Pong thoi, theo Ho so cap gidy
chimg nhan quyén st dung dat caa cu P do dng N cung cép, vin ban thoa thuin
ngay 21/6/2021 giita cu P va cac con, trong d6 c¢6 ong N déu xac dinh phan dat la
ciia 6ng ba dé lai cho ba Tran Thi P nén théa thudn thong nhdt cho ba P ditng tén
cd nhdn trong tdt cd quyén sit dung dat va dwoc toan quyén quyét dinh theo quy

dinh cua phap ludt.

Tda an cip phic tham di c6 yéu cau cung cip tai lidu, chimg clr ching
minh ba Tran Thi Ngoc S1, chi Linh B2, Linh M 1a thanh vién ho gia dinh st dung
dat cua ho Tran Thi P theo quy dinh tai khoan 29 Diéu 3 Luat dat dai nam 2013,
nhung ngoai x4c nhan cta c¢éng an x& T vé viéc ba Tran Thi Ngoc S1, chi Linh
P2, Linh M ¢6 tén trong s6 ho khau gia dinh theo phap luat ho tich, nguoi khéng
c40, khiéu nai ciing khong cung cap dugc chimg cir chimg minh 1 thanh vién ho
gia dinh sir dung dat theo quy dinh cta phap luat dat dai. Tai phién toa phuc tham,
chinh nguoi dai dién theo iy quyén ctia ong N va ba Tran Thi Ngoc S1, chi Linh
P2, Linh M ciing thira nhan va rat lai khiéu nai. Ong N, ciing déng thoi 1a dai dién
theo iy quyén cua ba Tran Thi Ngoc S1, chi Linh B2, Linh M ciing thay ddi yéu
cau khang c4o ndi dung hity an do cip so tham dua thiéu nguoi tham gia t6 tung 1a
v, con ciia 6ng H2. Do vy, cu P ¢ quyén ciia chu str dung dét theo quy dinh cta
phap luat dat dai trong viéc giao két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Khang cdo cua 6ng N cho rang 6ng N cling nhu tat ca cac ngudi con cua cu P déu
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1a thanh vién ho gia dinh st dung dat ctia ho Tran Thi P tai thoi diém cu P duoc

cap gidy ching nhan quyén sir dung dat 1a khong co co so.

[2.3] V& tinh hop phap cia Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét

theo yéu cau khang céo cua bi don.

Hoi dong xét xtr xét thdy, 6ng Pham Van T nhan chuyén nhugng quyén st
dung dat tir ba T3 1a nguoi di duge cdp gidy chung nhan quyén sir dung dat do
nhan chuyén nhuong quyén st dung dit tir cu P. Tir khi ba T3 dugc cip gidy
chtng nhan quyén str dung dat cho dén khi chuyén nhuong lai cho 6ng T, chinh
6ng N, ba Tran Thi Ngoc S1, chi Linh B2, Linh M va cac ngudi con khéc cia cu
P, cu tr cung dja phuong ciling khong c6 ¥ kién vé tinh hop phép cua gidy ching
nhan quyén sir dung dat da cap cho ba T3. Pong thoi, tuy 6ng N cho rang cu P bi
han ché nang luc nhan thtrc khi ky hop dong véi ba T3, nhung chinh 6ng N lai
thira nhan cu P dua diéu kién nang luc chu thé cua nguoi st dung dét tai van ban
thoa thuan nam 2021, cu P va cac con di thoa thuan dé cap doi lai gidy ching
nhan quyén sir dung dét ciia phan dat con lai sau khi di chuyén nhuong dét cho ba
T3. Ong T 1a nguoi thir ba nhan chuyén nhugng lai quyén str dung dat tir ba T3 va
cling da dugc cdp gidy chimg nhin quyén st dung dat, dén khi éng T cai tao lai
dat thi 6ng N m&i phat sinh tranh chap. Vi vdy, yéu cau khang cdo cua 6ng N c6
lién quan tinh hop phap cua cac hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a

khong c6 co so.

[3] Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia trong giai doan phuc
tham, so tién 2.300.000 dong, tai phién toa phuc tham, 6ng T tu nguyén chiu toan

b9, trir vao tién tam tng chi phi, ong T di ndp xong.

[4] V& an phi: Nguyén don, 6ng T khong phai chiu an phi dan su so thdm va
phuc thdm do yéu cau khdi kién dugc chip nhan va yéu cau khang cdo dugc chip
nhan mot phan nén hoan tra lai cho 6ng T tién tam Gng an phi da ndp. Bi don, ong
N phai chiu 4n phi dan sy so tham va an phi dan su phuc thim do yéu cau phan t6
va yéu cau khang céo khong dugc chap nhan nhung dugc mién toan bo vi 1a ngudi
cao tudi theo quy dinh tai diém d khoan 1, Piéu 12, diém a khoan 3 Diéu 27 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc
héi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 18 phi
Toa an.
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[5] Cac quyét dinh khéc cta ban 4n so thAm vé chi phi do dac, dinh gia, an
phi dan su so thim; quyén va nghia vu thi hanh an, khéng c6 khang céo, khong bi
khang nghi dd c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang
nghi.

[6] V61 nhan dinh trén, HO1 dé)ng xét xur khong chép nhan toan b khang cao

cua bi don Pham Van N nhu quan diém cta Vi dai dién Vién kiém sat.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Cian ¢t khoan 1, khoan 4 Diéu 308 ctia Bo luét to tung dan sy nam 2015.

Huy mot phan ban an so tham va dinh chi giai quyét vu an d6i voi ndi dung
“2. Khéng chdp nhdn yéu cau cia nguyén don éng Pham Vin T buéc éng Pham
Vin N va nhitng nguwoi c¢é quyén loi va nghia vu lién quan ba Bdang Thi NI, anh
Pham Thanh TI, anh Pham Vin T2, chi Tran Thi Hong di D hang rao khung g6
tam bang tre ngang 2,5m, cao 1,6m, 01 hang rdo ludi ddy gai, tru dd, khong 16
sdt ngang 3m, trén dat cong cong”.

Khong chap nhan khang céo cta 6ng Pham Van N. Giit nguyén ban an dan
su so tham sb 83/2023/DS-ST ngay 04/12/2023 ciia Toa an nhan dan huyén huyén
Mang Thit.

Ap dung khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, cac Diéu 144, 147, 165, 227, 228 cua Bo luat t6 tung dan su; Ap dung cac
Diéu 166, 223, 500, 501, 502 cua Bo luat dan su; cac Diéu 100, 166 Luat dat dai
nam 2013;

Ap dung diém d khoan 1, Piéu 12, diém a khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy

dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don, 6ng Pham Vin T. Budc bi
don, 6ng Pham Vin N va nhiing nguoi c¢6 quyén lgi va nghia vu lién quan ba
Ping Thi N1, anh Pham Thanh T1, anh Pham Vian T2, chi Tran Thi H c6 nghia vu
giao tra thira dat sb 180, t& ban do sd 4, dién tich 5.787 ,4m2, loai dat chuyén tréng
laa nude, gdm cac moc 3,4,10,9,8,7,11,3, dat toa lac tai 4p A, x4 T, huyén M, tinh
Vinh Long, do 6ng Pham Vin T dtmg tén gidy ching nhan quyén sir dung dat.
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(Theo trich do ban d6 dia chinh khu dat ngay 27/5/2022 cua Phong Tai

nguyén va moi truong huyén M, tinh Vinh Long kém theo).
2. Khong chap nhan yéu cau phan tb cia bi don, 6ng Pham Vin N vé viéc:

Yéu cau cong nhan cho ho 6ng Pham Van N duoc quyén su dung dét thira
180, t& ban dd sb 4, dién tich 5.787,4m?, loai dat chuyén tréng lta nudc, toa lac tai
ap A, xa T, huyén M, tinh Vinh Long, do 6ng Pham Van T ding tén gidy ching

nhan.

Yéu cau vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay
29/8/2018 tai Van phong C gitta cu Tran Thi P, 6ng Pham Vin H2, dng Pham Vin
Bé T4 voi ba Nguyén Ngoc T3.

Yéu cau vo hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngiy
02/7/2019 tai Uy ban nhan dan xa T gitta ba Nguyén Ngoc T3 va 6ng Pham Vin
T.

Yéu cau huy gidy ching nhan quyén st dung dat thira 180, to ban db sb 4,
dién tich 5.787,4m2, loai dat chuyén tréng lua nudc, toa lac tai ép A, xa T, huyén
M, tinh Vinh Long, do éng Pham Vian T ding tén gidy chimg nhan quyén sir dung
dat.

Yéu cau vo hiéu hop dong thé chap sd 7302-LCL-202002110 ngay
10/8/2020 gitra Ngan hang N2 - Chi nhanh huyén M, Vinh Long véi 6ng Pham
Van T.

4. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gia trong giai doan phtic tham:
Budc ong Pham Van T phai chiu 2.300.000 dong (Hai triéu ba trim nghin dong),
trir vao tién tam Gng, 6ng T da ndp xong.

5. V& an phi:

Ong Pham Vin T khong phai chiu 4n phi dan sy so tham. Hoan tré lai cho
6ng T sb tién tam Gng an phi dan sy so tham 10.681.000 dong (Muoi triéu sau
tram tdm muoi mot ngan dong) di ndp theo bién lai thu sé 0006916, ngay
28/6/2021, tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Mang Thit.

Mién an phi dan su so thim va an phi dan sy phtic thim cho 6ng Pham Vin
N do la nguoi cao tudi theo quy dinh tai diém d khoan 1, Piéu 12 Nghi quyét $6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy

dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an.
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Ong Pham Vin T khong phai chiu 4n phi dan sy phtc thim. Hoan tra lai
cho 6ng T 300.000 ddng (ba trim nghin ddng) tién tam tGng an phi phuc thim da
ndp theo Bién lai s 0005595 ngay 21/12/2023 caa Chi cyc Thi hanh an dan su
huyén Mang Thit.

6. Cac quyét dinh khac ctia ban an so tham vé chi phi xem xét tham dinh tai
chd, do dac, dinh gia; an phi dan su so tham; quyén va nghia vu thi hanh an, khong
c6 khéng cdo, khong bi khang nghi da c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngy hét thoi
han khang cao, khang nghi.

Truong hop Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Pidu 2 Luat thi hanh 4n
dan su thi nguodi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh dn dan sy co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh 4n dan
su; thot hi¢u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh 4an

dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND cép cao tai Tp.HCM; (PA KY)
- Chanh an;

- VKSND tinh Vinh Long;

- TAND huyén Mang Thit;

- VKSND huyén Mang Thit;

- CCTHADS huyén Mang Thit;

- Puong sy;

- Luu ho so vu 4n.

Lam Tri¢u Hiru



