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TOA AN N DAN THANH PHO THU DAU MOQT TINH BINH DUONG

- Thanh phén Hpi dong xét xir so thdm géom co:
Thim phén - Chii toa phién téa: Ba V5 Thi Thu Thao
Céc Hoi tham N dan:
1. Ong Tong Vin Kinh
2. Ong Phan Chi Thién
- Thur ky phién toa: Ba Lé Thi Kim Thoa - T ky Toa an nhan dan thanh phd
Thu Dau Mét, tinh Binh Duong.
- Dgi dign Vign Kiém sit nhan dan thanh phé Thii Dau M@t tham gia
phién toa: Ba Lé Thi Hoai - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 11 va 15 thang 11 ndm 2019, tai try s¢ TOa an nhan dan
thanh pho Thu Dau Mdt, tinh Binh Duong tien hanh xét xur so tham cong khai vu
an dan sy thu ly s6 439/2017/TLST-DS ngay 15 thang 11 nam 2017 vé viéc “Tranh
chap quyén sir dung dat (ranh dat)” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur soO
149/2019/QDBXXST-DS ngay 21 thang 10 nam 2019, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Tran Ngoc A, sinh nam 1954. Bia chi: S6 1225/6 (s0 cii
19/96) Pai 16 B, To A, Khu pho C, phuong H, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Ngueoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ba Nguyén Ngoc H, sinh nam
1979. Dia chi: S6 1225/6 (s6 ct 19/96) bai 16 B, T6 A, Khu ph6 C, phuong H,
thanh pho T, tinh Binh Duong, 1a nguoi dai dién theo Gy quyén (vdn ban iy quyén
ngay 29/5/2017), c¢6 mat.

’ 2. Bi don: Ong Pharp Ngoc L, sinh nam 1964. Dia chi: S6 1239, T6 A, Khu
pho C, phuong H, thanh pho T, tinh Binh Duong, c¢6 mat.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Pham Thj C, sinh ndm 1956. Dia chi: S6 26, T6 1, Khu pho D,
phuong H, thi xa B, tinh Binh Duong, chét ngay 22/01/2017.

~ Nguoi thua ké ctia ba C: Ong Nguyén Hoai T, sinh nim 1987; dia chi: S6
26, T6 1, Khu phé D, phuong H, thi xa B, tinh Binh Duong.



3.2. Ba Pham Thj D, sinh nam 1961. Dia chi: S6 1239 To A, Khu pho B,
phuong H, thanh pho T, tinh Binh Duong.

3.3. Ong Pham Vin A, sinh ndm 1967. Dia chi: S6 47/96 To A, Khu phé B,
phuong H, thanh pho T, tinh Binh Duong, c6 mat khi tuyén an.

3.4. Ba Pham Thi N, sinh nam 1968. Dia chi: S6 21/34 To A, Khu pho B,
phuong H, thanh pho T, tinh Binh Duong.

3.5. Ong Pham ,Céng D, sinh nam 1969. Dija chi: S6 1239 T6 A, Khu phé
B, phuong H, thanh pho T, tinh Binh Duong.

3.6. Ba Pham Thi Thuy A, sinh ndm 1971. Dia chi: 86 1239 T6 A, Khu phd
B, phuong H, thanh pho T, tinh Binh Duong.

3.,7. Ba Pham Ngoc b, sinh nam 1973. Pia chi: S6 33/6 Ap M, phuong C,
thanh pho T, tinh Binh Duong;

Nguwoi dai dién hop phdp cia ong T, ba 'V, 6ng A, ba N, 6ng D, ba A ba D:
Ong Pham Ng(_)c L, sinh nam 1964. Dia chi: S6 1239, T6 A, Khu phé B, phuong
H, thanh pho T, tinh Binh Duong, la nguoi dai dién theo iy quyén (van ban uy
quyén ngay 28/6/2018), c6 mat.

3.8.Ba Nguyen Thi H, sinh ndm 1974; Dia chi: S6 1239, T6 A, Khu pho B,

phuong H, thanh phd T, tinh Binh Duong, ving mit c6 don xin giai quyét ving
mat.

3.9. Ong Nguyén Van T, sinh ndm 1951. Dia chi: Sé 1225/6 (so cii 19/96)
Dai 16 Binh Duong, To A, Khu phé B, phuong H, thanh pho T, tinh Binh Duong,
chét ngay 20/10/2016.

Nguoi thira ké ciia 6ng T:

3.9.1. Ong Nguyén Thanh N, sinh nim 1976;

3.9.2. Ong Nguyén Thanh D, sinh nam 1977;

3.9.3. Ba Nguyén Ngoc H, sinh nim 1979;

3.9.4. Ba Tran Ngoc A, sinh nam 1954.

Cung dia chi: S6 1225/6 (s6 cii 19/96) Pai 16 B, T6 A, Khu pho B, phuong
H, thanh pho T, tinh Binh Duong.

3.10. Ong Nguyén Thanh N, sinh nim 1976; viang mit c6 don xin giai
quyet Vang mat.

3.11. Ong Nguyén Thanh D, sinh nim 1977; vang mit c6 don xin giai
quyet Vang mat.

3.12. Ba Nguyén Ngoc H, sinh nim 1979; ving mit c6 don xin giai quyét
vang mat.

3.13. Ba Duong Thi T, sinh nim 1979; ving mit c6 don xin giai quyét
Véng mat.

Cung dia chi: S6 1225/6 (s6 cii 19/96) Pai 16 B, T6 A, Khu phé B, phudng
H, thanh phé T, tinh Binh Duong.

NOI DUNG VU AN:
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Dai dién nguyén don trinh bay:

Ba Tran Ngoc A la chu s¢ hiru quyén st dung dat dién tich 703m? thudc
thira s6 87, to ban dd sb 03, toa lac tai phuong T (nay 1a phuong H), thanh pho T,
tinh Binh Duong, theo gidy chimg nhan QSDD sé N 463132, sd vao sb cap gidy
chtng nhan 00098/QSDB/TBH, do UBND thanh phé T, tinh Binh Duong cap cho
hoé ba Tran Ngoc A ngdy 30/7/1999. Ngudn gdc dit 1a do ba A nhan chuyén
nhuong ctia ba Nguyén Thi M tir nim 1974. Ong Pham Ngoc L 13 con cta ba Lé
Thi H (ba H chét nim 2005) 1 ngudi quan 1y sir dung phan dét giap ranh dit cua
ba A. Qua trinh sir dung dat 6ng L di 1an sang dat ctia ba A véi dién tich theo nhu
két qua xem xé&t tham dinh tai chd, do dac la 125m? dugc thé hién qua 02 phﬁn,
phan thir nhat c6 dién tich 31,2m’ va phan thir hai ¢ dién tich 92,9m?. Vi véy, ba
A khoi kién yéu cau 6ng Pham Ngoc L 1a nguoi thira ké cua ba H phai tra lai phan
dién tich da 1an chiém cho ba Tran Ngoc A.

Theo don phan t6 va tai phién tda bj don trinh bay:

Ong Pham Ngoc L 13 nguoi dang quan 1y st dung phan dat dién tich
2.259m’ (chinh 1y bién dong ngay 22/02/2005, dién tich con lai la 2.138,5m’)
thudc thtra s6 79, to ban do sb 03, toa lac tai phuong T (nay 1a phuong H), thanh
pho T, tinh Binh Duong, theo gidy chirng nhan QSDD sd N 463413, s6 vao s6 cap
gidy chtrng nhan 00118/QSDB/TBH, do UBND thanh pho T, tinh Binh Duong cap
cho ho ba Lé Thi H (me rudt cua 6ng) ngay 30/7/1999, ba H chét nam 2005, di san
thira ké ctia ba Lé Thi H dé lai chua chia, nhitng ngudi thira ké ctiia ba H (cac anh
em trong gia dinh 6ng L) thoa thudn tam thoi dé cho 6ng L quéan 1y st dung. Phan
dat ctia ba H c6 02 canh gidp ranh voi dat ciia ba A, qua trinh st dung ba A da lan
chiém dat cia ba H. Qua do dac thuc té, ong L xac dinh phﬁn dién tich dat 125m?
ba A dang tranh chap chinh 1a dién tich dat gia dinh 6ng bi thiéu. Vi vay, 6ng L
khong dong y véi yéu cau khoi kién ciia ba A. Ong Pham Ngoc L c6 don phan t6
yéu cau Toa 4n cong nhan hai phan dat c6 téng dién tich 125m? thudc quyén st
dung cua gia dinh 6ng L.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ddng thoi 1a nguoi thira ké cua 6ng
Nguyén Vian T gom ong Nguyén Thanh N, 6ng Nguyén Thanh D, ba Nguyen Ngoc
H, trinh bay: Thong nhét 10i trinh bay cua dai dién nguyén don khong b6 sung gi
thém, 6ng N, 6ng D c6 don xin giai quyét ving mit.

Ngudi co quyén loi nghia vu lién quan ba Duong Thi T: Théng nhat 16
trinh bay cua dai dién nguyén don khong bo sung gi thém, ba T c6 don xin giai
quyet vang mat.

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi H trinh bay: Ba la
Vg cua Ong P,han} Ngoc L, hi¢n ba dang sinl} song tai can nha dg me chong ba 1a ba
Lé Thi H chét dé lai, viéc cac bén tranh chap ba khong cé v kién, ba H ¢6 don xin
giai quyet vang mat.
Tai phién toa:
Nguyén don gitr nguyén yéu cau khai kién, bi don gilt nguyén yéu cau
phan to.



- 'Y kién cta Kiém sat vién tham gia phién toa:

+ V& tuan theo phap luat t6 tung: Qua trinh té tung tir khi thu Iy vu an dén
trude khi khai mac phién toa, Tham phan da tién hanh ding va day du cac quy dinh
vé thu tuc t6 tung duoc quy dinh tai B luat T tung dan su; vu an dugc dua ra xét
xtr dung thoi han chuan bi xét xir theo quy dinh tai Diéu 203 ctia Bo luat T tung
dan su. Tai phién toa, Hoi déng xét xir da thuc hién dang quy dinh tai chuong X1V
ctia Bo luét td tung dan su vé phién toa so thAm. Nhitng ngudi tham gia t6 tung da
thue hién dang quyén va nghia vu td tung ctia minh theo quy dinh cua Bo luat td
tung dan sy.

+ V& viée giai quyét vu an: Can cir vao cac tai liéu, chtng cr ¢6 trong hd
so vu an dd duoc thim tra tai phién toa, cin cir két qua tranh lun tai phién toa, cO
co s& dé chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Tran Ngoc A khéng co
co s& chap nhan yéu cau phan t6 ctia 6ng Pham Ngoc L.

Ngoai ra, Kiém sat vién khong kién nghi gi thém.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé td tung:

[1.1] Vé quan hé phép ludt tranh chdp: Nguyén don khéi kién tranh chip
phan dat dién tich 125m? toa lac tai phuong H, thanh phd T, tinh Binh Duong. Bi
don c6 yéu cu phan t6 d& nghi Toa 4n cong nhan dién tich dat 125m? ba A dang
tranh chap thudc quyén quan 1y sir dung cia bi don. Do d6, Hoi dong xét xtr xac
dinh quan hé phap luat 12 "Tranh chap quyén sir dung dat (ranh dat)” theo quy dinh
tai 166 cua Luat Dat dai.

[1.2] Vé viéc tham gia phien toa cua cdc dwong su: Nguoi co quyén loi
nghia vu lién quan ong Nguyen Thanh N, ong Nguyén Thanh D, ba Tran Ngoc A,
ba Duong Thi T, ba Nguyen Thi H vang mit va co don xin giai quyet vang mat.
Can clr 228 B0 luét Té tung dan su, Hoi dong xét xir tién hanh giai quyét vang mit
ngudi co quyén loi nghia vu lién quan.

[2] Noi dung tranh chap: Ba Tran Ngoc A khoi kién yéu cau Toa an giai
quyét budc bi don 6ng Pham Ngoc L 12 ngudi thira ké cua ba Lé Thi H tra lai dién
tich dat 125m” Bj don 6ng Pham Ngoc L c6 don yéu cau phan t6 d& nghi Toa 4n
cong nhan phan dit dién tich 125m? thudc quyén st dung cua nhirng ngudi thira ké
cua ba Lé Thi H.

[2.1] Xét, d6i v6i yéu cau khai kién cua nguyén don ciing nhu yéu cau
phan té ciia bi don, cu thé: Theo ba A va 6ng L tranh chap phan dat dién tich
125m?. Hoi ddng xét xtr nhan thiy: Ngay 30/7/1999, ho ba Tran Ngoc A va ho ba
Lé Thi H (me 6ng L) duoc Uy ban nhan dan thi xa (nay 1a thanh phd) T cap glay
chung nhan quyén su dung dat, cu thé: Ho ba A duogc cap gidy chimg nhan quyén
str dung dat dién tich 703m? thudc thira sd 87, t& ban dd sb 03, toa lac tai phuong T
(nay 1a phuong H), thanh phé T, tinh Binh Duong, theo gidy chimg nhan QSDD s
N 463132, s6 vao sO cap gidy chung nhan 00098/QSDD/TBH Ho ba Lé Thi H
dugc cip quyén st dung dat dién t1ch 2.259m’ (chinh ly bién dong ngay
22/02/2005, dién tich con lai la 2.138,5m ) thudc thira sd 79, t& ban dd sb 03, toa
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lac tai phuong T (nay la phuong H), thanh phd T, tinh Binh Du’O’ng, theo gidy
ching nhan QSDP s6 N 463413, sé vao sO cap gidy _chung nhén
00118/QSDB/TBH. Nhu viy, vé thoi gian cp gidy ching nhén quyén sir dung dat
ctia ho ba A va ho ba H la cung mot ngay, theo dién cap dai tra. Do d6, khdng thuc
hién thi tuc ky lién ranh giira cac ho sir dung dat.

[2.2] Theo bién ban xem xét thAm dinh tai chd va ban v& do co quan
chuyén mon thuc hién vao ngay 23/01/2018 thé hién: Phan dién tich ba Nguyén
Ngoc H (dai dién ba A) huéng dan ranh 1a 648,2m? (trong do bao gém 125m? dét
tranh chép) Phén dién tich 6ng Pham Ngoc L chi ranh la 2.199 ,5m”° (trong do bao
gdm 125m? dét tranh chip). So sanh gidy chung nhan quyen str dung dat cap cho
ho ba Lé Thi H nam 1999 va do dac thuc te thi dién tich dat 6 ong L (con ba H) dang
quan ly str dung tang 1én 61m?. So sénh gidy ching nhén quyen st dung dat ctia hd
ba Tran Ngoc A thi dién tich bi thiéu so vé6i thuc t& 1a 54,8m°. Tai bién ban xac
minh ngay 13/11/2019 tai Chi nhanh Van phong déng ky dat dai thanh pho T thé
hién: C4c gidy ching nhan quyén st “dung dat ctia ba H va ba A déu duogc cip nam
1999 theo dién dai tra, scan tir ban d6 gidy nen khong thé hién kich thude cac canh,
tai thoi diém cap dat khong c6 ban dd file s6 nén khong thé cung cap sd liéu cac
canh theo gidy ching nhan quyén str dung dat. Ngoal ra, Toa an da yéu cau Vin
phong dang ky dat dai tinh Binh Duong d6i chiéu gidy ching nhan nhung Vin
phong dang ky dat dai khong thé thuc hién dugc vi khong c6 toa do, chiéu dai canh
thira dat. Nhu vay, khong thé xac dinh duoc vi tri phﬁn dién tich dat tang 1én cua
ho ba Lé Thi H 14 & vi trf ndo, va dién tich dat bi thiéu ctia ho ba Tran Ngoc A 1a ¢
vi tri ndo. Do d6 khong xac dinh duoc nguyén nhan ting va giam dién tich cia dat
ba Hvaba A.

[2.3] Xét qua trinh st dung dat:

[2.3.1] Theo ban vé& do co quan chuyén mon thyc hién phan dit tranh chip
dién tich 32, 1m?, trén phan dat nay nguyén don co trong 01 cay khé khoang 20
nam tudi, 01 cay mang cau 01 nam tudi. Ngoai ra, tai ranh dat da co hang rao B40
do gia dinh ba A rao truéc khi ba H chét. Ong L cho rang dién tich dat 32,1m?
thudc quyén quan 1y sir dung cua gia dinh ong nhung 6ng khong co ching ctr gi
chtng minh cho viéc di quan 1y sir dung phan dat nay va khi ba A trong cay, l1am
hang rao gia dinh 6ng L cling khong co6 y kién phan ddi hay tranh chap gi. Nhu
viy, c6 co sd xac dinh phan dién tich dat 32,1m? di duoc ba A quan Iy st dung 6n
dinh cach nay hon 20 ndm va gia dinh 6ng L khong tranh chap. Bén canh d6 hinh
thé tai thoi diém cap gidy ching nhan quyén str dung dat ciia ba Ava ba H c6 canh
huéng Tay ctia ba Lé Thi H va canh hudng Pong cua ba Tran Ngoc A 14 01 duong
thang, pht hop sy hudng dan ranh ctia ba A tai thoi diém Toa an xem xét tham
dinh tai chd va ban v& do co quan chuyén mon thuc hién.

[2.3.2] Dbi v6i phan dat dién tich dat 92,9m’ trén phan dat nay ba A co
trong 01 cdy mit trén 20 nam tudi, 01 cay budi trén 15 nam tudi, 01 ciy dira hon 04
nam tudi. Ong L cho rang phan dién tich dat trén thudc quyén quan 1y sir dung cua
gia dinh 6ng nhung khong co chimg ctr gi chimg minh gia dinh ong da quan ly su
dung phan dat nay. Ngoai ra, theo hinh thé tai thoi diém cép gidy ching nhén
quyén sir dung dat ctia ho ba Lé Thi H va ho ba Tran Ngoc A thi phan giap ranh
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canh hudng Biéc cua dat ba A va canh huéng Nam dat cia ba H 1a duong théng,
khéng phai 1 nhitng doan goc canh nhur 6ng L d4 chi ranh. Di chiéu ban vé do co
quan chuyén mon thyc hién va gidy chimg nhan da cap cho ho ba Lé Thi H va ho
ba Tran Ngoc A thi hinh thé do ba A hudng dan co quan chuyén mon do v& 1a phu
hop v6i qué trinh sir dung dét ciia cac bén duong su.

Tt phén tich trén c6 co s& chdp nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don vé
vige trzanh chip quyén st dung dat dién tich 125m? gdm 02 phan (32,1m® +
92,9m").

Nhu vay, khong co co s& chap nhén yéu cau phan td cua bi don vé viéc
cong nhan dién tich 125m? thudc quyén quan 1y sir dung cta bi don.

Tz_}1 Toa, quan diém cua dai dién Vién kiém sat 13 c6 co s& nén Hoi déng
xét xtr chap nhan.

7 3 Yé chi phi t(‘)?tung: Can cu ~Ve‘lo Piéu 157 cua B luat T tung ‘dﬁn Sur.
Tong s6 tién do dac, tham dinh tai cho va dinh gia tai san la 4.953.000 dong. Do
yéu cau khoi kién ctia nguyén don dugc chap nhan nén bi don phai chiu.

4, Ve an phi dan sy so tham: Can cu Piéu 147 cia Bo Luat té tung dan sy,
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Tong vu Quéc
Hoi quy dinh vé& murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1é phi
Toa an: Ong Pham Ngoc L 1a ho ngheo thudc truong hop quy dinh tai diém d
khoan 1 Dlgu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 nén dugc
mién ndp tién an phi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

~Can cilr vao cac Piéu 26, 35, 39, 147, 157, 165, 228, 266, 271, 273 cia Bo
luat To tung dan su;
Can ctr Diéu 166 ctia Luat Dt dai nim 2013;
Cin ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban
Tong vu Qudc hdi vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va
1€ phi toa an.
1. Chép nhan yéu ci}u khoi kién cua nguyén don ba Tran Ngoc A vé viée
tranh chap quyén st dung dat (ranh dat) doi véi b1 don 6ng Pham Ngoc L.
. Ba Tran Ngoc A dugc quyén quan 1y str dung dién tich dat 125m?, gdm 02
phan (32,1m* + 92,9m?), C6 so dd kém theo.
2,. Khél}g chép nhan’ yéu cau phén,té cua bi don 6ng Pham Ngoc L vé viéc
tranh chap quyén su dung dat (ranh dat) déi voi nguyén don ba Tran Ngoc A.
3. Vé chi phi t‘é tung: Ong Pham Ngoc L phai nop sd tién 4.953.000d6ng dé
hoan tra lai cho ba Tran Ngoc A do ba A da ndp tam ung trudc day.



3. An phi dan su so tham: Do ba Tran Ngoc A 1 ngudi cao tudi nén thudc
truong hop mién ndp tam mg an phi. Ong Pham Ngoc L thudc ho nghéo nén duoc
mién 4n phi.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo diéu 2 Luat thi hanh an dan sy thi
nguoi duoc thi hanh an, nguoi phai thi hanh &n dan su ¢ quyén thoa thuan thi
hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luét thi hanh an dan su; thoi hiéu thi
hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi hanh 4n dén suy.

4. Puong sy c¢6 mit tai phién toa c6 quyén khang cdo ban 4an trong han 15
ngay ké tir ngdy tuyén an so thim, duong sy ving mit tai phién toa hodc khong co
mat khi tuyén dn ma co6 Iy do chinh dang thi tho1 han khang céo trong han 15 ngay
ké tir ngdy nhan duoc ban an hodc ké tir ngdy ban an duge niém yét theo quy dinh
cua phap luat./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND Tp. T;
-CCTHADS Tp. T,
- Puong su;
- Luu: HSVA, VT.
V6 Thi Thu Thio



