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“V/v Tranh chdp hop dong
dich vu”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 11 - PAK LAK

Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phan - Cht toa phién toa: Ba Pang Thi Ngoc Uyén.

Céac Hoi thAm nhan dan: Ong Lé Phu Hao va ba Lé Thi Pong Nguyét.

Thu ky phién toa: Ba Tran Phung Kiéu — Thu ky Toa 4n nhan dan khu vuc
11 - Dak Lak.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 11 - Pak Lak tham gia phién
toa: Ba D4 Thi Minh Tam — Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 12 nam 2025, tai Tru s& Toa &n nhan dan khu vyc 11 -
Pik Lik md phién toa cong khai xét xir so tham vu an kinh doanh thwong mai
thu 1y s6 73/2024/TLST-KDTM ngay 23/10/2024 theo Quyét dinh dua vu an ra
xét xir 86 23/2025/QDXXST-KDTM ngay 06/10/2025, Thong bao thay doi thoi
gian mo lai phién tod ngay 24/10/2025, Quyét dinh hodn phién toa sd
22/2025/QDST-KDTM ngay 18/11/2025, Thong bao thay do6i thoi gian mo lai
phién toa ngay 03/12/2025 ctia Toa 4n nhan dan khu vuc 11 - Pak Lik, giita cac
duong su:

- Nguyén don: Trung tim D. Pia chi: A dudng N cau H, phuong P, tinh
Pik Lak. Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Kiéu T — Giam déc.
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Nguyén Thi Phuong T1. C6 mait tai phién toa.

- Bi don: Cong ty C6 phan D. Pia chi nha méy :, phuong B, tinh Pik Lak.
Pia chi tru sé: D H, phuong B, tinh Pak Lak.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Vi Thi H, sinh nam 1965. Dia chi
thuong tra: Thon M, xa B, tinh Thanh Hoéa. Pia chi lién hé: P, nha I, khu C,
phudng H, tinh Thanh Hoa. Vang mat.

NOI DUNG VU AN

* Nguyén don Trung tdm dich vu céng ich do ba Nguyén Thi Phirong T1
dai dién trinh bay: Cong ty c6 phan D c¢6 ky Hop ddong thué lai quyén sir dung
dat gan voi két cau ha tang s6 31/HDTLD-AP ngay 20/01/2021 va phu luc hop
ddng sb6 94/31/PLHD ngay 06/6/2023 véi Trung tdm dich vu cong ich. Theo ndi
dung cua Hop dbng ky nam 2021 thi thoa thun tra tién thué 13 mdi nim hai ky,
ky nop thir nhét toi thiéu 50% trudc ngay 31/5, ky thar hai trude ngay 31/10 hang
nam. Hai bén ciing thoa thuan néu bén thué cham ndp tién tinh tir ngay dén thoi



han ndp tién phai chiu tra tién chdm ndp theo quy dinh 13 0,03%/ngay.

Ngay 06/6/2023 thi hai bén ky lai Phu luc hop ddng vi ¢ su thay d6i vé
don gia. Tir ngay ky Hop dong thué dat dén nay Cong ty D chua tra tién thué dat.
Ngay 14/9/2023 Trung tim D c6 don khdi kién cong ty D yéu cau tra s tién thué
dat tinh dén ngay 31/12/2022. Pén thang 4/2024 Toa an nhan dan thanh phd Tuy
Hoa d3 xét xir va ra ban an nhung tir @6 dén nay Céng ty D khong tra bat ky sb
tién nao cho Trung tam.

Tu luc ky Hop dong dén ky han tra no hang nam thi Trung tam déu co
thong bao Ve viéc nop tién thué dat ddi véi Cong ty D nhung Cong ty khong hop
tac dé nop tién thué dat dang quy dinh.

Nay Trung tdm dich vu cong ich khoi kién yéu cau Cong ty c¢6 phan D
phai thuc hién tra tién thué dat tir ngay 01/01/2023 cho dén ngay 20/8/2024, sb
tién thué 1a 567.928.108 ddéng (Chua tinh tién cham ndp). Ly do 1y méc 1a
20/8/2024 vi Trung tam chét lai dé dua don khdi kién ra Toa nhan dan thanh pho
T va do Ban quéan 1y chdm dut hoat dong voi Cong ty D.

Ngay 04/8/2025, Trung tam D c6 don kién bd sung s6 19 d6i v6i Cong ty
Co phan D yéu cau tra no tién thué dat nguyén tho, két cdu ha tang va dich vu ha
tang, chi tiét nhu sau: Tién no tir ngay 01/01/2023 dén ngay 20/8/2024 1a
567.928.108 dong; T2 no tir ngay 21/8/2024 dén ngay 30/6/2025 1a 304.887.914
doéng va tién cham ndp tam tinh téi ngay 25/9/2025 thi s6 tién cham nodp la
110.964.188 ddng.

*Bi don Céng ty Co phan D vang mdt nén khéng co trinh bay:

Tai phién toa:

Dai dién nguyén don trinh bay: Nguyén don gilt nguyén yéu cau khoi kién,
yéu cau khoi kién bd sung, yéu cau bi don Cong ty co phin D phai tra toan bo sO
ng phat sinh theo ndi dung Hop dong dich vu, Phy luc Hop dong da ky két gitra
hai bén, tinh dén ngay xét xir 1a 872.816.022 dong, sO tlen cham nop tinh dén
ngay 26/12/2025 1a 138.512.856 dong. Tong sd tién yéu cau bi don phai tra 1a
1.011.328.878 ddng.

Bi don Cong ty C6 phan D vang mat nén khong co trinh bay.

Dai dién Vién klem sat nhan dan Khu vye 11 — Pik Lak tham gia phién
tda phat biéu ¥ kién vé viée tuan theo phap luat td tung cua Tham phan, Hoi dong
xet xur, Thu ky la ding qui dinh. Nguyén don chap hanh dung quy dinh phép
luat; Phat biéu y kién vé ndi dung vu an: Bé nghi HDXX 4p dung Dleu 4 Luat
Thuong mai, Piéu 351, 472, 473, 481, 482 BLDS. Chap nhan yéu cau khai kién
cua nguyén don, bugc Cong ty Cé phén D tra no tién thué lai dat gin véi két cau
ha tang cho Trung tdm dich vu cong ich sb tién 1.011.328.878 ddng. Vé an phi:
Bi don phai chiu 4n phi kinh doanh thwong mai so tham theo quy dinh ctia phap
luat.

NHAN PINH CUA TOA AN
Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an di duoc tham tra tai
phién toa, can cu vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dé)ng x¢ét xir nhan
dinh:

[1] Vé tham quyen giai quyét: Yéu cau khot kién cua nguyén don Trung
tam D v€ Tranh chap Hop dong cho thué lai quyén st dung dét gan voi két cau
ha tang s6 31/HDTLD-AP ngay 20/01/2021 va Phu luc hop dong s6 94/31/PLHD
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ngiy 06/6/202. Nguyén don Trung tdim D déu ding ky kinh doanh va cé muc
dich loi nhudn nén xac dinh la tranh chép trong hoat dong kinh doanh thuong
mai theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 30 ctia B¢ luat t tung dan su. Bi don cong ty
¢ phan D c6 dia chi try so tai phu’ong B, tinh Dak Lék nén Toa an nhan dan khu
vuc 11 - Pak Lak thu ly va giai quyét theo thim quyén quy dinh tai khoan 1 Piéu
30, diém b khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 Bo luat to tung déan su.

[2] Theo ndi dung van ban s6 126/DPKKD ngay 26/11/2024 ctia Phong
bang ky kinh doanh thudc S& K¢é hoach va Pau tu tinh P, bién ban x4c minh cua
Cong an xi B, xac dinh Cong ty C6 phan D c¢6 Gidy chimg nhan diang ky kinh
doanh Céng ty c6 phan ngay 19/6/2018 thudc S& Ké hoach va Pau tu tinh P; Dja
chi tru so chinh: 142 H, thon L, xa B, thanh phé T, tinh Pha Yén. Hién nay, Cong
ty C6 phan D khong con hoat dong. Bi don khong con hoat dong nhung khong
thong bao cho nguyén don biét vé viéc thay d6i hodc chidm dut hoat dong 1a cb
tinh gidu dia chi theo quy dinh tai Nghi quyét 04/2017/NQ-HPTP cua Hoi dong
tham phan Toa 4n nhan déin t6i cao. Do d6, Toa 4n tién hanh tong dat tai dia chi
try s& cudi cung ctia bi don dé giai quyét vu 4n theo quy dinh phép luat. Toa an
triéu tap hop 1& cac bén tham gia phién toa md 1an hai nhung bi don cong ty cb
phan D ving mit khong rd 1y do nén tién hanh xét xtr vang mat theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 227 va khoan 3 Biéu 228 B0 luat t6 tung dan sy.

_[3] Nguyén don yéu cau Cong ty c6 phan D tra tién thué quyén su dung
dat gan voi ket cau ha tang 16 D4 tai khu cong nghiép A phat sinh tir Hop dong
thué lai quyén st dung dat gan VOl két cdu ha tang so 31/HPTLD-AP ngiy
20/01/2021 va Phu luc hop dong s6 94/31/PLHP ngay 06/6/2023 giita Trung tim
D va Cong ty C6 phan D. Tién no tir ngay 01/01/2023 dén ngay 20/8/2024 1a
567.928.108 dong; T2 no tir ngay 21/8/2024 dén ngay 30/6/2025 1a 304.887.914
dong va tién cham ndp tam tinh dén ngay 26/12/2025 1a 138.512.856 dong.

[4] Trong qua trinh giai quyét vu an cling nhu tai phién toa, bi don khong
c¢6 ¥ kién trinh bay vé chung cu, yéu cau khoi kién cua nguyén don. Do do, theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 92 cua B luit td tung dan su quy dinh “Mot ben
dwong sie thira nhdn hodc khong phan doi nhitng tinh tiét, sy kién, tai liéu, van
ban, két ludn cia co quan chuyén mén ma bén dwong sw kia dwa ra thi bén
dwong si dé khéng phdi chitng minh”. Do d6, Hoi dong xet xu can cu yéu cau
khoi kién cling nhu tai li¢u, chimg ctr do nguyén don cung cap; tai liéu chimg ctr
do Toa an thu thap dugc dé 1am co so giai quyét vu an.

[5] Can cur vao Quyét dinh 1302/QD-UBND ngay 31/ 10/2022 cua UBND
tinh P vé viéc phé duyét gia cho thué tai san 13 cong trinh két cau ha tang duoc
dau tu tir ngan sach nha nudc tai Khu cong nghiép H, Khu cong nghiép A va
Khu cong nghiép P Song C, Phu luc Hop dong thué dat s6 15/2022 ngay
06/10/2022 giita bén cho thué dat 1a So Tai nguyén va Moi trudng tinh P, bén
thué dat 13 Trung tdm dich vu cong ich thudc Ban Q. Trén co s& do, giita Trung
tam D va Coéng ty C6 phan D ky két Hop dong sé 31/HDTLD-AP ngay
20/01/2021 va Phu luc hop dong s6 94/31/PLHD ngay 06/6/2023. Gia thué dat
nguyén thd duoc xac dinh la 8. 800d/m? , gia thué két cdu ha tang 1a 7.713d/m>%;
Gi4 dich vu ha tang tor ngay 0110/ 1/2023 dén ngay 31/12/2023 ap dung mirc g1a
1a 4.252d/m?, ké tir ngay 01/01/2024 ap dung murc gia la 5. 002d/m?. Cac su dleu
chinh mtc gia da dugc hai bén thong nhét thoa thuan tai Phu luc hop dong s6
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94/31/PLHP ngay 06/6/2023, pht hop véi Hop dong thué dét, cac phu kién HP
thué dat gitra UBND tinh va Trung tam D nén x4c dinh 1a c¢6 hiéu luc phap luat,
phat sinh quyén va nghia vu giita cac bén.

[6] Ngay 20/6/2025, Trung tam Dich vu cong ich ¢6 van ban sé 197/TB-
DVCI vé viéc don phwong chdm dit Hop dong cho thué lai dat d6i v6i Cong ty
D. Thoi gian chdm dat Hop dong ké tir ngdy 30/6/2025 nhung nghia vu tai chinh
ctia Cong ty D van chua thyc hién ddi v6i nguyén don nén yéu cau khoi kién cia
nguyén don c6 can ctr chip nhan.

[7] Bi don Cong ty Co phan D khéng thanh toan tién thué lai quyén st
dung dat gan voi két ciu ha tang tai 16 D4 thudc khu cong nghiép A, thanh pho
T, tinh Pha Yén (Nay 1a phuong B, tinh Pak Lik) tir ngay 01/01/2023 cho dén
ngay 30/6/2025 cho Trung tim D da nhiéu lan giri thong bao no cho bi don. Do
do, bi don da vi pham nghia vu thanh toan theo thod thuan tai khoan 4 Diéu 5 cla
Hop dong da ky két giira hai bén.

[8] Nay Nguyén don yéu cau bi don phai tra cac khoan tién sau: Tién no tir
ngay 01/01/2023 dén ngay 20/8/2024 1a 567.928.108 dong, T2 no tur ngay
21/8/2024 dén ngay 30/6/2025 1a 304.887.914 dong va tlen cham nop tinh dén
ngay 26/12/2025 1a 138.512.856 ddng. Cu thé: TB sb 74//TB-DVCI ngay
28/4/2023 vé viéc nop tién thué dat nguyén thd, két cau ha ting va dich vu ha
tang KCN A (Nam 2023): Tong s6 tién 1a 341.720.946 dong trong dé so tién dat
nguyén tho 1a 144.817.930 dong, so tién thué két cau ha tang 1a 126.929.625
dong. S tién dich vu ha tang 1a 69.973.391 dong. TB s6 36/TB-DVCI ngay
08/3/2024 vé viéc nop tién thué dat nguyeén thd, két ciu ha tﬁng va dich vu ha
tang KCN A (Nam 2024): Tong s6 tién la 354.063.383 dong trong dé so tién dat
nguyén tho 1a 144.817.930 dong, so tién thué két cau ha tang 1a 126.929.625
dong. S6 tién dich vy ha tang 1a 82.315.828 dong. TB s6 204/TB-DVCI ngay
4/8/2025 v/v tién cham nop tién thué lai dat gén voi két cau ha tﬁng, s6 tién la
177.031.692 dong.

[9] S6 tién cham ndp tam tinh dén ngay 26/12/2025 1a 138.512.856 ddng
trong d6 cham ndp dot 1/2025 1a 10.090.806 ddng (tinh tir ngay 01/6/2025 dén
26/12/2025); cham nop dot 1/2014 1a 27.713.507 ddng (tinh tir ngay 01/6/2024
dén ngay 26/12/2025); cham ndp dot 2/2024 1a 20.326.457 dong (tinh tir ngay
01/11/2024 dén ngay 26/12/2025); Cham ndp dot 1/2023 1a 43.755.814 dong
(tinh tr ngay 01/6/2023 dén ngay 26/12/2025); Cham ndp dot 2/2023 la
36.626.272 dong (Tinh tir ngay 01/11/2023 dén ngay 26/12/2025).

[10] Do d6, yéu cau khoi kién ctia nguyén don Trung tim dich vu cong ich
13 ¢6 can cir chap nhédn, bude bi don Cong ty C6 phan D phai tra cho nguyén don
Trung tdm D, tong sd tién 1a 1.011.328.878 dong trong d6 sd tién thué 1a
872.816.022 dong, tién cham ndp 1a 138.512.856 dong theo ndi dung hai bén
thoa thuén tai Hop dong thué lai quyén sir dung dat gin véi két cau ha tang sb
31/HDTLD-AP ngay 20/01/2021 va Phu luc hop dong s6 94/31/PLHP ngay
06/6/2023 giira Trung tam D va Cong ty Co phan D ma hai bén da ky . két.

[11] Ttr nhimng can cir néu trén xet y kién cta dai dién Vién kiém sat nhan
dan Khu vuc 11 — Pak Lik tai phién toa la c6 co so chap nhan.

[12] V& 4an phi: Bi don Cong ty C6 phan D phai chiu 4n phi kinh doanh
thuong mai so tham theo quy dinh cua phap luat.
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Vi cac le trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 30, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, Piéu 227, 228 va Piéu 147 Bo luat td tung dan su;

Ap dung céc Diéu 4 Luat Thuong mai; Dicu 351, 357, 472, 473, 481, 482,
500 Bo luat dan su; Dleu 26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an
phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don Trung tim dich
vu cong ich.

Budc bi don Cong ty Co phan D phai tra cho nguyén don Trung tim dich
vu cong ich sd tién tinh dén ngay 26/12/2025 1a 1.011.328.878 ddng dong theo
ndi dung thoa thun tai Hop ddng cho thué lai quyén st dung dat gin véi két cdu
ha tang s6 31/HDTLD-AP ngay 20/01/2021 va Phu luc hop dong s6 94/31/PLHD
ngay 06/6/2023.

Ké tir ngay ban an co6 hiu lyc phap luat (461 véi cac truong hop co quan
thi hanh an co6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hoac ké tir ngay co don
yéu cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh an (d6i voi cac khoan tién phai tra
cho nguoi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 13i cta sb tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat
quy dinh tai cac Diéu 357, 468 ctiia BO luat Dan sy nim 2015.

Vé an phi: Bi don phai chiu 42.339.866 dong (Bon hai triéu, ba tram ba
muoi chin nghin, tam sau sau) dong an phi kinh doanh thuvong mai so tham.
Hoan tra cho nguyén don sd tién tam tGng 4n phi 13.358.000 dong (Muoi ba triéu,
ba trim nam muoi tdm nghin d6ng) da ndp theo bién lai thu tién tam Gng an phi,
1€ phi Toa an s6 0002907 ngay 21/10/2024 ctia Chi cuc thi hanh an dan su thanh
pho Tuy Hoa, tinh Phu Yén (Nay la phong Thi hanh an dan sy Khu vye 11 — Pik
Lak). Va sb tién 10.105.000 dong theo bién lai thu tién sé 0000121 ngay
12/8/2025 ctia phong Thi hanh an dan sy Khu vuc 11 — Dik Lik.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh 4n dan sy thi nguoil dugc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9
Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Duong sy c6 mat dugc quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an. Puong su ving mit duoc quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tur
ngay nhan duoc ban an hodc ban an dugc niém yét.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Dk Lak; Tham phan - Chii toa phién toa

- VKSND Khu vuc 11;

- Phong THADS Khu vuc 11;

- Duong su;

- Lueu ho so.



Pang Thi Ngoc Uyén



