TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

_ QUAN TAN BINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic
THANH PHO HO CHi MINH

Ban 4n sb: 270/2023/DS-ST
Ngay: 11/7/2023
V/v tranh chap doi tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN TAN BiNH THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom cd:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong V5 Phudc Ly
Cdc Hoi tham nhén dén:
Ba Pham Thi Phudc
Ba Poan Thi Ngoc Tuyén
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Pai Trang- Thu ky Toa 4n nhan dan
quan Téan Binh, Thanh phd H6 Chi Minh.
- Dgi dién Vign kiém sdt nhén dén qugn Tan Binh, Thanh pho Ho Chi
Minh tham gia phién toa: Ba Nguyén Bao Ngoc- Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 7 ndm 2023 tai try s¢ Toa dn nhan dan quan Téan Binh,
Thanh phé HO Chi Minh xét xir so tham coéng khai vu an thu Iy sb
172/2022/TLST-DS ngay 23 thang 6 ndm 2023 vé tranh chap hop dong doi tai san
theo Quyét dinh dwa vy an ra xét xtr s6 171/2023/QDST-DS ngay 12 thang 5
nam 2023 va Quyét dinh hodn phién toa s6 171/2023/QDST-DS ngay 12 thang
6 nam 2023 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Bé Eham Thi V, sinh nam: 1956; dia chi: Puong T, Phuong
S, Quan B, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Thiéu Ba K; dia chi:
buong M, Phuong T1, Tp. D, Tp. HCM; la nguoi dai dién theo uy quyén cua
nguyén don (Van ban uy quyén ngay 04/6/2022).

2. Bi don: Cong ty Y, dia chi tru s&: Puong S, Phuong B, quan Tan Binh, Thanh
phd H6 Chi Minh.

 Nguoi dai dién hop phdp cua bi don: Ong Nguyén Hoang T2- Tong Giam
doc; 1a nguoi dai dién theo phap luat cua Cong ty.

NOI DUNG VU AN:



Theo don khoi kién ngay 251412023, nguyén don va nguoi dai dién theo
uy quyén ong Thiéu Ba K trinh bay:

Ngay 03/5/2018, ba Pham Thi V va Cong ty Y (Goi tat 1a Cong ty) da ky
hop dong nguyén tic chuyén nhuong quyén st dung dat dan cu My Yén sb
31/DCMY/HDPCN/YH-2018. Noi dung hop dong thoa thuan: Cong ty chuyén
nhuong cho ba V quyén st dung dat tai xd My Yén, huyén Bén L, tinh Long
An; ma san phém G.13; dién tich: 88,2m2; gia: 767.340.000d; thoi han ban giao
dat khong qua 150 ngay ké tir ngdy thanh toan. Ba V d3 thanh toan tién cho
Cong ty 02 1an theo cac phiéu thu vao ngay 03/5/2018 véi s6 tién 728.973.000d,
ngay 30/8/2018 véi s tién 38.367.000d.

Do cham ban giao, ngay 30/7/2019 Co6ng ty va ba V da ky cac phu phu
luc hop déng vé viéc hd trg 131 suit 8%/nam ddi véi s6 tién ba V da thanh toan
cho Cong ty va gia han thoi han ban giao dat thém 03 thang ké tir ngay ky phu
luc hop dong.

Ngay 15/12/2020, Cong ty va ba V di ky bién ban thanh 1y hop dong,
theo d6 trong thoi han 90 ngay ké tir ngay ky bién ban thanh 1y, Cong ty c6 trach
nhiém thanh toan cho ba V véi tong sb tién 900.247.493d bang hinh thuc tién
mit hodc chuyén khoan, 13i suat cham tra 8%/nam; bat dau chi tra tr ngay
01/01/2021, vao ngay 05 den ngay 10 hang thang Cong ty chi tra moi thang
10.000.000d trir vao tién gbc; dén ngay 31/12/2021 Cong ty sé& tra dut sb tién
con lai. Tuy nhién, Cong ty mdi chi tra dugc 10.000.000d va khong the trd ng
nhu cam két nén ba V khoi kién yéu cau bi don tra toan bo sd tién con no
900.237.493d va tién 1ai phat sinh 8%/nam tinh tir ngay 15/10/2020, thanh toan
mdt 1an ngay khi ban 4n c6 hiéu lyc phap luat.

Bi don vang mit trong sudt qua trinh t6 tung, khong co y phan hoi gi vé
yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Tai phién toa hdm nay, nguyén don do nguoi dai dién theo uy quyén 6ng
Thi¢u Ba K trinh bay: Bi don vi pham nghia vu thanh toan da lau, nguyén don
van giit yéu cau khoi kién, yéu cau Toa an budc bi don phai thanh toan cho
nguyén don sb tién con ng 900.237.4934d va tién 14i phat sinh 8%/niam theo thoa
thuan tai bién ban thanh 1y ngay 15/10/2020, thoi diém tinh 1i tir ngay
01/01/2021, tién 1ai 1a 180.047.500d; tong cong: 1.080.285.000d. Thanh toan
mot 1an ngay sau khi an c¢6 hiéu lyc phap luat. Ngoai ra, bi don con phai tra 13i
131 phat sinh ké tir 12/7/2023 theo 14i sut thoa thudn 8%/nim cho dén khi thi
hanh xong s6 ng trén.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan Tan Binh phat biéu v kién:

Vé t tung: Trong qua trinh thu 1y, giai quyét, xét xr vu an thi Tham
phan, Hoi dong xét xir, cac duong su déu da chap hanh dang cac quy dinh cua
phap luat vé to tung dan su. Tur khi thu 1y vu an dén ngay xét xu, Toa an da vi
pham thoi han chuan bi xét xir theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 203 B6 luét t6
tung dan su;



Vé noi dung: Bé nghi HJi dong xét xir chap nhan yéu cau cua nguyén
don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liu c6 trong ho so vu an duge tham tra tai
phién toa va can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] Vé td tung:

[1.1] V& quan hé tranh chép va thim quyen gidi quyet vu an: Theo don
khoi kién ciia nguyén don vé viée “Tranh chip doi tai san” dbi véi bi don co tru
sO tai quan Tan Binh nén theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1
Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat T6 tung dan su 2015 thi day 1a vu an
dan sy thudc thim quyén giai quyét cua Toa an nhan dan quan Tan Binh, Thanh
phd Hb Chi Minh.

[1.2] Vé dia chi tru s& ctia bi don: Tai bién ban thanh 1y hop dong ngay
15/10/2020, Cong ty cd dia chi: Puong S, Phuong B, quan Tan Binh, Thanh phd HO
Chi Minh.

Két qua xac minh, Cong an Phuong 3, quan Tan Binh cung cép thong tin:
Cong ty hién khong hoat dong tai dia phuong.

Cong thong tin qudc gia vé dang ky doanh nghiép tra ciru ngay 11/7/2023
thé hién: Cong ty Y; tinh trang dang hoat dong; nguoi dai dién theo phap luat:
Ong Nguyén Hoang Tuédn; dia chi tru s¢ chinh: Puong S, Phudng B, quan Tan
Binh, Tp. H6 Chi Minh.

Khoan 1 Piéu ‘79 B0 luét dan sy 2015 quy dinh: “1. Tru své’ cua phap nhan
1a noi dat co quan di€u hanh cua phap nhan. Truong hop thay doi tru so thi phap
nhan phai cong bo cong khai”.

Xét Cong ty 1a bén c6 nghia vu dan sy nhung khong thong bao cho bén co
quyén biét vé noi co tru sd méi theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 40, diém b khoan
2 Piéu 277 Bo luét dan sy ndm 2015, thudc truong hop b tinh gidu dia chi theo
huéng dan tai diém a khoan 2 Diéu 6 Nghi quyét s6 04/2017/NQ-HPTP ngay
05/5/2017 ctia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dén tbi cao. Toa an nhan dan
quan Tan Binh di thy 1y va tong dat, niém yét cac van ban t6 tung cho Cong ty
theo dia chi cac bén da cung cdp tai bién ban thanh 1y hop dong 13 1a phu hop
v6i quy dinh phap luat.

[1.3] V& su co mit ciia duong sy: Toa an triéu tap hop 1& 1an thir hai, bi
don vang mat khong c6 ngudi dai dién tham gia phién toa nén Toa an tién hanh
xét xur Va"lng mat bi don theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 227; khoan 1, khoan 3
Piéu 228 Bo luat td tung dan sy.

[1.4] V& thay d6i mot phan yéu cau khoi kién: Tai phién tda hdm nay,
viéc thay d6i mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don khong vuot qua yéu



cau khoi kién ban dau nén Hoi déng xét xtr chdp nhan theo quy dinh tai Diéu 5,
khoan 4 Diéu 70, khoan 2 Piéu 71 va Diéu 243 B0 luat to tung dan su.

[2] V& noi dung:

Can ctr vao cdc tai li€u, ching cu va 101 khai ctia duong sy da dugc xem
x¢&t tai phién toa da du co sé xac dinh:

[2.1] Bién ban thanh Iy hop dong ngay 15/10/2020

Xét Bién ban thanh ly hop déng ngay 15/10/2020 va Hop dong nguyen
tic chuyén nhuong quyen st dung dat dan cu My Yén sb
31/DCMY/HDCN/YH-2018 ngay 03/5/2018 c¢6 hinh thitc va ndi dung phu hop
voi céc diéu 401, 402 cia B luat Dan sy ndm 2015 nén ¢ higu luc doi voi cac
bén tham gia giao dich.

Bién ban thanh Iy hop dong ngay 15/10/2020, cac bén thoa thuan: Cong ty
c6 trach nhiém thanh toan cho ba V véi tong so tién 900.247.493d bang hinh
thirc tién mit hodc chuyén khoan, 13i sudt cham tra 8%/nam; bit dau chi tra tr
ngay 01/01/2021, vao ngay 05 den ngay 10 hang thang Cong ty chi tra m01
thang 10.000. OOOd trir vao tién gdc; dén ngay 31/12/2021 Cong ty sé& tra dut sd
tién con lai.

[2.2] Vé no gbc va ldi: Nguyén don thira nhan bj don chi thanh toan dugc
10.000.000d, cin c&t vao bién ban thanh 1y ngay 15/10/2020, sd tién ng gbc bi
don con no 1a 900.237.493d. Ho1 déng x€ét xur ¢ co s& xac dinh bi don da vi
pham nghia vu tra tién cho nguyén don. Ngay vi pham la ngay 01/01/2021.

Tai bién Ban thanh 1y hop dong cac bén thoa thuan 13i suat 8%/niam la phu
hop véi quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B0 luat dan sy 2015 nén c6 co s& chap
nhan.

Thuc hién nghia vu tra tién, Diéu 280 B luat dan su ndm 2015 quy dinh:

~ "l. Nghia vu tra tién phdi dwoc thuce hién day di, ding thoi han, diing dia
diem va phwong thirc da thoa thuan.

2. Nghia vu trd tién bao gom ca tién ldi trén no goc, trir trieong hop cé
thoa thuan khac.”

[2.3] Tir nhiing cdn clr trén, Hoi dong xét xir chap nhan toan bd yéu cau
ciia nguyén don, budc bi don phai thanh toan cho ba V sb tién no gbc
900.237.493d va tién 1ai phat sinh 8%/nam theo thoa thuan tai bién ban thanh ly
ngdy 15/10/2020, thoi diém tinh 13 tr ngay 01/01/2021, tién lai la
180.047.500d; tong cong: 1.080.285.000d. Ngoai ra, bi don con phai chiu thém
tién 1ai phat sinh ké tir 12/7/2023 cho dén khi tra xong dut no theo 14i suat thoa
thuan 8%/nam.

Xet viec cham thyc hién nghia vu thanh toan da gay thiét hai dén quyen
lot ich hop phap cta nguyén don nén can budc bi don thanh toan toan bo sb no
trén mot 1an ngay sau khi an c6 hiéu lyc phap luat.



Qua trinh thu 1y va giai quyét vu 4n va tai phién tdoa hém nay, bi don Vang
mat khong 1y do chinh dang, ciing khong dua ra phan hoi hay ching cir ndo dé
ching minh cho quan diém cua minh. Vi vy, bi don phai chiu hau qua phép 1y
dbi voi su ving mit cua minh.

[3] V& an phi dan su so thim: Do c6 nghia vu thanh toan nén bi don phai
chiu an phi theo quy dinh.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Can cfr‘khoém 3 Piéu 26, diém a kh0§1n 1 Piéu 35, diém‘a khoan 1 Piéu
39; khoan 2 Dicu 227; khoan 3 Diéu 228; Diéu 147; khoan 1 Biéu 273; khoan 1
bicu 280 Bo luét to tung dan su;

- Can ct cac diéu 166; 280; 357; khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su 2015;

- Can ct Diéu 26 Luat Thi hanh 4n Dan sy da dugc sta doi, bd sung nam
2014;

- Can cir Nghj quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 vé mirc thu,
mién, giam, thu ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén xr:

1. Chép nhan toan bo yéu cau khai kién cua nguyén don ba Pham Thi V.

2. Buoc COng ty Y phai tra cho ba Pham Thi V s6 tién gc 900.237.493d
(Chin tram triéu hai tram ba mwoi bdy ngan bon tram chin muwoi ba dong) Va
tién 13i tam tinh dén ngay 11/7/2023 1a 180.047.500d (Mot tram tam muoi tri¢u
khéng tram bon mwoi bay ngan ndm tram dong); tong cong 1.080.285.000d (Mot ty
khéng tram tdm muwoi triéu hai tram tdm muwoi ldm ngan dong). Thanh toan mot lan
ngay khi &n c6 hiéu lyc phap luat.

Thi hanh tai Chi cyc thi hanh 4n dan su ¢6 thim quyén.
3. COng ty Y con phai chiu tién 1ai phét sinh ké tir 12/7/2023 theo 1ai suét
thoa thuan 8%/nam cho dén khi thi hanh xong s6 n¢g goc trén.
4. An phi dan sy so tham: COng ty Y phai chiu 44.408.550d (Bon muoi
bon triéu bon tram lé tam ngan nam tram nam muoi dong).
Hoan lai cho nguyén don ba Pham Thi V sO tién tam Ung 4n phi
45.002.370d (Bon muoi lam triéu khong tram lé hai ngan ba tram bay muoi

dong) theo Bién lai thu sb 0031545 ngay 06/6/2022 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan
su quan Téan Binh.

6. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh én‘ dan sy thi nguoi duogce thi hér}h an dﬁr} su, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén



thi hanh dn hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Lu‘élt Thi hanh 4n dan sy. Thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
biéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

7. Céac duong su co quyén lam don khang cdo trong thoi han 15 ngay ké
tur ngay tuyén an, duong sy vang mat tai phién toa thi thoi han khang cao tinh tur
ngay dugc tong dat hop 1¢ ban an hodc niém yét ban an.

8. Vién kiém sat nhan dan duoc quyén khang nghi theo quy dinh cta B
luat t6 tung dan su.

T.M HQOI PONG XET XU SO THAM

Not nhan: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP.HCM;

- VKSND QTB; ~qr

- Chi cuc THADS QTB; (Pa ky)

- Cac duong su;
- Luu: VT, ho so vu an.

Vo Phudec Ly



