TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PA NANG Poc lap - Tw do - Hanh phiic

Bén 4n sb: 110/2023/DS-PT
Ngay 24/8/2023

Vv “Tranh chép Hop d§ng vay von,
Hop dong cam két gitt cho nhan QSDD”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO DA NANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phUc tham gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Bé.
Cac Tham phéan: Ong Tran Hoai Son.
Ba Nguyén Hitu Thi Hao Hao.

- Thuw ky phién toa: Ong Huynh Trung Tién- Thu ky Toa an nhan dan thanh
phd Pa Nang.

- Pai dién Vién kiém sat nhén din thanh phé Pa Ning: Ba Luong Thi
Chung - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 24 thang 8 nam 2023, tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh phd Pa Ning xét
xtr phlc tham cong khai vu an dan su thy 1y sb: 51/2023/TLPT-DS ngay 25 thang 5
nim 2023 vé “Tranh chdp Hop dong vay von, Hop dong cam két giit ché nhdn
quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan su so tham sb: 09/2023/DSST ngay 27 thang 3 nim 2023 cia
Toa an nhan dan quan Lién Chiéu, thanh phd Pa Néng bj khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sb: 106/2023/QD-PT ngay 11
thang 7 nam 2023 va Quyét dinh hodn phién toa sb: 152/2023/QP-PT ngay
24/7/2023 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Pa Nang, gitta cdc duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Mau D. Sinh nim: 1976. Dia chi: Can ho sé 1407,
tda nha AZUKA, 339 duong T, phuong A, quan S, thanh phd B. C6 mit.

- Bi don: Cong ty C6 phan K(Cong ty Trach nhiém Hiru han K). Dia chi try so
chinh: S6 1381 duong N, phuong T, quan T, thanh phd B. Nguoi dai dién theo ty
quyén cua Cong ty CO phan K: Ong Ngb Quéc T. Sinh nim 1995 hoic éng K’ B.
Sinh nam 1994; cung dia chi lién hé: 133-135 duong Truong Van B, phuong T,
thanh phd T, thanh phd H. (Theo vin ban Gy quyén ngay 26/5/2023 cua Tong giam
dbc Cong ty). Ong Tuan c6 mit.



- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Coéng ty C6 phan T. Pia chi: Tang 3, Toa nha Indochina Riverside Tower,
74 duong B, phuong H 1, quan H, thanh phd . Nguoi dai dién theo phap luét: Ong
Nguyén Tam T. Sinh ndm 1973 — Chu tich Hoi dong quan tri ciia Cong ty. Dia chi:
37L, Khu dan cu Miéu Noi, phuong 3, quan B, thanh phd H. C6 don xin xét xir ving
mat.

+ Cong ty Co phan Bat dong san T (Cenland). Pia chi: Tang 1, tda nha B Sky
City, s6 88 dudng L, phudng L, quan D, thanh phé H. Ngudi dai dién theo phap luat:
Ong Chu Hiru C. Chtrc vu: Téng Giam déc Cong ty. Dia chi: Tang 1, toa nha B Sky
City, s6 88 duong L, phuong L, quan D, thanh phd H. Vang miit.

Do c¢6 khang cdo ciia nguyén don 1a 6ng Nguyén Mau D.

Do c6 khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan thanh ph6 Da Nang.

NOI DUNG VU AN

- Nguyén don la 6ng Nguyén Mdu D trinh bay: Ngay14/8/2019, Cong ty K da
ky két v6i 6ng Nguyén Mau D Hop dong vay von sb: 0277/E.B2-5.029/HPVV va
Hop ddng cam két nhan giir chd quyén st dung dat s6: 0277/E.B2-5.029/HDCKGC.
Theo d6, 6ng Nguyén Mau D d3 thanh toan cho Coéng ty C6 phan K sb tién la
2.381.646.960 dong dé dat giit chd nhan chuyén nhugng 16 dat s6: E.B2-5.029. Cong
ty C6 phan K c6 nghia vy lam thu tyc dé chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng
D trong thoi han 04 thang ké tir ngay ky két Hop dong (Piéu 1.2) va truong hop qua
09 thang ké tir ngay ky két Hop dong ma Cong ty K van chua thuc hién dugc viéc dé
6ng D nhan chuyén nhuong thi 6ng D c6 quyén cham dut Hop dong, khi d6 Cong ty
C6 phan K phai bdi thuong cho 6ng D sb tién bang gia tri chuyén nhuong 16 dat
(Diéu 2.8). Tuy nhién, cho dén thoi diém hién tai thi Cong ty K van khéng thuc hién
duoc viéc lam thu tuc chuyén nhuong quyén su dung dét cho ong D, cling khong lam
thu tuc dé thanh 1y va tra lai khoan tién da nhén, tién 13i nhu cam két. Theo cac Hop
dong da ky két, sb tien ma Cong ty C6 phan K di nhan ctia 6ng D 1a 2.381.646.960
ddng, tién 13i phat sinh dén thoi diém hién tai theo 13i suat qua han 15%/nam, tién
bdi thuong do vi pham Hop ddng 1a 2.381.646.960 dong. Nhiéu 1an 6ng D yéu ciu
Cong ty Co phan K tuan thu va thuc hién theo dung Hop dong da ky két. Tuy nhién,
Cong ty C6 phan K van ludn vién nhiéu 1y do, tir chdi tra lai cac khoan tién di nhan
ctia 6ng D. Nay 6ng Nguyén Mau D tiép tuc yéu cau budc Cong ty C6 phan K phai
tra cho ong tién ng goc: 2.381.646.960 dong, tién bdi thuong do vi pham hop dong
dit coc tuong tng véi s6 tién: 2.381.646.960 dong, tién 13i suat cham tra ma Cong ty
K phai tra cho 6ng D tam tinh tir ngdy 14/08/2019 dén ngay 27/3/2023 (ngay xét Xt
so tham), murc 14i sudt 15%/nam theo thoa thudn, trong tng véi sb tién dng D tinh 1a
1.290.004.394 ddng. Tong cong 1a: 6.053.298.314 dong.



- Bi don la dai dién theo 1y quyén cia Cong ty K trinh bay: Giira Cong ty K
va 6ng Nguyén Mau D c6 ky két 02 Hop ddng nhu 6ng D d trinh bay. Cong ty K da
nhan sb tién 2.381.646.960 ddng tir 6ng Nguyén Mau D dit giit chd nhan chuyén
nhuong 16 dit sé E.B2-5.029. V&i yéu cau khdi kién ctia nguyén don 6ng Nguyén
Mau D, phia Cong ty K ddng ¥ tra s6 tién no gdc 1a 2.381.646.960 ddng, con khoan
tién 14i va sd tién boi thuong do vi pham Hop dong thi Cong ty K di dua ra nhiéu
phuong an nhu dbi dat di dugc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat, tra thém
cho 6ng D mot khoan tién 13i nhu bi don di trinh bay tai cac phién toa nhung 6ng
Nguyén Mau D khéng chap nhan. Déi véi yéu cau khoi kién cua nguyén don ong
Nguyén Mau D bi don C6ng ty K ¢6 ¥ kién nhu sau:

Dbi véi Hop ddng vay von sb: 0277/E.B2-5.029/HDVV vao ngay 14/08/2019
thi Cong ty K van mong mudn tiép tuc hop tac véi 6ng D cho dén khi 16 dat ctia 6ng
D dit chd dugc cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat dé sang tén cho dng D. Ban
chat cua Hop dong néu trén 1a Hop dong gitr chd, khong c6 viée vay muon. Truong
hop dng D khong ddng ¥ tiép tuc Hop dong thi Cong ty K tra lai sb tién da nhan
2.381.646.960 dong cho dng Nguyén Mau D, Cong ty K khdng dong y tra 13i nhu
yéu cau ciia 6ng Nguyén Mau D.

Déi véi yéu cau ctia nguyén don 6ng Nguyén Mau D budc Cong ty K phai boi
thuong s tién 2.381.646.960 dong: Noi dung cua Hop ddng cam két nhan giir chd
quyén st dung dat s6: 0277/E.B2-5.029/HDCKGC vao ngay 14/08/2019 ban chat 1a
Hop déng dat coc, tai cac diéu khoan cua Hop déng cc bén cam két phat coc va mat
tién coc trudng hop cac bén vi pham Hop ddng. Tai thoi diém thuc hién Hop dong,
do dich bénh Covid anh huong dén tién d6 thi cong nén khong thé hoan thanh du 4n,
giao dat cho 6ng D 1a nguyén nhan khach quan. Mat khac thoi diém ky két Hop dong
6ng D va Cong ty K déu biét du 4n Golden Hills City chwa c6 co so ha tang, chua du
diéu kién chuyén nhuong mua ban nén ca 6ng D va Cong ty K déu co 18i nén dan
dén giao dich vo hiéu. Vi vay Cong ty K khong dong y bdi thuong sb tién
2.381.646.960 dong cho 6ng Nguyén Mau D.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Dai dién theo 1ty quyén COng ty T trinh bay: Cong ty T 1a chu dau tu Du
an Golden Hills City tai phuong Hoa Hiép Nam - Hoa Hiép Bac, quan Lién
Chiéu va xa Hoa Lién, huyén Hoa Vang, thanh phé Pa Nang. Gitra Cong ty
T va Cong ty K, vao ngay 19/02/2019 da ky két Hop dong Hop tac kinh
doanh. Moi nghia vu, quyén loi cia mdi bén s& dugc thé hién déy du tai Hop
dong hop tac kinh doanh nay. Do vay, du bat ky tinh hudng nao, Céng ty T
van dong hanh va ciing chiu trach nhiém véi Cong ty K khi c6 quyét dinh
chinh thirc. Du an Golden Hills City ma Cong ty T dang trién khai thuc hién
la mot du an co that, cac hoat dong li€n quan dén du an van dang dién ra mot
cach khan truong va tich cuc. Néu khong vi anh hudng cia dai dich Covid-



19 va nhitng nguyén nhan khac nhau chic chin rang viéc cham gidy ching
nhan quyén st dung dat dé ban giao dtng han cho khach hang s& khong xay
ra. Nay nguyén don 6ng Nguyén Mau D khoi kién Cong ty K dé nghi Toa an
giai quyét vu an theo quy dinh ctia phap luat.

+ Dai dién theo ity quyén ciia COng ty T trinh bay: Theo Hop dong méi gidi
ban bat dong sin sb 01/2019/HDMG/TRUNGNAM-KITALAND-CENINVEST
ngay 27/01/2019 gitra Cong ty K, Cong ty T va Cong ty T1. Cong ty T duoc giao
doc quyén moi gidi cac Bat dong san thudc Dy an Golden Hills City tai phudng Hoa
Hiép Bic, Hoa Hiép Nam, quan Lién Chiéu va xa Hoa Lién, huyén Hoa Vang, thanh
phé Pa Ning (“Du 4n Golden Hills City”) do Céng ty T 1a Chu dau tu, bao gém
1084 16 dat & va céc 16 dat dich vu thuong mai. Trén co s& do, tai Hop déng dich vu
s6 05/2019/HPDV/CENINVEST-CENLAND ngay 05/02/2019 giira Cong ty C6
phan Pau tu va Phat trién Bat dong san Thé Ky va Cenland (“Hop Pdng Dich Vu”).
Cong ty C6 phan Pau tu va Phat trién Bat dong san Thé Ky di chi dinh Cenland
thuc hién cac cong viéc theo dung Hop D@)ng Dich Vu, trén co s& cac thong tin Du
an, tai li€u va san phém duogc cung cép, Cenland tién hanh trién khai cac hoat dong
truyén thong, quang ba, gidi thiéu cac Bat dong san thudc Dy an Golden Hills City,
tim kiém cac khach hang c6 nhu ciu mua bat dong san tai Du an Golden Hills City.
Trong qua trinh thuc hién cac cong viéc nay, ching to1 cling da gidi thi¢u dugc
khach hang Nguyén Mau D ¢6 nhu cau mua. Thyc hién ding trach nhiém theo Hop
Pong dich vy, trong qué trinh thuc hién cong viéc, Cong ty T ludn bd tri bd phan
tiép nhan, nd lyc hd tro Khach hang, dong thdi cap nhat va phdi hop véi Cong ty K
giai dap tat ca cac thac mac cua cac khach hang, trong d6 c6 khach hang 6ng Nguyén
Mau D. Vi vay, dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh cua phép luat.

Véi ndi dung néi trén, Ban an dan su so tham sb: 09/2023/DSST ngay 27 thang
3 nam 2023 ctia Toa 4n nhan dan quén Lién Chiéu, thanh phé Pa Ning d3 xir va
quyét dinh: Can cr vao: Diéu 5, 26, 36, 39, 147, 271, 272 va Diéu 273 B luat tb
tung dan su; Can cu Piéu 116, 117, 122, 123 va Piéu 131 Bo luat Dan sy nam
2015; khoan 2 Diéu 9 Luat kinh doanh bat dong san 2014, diém a khoan 1 Diéu 194
Luat dat dai 2013, diém b Khoan 1 Diéu 41 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay
15/05/2014 quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cua Luat dat dai; Khoan 2 Diéu
26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc
Hoi vé mirc thu, mién giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xtr.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién ctia nguyén don.

Budc Cong ty Trach nhiém Hitu han K tra cho ong Nguyén Mau D t6ng s tién
2.381.646.960 dong (Hai 1y ba tram tdm mot triéu sau tram bon muoi sdu nghin chin
trdm sdu muoi dong).



Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat ngudi dugc thi hanh an c6 don yéu cau
thi hanh an cho dén khi thi hanh 4n xong tit ca cac khoan tién, hang thang bén phai
thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cua sb tién con phai thi hanh an theo muc 1ai
suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 248 Bo luat Dan su.

2. Khéng chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyén Mau D vé
viéc yéu cau bj don Coéng ty Trach nhiém Hiru han K boi thuong sb tién:
2.381.646.960 dong (Hai ty ba trdm tdm mot triéu sdu tram bon muwoi sdu nghin
chin tram sdu muwoi dong) va tién 13i sb tién: 1.290.004.394 ddng (Mot ty hai tram
chin muoi triéu khéong tram khéng bon nghin ba tram chin mwoi tw dong).

3. V& chi phi xem xét, thAm dinh tai chd va chi phi Thdm dinh gia tai san: bi
don Cong ty Trach nhiém Hiru han K ty nguyén chiu (da ndp va chi xong).

4. V& an phi dan su so thim: Nguyén don nén 6ng Nguyén Mau D phai chju an
phi dan su so tham theo gia ngach 1a: 105.433.027 ddng (Mt trim 1é ndm triéu bon
tram ba mwoi ba nghin khéng tram hai muoi bay dong) nhung duoc trir vao sb tién
tam Ung an phi 6ng Nguyén Mau D d3 ndp 56.649.000 dong (Niam muoi sdu triéu
sdu tram bon mwoi chin nghin dong) theo bién lai thu s6 0009559 ngay 06 thang 4
nam 2021 tai Chi cyc Thi hanh 4n dan su quan Lién Chiéu, tp Pa Nang. Nhu vay,
6ng Nguyén Mau D con phai tiép tuc ndp thém so tién: 48.784.027 dong (Bon muoi
tam triéu bay tram tam muwoi tw nghin khéng tram hai mweoi bdy dong) an phi dan su
so tham. Cong ty Trach nhiém Hru han K phéai chiu 4an phi dan su so tham
79.632.939 d6ng (Bdy muoi chin triéu sdu tram ba muoi hai nghin chin trdm ba
muoi chin dong).

Ngoai ra 4n so tham con théng bao quyén khang céo cho cac duong su biét theo
quy dinh cua phép luét.

Sau khi xét xir so tham, ngay 05/4/2023, dng Nguyén Mau D c6 don khang co
huy Ban an so tham theo hudng chip nhan toan bo yéu cau khoi kién cia nguyén
don voi ndi dung: Theo 6ng D, Hop ddng cam két giit chd nhan quyén st dung dat
ngay 14/8/2019, thuc chit 1a Hop dong dit coc dé dam bao cho viée giao két Hop
déng, vira dam béo cho viéc thyc hién Hop déng. Tai thoi diém ky két, Cong ty CP
K c¢6 quyén ky Hop dong, 6ng D c6 di nang luc hanh vi dan su. Hop dong dam bao
day du cac diéu kién duoc quy dinh tai Diéu 117 Bo luat dan su ¢ hiéu luc phap
luat. Do d6, can phai can ctir quy dinh vé giao dich dat coc dé giai quyét tranh chap
giita cac bén. Thyc hién thoa thuan tai Hop dong dong cam két giir chd nhan quyén
str dung dat ngay 14/8/2019, thong qua Hop dong vay von ngay 14/8/2019, 6ng D da
ndp cho Cong ty CP K tong sb tién: 2.381.646.960 dong dé nhan chuyén nhuong 16
dat. Cong ty CP K da xac nhan 6ng D thanh toan xong. Nhu vay, dé dugc nhan
chuyén nhuong 16 dat, 6ng D d& hoan thanh nghia vu, con Cong ty CP K chua thyc
hién cac cong viéc dé dam bao cho 6ng D dugc nhan va ban giao Gidy ching nhan
quyén st dung dat dung thoi han da thoa thuan 1a vi pham khoan 1.1 Piéu 1 va



khoan 2.8 Diéu 2 ciia Hop dong cam két giir chd nhan quyén sir dung dat nén phai
hoan tra sb tién 2.381.646.960 dong ma 6ng D dd ndp va phai bdi thuong sd tién
bang gid tri chuyén nhuong 16 dit méi phu hop véi ndi dung thoa thudn tai Hop
ddng cam két giir chd. Tuy nhién, Ban 4n so tham nhan dinh Hop dong vay von ngay
14/8/2019 1a Hop ddng vay von khong co 14i suat 1a mau thuin. Mat khac, Ban an
dan su so tham nhan dinh Hop dong cam két giir chd nhan quyén sir dung dét 1a Hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat 13 vo hiéu nhung chi xac dinh hai bén c6 13i
va hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan, khong xac dinh thiét hai cling nhu trach
nhiém boi thudng thiét hai 1 vi pham Diéu 131 Bo luét dan sy.

Ngay 25/4/2023, VKSND thanh phé Pa Ning c6 quyét dinh khang nghi phiic
tham mot phan di v6i Ban 4n so tham va d& nghi cdp phiic thim Sira Ban 4n dan su
so tham sb: 09/2023/DSST ngay 27/3/2023 ctia Toa an nhan dan quan Lién Chiéu,
budc Cong ty CP K bodi thuong cho 6ng Dsd tién 2.381.646.960 1a do vi pham Hop
dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai liéu, chirng ctr da dugc xem xét tai phién toa va két qua tranh
tung tai phién toa, sau khi dai dién Vién kiém sat phat biéu y kién, sau khi thao luan
va nghi 4n, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung:

[1.1] Nguoi co quyén loi va nghia vy lién quan: Cong ty Co phan T c¢6 don xin
xét xr vang mit; Cong ty C6 phan Bat dong san T (Cenland) dd duoc triéu tap hop
1é 14n th&r hai ma van Véng mat tai phién toa phuc tham. Do d6, Hoi dé)ng xét xur
quyét dinh xét xtr vang mit theo quy dinh tai Piéu 296 ctia Bo luat T6 tung Dan su.

[1.2] Tai phién toa phiic tham, 6ng Nguyén Mau D rat khang cdo ddi véi yéu
cau tién 13i suat chdm tra tam tinh tir ngay 14/08/2019 dén ngay 27/3/2023 (ngay xét
Xt so tham), muc 13i suit 15%/nam theo thoa thuan, twong tmg voi so tién dng D
tinh 1a: 1.290.004.394 dong. Do d6, dinh chi xét xtr phtic thAm d6i véi khang cdo cia
6ng Nguyén Mau D yéu cau Cong ty CP K phai tra tién 13i 1.290.004.394 dong.

[2] Vé ndi dung:

[2.1] Xét khang céo cta 6ng Nguyén Mau D thi thdy: Clng ngay 14/8/2019,
thong qua Cong ty T gi6i thiéu dng Nguyén Mau D va Cong ty K ky két Hop
dong vay von sd: 0277/E1.B2-5.029/ HDVV va Hop dong cam két giit chd nhan
chuyén quyén sir dung dat sé6 0277/E1.B2-5.029/HDCKGC. Tai Hop dong vay von
déu thé hién sd tién vay béng gia tri 16 dat chuyén nhuong ma cac bén thoa thuén tai
Hop ddng giit chd. Theo ndi dung thoéa thuan tai 02 Hop dong nay thi dng Nguyén
Mau D phai ndp sb tién: 2.506.996.800 dong, ddi lai Cong ty K cam két giir chd dé
6ng Nguyén Méu D dugc nhan chuyén nhuong quyén st dung dat 16 dat sé E1.B2-
5.029, co6 dién tich 5 x 24m = 120m? tai Du an Golden Hills City tai xa Hoa



Lién, huyén Hoa Vang, thanh phd Pa Ning va 6ng Nguyén Mau D di ndp 95%
gia tri 16 dat voi sb tién 1a: 2.381.646.960 ddng. SO tién ndy da dugc COng ty K x&c
nhan dng Dda hoan thanh duang sb tién trén.

[2.2] Tai thoi diém cac bén ky két cac Hop dong trén thi Cong ty K va ong
Nguyén Mau D déu biét 16 dat ong Nguyén Mau D dit chd dé nhan quyén st dung
dat 1a 16 s6 E1.B2-5.029 tai Du 4n Golden Hills City xd Hoa Lién, huyén Hoa
Vang, thanh phé Pa Ning thudc xa Hoa Lién, huyén Hoa Vang, thanh phd
Pa Ning chua hoan thanh dau tu xdy dung két cau ha tang, chua dam bao
cung cép cac dich vu thiét yéu nhu dién, nudc, hé théng thoat nudc, thu gom rac
thai va chu dau tu Cong ty C6 phan T chua dugc Uy ban nhan dan thanh phd Pa
Néng cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat nhung Cong ty K va éng Nguyén
Mau D van tién hanh ky két Hop ddng gitt chd, dan dén viéc kéo dai thoi han ma céc
bén da théa thudn. Do vay, cép so tham budc Cong ty K tra lai cho 6ng Nguyén
Mau D s6 tién da giao 1a 2.381.646.960 ddng 1a co can cir. Tuy nhién, cip so thim
xac dinh ca Cong ty K va 6ng Nguyén Mau D déu c6 16i ngang nhau 1a chua thoa
dang ma can xac dinh 156i ciia Cong ty K nhiéu hon éng Nguyén Mau D dan dén Hop
dong khong thuc hién duge. Qua trinh giai quyét vu 4n tai cap so tham, Cong ty K
ludn thé hién ¥ kién s& hd trg 71.000.000 dong cho éng Nguyén Mau D dé chia sé
kho khin dén 6ng. Tuy nhién, tai phién toa phuc tham, Cong ty K khong déng ¥ hd
tro cho 6ng Nguyén Mau D 1a chua thoa dang nén can xét bude Cong ty K phai boi
thuong cho 6ng Nguyén Mau D 20% gia tri Hop dong 13 501.399.360 dong, dam bao
quyén loi cho 6ng Nguyén Mau D méi phu hop.

[2.3] Tir nhitng phan tich trén HDXX c¢6 co s& chap nhan mot phan khang cao
ciia 6ng Nguyén Mau D.

[2.4] Xét khang nghi cia VKSND thanh phd Pa Nang thi thdy: Viéc dan dén
cac bén khong thuc hién dugc Hop dong chuyén nhuong 1a do ddy 1a dat Du an,
Cong ty K chua duoc cip Gidy ching nhin quyén sir dung dat dé ban giao dét ciing
nhu lam cac thi tuc sang tén chuyén quyén s¢ hiru cho 6ng Nguyén Mau D. Néu xét
vé 18i dé budc phai bdi thuong thi Cong ty K ¢6 16i nhiéu hon 6ng Dnén chi c¢6 co s
dé chap nhan mot phan khang nghi cia VKSND thanh phd Pa Nang, budc Cong ty
K phai bdi thuong cho ng D 20% gia tri Hop dong 13 phu hop.

[2.5] V¢é an phi dan su so thim: Ong Nguyén Mau D phai chiu an phi ddi voi
yéu cau khong duoc chap nhén s tién boi thuong 1a: 1.880.247.600 dong va sd tién
13i 1.290.004.394 dong. Tong cong: 3.170.251.994 dong. Cong ty K phai chiu &n phi
d6i véi s6 tién 2.883.046.320 dong.

[3] Vé chi phi t tung: Chi phi xem xét, thdm dinh tai chd va chi phi thAm dinh
gia: Cong ty K tu nguyén chiu (43 ndp va chi xong) nén khong xét dén.

[4] Do chip nhian mdt phan khang céo nén 6ng Nguyén Mau D khéng phai
chiu &n phi DSPT.



[5] Tai phién toa, Kiém sat vién phat biéu y kién ctia Vién kiém sat vé viéc
tuan theo phap ludt trong qua trinh giai quyét vu an dan su & giai doan phuc tham va
dé nghi Hoi dé)ng xét X can ¢t vao khoan 2 Piéu 308 cta Bo luat td tung dan su
chap nhan khang nghi ctia VKSND thanh phé Pa Ning, Sira Ban 4n dan sy so tham,
budc Cong ty K bdi thudng cho 6ng Nguyén Mau D sd tién 2.381.646.960 dong do
vi pham Hop dong.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cian ctr Diéu 296, khoan 2 Piéu 308 Bo luat to tung dan sy nam 2015; Diéu
116, 117, 122, 123, 131, 468 Bo luat Dan su nam 2015; Khoan 2 biéu 9 Luat kinh
doanh bat dong san 2014, diém a khoan 1 Piéu 194 Luat dat dai 2013; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc Hoi vé mirc
thu, mién giam, thu, ndp, quan 1y va stir dung 4n phi va 1& phi Toa 4n.

|. Chap nhan mot phan khang cdo cta dng Nguyén Mau D.

II. Chap chan mot phan khang nghi cia VKSND thanh phd Pa néng.

I1I. Stra Ban an dan su so tham s6: 09/2023/DSST ngay 27 thang 3 nam 2023
ctia Toa an nhan dan quéan Lién Chiéu, thanh phd Pa Ning.

1. Pinh chi xét xtr phuc thAm ddi véi khang cdo cua 6ng Nguyén Mau D vé
viéc yéu cau Cong ty Trach nhiém Hiru han K phai tra tién 13i 1.290.004.394 dong.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctua nguyén don 6ng Nguyén Mau
D ddi véi bi don Cong ty Trach nhiém Hiru han K vé viéc “Tranh chdp Hop dong
vay vén, Hop dong cam két giiv ché nhdn quyén sir dung dat”’.

3. Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Mau D vé
viéc yéu cau Cong ty Trach nhiém Hiru han K boi thuong sb tién phat do vi pham
Hop dong 1a: 1.880.247.600 dong va sd tién 1ai 1.290.004.394 dong. Tong cong:
3.170.251.994 dong.

Budc Cong ty Trach nhi¢m Hitu han K phai c6 nghia vy hoan tra lai cho 6ng
Nguyén Mau D sb tién 2.381.646.960 dong (Hai ty ba tram tdm muwoi mot triéu sdu
tram bon muwoi sdu nghin chin tram sdu mwoi dong) va boi thuong sb tién:
501.399.360 dong. Tong cong: 2.883.046.320 dong. (Hai ty tam tram tdm muoi ba
triéu khéng tram bon muwoi sau ngan ba tram hai mwoi dong).

Ké tir ngay ban an c6 hiéu lyc phap luat ngudi duoc thi hanh an c6 don yéu
cau thi hanh 4n cho dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén
phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua s tién con phai thi hanh an theo
muc 13i suét quy dinh tai khoéan 2 Piéu 468 Bo luat Dan su.

4. Vé chi phi tb tung: Cong ty Trach nhiém Hru han K tu nguyén chiu (da ndp
va chi xong) nén khdng dé cap dén.



5. V& an phi DSST: Ong Nguyén Mau D phai chiu: 95.405.039 dong. (Chin
muoi ldm triéu bon tram khéng nam ngan khong tram ba muoi chin dong) nhung
dugc khiu trir vao sb tién tam tng an phi ong Nguyén Mau D di ndp 56.649.000
ddng (Niam muoi sdu triéu sdu tram bén muwoi chin nghin dong) theo bién lai thu sd
0009559 ngay 06/4/2021 tai Chi cuc Thi hanh an dan su quan Lién Chiéu, thanh phd
Pa Nang. Ong Nguyén Mau D con phai nop: 38.756.039 dong (Ba muoi tam triéu
bay tram ndm mueoi sdu nghin Khong tram ba muwroi chin dong). Cong ty Trach nhiém
Hiru han K phai chiu: 89.660.926 ddng. (Tdm muroi chin triéu sau tram sdu muoi
ngan chin tram hai muwroi sau dong).

6. V& an phi DSPT: Hoan tra lai cho ong Nguyén Méu D sb tién tam tmg an
phi da noép 300.000 ddng. (Ba tram nghin dong) theo bién lai thu s6 0007927 ngay
21/4/2023 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan Lién Chiéu, thanh phé Da Ning.

Trieong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Lugt
thi hanh an dan su thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguwroi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thda thudn thi hanh &n, quyén yéu cdu thi hanh an, tw nguyén thi hanh an
hodc bj cuéng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh &n
dan syw; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Ludt thi hanh
an dan su.

7. Ban an phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Puong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan quan Lién Chiéu;

- Vién kiém sat nhan dan thanh ph6 Pa Néng;

- Chi cuc THA dan sy quan Lién Chiéu;

- Luu hd so vu an.

Tran Thi Bé



