TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Ban an sd: 287/2023/DS - PT

Ngay 30 — 8 — 2023
VIV tranh chép hop dong
thué tai san

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Vii Van Tu.

Cdc Tham phdan: Ong Y Phi Kbudr va ba Nguyén Thi Hang.

- Thuw ky phién toa: Ong DS Thanh Trung — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Pik Lik.

- Pai dién Vién kiém sdt nhdn ddn tinh Péik Lik tham gia phién toa:
Ba Truong Thi Thu Thay - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 8 nim 2023, tai try s& Toa an nhan dan tinh Dak Lik xét xir
phtic tham cong khai vy an dan su thu Iy s6 165/2023/TLPT- DS ngay 28 thang 6
nam 2023 vé viéc “Tranh chdp hop dong thué tai san’.

Do Bén an déan sy so tham s6: 51/2023/DS - ST ngay 20/4/2023 cia Toa an
nhan dan thanh phd Budn Ma Thudt bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr phuc tham sé: 223/2023/Qb - PT
ngay ngay 28 thang 7 nam 2023 gitra cac duong su:

Nguyén don:

1. Ba Tran Thi U, sinh nam: 1957.

~ Dia chi: 17x BUi Thi D, 4p 3, x& Pham Van C, huyén C, Tp Ho Chi Minh.
Vang mat.

Nguoi dai dién theo uy quyen Ong Nguyén Thanh L, sinh nam 1971; dia
chi: 6A Puong Nguyén Thi S, to 9A, Ap 3, x4 Phudc V, huyén C, thanh phé Ho
Chi Minh

2. Ong Pham Minh T, sinh ndm: 1960 va ba Tran Thi Van A, sinh nam: 1973.
(Ba Tran Thi Van A 1y quyén cho 6ng Pham Minh T tham gia t0 tung)
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Cung dia chi: 14 Tran Hitu D, thanh phé B, tinh Pk Lak. Co mit.

Bi don: Ong Khong Van L, sinh ndm 1957 va ba Nguyén Thi H, Sinh nam
1964. (Ong L c6 mat, ba H vang mét). Cung dia chi: S6 651/33 Nguyen Van C, thanh
pho B, tinh PBak Lak.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phéap cia bi don la: Oqg Phan Ngoc N;
Dia chi: 57 duong A 5, thén 1, xa C, thanh pho B, tinh Dak Lak. (Cé mat).

3. Ngui ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan: Pai dién Tinh x4 N: Ba Nguyén
Thi Kim C. Bia chi: 08 Pham Van D, thanh pho B, tinh DPak Lak. (Vang mat)

Ngueoi khdng cdo: Bi don 6ng Khong Vian L.
NOI DUNG VU AN:

1. Theo néi dung don khéi kién, bin tw khai, bién béin ldy 107 khai, cac
tai liéu lam viéc tiép theo va 100 khai tai phién toa nguyén don Tran Thi U
trinh bay:

~ Vaongay 01/01/1999 t6i ¢6 mua lai ki6t s0 4 tir 6ng Ta Xuan H1 ma ngudn
goc kidt s6 4 6ng Ta Xuan H1 mua cua Tinh x4 N.

Niam 2005, t6i c6 cho 6ng Pham T1; sinh nim 1970; Dia chi 8x Nguyén
Luong B, thanh phd B thué kibt s6 04 tai dia chi: 08 Pham Vian D, thanh phé B,
tinh Pak Lik co6 dién tich 3,6m x 7,5m= 27m? thué véi gia 3.500.000d0ng/nam,
ki6t sd 4 xay dung trén quyén sir dung dat ciia Tinh x4 N. Sau d6 6ng T1 c6 hop
tac voi ong Khong Van L va ba Nguyén Thi H dé kinh doanh dich vu mai tang.
Do gitra 6ng T1 voi ong L c6 mau thuan trong viéc kinh doanh nén ong T1 da
giao Kidt s 4 trén cho ong L, ba H kinh doanh. T6i da nhén tién thué cua ong L
ba H dén hét thang 12/2012. Hét nam 2012 t6i c6 nhu cau lay lai kidt trén nén
t6i da yéu cau ong L, ba H tra lai kidt s6 4 nhung 6ng L, ba H khong tra. Do vay
t6i da khoi kién ra Toa an dé yéu cau cau giai quyét budc ong L ba H phai tra,
qua nhiéu cip toa xét xir, do vu an bi huy va giao lai cho Toa an nhan dan thanh
ph6 Budn Ma Thudt giai quyét lai theo tham quyén. Nay toi van giir nguyén yéu
cau khoi kién 1a yéu cau 6ng Khong Van L va ba Nguyén Thi H phai tra lai kiot
s6 4 ¢co dién tich 27m? va tra tién thué kibt tir thang 01 nam 2013 dén nay. T6i
khong c6 y kién gi vé két qua dinh gia tai san toi dong ¥ tra lai so tién ong L, ba
H bo ra sura chira, xady méi kidt s6 4 vao nam 2007, con viée hd tro di doi viée
kinh doanh cho 6ng L, ba Hoa thi t6i khéng dong y. Dbi v6i mai che phia trude
1a vat c6 thé di doi duoc nén toi yéu cau ong L, ba H thao g& tu di doi dé tra lai
kibt s6 4 cho toi.

Ong Pham T1 da chét nim 2021 do bénh va ong Tir Xuan H1 14 nguoi ban
kidt s6 4 cho toi dd c6 10i khai nén t6i dé nghi dé khong dua 6ng T1 va 6ng H1
vao tham gia t6 tung trong vu 4n nira.

2. Theo ngi dung don khéi kién, bin tw khai, bién ban ldy 1oi khai, cac
tai ligu 1am viéc tiép theo va 16 khai tai phién t0d nquyén don 6ng Pham Minh
T va ba Trdn Thi Vin A trinh bay:



Vao ngay 19/12/1994 vo chong t6i c6 mua kidt s6 5 co dién tich 3,3m X
7,5m = 24,75m? cua Tinh x4 N v6i gia 50.000.000 dong. Vao ngay 01/5/2007 dng
Khong Vin L c6 dén nha dé nghi thué kibt s6 5 tai dia chi: S6 08 Pham Vin B,
thanh phd B, tinh Dak Lik. Ki6t s6 5 xay dung trén quyén st dung dat cia Tinh
x& N. Sau khi ky két hop dong vao ngay 01/5/2007 véi thoi han 03 nam, sau d6 ky
tiép 04 hop déng mdi hop ddng ky theo timg nim. Hop dong sau ciing 12 thué tir ngay
29/4/2013 dén ngay 27/4/2014 véi gia thué 1a 7.000.000ddng/nam. Trude khi hét han
03 thang 13 ngay 27/4/2014 thi vo chdng t6i c6 bao trudc cho 6ng L, ba H vé viéc phai
tra lai kibt s6 5 nhung khi d6 6 ong L, ba H ¢6 xin dén ngay 20/4/2014 (dm lich) s& tra
lai ki6t (chi ndi mi¢ng) thi vo chdng t6i dong ¥. Nhung sau d6 6ng L, ba H khong chiu
tra. Do vay vo chong t6i da khoi kién ra Toa yéu cau 6ng L, ba H tra kidt s6 5 va tra
tién thué kibt. Qua nhiéu cap toa xét xtr do vu an bi huy va giao lai cho Toa &n nhan
dan thanh phé Buon Ma Thuot giai quyét lai theo thim quyen Nay vo chong t1
van gilt nguyén yéu cau khoi kién budc ong L, ba H phai tra kibt s6 5 va tién thué ki 6t
tir thang 4 nam 2014 dén nay. D6i v6i mai che phia trudc 1a vat dé di doi nén toi
yéu cau ong L, ba H thao g tu di doi.

Vé viéc stra chita, xdy moi ki6t s6 4 va s 5 thi vao thang 02 nam 2007 trudc
khi ky hop dong thué kit thi 6ng L, ba H c6 dé nghi sira chira kidt s6 5 thi vo chong
t6i chi dong ¥ sira chita nhung 6ng L, ba H tu y dép pha dién tich ca 02 kibt s6 4 va sd
5 dé xay dung thong gitr hai kidt. Sau khi phat hién thi vo chong t6i da thong béo tra
lai nguyén trang ban dau dé x4y lai vach ngan giita hai ki6t s6 4 va s6 5 nhung éng L,
ba H khong sira chita. Viéc stra chita, xdy mai ndy déi voi 02 kibt s6 4 va s6 5 ¢o trude
khi ky hop dong ngay 01/5/2007.

Vé viéc phai bdi thuong gia tri kidt s6 5 va hd tro di doi dia diém kinh doanh thi
vo chong t6i khong chap nhan vi tir khi ky hop dong dau tién hai bén da thoa thuan:
Khi can sira chita thi ong L, ba H phai ban bac cu thé véi vo ché)ng to1 va duoc vo
chong t6i chap thuén, cac chi phi do bén thué bo ra bén cho thué khong phai boi hoan
lai khi hét han hop dong, con tir hgp dong thir 2 dén hop dong thir 5 hai bén déu thoa
thuan, khéng duogc coi néi, stra chita khi chua dugc su déng y cta bén cho thué. Nén
vo chong tdi khong dong ¥ voi yéu cau cia 6ng L, ba H bude vo chdng t6i thanh toan
tién Ong L bo ra sira chira, xay méi ki6t 5 va tién hd trg ong L, ba H ho tro di doi dia
diém kinh doanh.

3. Bi don 6ng Khong Vin L, ba Nguyén Thi H va nguwoi béo vé quyén lgi cho
bi don éng Phan Ngoc N trinh bay:

Ngay 26-6-1994, Tinh x4 N ¢4 don xin cdp gidy phép xdy dung va ngay
14-9-1994, S¢ Xay dung Pak Lik da cip phép xay dung cho Tinh xa N 01 cin
nha véi két ciu khung cot: gach cé bo tru chiu lyc; mai lop ton thiéc, Veradal
bang bé tong ct thép rong 01 mét; nén lang ciment (Nha trét cap IV Al). Sau
khi xay dung, ngay 19-12-1994, Tinh Xa N sang nhugng mdt phan cin nha nay
cho 6ng Pham Van T (Pham Minh T). Gidy sang nhugng ghi rd: “tinh trang, quy
moé cua Kiosque: di¢n tich xay dung: 8,5 x 3,3 = 28, 05m?; Quy mo: Nha cap 4,
tuong xay bao quanh, méi lop ton thiéc, tran bang gb ép.



Cung ngay 19-12-1994, Tinh x4 N sang nhugng mdt phan cin nha cho
ong Ta Xuan H1 dién tich 8,5 x 3,6= 30,(§m2. Viéc sang nhuong hai bén lap
thanh van ban nhung khong dugc chinh quyén dia phuong xac nhan.

Ngay 01-01-1999, 6ng Ta Xuan H1 sang nhuong lai cho ba Tran Thi U
phﬁn nha ma 6ng H1 mua cta tinh xa N. Nam 2005, ba U thoa thuan cho vg 6ng
L, ba H thué phan cin nha cia ba U véi gia tién 3.500.000d0ng/nam da tra tién
thué dén hét nam 2012.

Ngay 01-5-2007, vo chéng ong Pham Minh T va ba Tran Thi Van A cho
vg chong t0i thu€ phan nha ma ho mua cua Tinh xa N, gia thué nha la 3.500.000
dong/nam.

V& 2 ban hop dong thué nha nay, t6i xin trinh bay nhu sau: Nam 2005, t0i
thué cta ba Tran Thi U phan cin nha dién tich 30,6m? Toa L trén 16 dat thudc
quyén st dung cta Tinh x4 N, dé kinh doanh dich vu mai tdng. Do phan nha qué
hep, ma lién ké voi cian nha nay 1a do 6ng Pham Minh T va ba Van A quén 1y,
nén sau khi ban bac, théa thuan, 6ng T ba Van A dong y cho vo chong toi thué
ca phﬁn ctia ho dé t6i mo rong dién tich kinh doanh.

DPuoc su cho phép cua tru tri Tinh x4 N, Ni su Thich Nit Hoa L vé viéc
mo rong ctra hang dich vy 1€ tang va mai tang nham phuc vu t6t hon cho ba con
phat tir & dia phuong, nén ba Tran Thi U va vo chong 6ng T ba Van A dong ¥
cho t6i thdo d& can nha néi trén xay dung lai nham mo rong dién tich sir dung,
phuc vu tét hon viéc kinh doanh dich vu mai tang

Sau khi théng nhat noi dung toi bo tién ra thdo d& nha cii, xdy dung lai
nha méi (chir khong phai chi sira chira), ngay 20-02-2007, t6i ky hop dong xay
dung voi dng V3 Bich, dia chi: sé 737/20 Nguyén Vin C, phuong T, Tp. B dé
xdy dung lai can nha. Theo do, phia thi cdng dng V6 B phai thao d& toan b nha
cii, 46 dat nang nén nha cao 01 mét so voi nén nha cii, d6 cao cua nha it nhat 1a
3,8m tinh tir nén nha dén tran lafont. Lop mai ton mdi hoan toan; tran lafont méi
hoan toan; nén 14t gach men 40 x 40cm md&i hoan toan. Lép dat moi toan b hé
théng dién, nudc; lap mai ctra sat, mai che ngoai. Thoi gian hoan thanh trude
ngay 30/4/2007. Viéc thao d&, xdy dung mdi cac bén déu chimg kién va déu
biét.

Nhu vay, sau khi t61 xay dyng lai toan bo can nha trén, thi ngay 01-5-
2007 baUvaodng T yeu cau t6i ky hop dong thué nha cua ho. Toi khong dong ¥,
vi can nha ma ba U va 6ng T mua lai cia Tinh xa N ho da dong ¥ cho t6i théo
d& dé xdy dyung lai nén cin nha cia ho khéng con. Con nha méi 1a do toi xay
dung, nén ddi twong cho thué Ia can nha cta ho ciing khong con. Do vay, t6i
khong dong y ky tiép hop dong thué nha ciia ho nira vi t6i khong thé 1a nguoi tu
thué nha cia minh x4y dung va tra tién cho chu cii khong con nha. Hai bén tranh
chap, gdy han nhau. LUc ndy t6i nhan thiy, t6i 1a nguoi tu hanh, khéng mubn
xay ra diéu tiéng khong hay, nén ngay 01-5-2007, sau khi nha toi xay dung lai
d3 hoan thanh toi chap nhan dat but ky hop dong véi 6ng T ba Van A. Tai hop
d6ng nay phia 6ng T ba Van A tu soan thao méi ¢ cau: “Sir dung nha diing muc
dich, khi can sira chita cdi tao theo yéu cau sir dung... cac chi phi siva chita nay
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bén B tw bo ra va bén A khong béi hoan lai khi hét hop dong”. Co nghia 13, sau
khi t61 dau tu tién dé xay dung lai nha méi xong, 2 bén ky hop déng thi méi c6
rang budc nay. COn gia tri xdy dung cua t6i dau tu trudce khi ky hop dong 1a cia
t61, chir khong phai 1a dbi twong hop dong.

Nhu vay, quan h¢ phap luat tranh chép theo céc nguyén don khai kién
phai 1a tranh chap hop dong thué nha chir khong phai tranh chap hop dong thué
tai san nhu cac cap Toa an xac dinh. T6i xac dinh rang Hop dong thué nha giira
t6i va ba Tran Thi U va giita t6i v6i vo chong 6ng T ba Van A 1a vo hiéu vi cac
1€ sau:

Thir nhat: ddi twong cua hop dong 13 thué nha dé st dung vao muc dich
kinh doanh. Nhung dbi tugng cho thué cac bén da théng nhét cho toi thao d&
xdy dung lai nén ddi twong cho thué khong con. Vi vay, hop dong nay 1a hop
d6ng bi ép budc khong tu nguyén.

Tht hai: Déi tuong cho thué, theo gidy phép xdy dung do s& Xdy dung
Pak Lak cap va theo gidy sang nhuong giita Tinh x4 N voi 6ng T ba Van A va
giita tinh x4 N v&i 6ng Ta Xuan H1, gitta 6ng H1 v6i ba Tran Thi U, thi doi
tugng cho thué 1a can nha cap 4 Al. Theo quy dinh tai Piéu 500 BLDS nim
2005, vé hop dong thué nha dé sir dung vao muc dich khéc, thi “trong truong
hop phap luat khong quy dinh khac, thi quy dinh tai cac diéu tir Piéu 492 dén
Diéu 499 cuia Bo luét nay cling dugc ap dung ddi vé6i viée thué nha st dung vao
muc dich khac khong phai 1a thué nha ¢”. Theo quy dinh tai Diéu 492 BLDS thi
“hop dong cho thué nha ¢ phai duoc lap thanh van ban, néu thoi han thué tir 6
thang tré 1€n thi phai c6 cong ching hodc ching thuc va phai dang ky, trir
truong hop phai luat co6 quy dinh khac”.

Pdi chiéu v6i quy dinh nay, thi hop dong thué nha thoi han thué trén 5
nam nhung khong dugc cong chimg hodc chung thuc, nén hgp dong bi vo higu.

Can ct Diéu 137 BLDS nam 2005, thi giao dich dan sy v6 hi¢u khong
lam phat sinh, thay d6i, cham dit quyén, nghia vu dan sy ctia cac bén ké tir thoi
diém xac l1ap; Khi giao dich dan su v6 hiéu, thi cdc bén phai khoi phuc lai tinh
trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan.... Bén ndo c6 13i gy ra thiét
hai phai bdi thudong”. Toi khong co ¥ kién gi vé két qua dinh gia lai tai san.

Tir nhitng |y do trén, toi dé nghi Toa an tuyén bd hop dong thué nha giita
t6i voi ba Tran Thi U va giita t6i v6i vo chong ong T ba Van A 1a vo hiéu, dong
thoi xtr 1y hop ddng vo hiéu theo quy dinh cta phap luit. Budc cac nguyén don
phai hoan tré lai cho t6i tién dau tu xay dung lai cin nha noi trén theo quy dinh.

4. Nguwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan- Tinh xd N trinh bay: Ba Nguyén
Thi Kim C trinh bay: Dién tich dt ctia 02 kibt sb 04 va 05 1a cta Tinh x4 N. Ngay
19/4/1994 Tinh x4 N d3 sang nhuwong cho éng Ta Xuan H1 kit s6 04, sang nhugng
cho 6ng Pham Minh T va ba Tran Thi Van A kit s6 05. Ong T, 6ng H1 di giao du
tién cho ai thi Tinh x4 khong lién quan, ho cho ai thué 13 quyén cta ho. Quyén sir dung
dat 02 kidt 1a cta Tinh x4 N con tai san trén dat thi Tinh x4 d sang nhuong khong con



lién quan gi. Nay cc bén tranh chip Tinh x4 dé nghi giai quyét theo quy dinh. Tinh xa
N tir ch6i tham gia to tung va xét xur tai Toa an.

5. Ngudi lam chimg ngay 10/10/2014 6ng Ta Xuan H1 trinh bay: Vao ngay
19/12/1994 t6i c6 mua cua Tinh xa N cén kiot s0 4. Ngay 01/01/1999 t6i co sang
nhuong lai ki6t s6 4 trén cho ba Tran Thi U hai bén chi viét gidy tay voi nhau, t6i da
nhan du tién va xac dinh khong con quyén loi gi déi véi ki 6t trén.

6. Nguoi lam chimg dng Pham T1 trinh bay: Vao nam 2003 t6i c6 mugn ki‘ét
s0 4 cua ba Trén Thi U d€ kinh doanh dich vu mai tang ltc nay ba Ut khong lay tién
thué, sau do t6i c6 ru 6ng Khong Van L cing gép von lam an. Vao nam 2007 sau khi
Nha nudc lam dudng Pham Van D thi 6ng L da thué 6ng Vo B stra chita, ndng nén,
dap tuong, coi nhu xay moi 02 ki6t s6 4 va so 5. Khi sira chira ba U khong 6 y kién gi
dén thang 01/2018 t61 khong lam chung nita con 6ng L ba H van thué kiot ctia ba U.
Nay ba U khoi kién thi d¢ nghi Toa an giai quyét theo quy dinh.

Tai Ban 4an dan sw so tham so: 51/2023/DSST ngay 20 thang 4 nim
2023 cia Toa an nhan dan thanh pho Budén Ma Thuét, tinh Pik Lik da
quyet dinh:

Cén cu Djéu 4, khoé‘n 9 Piéu 2§, diém a lghoén 1 Diéu 35, diém a, ¢ khoejm
1 biéu 39, Diéu‘147, Diéu‘ 157, Diéu‘ 158, Diéu‘ 165, Diéu 166, kho;"m 2 biéu
227, khoan 3 Diéu 228, biéu 266, biéu 271, Biéu 273 cua B0 luat td6 tung dan
su.

- Ap dung cac Pidu 122, 501, 502, 503, 504, 505, 506, 508, 511 cia Bo
luat dan sy nam 2005.

Cin ct: Biéu 12 Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thudng vu Quéc Hoi quy dinh vé mue thu, miém, giam, thu, ndp, quan 1y va s
dung an phi va 1€ phi toa an.

Tuyén xu:

1. Chéap nhan yéu ciu khdi kién ctia nguyén don ba Tran Thi U.

- Budc 6ng Khong Van L va ba Nguyén Thi H phai tra lai ki6t sé 4 c¢6 dién
tich 3,6m ngang x 7,5m dai = 27m? cho ba Tran Thi U; C6 tir can: Phia Bic
giap qudc 16 26 rong 3,6m; phia Pong giap kibt s6 5 dai 7,5m; phia Nam giap
Tinh x4 N rOng 3,6m, phia Tay giap ki ot s6 3.

- Budc ong Khdng Van L va ba Nguyén Thi H phai tra tién thué kidt sd 4 tir
thang 01/2013 dén thang 4/2023 1a: 35.876.000 dong cho ba Tran Thi U.

- Budc ba Tran Thi U phai thanh toan tra cho ong Khong Van L va ba Nguyén
Thi H s6 tién 40.718.000 dong tién 6ng Khong Van L va ba Nguyén Thi H bo ra
sira chita, xdy méi kibt s6 4 vao nam 2007.

- Khéu trir tién 6ng Khong Van L va ba Nguyén Thi H phai tra tién thué ki 6t:
35.876.000 dong vao sd tién 6ng L, ba Hoa bo ra sira chita, xay méi ki 6t s6 4 1a



40.718.000 dong. Ba Tran Thi U con phai thanh toan 1a: 4.842.000 dong cho
6ng Khong Vin L va ba Nguyén Thi H.

- Budc 6ng Khong Van L va ba Nguyén Thi H phai thao g& mai che phia
trude co dién tich 1,2m x 3,6m= 4,32m? dé tra lai khong gian phia trudc cua ki
6t s6 4 cho ba Tran Thi U.

2. Chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng Pham Minh T va ba Tran
Thi Van A.

- Budc 6ng Khong Vin L va ba Nguyén Thi H phai tra lai ki6t s6 5 c6 dién
tich 3,3m ngang X 7,5m dai= 24,75m? cho 6ng Pham Minh T va ba Tran Thi Van
A; C6 tlr can: Phia Bic giap qudc 16 26 rong 3,3m; phia Pong giap kidt s6 6 dai
7,5m; phia Nam giap Tinh xa N rong 3,3m, phia Tay giap ki 6t so 4.

- Budc 6ng Khdng Van L va ba Nguyén Thi H phai tra tién thué kidt s6 5 cho
6ng Pham Minh T va ba Tran Thi Van A, tir ndm 04/2014 dén thang 04/2023 1a
63.000.000 dong.

- Budc 6ng Khong Van L va ba Nguyén Thi H phai thdo g& mai che phia
trudc c¢o dién tich 1,2m x 3,3m = 3,96m? dé tra lai khong gian phia trudc cua
ki6t s6 5 cho 6ng Pham Minh T va ba Tran Thi Van A .

Ngoai ra, Ban an so thdm con quyét dinh vé an phi, chi phi to tung va
tuyén quyén khang cdo ctia cac duong sy theo quy dinh cta phép luét.

Sau khi xét xtr so thim, bi don ong Khéng Vian L khang cao Béan an so
tham yéu cau Toa an cdp phuc thim xem xét theo thi tuc phuc tham, stra ban an
theo hudng bac toan b yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phiic tham nguyén don van giit nguyén nodi dung don khai kién,
bi don 6ng Khong Vin L van gitt nguyén ndi dung khang cdo.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pk Lak phat biéu
quan diém:

Vé t6 tung: Trong qué trinh thu 1y giai quyét vy an thim phan, Hoi dong xét
xtr, Thu ky Toa an, cac duong su da tuan thu dung theo cac quy dinh ciua B luat
td tung dan sy.

Vé ndi dung: Qua phan tich danh gia cac tai liéu, chimg cir c6 trong hd so
vu an va tranh tung tai phién toa, dai dién Vién kiém sat dé nghi HO1 déng x&t XU
cin ctr khoan 1 Diéu 308; B luat to tung dan su - Khdng chap nhan khang co
ctia bi don 6ng Khong Vin L, giit nguyén Ban an dan su so tham.

Cac quyét dinh khac cta ban 4n so thim khéng bi khang cdo, khang nghi da
c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir Vao cdc chung cw, tai liéu duoc thu thdp co trong hé so vu dan, két
qud tranh ludn tai phién toa, 16i trinh bay ciia cdc dwong su, y kién cia Kiém
sat vién, Hoi déng xet xur phuc tham nhén dinh:

[1] V& t6 tung: Pon khang cdo cua bi don dugc ndp trong thoi han luét dinh
va thugc truong hop dugc mién ndp tam ng an phi dan sy phuc tham va da co
don xin mién an phi phic tham nén vy an duge xem xet theo theo trinh ty phic
tham 1a phu hop.

[2] Xét khang céo cua 6ng Khong Vian L vé viéc dé nghi Toa an cap phiic
tham xem xét giai quyét vu 4n theo hudng bac toan bd yéu cau khoi kién cua
nguyén don. Hoi dong xét xir xét thay:

[2.1] Nguyén don ba Tran Thi U va dng L déu thira nhan c6 hop dong thué
kidt s6 4 dé kinh doanh dich vu mai tang, mic du chi thoa thuin bang miéng vao
nam 2005 véi gia 3.500.000 dong/nam. Pén nam 2012 ba U di thong bao trudce
cho 6ng L, ba H vé viéc s& lay lai kiét 04 nhung ong Khong Vin L va ba
Nguyén Thi H khong tra lai kiot s6 4 cho ba U 1a vi pham hop dong thué kidt, vi
pham nghia vu thué kiét nén cdp so thAm chip nhan yéu ciu cta ba Tran Thi U
va budc 6ng Khong Vian L va ba Nguyén Thi H phai tra lai ki6t s6 4 c6 dién tich
3,6m ngang x 7,5m dai= 27m?2 cho ba Tran Thi U 1a c6 can ctr. Pong thdi bude
bi don tra cho nguyén don khoan tién thué kibt s6 4 tir thang 01/2013 dén thang
04/2023 1a 10 nam 3 thang; cu thé: 3.500.000 déng x 10 nim 3 thang =
35.876.000 dong 1a phu hop.

[2.2] Pbi voi yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng Pham Minh T va ba
Tran Thi Van A: Ong T, ba Van A cho bi don ong L ba H thué kidt s6 05 (lién
ké Kidt 04 cua ba U) ngay 01/5/2007. Khi thué, hai bén xac nhan dinh cu thé
thoi gian thué trong timg hop dong cu thé (5 hop dong) thoi han cham dat hop
dong thué 13 ngay 27/4/2014. Khi gan hét thoi han thué, 6ng T ba Van A da
thong bao trudc 03 thang cho bi don biét. Nhu vay, hét thoi han thué 6ng L va
ba H khong tra lai ki6t s6 5 cho ong T, ba Van A 1a vi pham hop dong thué kiét,
vi pham nghia vu thué kidt nén cap so tham chdp nhan yéu cau ctia ong T, ba A
1a budc 6ng Khong Vian L va ba Nguyén Thi H phai tra lai kibt s6 5 c6 dién tich
3,3m ngang x 7,5m dai = 24,75m?cho dng T, ba A 1a ¢6 can ctr. Pong thoi do vi
pham hop dong thué kidt nén xét yéu cau cua éng T, ba A 1a bude 6ng L va ba H
phai tra tién thué kibt s6 5 mdi ndm 7.000.000 dong cho 6ng Pham Minh T va ba
Tran Thi Van A 1a ¢ can cu; cu thé: T thang 04/2014 dén thang 04/2023 1a 09
nam: 7.000.000 dong x 09 nam = 63.000.000 dong 14 phu hop.

[2.3] Pbi voi viée sira chita, cai tao hai kidt s6 04 va 05 éng L ba H déu
trinh bay da bé tién ra dé thuc hién viéc cai tao, stra chita lai phﬁn dién tich dat



thué cua 6ng T, ba Van A va ba U boi do lam dudng nén 02 kidt thué hién tai
thép hon mat duong, di lai khé khan. Cu thé da nang nén cao hon mit duong,
lop ton mai, trAn nhua méi, 14t gach nén, to tuong, lép nudc, di¢n, mai che phia
trudc voi tong sd tién 1a 43.000.000 dong. Ba Tran Thi U thira nhan dong ¥ cho
bi don thuc hién viéc cdi tao va stra chira nang cép ddi voi kibt sé 04 nén khi
cham dirt hop ddng thué ba ddng v tra lai chi phi stra chita cho bi don, ddi véi
phan mai che thi ba yéu cau bi don thao d& va khéng dong ¥ hd tro chi phi di
doi. Vi vay, cap so thim cin ct két qua dinh gia va budc ba Tran Thi U thanh
toan cho bi don s tién 40.718.000 ddng (gia tri con lai) 1a ¢6 can ci.

[2.4] Dbi voi viée ky két hop ddng thué kidt sb 05 cua 6ng T, ba Van A.
Cin cir ndi dung hop dong thi cong ngay 20/02/2007 va viéc 6ng T thira nhan hd
tro bi don s6 tién 1.000.000 dong chi phi stra chita. Vi vay, co co sé xac dinh
6ng L stra chira kit s6 5 trude khi ky két hop dong nhu 10 trinh bay cua ong L
1a dang. Cu thé, cac thoa thuan ma hai bén thong nhat, dong ¥ thuc hién da thé
hién tai hop dong lan dau vao ngay 01/5/2007 nhu sau: “... Cdc chi phi sita
chita nay bén B (bén thué) fir bo ra va bén A (bén cho thué) khéng béi hoan lai
khi hét hop dong”. Boi v6i 04 hop dong con lai déu thé hién noi dung “Bén B
khéng dwoc coi néi, sira chiea khi chuwa dwoc sw dong y ciia bén A”. Nhu vay,
theo nhu ndi dung cic bén di thoa thudn thi bi don yéu cau 6ng T, ba Van A
hoan tra chi phi stra chita kit trong thoi gian thué 1a khong phu hop va khéng c6
CO SO.

[2.5] Xét ¥ kién cta phia bi don cho rang dién tich dat dé xay hai kidt 1a
ctia Nha nudc cap cho Tinh X& N. Tai san trén dat 13 cac kidt cii da dugc phd bo
va xay lai hoan toan mdi, cac chi phi xay dung kidt déu do bi don bo ra nén
khong co6 ly nao bi don lai phai di thué lai tai sdn do minh tao dung. Tuy nhién,
trong sudt qua trinh giai quyét phia bi don khong cung cap duoc tai lidu nao dé
chting minh bi don 1a cha st dung hop phap ddi v6i 02 kidt trén. Bi don thira
nhan da thué va da tra tién thué 02 kibt, kidt s6 4 cua ba U tir nim 2005 dén
2012, kidt s6 5 ctia 6ng Tién tir ndm 2007 dén 2014 nhung van cho rang bi don
1a chu sir dung hop phap ddi voi cac kibt trén 1a khong co can ct. Hon nita, bi
don cho rang minh 13 chu st dung hop phép cac kiét nhung lai tranh luan cho
rang khi stra chita, xdy méi cac kibt da duoc nguyén don dong ¥ nén nguyén don
phai bdi thuong cac chi phi xay dung cho bi don. Nhu vay, quan diém cia bi
don vé chu sir dung d6i véi cac kibt 1a hoan toan mau thuin voi nhau.

Tt nhitng phan tich, nhan dinh trén, HDXX xét théy khong c6 can ctr dé
chap nhan don khang co ctia 6ng Khong Vin L ma can giit nguyén Ban an dan
su so tham s6 51/2023/DSST ngay 20/4/2023 cua Toa an nhan dan thanh phd
Bu6n Ma Thudt, tinh Dak Lak.



[3] Chi phi thim dinh, dinh gi4 tai san: Do yéu cau khai kién dugc chap
nhan nén bi don phai chiu chi phi xem xét tham dinh va dinh gia tai san. Cu thé
nhu sau:

- Ong L, ba H phai chiu 7.360.000 dong tién chi phi thaim dinh, dinh gia
tai san. Pugc khau trir vao so tién 1.040.000 dong d nop. Ong L ba H con phai
ndp 6.320.000 dong.

- Ba Tran Thi U dugc nhan lai khi thu cta 6ng L, ba H sé tién 3.680.000d
va 6ng T, ba A duoc nhén lai khi thu cta 6ng L, ba H s6 tién 3.680.000 dong.

[4] V& 4n phi:

[4.1] V& an phi dan su so tham: Ong Khong Vin L, ba Tran Thi U 1a ngudi
cao tudi thudc dién dugc mién tién an phi. Tuy nhién, cac duong sy khong lam
don xin mién nén phai chiu 4n phi theo quy dinh cta phap luat.

- Ong Khong Vian L va ba Nguyén Thi H phai phai chiu 600.000 dong an phi
dan sy so tham khong c6 gia ngach va 4.943.000 dong tién an phi DSST ¢6 gia
ngach.

- Ba Tran Thi U phai chiu an phi dan sy c6 ngach 2.035.900 déng an phi
DSST. Puoc khau trir vao s6 tién 1.250.000 dong tam (mg an phi di ndp tai Chi
cuc thi hanh 4n dan sy thanh phd B theo bién lai thu sé 0000231 ngay
16/02/2023. Ba Tran Thi U con phai nop: 875.900 dong an phi DSST.

- Hoan tré lai cho 6ng Pham Minh T va ba Tran Thi Vén A s6 tién 1.095.000
déng tam ung an phi da ndp tai Chi cuc thi hanh an dan su thanh phé B theo
bién lai thu s6 0004898 ngay 30/9/2019.

[4.2] V& 4n phi dan su phdc thim: Ong Khéng Vian L phai chiu &n phi dan
su phlc tham. Tuy nhién, do 6ng L 1a ngudi cao tudi va ¢d don xin mién &n phi
nén dugc mién an phi dan su phuc tham.

Cac quyét dinh khac ctia ban 4n so tham khong bi khang céo, khang nghi da
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi céc lé trén,

QUYET PINH:

[1]. Can ctr vao khoan 1 Piéu 308 Bo luat T6 tung dan su;

Khéng chap nhan don khang céo cta bi don 6ng Khong Vin L.

Giit nguyén Ban déan sy so tham sé 51/2023/DS - ST ngay 20/4/2023 cia
Toa an nhan dan thanh phd Budn Ma Thudt, tinh Dak Lik.

Cian ¢t Diéu 4, khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a, ¢ khoan
1 Diéu 39, Diéu 147, Diéu 157, Diéu 158, Diéu 165, Diéu 166, khoan 2 Dicu
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227, khoan 3 Diéu 228, Piéu 266, Diéu 271, Piéu 273 cta Bo luat td tung dan
Su.

- Ap dung cac biéu 122, 501, 502, 503, 504, 505, 506, 508, 511 cua B
luat dan sy nam 2005.

Cin ct: Biéu 12 Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy
ban thuong vu Qué)c Hoi quy dinh vé murc thu, miém, giam, thu, ndp, quan ly va st
dung &n phi va I¢ phi toa an.

Tuyén xi:

[2]. Chép nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don ba Tran Thi U.

- Budc ong Khong Van L va ba Nguyén Thi H phai tra lai kibt s6 4 co dién
tich 3,6m ngang x 7,5m dai=27m? cho ba Tran Thi U; C6 ti can: Phia Bic giap
qudc 16 26 rong 3,6m; phia Pong giap kidt s6 5 dai 7,5m; phia Nam giap Tinh
x& N rong 3,6m, phia Tay giap ki6t s6 3.

- Budc 6ng Khong Vian L va ba Nguyén Thi H phai tra tién thué kidt s 4 tur
thang 01/2013 dén thang 4/2023 1a: 35.876.000 ddng cho ba Tran Thj U.

- Budc ba Tran Thi U phai thanh toan tra cho 6ng Khong Van L va ba
Nguyén Thi H s6 tién 40.718.000 dong tién 6ng Khong Van L va ba Nguyén Thi H
b ra stra chira, xdy mai Kidt s6 4 vao nam 2007.

- Khau trir tién 6ng Khong Vian L va ba Nguyén Thi H phai tra tién thué ki
6t: 35.876.000 ddng vao sb tién ong L, ba Hoa bo ra sira chita, xdy méi kidt sé 4
1a 40.718.000 dong. Ba Tran Thi U con phai thanh toan 1a: 4.842.000 dong cho
6ng Khong Van L va ba Nguyén Thi H.

- Budc 6ng Khong Van L va ba Nguyén Thi H phai thdo g& mai che phia
trude c6 dién tich 1,2m x 3,6m = 4,32m? dé tra lai khong gian phia trudc cua
kidt s6 4 cho ba Tran Thi U,

[3]. Chép nhan yéu cau khdi kién cua nguyén don 6ng Pham Minh T va ba
Tran Thi Van A.

- Budc 6ng Khong Vin L va ba Nguyén Thi H phai tra lai kidt s6 5 c6 dién
tich 3,3m ngang x 7,5m dai = 24,75m? cho 6ng Pham Minh T va ba Tran Thi Van
A; C6 tir can: Phia Bic giap quéc 16 26 rong 3,3m; phia Dong giap kidt so 6 dai
7,5m; phia Nam giap Tinh x4 N rong 3,3m, phia Tay giap ki 6t s6 4.

- Budc 6ng Khong Van L va ba Nguyén Thi H phai tra tién thué kibt s6 5 cho
6ng Pham Minh T va ba Tran Thi Van A, tr naim 04/2014 dén thang 04/2023 I3
63.000.000 dong.
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- Budc 6ng Khong Van L va ba Nguyén Thi H phai thdo g& mai che phia
true co dién tich 1,2m x 3,3m= 3,96m? dé tra lai khong gian phia trudc cua
kit s6 5 cho 6ng Pham Minh T va ba Tran Thi Véan A .

Ké tir ngady ¢ don yéu cau thi hanh dn ciia nguoi dwoc thi hanh dn, cho
dén khi thi hanh dan xong, bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién 1di cia
SO tién con phdi thi hanh dn theo mike 1di sudt quy dinh tai Diéu 357, Piéu 468
Bo luat dan swnam 2015.

[4]. Chi phi tham dinh, dinh gia tai san:

- Ong L, ba H phai chiu 7.360.000 dong tién chi phi thAm dinh, dinh gia
tai san. Pugc khau trir vao sb tién 1.040.000 dong da nop. Ong L ba H con phai
ndp 6.320.000 dong.

- B4 Tran Thi U duoc nhan lai khi thu cua éng L, ba H s6 tién 3.680.000
ddng va ong T, ba A duoc nhan lai khi thu cua 6ng L, ba H sé tién 3.680.000
dong.

[5]. V& an phi dan sy:

[5.1]. V& 4n phi dan sy so tham:

- Ong Khoéng Vian L va ba Nguyén Thi H phai phai chiu 600.000 dong an phi
dan sy so tham khong c6 gia ngach va 4.943.000 dong tién an phi DSST c6 gia
ngach.

- Ba Tran Thi U phai chiu an phi dan sy c6 ngach 2.035.900 déng an phi
DSST. Puoc khau trir vao s tién 1.250.000 dong tam mg an phi di nop tai Chi
cuc thi hanh &n dan sy thanh phé B theo bién lai thu sb 0000231 ngay
16/02/2023. Ba Tran Thi U con phai ndp: 875.900 dong an phi DSST.

- Hoan tra lai cho 6ng Pham Minh T va ba Tran Thi Véan A s6 tién 1.095.000
ddng tam tng an phi d3 ndp tai Chi cuc thi hanh &n dan su thanh phd B theo
bién lai thu s6 0004898 ngay 30/09/2019.

[5.2] Vé an phi dan su phac thim: Ong Khong Vian L khong phai chiu an
phi dan su phuc tham.

[6.] Cac quyét dinh khac cta ban an so thim khong bi khang céo, khang
nghi d c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: T/M. HQI PONG XET XU
- VKSND tinh Dik Lék; THAM PHAN CHU TQA PHIEN TOA

- TAND Tp. Bubn Ma Thugt;

12



- Chi cuc THADS Tp. B;

- Cac dwong su;
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