TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAO BANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH CAO BANG

Ban 4n sb: 72/2022/DS-ST

Ngay: 19/10/2022

VIV: Tranh chap hop dong dén su
(Yéu cau tuyén b6 hop dong vé hiéu)

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAO BANG - TINH CAO BANG

- Thanh phdn héi dong xét xiv so' thim gom cé:

Tham phén - Chii tog phién tod: Ba Nguyén Thi Hanh

Cdc héi tham nhan dan:

1. Ong Trinh Van P

2. Ong Long Van Thanh

Thuw ky phién toa: Ong Luc Ptc Long - Thu ky Toa an nhan dan Thanh
phé Cao Bang, tinh Cao Bang.

Dai di¢n Vién kiém sdt nhin din thanh phé Cao Bang tham gia phién
tda: Nong Manh Cuong - Kiém sat vién.

Trong c&c ngay 13 va 19 thang 10 nam 2022 tai tru sé Toa an nhan dan
thanh ph Cao Bang, tinh Cao Bang. Toa 4n nhan dan thanh ph6 Cao Bang tién
hanh xét xtr cong khai vy an dan sy S0 tham thu 1y s6: 24/2022/TLST-DS ngay
06 thang 4 nam 2022 vé Vlec “Yéu cdu tuyén bé hop dong chuyén nhwong quyen
sir dung ddt va tdi san gdn lién véi dat vé hiéu, gidi quyét hdu qud hop dong vé
hiéu” theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir sd: 197/2022/QDXXST-DS ngay 16
thang 9 nam 2022 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Nguyén Thi Thanh H (Nguyén Thanh H), sinh nim 1964
(co mat)

Dia chi: s6 nha 01, ngd 116, t6 06, phuong H, thanh phé Cao Bang, tinh
Cao Bang.

- Bi don: Hoang Thi X - sinh nam 1968 (c6 mat)

Dia chi: sb nha 10, ngo 116, t6 06, phuong H, thanh phé Cao Bﬁng, tinh
Cao Bang.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi Minh P, sinh nim 1984 (c6 mit)

Dia chi: sb nha 21, t6 12, phuong S, thanh phé Cao B@ing, tinh Cao Béng.

2. Chi cyc Thi hanh an déan sy thanh phé Cao Bing (vang mit)

Pai dién theo phap luat: Ong Ly Van V — Chi cuc trudng

3. Ngan hang TMCP B — chi nhanh Cao Bang (vang mit)

Dia chi: s6 040 Kim Dong, phuong H, thanh ph Cao Bang



Pai dién: Ba Luu Bich T — Giam d6c Ngan hang TMCP B — chi nhanh
Cao Bing.

- Ngwoi lam chimg (dong thoi la nguwoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan):

1. Vian phong dang ky dat dai chi nhanh thanh phé Cao Bang

Pai dién: Nong Van H — sinh ndam 1984 — Phé Giam ddc Vian phong dang
ky dat dai chi nhanh thanh phé Cao Bang (vang mat).

2. Van phong cong chimg H (ving mit)

Pia chi: t6 04, phuong T, thanh phd Cao Bang

Nguoi 1am chimg: Ba Linh Thi Chau H (ving mit)

Dia chi: T6 01, phuong N, thanh phd Cao Bang, tinh Cao Bang.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién, ban tu khai va trong qua trinh giai quyét vu an
nguyén don Nguyén Thi Thanh H (Nguyén Thanh H) trinh bay: Ba Hoang Thi
X muon tién ba H, cam két dén ngay 30/4/2020 tra ng nhung khong thuc hién
ding cam két, do vay, ba lam don khé1 kién doi tién ba X. Tai Ban an dan sy so
tham s6 28/2021/DS-ST ngay 28/5/2021 ctia Toa &n nhan dan thanh phb Cao
Bang va ban an dan su phic tham sd 46/2021/DS-PT ngay 21/9/2021 V/v Tranh
chap hop dong dan su cua Toa an nhan dan tinh Cao Bang déu di tuyén xir:
Budc ba Hoang Thi X c6 trach nhiém tra cho ba Nguyén Thi Thanh H
900.499.436d (Chin tram triéu bon tram chin mwoi chin nghin bon tram ba
muoi sau dong) va 13i xuat cham thi hanh an...”. Tuy nhién dén nay ba Hoang
Thi X khéng tra tién cho ba H theo phan quyet cua Toa an va quyet dinh thi
hanh an cta co quan c6 thAm quyén ma da tau tan tai san la quyén su dung dat
va nha tai dia chi s6 nha 10 ngd 116 duong hién Giang, t6 06, phuong H, thanh
phé Cao Bang nham trdn tranh trach nhiém tra no tién cho ba H.

Ngay 27/9/2021 Vin phong déng ki dat dai chi nhanh thanh phé Cao Bang
xac nhan noi dung dang ky b1en dong chuyen nhuong quyén st dung dat vao
trang 4 cua gidy chimg nhan quyén st dung dat “Chuyén nhwong quyén sir dung
dat cho ba Nguyén Thi Minh P, CMND sé 0310532940, dia chi Té dan phé 12,
phuong S, thanh phé Cao Bang, tinh Cao Bang theo hé so s6 001627,CN,
2014". Ngay 12/01/2022 ba nhan dugc thong bao vé viéc khoi kién dan su sb
33/TBCCTHADS ciia Chi cuc Thi hanh &n dan sy thanh pho Cao Bang vé noi
dung ba co quyén lam don khoi kién tai Toa an yéu cau tuyén bb giao dich
chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat ciia ba X vo hiéu.
Do vay ba H lam don khoi kién yéu cau Toa an tuyén bo Hop dong chuyén
nhuong quyen st dung dat va tai san gin lién trén dat bao gom Quyén St dung
dét tai thira dat sb 61, t& ban d6 sb 3, dién tich 50, 7m? va tai san trén dat: 01
(Mot) nha xay 03 témg tai dia chi: S6 nha 10 ngd 116 dudng Hién Giang, t6 06,
phuong H, thanh phd Cao Bang, tinh Cao Bang giita ba Hoang Thi X va ba
Nguyén Thi Minh P v6 hiéu.

Tai ban ty khai, qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa bj don Hoang
Thi X trinh bay: Viéc vay muon tién gitta ba X va ba H duoc tuyén trong hai



ban an dan su so tham va phic tham khong c6 noi dung lién quan dén ngdi nha
va dit ba dang quan 1y st dung. Hién nay ba van dang lam tha tuc giam déc
tham d6i v6i hai ban an trén nén hién nay hai ban an van chua c6 hiéu luc phép
luat. Ngay 05/8/2021 ba P da ndp hd so tai Van phong ding ky dat dai chi nhanh
thanh phé Cao Bang dé lam thu tuc sang tén cho ba P theo hop dong chuyén
nhuong, sau do van phong tién hanh thim dinh hd so, dén ngay 21/9/2021 moi
tham dinh xong va ngay 27/9/2021 méi ding ki bién dong trén gidy ching nhan
quyen st dung dat. Qua trinh thuc hién thi tuc sang tén do co quan c6 tham
quyén tién hanh thyc hién ding trinh tu, viée chuyén nhuong 13 hop phap, do d6
ba P c¢6 quyén quan 1y va sir dung ddi véi tai san trén. Mat khac, viéc chuyén
nhuong va thuc hién thu tuc sang tén da thuc hién trude khi c6 ban an dan su
phuc tham. Chi cuc Thi hanh an dan su ¢ vin ban giri Van phong dang ky dat
dai chi nhanh thanh ph vé viéc tam ding viéc thuc hién thu tuc chuyén nhuong
d6i voi tai san nha va dat néu trén la khong dung vi viéc chuyén nhugng da thyc
hién xong. Pong thoi, Chi cuc Thi hanh 4n dan sy tién hanh xac minh diéu kién
thi hanh an sau khi c6 ban an dan su phuc tham khoang 2, 3 thang la khong phu
hop vi tai san da chuyen nhugng cho nguodi khac. Ba khang dinh viéc chuyén
nhugng nha va dat néu trén 1a dam bao khoan vay tién cua ba va ba P, gia
chuyén nhuong hai bén ty xac dinh duwa theo s6 tién ba X di vay ba P, do ba
khéng tra dugc tién cua ba P nén mdi chuyén nhuong cho ba P. Ba khong chip
nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don va khong yéu cau giai quyét hau qua
hop dong v hiéu.

Tai ban tu khai va qua trinh giai quyét vu an Nguoi c6 quyén loi nghia vu
lién quan ba Nguyén Thi Minh P trinh bay: Sau khi nhan chuyén nhuong nha va
dat néu trén ba da thuc hién thu tuc sang tén va dang ky bién dong theo quy dinh
phap luét. Qua trinh giai quyét vu 4n ba co yéu cau doc lap giai quyét hau qua
hop dong v6 hiéu, yéu cau ba X phai bdi thuong tién chuyén nhuong quyén st
dung dat 13 2.056.000.000d (Hai ty khéng tram ndm muoi sdu triéu dong) va boi
thuong thiét hai 1a 250.000.000d (Hai tram ndm muoi triéu dong). Ba c6 thoa
thuan voi ba X vé viéc ban nha va dat trén dé ba X tra lai tién cho ba nhung
khéng thue hién duoc. Do d6, ba xin rat yéu cau doc 1ap vé giai quyét hau qua
hop dong vo hiéu va khong chap nhan yéu ciu khoi kién ctia nguyén don vi viéc
thue hién sang tén chuyén nhuong gitta ba X cho ba thuc hién diung theo quy
dinh phap luat, da duoc co quan c6 tham quyén thuc hién dung trinh ty.

Y kién ctia Ngan hang TMCP B — chi nhanh Cao Bang: Ngan hang khéng
chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don. Hop dong chuyén nhugng giira ba
Hoang Thi X (chii cii tai san) va ba Nguyén Thi Minh P (chu sé hiru hién tai va
1a khach hang vay vbn thé chip tai ngan hang) ngay 18/8/2021 da dugc cong
chiig cung ngay c6 hi¢u lyc phap luat va duogc thyc hién trudc ngay ban an co
hiéu lyc 21/9/2021. Ba Nguyén Thi Minh P vay von tai ngan hang theo Hop
dong tin dung sb HDTD2502021721 ngay 26/10/2021) va thé chap tai san la
quyén sir dung dat theo glay chtmg nhéan quyén st dung dat sb AG361577 da
dugc xac dinh ndi dung bién dong 12 tai san thudc quyén st dung, quyén so hitu
ctia ba P. Tai san nay duoc ky hop dong thé chap va ding ky giao dich bao dam
theo quy dinh phap lut nén phat sinh quyén va nghia vu gitta cac bén.



Y kién ctia Vian phong dang ki dat dai thanh phd Cao Bang Sau khi tiép
nhan ho so chuyén nhuong dé chuyen thong tin dia chinh dé xac dinh nghia vu
tai chinh, dng H ¢6 kiém tra, dbi chiéu véi gidy chimg nhan quyén sir dung dat
va ban (:’[6 do v€ hién trang. Nhan théy, kich thudc, dién tich b1 1éch so voi1 giéy
chirng nhéan da duoc cép va hién trang stir dung thuc té, cu thé: Theo giéy ching
nhan duoc cip thira 61 to ban dd sb 3 do v& bd sung nam 2003 phuong H c6
dién tich 50,7m2, chiéu dai canh thira tir huong bic sang hudng nam la 13m.
Theo hién trang st dung dat, thira dat thay d6i thanh thira dat 148, t& ban d6 sb 4
do v& nam 2015 c6 dién tich la 50,1m2, chiéu dai canh tir hudng bic sang hudng
nam c6 chiéu dai 1a 12,71m ngan hon trong gidy ching nhén 1a 2,9m. Sau khi
thu thap hé so, kiém tra hién trang v6i mit bang giao dat thi canh thira bi hut do
don vi do theo tuong xdy, con phan dat cip gdm ca bac thém xay. Pén ngay
20/9/2021 Vin phong xac nhan phiéu chuyén dé gia dinh thuc hién nghia vy tai
chinh.

Y kién cua Vin phong cong chung H: Hop ddng chuyén nhuong quyen sur
dung dat va tai san gan lién v6i dat gilta ba Hoang Thi X va ba Nguyen Thi
Minh P ngay 18/8/2021 dbi véi tai san thira dat s6 61, to ban dd 3 tai to 06,
phuong H, Tp Cao Bing duoc thuc hién cong ching tai Vién ph(‘)ng. Thot diém
thue hién cong ching thi Van phong chua nhén dugce van ban vé viéc ngan chin
giao dich lién quan dén tai san nay nén van thuc hién cong chimg theo quy dinh.
Pbi voi yéu cau khoi kién cua nguyén don dé nghi Toa an giai quyét theo quy
dinh phép luat.

Tai ban ty khai ngay 10 thang 10 ndm 2022 chi Linh Thi Chau H nhan
vién tai Cong ty C6 phan dau tu va dich vu bia 0 ¢ b trinh bay: Ngay 18/8/2021
chi H nop_ ho so dang kia bién dong vé chuyen nhuong quyén str dung dat va tai
san gan lién vé6i dat gitra ba Hoang Thi X va ba Nguyén Thi Minh P. Ngay hen
tra két qua 1a ngay 27/8/2021, tuy nhién trong thoi gian chd giai quyét hd so, chi
da duogc phia Van phong déng ki dat dai chi nhanh Cao Bang thong bao dién tich
cua thira dat c6 su chénh 1éch can thim dinh lai hd so nén di kéo dai dén ngay
20/9/2021 chi m&i nhan duoc két qua thyc hi¢n nghia vy tai chinh. Sau do to1
ngay 29/9/2021 chi nhan dugc hd so da dinh chinh quyén st dung dét sang tén
ba Nguyén Thi Minh P. Véi vai tro 1a ngudi 1am ching, chi kh'flng dinh viéc nop
ho so dang ky bién dong bi kéo dai 1a do thoi gian tham dinh dat.

Tai Bién ban xac minh ngay 20 thang 9 nim 2022, x4c minh vé viéc thi
hanh an cta ba Hoang Thi X theo Ban an dan sy Phic tham sé 45/2021/DSPT
ngay 21/9/2021 caa Toa an nhan dan tinh Cao Béang vé viéc “tranh chdp hop
dong dan sw” thé hién: Viéc vay muon tién gitra ba H va ba X 1a sy that, da
dugc giai quyét trong cac ban an dan sy so tham sé 28/2021/DS-ST ngay
28/5/2021 cua Toa an nhan dan thanh phd Cao Bang va ban &n dan sy phic
tham s6 45/2021/DS-PT ngay 21/9/2021 cua Toa 4n nhan dan tinh Cao Bang.
Theo cac ban &n, ba X phai thanh toan khoan tién ca gbc va lai cho ba H Ia
900.499.436d. Qua xac minh caa Chi cuc thi hanh an dan su thanh phé Cao
Bang, ba X cd tai san 1a Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat 12 ngoi
nha xay 03 tang trén thira dat sé 61, to ban d6 s6 3, ¢d dién tich 1a 50,7m2, dia
chi: té 06, phuong H, thanh phé Cao Bang, tinh Cao Bang da duoc cap Giay
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ching nhan quyén si dung dat s6 AG361577 ngay 05/10/2006 mang tén Hoang
Thi X va khoan thu nhap tir lvong mdi thang 1a 11.099.000d (mudi mot tridu
khong traim chin muoi chin nghin dong). Qua xac minh tai Van phong dang ky
dat dai chi nhanh thanh phé Cao Bang, ngay 18/8/2021, ba X di ky hop dong
chuyén nhuong nha va dit néu trén cho ba Nguyén Thi Minh P. Ngay
27/9/2021, Van phong dang ky dat dai chi nhanh thanh phé da xac nhan noi
dung diang ky bién dong chuyén nhuong quyén st dung dat theo hd so sb
001627CN0014. Qua x4c minh cho thay viéc chuyén nhuong nha va dit cua ba
X cho ba P di dugc hoan thanh sau khi Ban &n dan su phdc thim sé 45 cua Toa
4n nhan dan tinh Cao Bang c6 hiéu luc phap luat. Do d6, ngay 12/01/2022, Chi
cuc thi hanh an dan su thanh pho Cao Biang di ban hanh cong van )
35/CCTHADS gui cho cac co quan, t6 chirc, ca nhan co lién quan dé phdi hop
tam dirng viéc dang ky, chuyén quyén so hitu, sir dung, thay doi hién trang tai
san. Hién nay ba X van ty nguyén thi hanh diéu khoan tién nop ngan sach nha
nuéc mdi thang 2.000.000d (hai triéu dong) dd nop téi thang 7/2022. Ngay
08/8/2022, Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phé Cao Bang nhan dugc théng bao
s6 432/TBTANDCC cua Tda an nhan dan cap cao tai Ha Noi ngay 30/6/2022 vé
viéc giai quyét don dé nghi Giam ddc tham cua ba Hoang Thi X véi noi dung:
"Khdng khang nghi doi véi Ban &n dan sy phic tham s6 45 cua Toa &n nhan dan
tinh Cao Bang".

Kiém sat vién phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat t6 tung nhu sau:
Qua trinh thu 1y vu 4n, chuin bi dua vu an ra xét xir, Toa an tién hanh dang theo
quy dinh cua phap luét, xac dinh dung quan h¢ tranh chap, duong sy trong vu an
va tién hanh cac thu tuc t6 tung ding phap luat, dam bao quyén va loi ich hop
phép cta cic bén duong sy. Cac duong sy chip hanh tét cac quy dinh vé quyén
va nghia vu cua minh theo quy dinh cua phap luat.

Vé quan diém giai quyét vu &n: Qua nghién ctu cac tai liéu chiing cir co
trong hd so vu &n, 10 trinh bay cua cac duong su tai phién toa hom nay dbi
chiéu véi cac ‘quy dinh cua phap luat, Vién kiém sat nhan dan thanh pho Cao
Bang nhan thay: Tir nhitng tai liéu, chung ct trén d6, du cin ct dé khang dinh
viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dét gitra ba Hoang
Thi X va ba Nguyén Thi Minh P la hanh vi tau tan tai san, nham tron tranh nghia
vu V6i nguoi thir ba, cu thé ¢ day 1a ba Nguyén Thi Thanh H quy dinh tai khoan
2 diéu 124 Bo luat dan su. Do do, yéu cau cua ba H dbi véi viéc tuyén bé giao
dich dan su chuyén nhuong dbi vai quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat
giita ba Hoang Thi X va ba Nguyén Thi Minh P vo hiéu doi véi thira dét s 61,
to ban d6 s6 3, ¢d dién tich 50,7m, dia chi: SN10, ngd 116, to 06, phuong Hop
Giang, thanh phd Cao Bang, tinh Cao Bang di duoc Cap GCNQSDD s6
AG361577 mang tén ba Hoang Thi X va 01 nha xay 03 tang kién ¢ 1a hoan
toan ¢ can ci, can duoc chap nhan.

Doi voi yéu cau doc 1ap ciia ba Nguyén Thi Minh P yéu cau ba Hoang Thi
X phai bdi thuong cho ba Nguyen Thi Minh P tong s6 tién 1a 2.306.000.000d
(hai ty ba tram linh sau triéu dong). Trong d6, bao gom: tién boi thuong chuyen
nhuong QSDP 14 2.056.000.000d (hai ty khong trim nim muoi Sau triéu dong)
va tién boi thuong thiét hai 1a 250.000.000d (hai trim nim muoi triéu déng). Xét



thay, khi tuyén bb hop ddng chuyén nhuong gitra ba X va ba P la vo hiéu thi hau
qua phap ly cta giao dich dan sy vo hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban
dau, hoan tra cho nhau nhimg gi da nhan. Ngoai ra bén c6 16i gay thiét hai phai
boi thuong. Nhung ba P rit yéu cau giai quyét hau qua cua hop ddng vd hiéu
nén dinh chi ddi véi yeu cau doc lap cua nguoi €O quyén loi, nghia vu lién quan
va tach ra giai quyét vu an khac khi cé yéu cau.

Tir nhitng phan tich trén, dé nghi Hoi dong xét xu ap dung :

Ap dung Piéu 26, Pidu 35, Diéu 39, Khoan 1 biéu 147 B6 luat té tung
dan sy nam 2015; Piéu 117, 124, 131 B luat dan sy 2015; Khoan 2, Khoan 6
Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua
Quéc Hoi. Tuyén x:

1. Chap nhan don khoi kién cua nguyén don ba Nguyen Thi Thanh H:
tuyén bd giao dich Chuyen nhuong QSDP va tai san gan lién Véi dat giira ba
Hoang Thi X va ba Nguyén Thi Minh P vo hiéu d6i voi thira dat s6 61, to ban do
s6 3, cd dién tich 50,7m”, dia chi: SN10, ngd 116, to 06, phuong H, thanh phd
Cao Bang, tinh Cao Bang da duoc cip GCNQSDD s6 AG361577 mang tén ba
Hoang Thi X va 01 nha xay 03 tang kién cd.

2. Pinh chi yéu cau doc 1ap cua ba Nguyén Thi Minh P yéu cau ba Hoang
Thi X phai bdi thuong cho ba Nguyén Thi Minh P tong so tién Ia
2.306.000.000d (hai ty ba trim linh sau triéu dong). Trong d6, bao gom: tién boi
thuong chuyén nhuong QSDP 14 2.056.000.000d (hai ty khong trim nim muoi
sau triéu dong) va tién boi thuong thiét hai 1a 250.000.0004d (hai trim nim muoi
triéu dong).

3. Vé an phi dan syu: ba Hoang Thi X 1a bi don phai chiu todn bo an phi so
tham vai so tién 1a 300.000d (Ba trim nghin dong).

Ba Nguyén Thi Thanh H dugc hoan tra lai 300.000d tién tam ung an phi
da nop theo bién lai s6 0003158 ngay 04/04/2009 cua Chi cuc thi hanh &n dan sy
thanh phdé Cao Bang. Ba Nguyén Thi Minh P duoc hoan tra lai sé tién
39.060.000d (ba muoi chin triéu khong trim sau muoi nghin dong) theo bién lai
s6 0003167 ngay 15/4/2022 cua Chi cuc thi hanh &n dan sy thanh phb Cao Bang.

4. Ba Nguyén Thi Thanh H, Hoang Thi X, Nguyén Thi Minh P c6 quyén
khang c&o ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

NHAN PINH CUA HOI PONG XET XU

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co trong ho so vu 4n dugc tham tra, can cu
vao két qua tranh tung tai phién toa, sau khi xem xet day du y kién trinh bay cta
nguyén don, bi don, nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan, nguoi lam ching, y
kién cta Klem sat vién, Hoi dong xét xir xét thay:

[1] Vé td tung: Theo don khoi kién ctua nguyén don co yéu cau tuyén b
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat, giai
quyét hau qua hop déng vo hiéu, do d6 xéac dinh tranh chap gilra cac bén la
Tranh chap hop dong dan sy, bi don ¢6 dia chi cu tru tai td 6, phuong H, thanh
phé Cao Bang. Can cir vao khoan 3 Diéu 26; khoan 1 Piéu 35; khoan 1 Pidu 39
cta Bo luat td tung dan sy nam 2015, Toa 4n nhan dan thanh phb Cao Bang, tinh



Cao Bang thy 1y giai quyét vu 4n theo thi tuc so tham 1 dung trinh ty, thii tyc to
tung.

[2] Xét yéu cau khoi kién cta nguyén don:

[2.1] Do phét sinh viéc vay muon tién giita ba H va ba X nhung ba X
khong tra theo dung thoa thuan nén ba H da 1lam don khoi kién dén Toa an. Su
viéc da duoc giai quyét trong cac ban an dan sy so tham sb 28/2021/DS-ST ngay
28/5/2021 cua Toa an nhan dan thanh phé Cao Bang va ban &n dan sy phic
tham s 45/2021/DS-PT ngay 21/9/2021 cua Toa &4n nhan dan tinh Cao Bang.
Theo cé&c ban an, ba X phai thanh toan khoan tién ca gbc va Iai cho ba H 1a
900.499.436d (Chin trdam triéu bon tram chin mwoi chin nghin bon tram ba
muoi sdu dong).

[2.2] Sau khi ban an dan sy phuc thim s6 45/2021/DS-PT ngay 21/9/2021
ctia Toa 4n nhan dan tinh Cao Bang c6 hiéu luc phap luat. Qua trinh t6 chac thi
hanh &n, Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phé Cao Bang da tién hanh xac minh
diéu kién thi hanh &n, qua trinh xac minh cho thay ba X c6 tai san la Quyén su
dung dat va tai san gan lién véi dat 1a ngbi nha xay 03 tang trén thira dat sb 61,
to ban do s6 3, ¢6 dién tich 1a 50,7m2, dia chi: t6 06, phuong H, thanh phd Cao
Bang, tinh Cao Bang di duoc cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat sd
AG361577 ngay 05/10/2006 mang tén Hoang Thi X va khoan thu nhap tir lvong
mdi thang 1a 11.099.000d (muwoi mét triéu khong tram chin mwoi chin nghin
dong). Hién nay ba X van tu nguyén thi hanh diéu khoan tién nop ngan séach nha
nuéc mdi thang 2.000.000d (hai triéu dong) da nop toi thang 7/2022.

[2.3] Qua xac minh tai Vin phong diang ky dat dai chi nhanh thanh phé Cao
Bang cho thay, ngay 18/8/2021 ba X di ky hop déng chuyén nhuong nha va dat
néu trén cho ba Nguyén Thi Minh P. Ngay 27/9/2021, Vin phong dang ky dat
dai chi nhanh thanh pho da xac nhan noi dung dang ky bién dong Chuyen
nhuong quyeén str dung dat theo hd so s6 001627CN0014. Nhu vay, viéc chuyén
nhuong nha va dat caa ba X cho ba P di duoc hoan thanh sau khi Ban &n dan sy
phlc tham sb 45 ciia Toa an nhan dan tinh Cao Bang c6 hiéu luc phap luat.

[2.4] Can cr theo quy dinh tai doan 2 diém a khoan 1, Muc 11 Diéu 1
Nghi dinh 33/2020/ND-CP ngay 17/3/2020 ctia Chinh phu vé viéc sira d6i, bd
sung mot s6 diéu ctia Nghi dinh s6 62/2015/ND-CP ngay 18/7/2015 cta Chinh
pht quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mét s6 diéu cua Luat Thi hanh 4an
dan su va Muc 11 Cong vin s6 1259/TCTHADS-NV1 ngay 17/4/2020 cta Tong
cuc Thi hanh an dan su vé viéc huéng dan trién khai thuc hién Nghi dinh sb
33/2020/ND-CP cua Chinh phu quy dinh: “Ngwoi phadi thi hanh an thuc hién
cdc giao dich vé tai san nhung dd hoan thanh viéc chuyén quyén sé hitu tai san,
quyén sw dung dat va giao dich dwoc thuc hién sau thoi diém ban én ¢ hiéu luc
phdp ludt: xdc dinh day la giao dich nham trén tranh nghia vu thi hanh dn. Do
do, co quan thi hanh an khong ké bién tai san (vi day la tai san dang thuoc
quyén so hitu cua nguoi khdc) ma thuce hién theo khoan 2 Piéu 75 Ludt Thi hanh
an dan sw. Pong thoi ¢é van bdan théng bdo cho cdc co quan, t6 chire, cd nhan
c6 lién quan d@é phoi hop tam dirng viéc ding ky, chuyén quyén so hivu, sir dung,
thay doi hién trang tai san. Viéc xu ly tai san dwoc thuc hién theo quyét dinh cua
Toa an hodc co quan cé tham quyén.



[2.5] Qua trinh giai quyét vu an ba Hoang Thi X va Nguyén Thi Minh P
déu x4c nhan hai bén c6 1ap va ky két Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat va tai san gan lién véi dat 12 ngdi nha xay 03 tang trén thira dat s6 61, to ban
d6 s6 3, c6 dién tich 1a 50,7m2, dia chi: t6 06, phuong H, thanh phé Cao Bang,
tinh Cao Bang, c6 van phong cong ching H (dia chi: té 04, phuong T, thanh phé
Cao Bang) cdng chiing ngay 18/8/2021 sé 890/2021, quyén sb: 02/2021 Tp/CC-
SCC/HDPGD. Viéc giao dich thyc hién nham muc dich thanh toan khoan tién no
phat sinh do ba X vay ba P nhung khong thanh toan duge nén da chuyén nhuong
lai quyén sir dung dat va nha cho ba P. Vé gia hop dong do hai bén ty thoa thuan
va tinh theo sé tién ng gdc va 13i ba X con ng ba P. Giao dich cac bén thuc hién
cong khai. Ngay 05/8/2021 da nop hd so tai Vian phong dang ky dat dai chi
nhanh thanh phé Cao Bang dé 1am thu tuc sang tén quyén st dung dat cho ba
Nguyén Thi Minh P.

Tai Cong vian s6 200/CV-VPPK ngay 21/10/2021 cua Van phong dang ky
dat dai chi nhanh thanh pho Cao Bang thé hién ngay 20/9/2021 ho so chuyen
nhuong quyén su’ dung dat va tai san gan lién v6i dat thira dat s6 61 to ban d6 03
dién tich 50,7m?® gita ba X va ba P dugc ndp tai bo phan 01 cira Uy ban nhan
dan thanh phé vao ngay 20/9/2021. Ngay 27/9/2021, Van phong dang ky dat dai
chi nhanh thanh pho déa xac nhan ndi dung dang ky blen dong Chuyen nhuong
quyén st dung dat vao trang 4 cua gidy ching nhén quyén st dung dat, chuyen
nhuong quyén st dung dit cho ba Nguyén Thi Minh P theo hd so sb
001627.CN.0014.

Theo quy dinh tai Piéu 503 B luat Dan sy nam 2015 thi “Viéc chuyén
quyén sir dung dat cé hiéu luc ké tir thoi diém dang ky theo quy dinh ciia Ludt
ddt dai”. Tai khoan 3 Diéu 118 Luat Dét dai nam 2013 quy dinh “Viéc chuyén
d6i, chuyen nhuong, cho thug, cho thué lai, thua ké, tang cho, thé chap quyén sir
dung dat, gop von bang quyén sir dung dét phai dang ky tai co quan dang ky dat
dai va c6 hiéu luc ké tir thoi diém dang ky vao so dia chinh”.

Nhu vay, viéc chuyén quyén st dung dat néu trén cé hiéu luc ké tir thoi
diém dang ky bién dong ngay 27/9/2021.

[2.6] Tai Thong bao s6 432/TBTANDCC cuaa Toa an nhan dan cap cao tai
Ha Noi ngay 30/6/2022 vé viéc giai quyét don dé nghi Giam dbc tham cua ba
Hoang Thi X véi ndi dung: "Khdng khang nghi d6i vai Ban an dan sy phic
tham sb 45 cua Toa an nhan dan tinh Cao Bang". Nhu vy, Ban an Dan su so
tham s6 28/2021/DS-ST ngay 28/5/2021 cua Toa 4n nhan dan thanh phb Cao
Bang va ban an Dan sy phic tham sé 45/2021/DS-PT ngay 21/9/2021 cua Toa
a4n nhan dan tinh Cao Bang van c6 hiéu luc phép luat, ba X phai c6 nghia vu thi
hanh &n thanh toan khoan tién ca gbc va l4i cho ba H 1a 900.499.436d (Chin
trdam triéu bén tram chin muwoi chin nghin bon tram ba muwoi sdu dong). Viéc
chuyén nhugng nha va dat cua ba X cho ba P da dugc xac 1ap va ky két sau thoi
diém c6 ban an dan sy so tham sb 28 ngay 28/5/2021 va dugc hoan thanh dang
ky bién dong vao ngay 27/9/2021 sau khi ban an phtc tham c6 hiéu luc phap
luat ngay 21/9/2021. Nhan thay viéc chuyén nhuong tai san cia ba X cho ba P
khong dam bao diéu kién vé tai san cia ngudi cé nghia vu thi hanh an, anh
huong dén viéc thi hanh caa ban &n. Vi ngoai tai san 1a quyén st dung dat va tai
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san gan lién v4i dat néu trén va khoan thu nhap tir luong mdi thang 1a
11.099.000d (muwoi mét triéu khong tram chin mwoi chin nghin dong) thi ba X
khong con tai san nao khac dé dam bao thi hanh &n. Do d6, viéc ba X chuyén
nhuong tai san 12 nha va dat ¢d hanh vi tau tan tai san nham trén tranh nghia vu
thi hanh 4n theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 124 B luat Dan sy ndm 2015.

[2.7] Tt nhitng nhan dinh trén, xét thay yéu cau cua nguyén don ba H vé
Viéc tuyén bd giao dich dan sy chuyén nhuong ddi voi quyen str dung dat va tai
san gan lién voi dat gitra ba Hoang Thi X va ba Nguyén Thi Minh P v hiéu la
c6 can ctr va duoc chap nhan.

[3] Vé giai quyét hau qua phéap ly cua hop dong vo hiéu:

Theo quy dinh tai khoan 1, 2 Piéu 131 BO luat Dan sy nam 2015 quy
dinh: “I1. Giao dich dan sw khéng lam phat sinh, thay déi, cham dirt quyén,
nghia vu dan sy cua cdc bén ké tir thoi diém giao dich duoc xac lap.

2. Khi giao dich dan sy v6 hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban
dau, hodan tra cho nhau nhitng gi da nhdn “

Qua trinh thy ly vu an, ngudi co quyen loi, nghia vu lién quan Nguyen Thi
Mlnh P ¢6 yéu cau doc lap yéu cau giai quyet hau qua hop dong chuyen nhuong
quyen st dung dat va tai san gin hen v6i dat vo hiéu, cu thé yéu cau ba X phai
bdi thuong tién chuyén nhuong quyen su dung dat 1a 2.056.000.000d (Hai ty
khéng tram nam muoi sdu triéu dong) va boi thuong thiét hai 1a 250.000.0004d
(Hai tram ndm muwoi triéu dong). Toa an da giai thich cho ba P vé viée cung cap
cac tai lidu dé ching minh cho yéu cau doc 1ap va thong tin vé cac hop dong tin
dung, hop dong thé chép tai san tai ngén hang co lién quan dén tai san néu trén.
Tuy nhién, ba P rit toan bd yéu cau giai quyet hau qua hop ddng vo hiéu, khong
cung cép tai liéu _chimg cu ve vige thé chép tai san néu trén va khong yéu cau
xem xét giai quyet trong vy an nay.

Nhan thay, hién hay tai san la quyen st dung dat va tai san gan lién voi
dat 12 ng6i nha xay 03 tang trén thira dat s6 61, to ban d6 s6 3, ¢ dién tich 1a
50,7m2, dia chi: to 06, phuong H, thanh phd Cao Bang, tinh Cao Bang dang
dugc ba P thé chap tai Ngan hang TMCP B chi nhanh Cao Bang dé dam bao
khoan vay tin dung. Qua trinh giai quyét vu an, tai cac budi hoa giai ngay
02/6/2022, 13/7/2022, ba P va ba X c¢6 dua ra thoa thuan théng nhat giai quyet
hau qua hop dong vo hleu ba P s& ban nha va dat néu trén va nhén lai sb tién da
nhan chuyen nhuong, sb tlen b6 ra tng trudc dé tra ngan hang va cac khoan chi
phi chuyén nhuong. S6 tién con lai sau khi trir cac khoan trén ba P s& tra lai cho
ba X. Ba X nhét tri thoa thuin ban nha, dat va chap nhan bdi thudng toan bo
thiét hai cho ba P. Tuy nhién viéc thoa thuan khéng thanh do khong thong nhét
dugc x1r 1y tai san bao dam cho viéc thi hanh an cta ba X.

Toa an di giai thich cho cac duong sy vé quyén yéu cau giai quyét hau
qua hop dong vo hiéu nhung cac duong su déu khong cé yéu cau. Do do, cac
duong sy co quyén khoi kién giai quyét hau qua cta hop dong vo hiéu bang vu
an khac khi thdy quyén va loi ich ctia minh bj xdm pham. Xét thdy, viéc rat yéu
cau doc lap cua ba P la ty nguyén, khong trai véi quy dinh phap luat nén dinh
chi d6i voi yéu cau doc 1ap vé viéc giai quyét hdu qua hop doéng vo hiéu.



Nguyén don c6 yéu cau tuyén bd hop dong vo hiéu va khong yéu cau giai quyét
hau qua hop ddng vo hiéu nén Toa an chi giai quyét ddi voi yéu cau khoi kién
cua nguyén don.

[4] V& an phi: Do yéu cau khdi kién ctia nguyén don dugc chap nhan nén
bi don Hoang Thi X phai chiu an phi dan sy so tham véi sd tién 1a 300.000 déng
(Ba tram nghin dong).

Ba Nguyén Thi Thanh H (Nguyén Thanh H) duoc hoan lai sb tién da ndp
1a 300.000d (Ba tram nghin dong) theo bién lai ndp tam tng an phi dan sy so
tham s6 0003258 ngay 04/4/2022 tai Chi cyc Thi hanh an dan sy thanh phd Cao
Bﬁng.

Hoan tré lai cho ba Nguyén Thi Minh P s6 tién tam (mg an phi di nop theo
bién lai s6 0003167 ngay 15/4/2022 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phd
Cao Bang voi s6 tién 1a 39.060.000d (Ba muoi chin triéu khong trim sau muoi
nghin dong).

[5] Vé quyén khang céo: Puong sy c6 quyén khang c&o ban an theo quy
dinh cta phap luat.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH

Can clr vao Piéu 5, khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 39,
Diéu 147, 266, 267, 271, 273 B luat t6 tung dan sy nam 2015;

Can cu bidu 117, 124, 131, 132 Bo Luat Dan su nam 2015;

Ap dung khoan 2, khoan 6 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyen Thi Thanh H
(Nguyen Thanh H). Tuyén bé hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat va
tai san gan lién voi dat 1a ngdi nha xay 03 tang trén thira dat sé 61, to ban db sd
3, ¢6 dién tich la 50,7m2 (dia chi: s6 10, to 06, Hién Giang, phuong H, thanh
phd Cao Bang, tinh Cao Bang) giira ba Hoang Thi X va ba Nguyén Thi Minh P
do Vin phong cong chung H (dia chi: t6 04, phuong T, thanh phd Cao Bing)
cong ching ngay 18/8/2021 sé 890/2021, quyén so: 02/2021 Tp/CC-
SCC/HbGD v6 hiéu.

2. Pinh chi yéu cau doc 1ap caa ba Nguyén Thi Minh P vé viéc giai quyét
hau qua hop dong vd hiéu, cu thé yéu cau ba Hoang Thi X phai bdi thuong cho
ba Nguyén Thi Minh P tong sé tién 1a 2.306.000.000d (hai ty ba trim linh sau
triéu dong). Trong d6, bao gém: tién bdi thudng chuyén nhugng QSDP 1a
2.056.000.000d (hai ty khong trim nim muoi sau triéu dong) va tién bdi thuong
thiét hai 1a 250.000.000d (hai trim nim muoi triéu dong).

Cac duong su ¢O quyén lgi, nghia vu lién quan c6 quyén yéu cau giai
quyét hau qUa hop ddng vo hiéu bang vu &n khéc.

3. Ve an phi dan su: Bi don Hoang Thi X phai chiu toan bg an phi so tham
Véi s6 tién 1a 300.000d (Ba trdam nghin dong).
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Ba Nguyén Thi Thanh H (Nguyen Thanh H) duoc hoan tra lai sé tlen
300.0004 (Ba tram nghin dong) tién tam tng an phi di nop theo bién lai sb
0003158 ngay 04/4/2022 caa Chi cuc thi hanh &n dan su thanh phd Cao Bang.
Ba Nguyén Thi Minh P dugc hoan tra lai s tién 39.060.000d (ba muoi chin
triéu khong tram sdu muwoi nghin dong) theo bién lai s 0003167 ngay 15/4/2022
cta Chi cuc thi hanh 4n dan su thanh phéd Cao Bang.

4. Cac duong su cO mit tai phién toa cd quyén khang céo ban an trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay tuy@n an.

Trieong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh
dan dan sw thi nguoi dwoc thi hanh dn dan su, nguoi phaz thi hanh an ddn sy co
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hoac bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tqi cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh
an dan sw; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt
thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM HQI PONG XET XU SO THAM

_ Téa én tinh Cao Biing; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- Vién kiém sat TP Cao Bé“mg;

- Thi hanh 4n DS TP Cao Bang;
- Duong su;

- Luu ho so;

- Luu an van.

Nguyén Thi Hanh
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