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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO DONG HOI Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TiNH QUANG BINH

Ban 4n s6: 37/2023/DS-ST

Ngay 28-8-2023

V/v: Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dét

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO PONG HOI, TINH QUANG BINH

- Thanh phén Hgi dong xét xir so thim gom co:

Tham phan - chii tog phién tod: Ba Mai Thi My Hanh

Cac hoi tham nhan dan: Ba Duong Thi Hong Lién

Ong Duong Ptic Ban

- Thu ky phién toa: Ba Lé Thi Tuyét Nga - Thu ky Toa an nhan dan thanh
phé Pong Héi, tinh Quang Binh.

- Pai dién Vién kiém st nhén din thanh phé Dong Hdi, tinh Qudng Binh
tham gia phién tda: Ba Nguyén Thi Thanh Long- Kiém sat vién.

Trong ngay 28 thang 8 nim 2023, tai try s& Toa 4n nhan dan thanh phd Pong
Hé1, tinh Quang Binh xét xur so tham cong khai vu an dan sy thu ly s6:
125/2022/TLST- DS ngay 30 thang 12 nam 2022 vé “Tranh chdp Hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sb
69/2023/QDXXST-DS ngay 07 thang 7 nam 2023, Thong bao vé viéc hoan phién
toa s6 99/2023/TBHPT-DS ngay 28/7/2023, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ba Pham Thi Hoai T, sinh nam 1978; cu tra: Thon Sa DPong,
xa B, thanh phé b, tinh Quang Binh, V:fmg mat.

Nguoi dai dién theo iy quyén ctia nguyén don: Ong Pham Anh T, sinh nim
1997 va 6ng Nguyén Tién T, sinh nim 1979, dia chi: S6 nha 85 Tén That T, phuong
N, thanh phé D, tinh Quang Binh; ong Tuan c6 mat, 6ng Thanh vang mat.

- Bidon: Ong Truong Van D, sinh ndm 1974 va ba Vo Thi B, sinh nam 1973;
Dia chi: S6 185 duong Nguyén Thi Pinh, thén S, x4 B, thanh phé D, tinh Quang
Binh. Ong Déan vang mit va c6 don dé nghi Toa an giai quyét vang mat, ba Binh c6
mat.

NOI DUNG VU AN:

* Trong don khéi kién dé ngay 15/12/2022 VA qud trinh gidi quyét vu dn
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nguyén don ba Pham Thi Hoai T va nguweoi dai dién hop phdp ciia nguyén don thong
nhat trinh bay:

Vao nim 2003, gitta ba v6i vo chong ong Truong Vian D va ba Vo Thi B
(6ng Dan 1a ciu rudt ctia ba Thanh) cd thoa thuan vé viéc 6ng Dan, ba Binh chuyén
nhuong cho ba Thanh 1/2 di¢n tich cua thira dat s6 02, to ban d6 s6 39 co dia chi
tai x4 B, thanh phd P; theo ban dd dia chinh x4 Bao Ninh nam 2014 1a thira dat s6
02, to ban do sb 47, viéc thoa thuan chuyén nhuong dat thé hién bang “Pon Xin
Chuyén Nhwong” do ba Vo Thi B 1ap ngay 06/01/2003, gid chuyén nhuong 13
12.000.000 ddng.

Sau khi nhan chuyén nhuong dién tich dat néi trén, ba Thanh d3 tra du sb
tién 12.000.000 d6ng cho vo chong 6ng Dan ba Binh va xay dung quéan ca phé kinh
doanh trén phan dat néi trén duoc thoi gian khoang mot nam thi ba Thanh chuyén
vao Thanh phé HO Chi Minh sinh séng cung gia dinh chong. Quan ca phé khong
cO nguoi trong coi, quan li nén mua bao lam hu hong. Trong thoi gian nay, vo
chE‘mg ong Dan da khong ton trong su thoa thuan vé viéc chuyén nhugng dat ma tu
y xay dung nha & 1an sang phan dién tich dat da chuyén nhuong cho ba Thanh. Vi
vay giita hai bén xay ra tranh chap quyén sir dung dét va kéo dai cho dén nay. Do
viéc tranh chap quyén str dung dat kéo dai nhiéu nam nén thira dat s6 02, to ban d6
s6 47, xa Bao Ninh ké trén van chwa duoc cap Gidy ching nhan Quyén str dung dat
cho ca nhan, ho gia dinh nao.

Viéc tranh chép dat dai gilta ba Thanh va vg chéng ong Dan, ba Binh di duoc
Uy ban nhan dan xa Bao Ninh t6 chirc hoa giai nhiéu 1an nhung khong thanh. Pén
ngay 23/11/2020, dé chdm dut viéc tranh chip kéo dai nhiéu nim lién, giita ba
Thanh va vo chong 6ng Dan ba Binh di thng nhét giai quyét viéc tranh chip dat
dai dugc ghi nhan tai Bién bdan hoa giai thanh tai co so do cac hoa giai vién thudc
thon Sa Pong, x4 B, thanh phd P 1ap. Noi dung thoa thuan nhu sau: Vo chdng dng
Dan ba Binh nhan lai mot phan thira dét sb 2 to ban do 47, theo hién trang ma 6ng
Dan dang sir dung dé xdy dung nha ¢. Phan dién tich con lai sat voi thira dat ciia ba
Truong Thi Ha véi chiéu ngang 4 mét mit tién giap duong Nguyén Thi Dinh s& do
ba Thanh quan 1y va st dung. Pong thoi ong Dan ba Binh hd trg thém cho ba Thanh
s6 tién 300.000.000 dong (Ba tram triéu dong chan) 1am diéu kién dé ba Thanh rat
cac don kién nghi (titc la cdc Pon khdi kién va Pon dé nghi tam dirmg cdp GCN)
dé 6ng Dan ba Binh du diéu kién dang ky cip gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Tuy nhién, sau khi ky bién ban hoa giai thanh trén thi ba Thanh chi nhan
duogc sb tién 150.000.000 ddng (Mot tram ndm muwoi triéu dong) tix vo chdng dng
Dan theo “Gidy giao nhdn tién” ngay 01/12/2020. Sau d6 thi vo chong 6ng Dan ba
Binh lai khong thuc hién dung theo théa thudn ma mubn léy hét toan bo dién tich
dat cua thira dat s6 2 to ban d6 47 dé lam thu tuc ké khai dang ky cép gidy ching
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nhan quyén st dung dat. Vi hanh vi don phuong cta ong Dan ba Binh tir chéi viéc
thuc hién ding theo théa thuan voi ba Thanh nén hién nay ba Thanh khong dong y
tiép tuc tiép tuc thuc hién theo thoa thuan tai Bién ban hoa giai thanh tai co sé ngay
23/11/2020 nita, s6 tién 150.000.000 dong da nhan, ba Thanh s& hoan tra lai cho
6ng Dan ba Binh.

Can ctr quy dinh vé hiéu luc cua giao dich dan su quy dinh tai Piéu 129 Bo
luat dan sy nim 2015 va viéc thira nhan ctia ca 6ng Dan va ba Binh vé viéc da
chuyén nhuong mot phan dat cho ba Thanh tai Gidy giao nhan tién ngdy
01/12/2020, ba Thanh c6 yéu cau Toa an:

- Cong nhan hiéu luc phap luat ciia “Pon xin chuyén nhwong” (Bdan chdt la
Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt) vao ngay ngay 06/01/2003, dugc
giao két gitra ba V& Thi B v6i ba Pham Thi Hoai T, tuyén budc phia bj don ong
Truong Van Dan - ba V& Thi Binh phai giao lai cho ba Thanh Y% dién tich thira dat
s6 02 to ban do s6 47, thon Sa Pong, xa Bao Ninh.

- Trong trudng hop “Pon xin chuyén nhwong” gitta ba Vo Thi B véi ba
Thanh 13 v6 hiéu, yéu cau Toa an xem xét viée giai quyét hau qua ctia Hop dong vo
hiéu theo quy dinh caa phap luat.

Tai Ban trinh bay y kién ngay 13/02/2023 va QU trinh gaii quyét vu dn bi
don ong Truong Van D, ba Vé Thi B trinh bay:

Vao dau ndm 2003, ba Thanh c6 trao d6i voi vo chong éng ba vé viéc ba
Thanh muén d6i thira dat gia dinh ba Binh dang & dé thuan lgi cho viéc budn ban
va sinh séng gan me rudt ciia minh va ba s& xin Uy ban xa Bao Ninh cap lai cho gia
dinh ba Binh mot thira dat khac, ba Binh dong ¥ nén ngay 06/01/2003 ba Thanh tu
viét mot to gidy (sau nay ba Binh moi biét to gidy nay 1a Pon xin chuyén nhugng)
va bao ba Binh ky vao dé 1én gap Chu tich UBND x4 Béo Ninh 1a ong Nguyén Vin
Ha dé xin cdp mot thira dat méi nhung 6ng Ha khong dong ¥ va noi “Pat chi cip
mot 1an, khong cap 1an thtr hai” nén ba Binh va ba Thanh ra vé. Do tin tuéng ba
Thanh 12 chau rudt ciia chong va mot phan ciing do khong hiéu biét vé cac quy dinh
ctia phép luat nén mic du khong xin duoc d6i dat nhung ba Binh khong yéu cau ba
Thanh huy to Pon xin chuyén nhuwong néu trén. Muc dich cua to Pon chuyén
nhuong néi trén khong phai dé chuyén nhuong dat ma dé xin UBND x3 Bao Ninh
cap cho gia dinh ba Binh mot thira dat méi. Gitta vo chong ba Binh, ong Dan va ba
Thanh khéng c6 viéc mua ban, hay chuyén nhuong dat nén vé tiéu dé cia Pon Ia
ghi “Pon xin chuyén nhugng” nhung vé ndi dung chi trinh bay xoay quanh viéc
Xin cép mot thira dit méi cu thé nodi dung cia Pon trén ¢6 doan viét: “udc nguyén
ctia t6i sau nay khi giao 16 dat cho chau toi, d& nghi ty ban x3 va Ban dia chinh cép
cho t6i 1 miéng dat nho dé toi lam nha” chr khong ghi cac nodi dung co lién quan
dén viéc chuyén nhuong dat nhu: Dién tich, kich thuéc hay sd tién chuyén nhuong...
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Vi vay, viéc ba Thanh lgi dung Pon chuyén nhuong v&1 muc dich dé xin dat nay
ma cho rang vé ban chat 1 hop dong chuyén nhuong dat dé doi lai dat 1a khéng co
co s6, ba Binh, ong Dan khong dong Y.

Thir hai: Can ctt cac quy dinh ctia phéap luat vé diéu kién dugc chuyén nhuong
dat vao thoi diém 1ap Pon xin chuyén nhuong ngay 06/01/2003 gom: Diéu 693 B
luat dan sy nam 1995; Khoan 1, Piéu 3 Nghi dinh sé 17/1999/ND-CP ngay
29/3/1999 quy dinh vé thu tuc chuyén doi, chuyén nhuong... quyén sir dung dat thi
tai thoi diém do6 thira dat ma vo chong 6ng Dan, ba Binh dang quan 1y s dung
khong du diéu kién dé chuyén nhuong vi dit chua c6 gidy chimg nhan quyén sir
dung dét ctia co quan c6 tham quyén cip. Pon xin chuyén nhuong khong thé 1a
Hop dong chuyén nhuong quuyén str dung dat vi cé su vi pham vé hinh thirc cta
Hop déng chuyén nhuong quyén st dung dét theo DPiéu 691, 707 Bo luat dan su
1995, viéc chuyén nhuong khong duoc diang ky tai Uy ban nhan dan c6 thAm quyén
theo quy dinh cua phap luat. Mat khac, thira dAt 1a tai san chung cua vo chéng, viéc
chi mot minh ba Binh ky vao don xin chuyén nhuong la khong phu hop véi quyén
dinh doat tai san chung cua vg chéng quy dinh tai cac Piéu Piéu 27, 28 Luat Hon
nhan va gia dinh nam 2000.

Viéc ba Thanh cho rang ba da Thanh toan du sd tién 12.000.000 dong theo
thoa thuan cho bén chuyén nhuong dat 1a vo chong ong Dén, ba Binh & hoan toan
v6 can cu. TUr trude dén nay, thira dat trén 13 noi ¢ duy nhat cta gia dinh 6ng Dan,
vo chong 6ng ba khong chuyén nhuong cho ba Thanh va ciing khong nhén cta ba
Thanh bt ctr khoan tién nao dé chuyén nhuong thira dat trén. Trong qué trinh gia
dinh lam thu tuc cép Giéy chirng nhan quyén st dung dét, ba Thanh lién tuc c6 don
kién nghi tranh chép véi gia dinh nén tai phién hoa giai ngay 23/11/2020 cta thon
Sa Pong vi mudn thuén loi cho viéc cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dat va
git mbi quan hé tinh cam chi em, cdu chau trong gia dinh nén vo chong tba Binh
d3 déng ¥ giao cho ba Thanh 300.000.000 dong (duoc chia 1am 02 14n) dé ba Thanh
rtt lai Pon kién nghi giai quyét tranh chap dat dai véi gia dinh. Thuc hién Bién ban
hoa giai thanh nay, ngay 01/12/2020 vo chong ong Dan, ba Binh d3 giao sd tién
150.000.000 dong (lan 1) cho ba Thanh. Viéc giao tién nay 1a két qua thoa thuan
dugc ghi nhan tai Bién ban hoa giai thanh ngay 23/11/2020 muc dich dé giai quyét
dut diém tranh chap quyén str dung dat gita gia dinh ba Binh vé&i ba Thanh chir
khong lién quan dén vu viéc nao khac.

Vi vy, bi don dé nghi Toa an khong chip nhan toan bd yéu cau khai kién
ctia ba Thanh vi yéu cu ndy khong ¢ cin cir phép luét.

Qua trinh giai quyét vu an, 6ng Dan, ba Binh c6 yéu cau phan té voi cac noi
dung:

- Yéu cau Tda an coéng nhan quyén str dung dat ctia 6ng Truong Vin D va ba
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V& Thi B d6i véi thira dat sb 02, to ban d6 47 (trude ddy 1a thira s6 02 to ban do 39),
dia chi: Xa B, thanh phé B, tinh Quang Binh;

- Yéu cau cong nhan thoa thuan giita ong Truong Van D, ba V4 Thi B véi ba
Pham Thi Hoai T theo Gidy giao nhan tién 1ap ngay 01/12/2020 c¢6 hiéu lyc phap luat.

Ngay 27/02/2023, Toa 4n nhan dan thanh phd Pong Héi da thu 1y yéu cau
phan tb cta bi don 6ng Truong Vin D, ba V5 Thi B d6i voi cac yéu cau nhu trén.

Qua trinh giai quyét vu 4n, bi don cung cap cho Toa an C4c tai lidu gom:

Ban dd dja chinh ndm 2014 x4 Bao Ninh c6 thé hién vi tri, kich thudc va dién
tich cua thira dat sb 02, to& ban dd 47 ¢6 dién tich 341, 9m?;

S6 muc ké dat dai 1ap ngay 11/6/2014 ctia xa Bao Ninh c6 ghi tén nguoi sir
dung, quan 1y thira dat sb 02, to ban do 47 1a ong Truong Vin D, thira dat co dién
tich 341,9m?, quy hoach: DNT, bao gdm: 200m? dat & nong thon (ONT) va 141,9m?
dat trong cdy lau nam khac (LNK); mé ta hién trang str dung dat 1a da lam nha.

- Két qua do dac dia chinh thira dat ngay 20/02/2012 cuia don vi do dac, ¢6
chir ky cua can bg dia chinh xa Bao Ninh;

- Mot hd so ké khai dang ky cap Giay chimg nhan quyén sir dung dét, quyén
so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat ddi véi thira dat s6 02 to ban d6 47
ctia ho 6ng Dan, ba Binh 1ap ngay 20/12/2020 ¢ xac nhan ctia UBND x4 Bao Ninh,
gém: Pon ding ky, cdp Gidy CNQSD dét, quyén so hitu nha & va tai san khac gin
lién v6i dat, Danh sach niém yét cong khai, Phiéu ldy ¥ kién ctia khu déan cu lap
ngay 20/11/2020;

Tai Cong van s 189/UBND ngay 17/3/2023 va Cong van sd 515/UBND
ngay 15/6/2023 gtri cho Toa an ctia Uy ban nhan dan xa B, thanh phé D, tinh Quang
Binh vé viéc tham gia y kién d6i v6i tranh chap dét dai giita ho 6ng Dan, ba Binh
v6i ba Thanh c6 ndi dung: “Thira dit sé 02, to ban dé 47 éng ba Trieong Vin D,
ba V6 Thi B dang sir dung c6 nguéon goc do vo chong éng Dan, ba Binh tir ¥ xdy
dung nha ¢ trén dat bang chuwa sir dung do UBND xd Bdo Ninh quadn 1y tir ndm
2001, hién tai khéng cé tran Chdp véi ai (ngodi viéc tranh Chdp mua ban véi ba
Pham Thi Hodi T), phit hop véi quy hoach. Qua xdc minh thi ngéi nha cdp 4 trén
thira ddt trén hién do éng Dan dang sir dung dé ¢.

Theo ban do dia chinh xd Bdao ninh nam 2001 thuéc thira sé 02, to ban do
39, 56 muc ké quy ba Vo Thi Binh; theo ban do dia chinh nam 2014 thudc thira dat
6 02 to ban do 47, s6 muc ké quy éng Truwong Van D.

Tai thoi diém 2001 khi 6ng Dan tién hanh xdy dwng nha ¢ thi Uy ban nhan
da xd chi Idp Bién ban dinh chi xdy dwng va yéu cau tir théo dé chir khéng Idp Bién
ban vi pham hanh chinh va hién tai Bién ban ciing khéng dwoc heu gitk tai Uy ban
nhdn dén xd nén khéng cung cdap cho Toa dn duworc.

Kém theo Cong vin tra 161, Uy ban nhan dan xd Bao Ninh d3 cung cép cho
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Tao an ban pho to Ban dd dija chinh, s6 muc ké nam 2001 va ban do dia chinh, s6
muc ké nam 2014.

Ngay 07/4/2023, Toa an da tién hanh xem xét tham dinh tai cho hién trang
str dung dat co tranh chip theo yéu cau cua bi don. Két qua xem xét tham dinh tai
chd xac dinh hién trang st dung dat dbi voi thira dat sd 02, to ban d6 47 xa Bao
Ninh nhu sau: Thira dat c6 tong dién tich 325,7m?, trén dat c6 01 nha & cip 4 cua
%] Chéng ong Dén dang str dung. Vé kich thudc, vi tri va tir can theo So d6 thua
dat duoc co quan do v& md ta kém theo Bién ban tham dinh ctiing ngay.

Quaé trinh giai quyét vu an Toa an da tao diéu kién hoa giai nhiéu lan dé cac
duong sy thoa thau voi nhau vé gaii quyét tranh chip trong vu an nhung khong
thanh.

Tai phién toa:

Nguyén don ba Thanh vang mit, ngudi dai dién hop phap ciia nguyén don
giit nguyén yéu cau khoi kién.

Bi don khong chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don, gitt nguyén yéu
cau phan td, tu nguyén chiu toan bg chi phi vé xem xét, thAm dinh tai chd véi sb
tién 4.000.000 dong.

Pai dién Vién kiém sat nhan din thanh pho Pong Héi, tinh Quing Binh
phit biéu y kién

Vé tb tung: Viéc tuan theo phap luat to tung ciia Tham phan, Hoi dong xét
xtr, Thu ky phién toa trong qua trinh giai quyét vu an, ké tir khi thu 1y cho dén trudc
thoi diém Hoi déng x€t xtr nghi 4n da tuan thu dung trinh ty, thu tuc theo quy dinh
phap luat t6 tung dan su

V& quan diém giai quyét vu an: Can clr vao ndi dung vu an cling nhu cac tai
liéu chung cr ¢ trong ho so, dé nghi Hoi dong xét xtr: Picu 137, 139, khoan 2
Diéu 400, Diéu 691, 692, 693 va Diéu 707 B9 luat dan sy 1995; khoan 1 Diéu 30
cua Luat Dat dai nim 1993; Diéu 116, 117, 192, 193, 194 Bo luat Dan sy 2015;
khoan 2 Diéu 101, Diéu 166, khoan 2 Diéu 203 Luat d4t dai nam 2013; khodn 2
Diéu 20, Piéu 21 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh pht quy
dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat dt dai:

- Khéng chip nhan yéu cau khoi kién ctia chi Pham Thi Hoai T vé: Cong
nhan hiéu luc phap luat ciia “Pon xin chuyén nhuong” (Ban chat 1a Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat) vao ngay ngay 06/01/2003, dugc giao két gitta
ba Binh vi ba Thanh;

- Chép nhan phan té ctia bi don vé: Yéu cau Toa an cong nhan quyén st dung
dat cta vo chong 6ng Dén, ba Binh dbi véi thira dit ma gia dinh 6ng, ba da sir dung
tir 2001 dén nay 1a thtra sé 02, to ban dd 47, dia chi tai xa B, thanh phd D, tinh
Quang Binh véi dién tich 325,7 m? ; Cong nhan thoa thuin giira 6ng Dan, ba Binh
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v6i ba Thanhtheo gidy giao nhan tién 1ap ngay 01/12/2020. Budc 6ng Dan, ba Binh
tiép tuc tra cho chi Thanh s tién 150.000.000 dong.
Vé an phi: Puong su phai chiu 4n phi theo quy dinh.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu co trong ho so vu an dwoc tham tra tai phién
{04 va can cik vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi déng xét xu nhan dinh:

[1]. V& t6 tung:

[1.1] V& quan hé phép luat tranh chip va tham quyén giai quyét:

Ba Pham Thi Hoai T khdi kién yéu cu cong nhan hiu lyc cua giao dich dan
su vé viée chuyén nhuong quyén st dung dat theo “Gidy xin chuyén nhuong” viét
tay ngay 06/01/2003. Pay la tranh chap vé hop dong dan su thudc thim quyén giai
quyét ciia Toa an theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 cua Bo luat To tung dan su
2015. Bi don Ong Dan, ba Binh hién co dia chi cu trt 14 x4 B, thanh phé D, tinh
Quang Binh nén tranh chap thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan thanh
phd Pong Héi theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 Bo luat
Té tung dan su.

[1.2] Vé viéc ty quyén tham gia to tung ctia nguyén don va sy c6 mat cia
duong sy tai phién toa:

Qua trinh giai quyét vu an, nguyén don ba Pham Thi Hoai T @y quyén cho
ong Pham Anh Tuan va 6ng Nguyén Tién Thanh tham gia t6 tung, Viéc Uy quyén
duogc 1ap thanh Hop dong c6 cong ching. Xét viée iy quyén nhu trén 1a phu hop
v6i quy dinh tai diéu 562 Bo luat dan su, cac diéu 85, 86 Bo luat td tung dan su nén
Hoi dong xét xtr chap nhan.

Tai phién toa bi don c6 yéu cau phan t6 12 ong Truong Van D vang mat. Xét
thay qua trinh giai quyét vuan éng Dan d3 c6 Ban tu khai va c6 don dé nghi Tia an
giai quyét vang mit vi 1y do strc khoe. Hoi dong xét xir can cir cac Didu 227, 228
quyét dinh xét xtr vu 4n ving mit 6ng Truong Vin D.

[2]. V& noi dung:

[2.1]. Xét yéu cau ctia nguyén don vé viéc cong nhan hiéu lyc phap luat caa
“Pon xin chuyén nhwong” vao ngay 06/01/2003, duoc giao két giita ba V3 Thi B
v6i ba Pham Thi Hoai T, tuy@n budc phia bi don éng Truong Vin Dan - ba V3 Thi
Binh phai giao lai cho ba Thanh % phan dién tich thtra dat s6 02 to ban do s6 47,
thon Sa Pong, xa Bao Ninh, Hoi dong xét xir xét thay: Xuat phat tir mbi quan hé
ho hang than thich gita ba Thanh va ba Binh c6 su thao thuan vé chuyén d6i dat
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dugc thé hién bang “Pon xin chuyén nhuong” do ba Binh 1ap ngay 06/01/2003 véi
noi dung “Toi la Vo Thi B.... Toi chdlp nhdn tra 16 dat ¢ bén canh nha chi Ha cho
chau t6i 1& ba Pham Thi Hodi T... dé chdu téi thudn rtién buén ban. Udc nguyén
ciia t6i sau nay khi giao 16 ddt cho chdu téi dé nghi Uy ban xd va ban dia chinh cdp
cho t6i 1 miéng dat nhé dé téi lam nha ¢”. Nhu vay Pon xin chuyén nhuong do ba
Binh lap thé hién y chi ciia ba Binh vé viéc mudn doi dat cho ba Thanh dé ba Thanh
thuan tién budn ban va sinh séng canh nha bd me rudt ciia minh. Qua trinh giai
quyét vu an, cin cr cac chung ctir do nguyén don, bi don giao ndp thi khéng c6 co
s& dé cho rang gitra ba Thanh va vo chdng dng Dan, ba Binh ¢6 viéc chuyén nhuong
dat cho nhau trén thyc té. Can ctr két qua xac minh hién trang str dung dat va két
qua xem xet tham dinh tai chd ngay 07/4/2023 cia Toa an thi thira dat s6 02, to ban
d6 47 (trudc day 1a thira dat s6 02, td ban dd 39) do vo chong 6ng Dan, ba Binh sir
dung xay dyng nha & tir nim 2001 cho dén nay, khong c6 chimg cir thé hién ba
Thanh da nhan chuyén nhuong mot phan dat va str dung kinh doanh quan ca phé
trén phan dat da nhan chuyén nhuong nay.

Tuy nhién, do giita ba Thanh véi vo chong 6ng Dan ba Binh lién tuc c6 tranh
chap quyén st dung dat doi vai thira dat so 02 to ban d6 47 va viée tranhe hap kéo
dai trong thoi gian dai nén thira dat van chua dugc ké khai dang ky quyén sir dung
dat d6i voi nguoi st dung dat hop phap theo quy dinh cta phap luat. Pén ngay
23/11/2020 giita ba Thanh véi v chong 6ng Dan, ba Binh da thoéa thuan voi nhau
vé viéc giai quyét tranh chap noi trén. Viéc thoa thuan cua cac bén duoc ghi nhan
tai Bién ban hoa giai thanh tai co s& ngay 23/11/2020 véi ndi dung cu thé: Ong
Dan, ba Binh nhét tri giao cho ba Thanh s tién 300.000.000 dong va ba Thanh s&
d6ng y cham dut viée tranh chip dat dai voi vo chong ba Binh dé vo hedng ba thyc
hién viéc ké khai dang ky quyén sir dung dat doi vé6i thira dat 6 02 to ban d6 47.

Thuc hién Bién ban hoa giai thanh nay, ngay 01/12/2020 éng Dan, ba Binh
d3 giao cho ba Thanh sé tién 150.000.000 dong. Cac bén c6 1ap Bién ban giao nhan
tién ghi r6 noi dung “Thuc hién Bién ban hoa gidi thanh ngay 23/11/2020. Hom
nay, ngay 01/12/2020 tai UBND xd bdo Ninh, ching téi tién hanh giao nhdn tién
theo Bién bdn théa thudn véi sé tién 150.00.000 dong. Sé tién con lai 150.000.000
sau khi 6ng Truwong Van Dan, ba Vé Thi B lam xong Gidy chirng nhdn quyén sir
dung dat sé giao i so tién.

Ly do giao tién: Trude day 6ng Truong Van D ¢ ban cho bd Pham Thi Hodi
T 1 phdn thira ddt so 02, to ban d6 47 tai xa Bao Ninh véi gid 12.000.000 dong.
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Nay bén nhan tien la ba Pham Thi Hoai T nhdn sé tién trén va giao lai 1 phc”in thira
dat néi trén cho 6ng Trwong Vin D, ba Vé Thi B”.

Nhu vay, can ctr ndi dung tai Bién ban hoa giai thanh ngay 23/11/2020 va
Gidy giao nhan tién 01/12/2020 duoc cac bén thoa thuan xac 14p nhu trén thi ba
Thanh va vo chdng 6ng Dan ba Binh d3 tu dinh doat thay d6i noi dung cua giao
dich dan su phat sinh tir Pon xin chuyén nhugng 1ap ngay 06/01/2003. Xét viéc tu
dinh doat vé tai san cta cac duong sy trong cac giao dich trén la hoan toan tu
nguyén, khong trai phap luat, phu hop v6i quy dinh ctia phép luat tai cac Diéu 116,
117 B6 luat dan su vé giao dich dan su; cac Pidu 192, 193, 194 Bo luat dan sy vé
quyén tu dinh doat vé tai san va cac Picu 221, 237, 238, 239 Bo luat dan sy quy
dinh vé cin clr x4c 1ap, chAm dut quyén so hitu vé tai san ctia duong su. Xét Bién
ban hoa giai thanh ngay 23/11/2020 va Gidy giao nhén tién ngay 01/12/2020 1 cac
giao dich dan su duogc cac bén duong su trong vu an giao két tu nguyén, cd noi
dung va hinh thirc phu hop véi cac quy dinh cua phap luat va khong trai dao d\ire
x4 hoi nén lam phat sinh quyén va nghia vu ctia cac bén tham gia giao két cac giao
dich dan sy noéi trén. Viéc ba Thanh cho ré“mg ba Thanh dé)ng vy nhan sb tién
300.000.000 dong vai dicu kién ba Thanh chi tra lai cho vo chong dng Dan, ba Binh
mot phan cua thira dat s 02 theo hién trang st dung 1am nha & cua 6ng Dan, ba
Binh con phan dét c6 chiéu ngang 4 mét theo mit tién dudong Nguyén Thi Dinh,
giap voi thira dat ciia ba Truong Thi Ha van thudc quyén str dung caa ba Thanh
nhung khong c¢6 tai li€u, ching ctr chtrng minh. Trong ndi dung thoa thuén tai Bién
ban hao giai thanh ngay 23/11/2020 va Gidy giao nhan tién ngay 01/12/2020 khdng
c¢6 ndi dung nao thé hién diéu nay.

Tt nhitng phén tich trén cho thdy, tinh dén thoi diém nguyén don khai kién
thi gitra nguyén don va bi don khong con ton tai giao dich dan su vé viéc chuyén
nhuong quyén sir dung dat theo Pon xin chuyén nhuong ngay 06/01/2003 nita ma
cac bén di phat sinh quyén va nghia vu theo mot giao dich dan su thay thé khéc
dugc thé hién bang Bién ban hoa giai thanh ngay 23/11/2020 va Giay giao nhan
tién ngay 01/12/2020. Tir d6, Hoi ddng xét xtr khong co co so dé xem xét yéu cau
khoi kién cta nguyén don vé cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat thé hién bang “DPon xin chuyén nhuong ngay 06/01/2003” va giai quyét hau qua
trong truong hop giao dich dan sy nay vo higu.

[2.2]. Xét yéu cau phan té cua bi don dng Dan, ba Binh, Hoi dong xét xir xét
thay:
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- Béi voi yéu cau cong nhan quyén si dung dét ciia 6ng Truong Van D va ba
V5 Thi B d6i vé6i thira dat sb 02, to ban d6 47 (trude ddy 1a thira s6 02 to ban db 39),
dia chi: X4 B, thanh phé D, tinh Quang Binh, Hoi dong xét xir xét thay:

Theo yéu cau X4c minh ctia Toa 4n, tai Cong van s6 189/UBND ngay
17/3/2023 va Cong van s6 515/UBND ngay 15/6/2023 cta Uy ban nhan dan xa B,
thanh phd D, tinh Quang Binh tra 16i vé ngudn gdc, hién trang st dung dat cua thira
dat s6 02, to ban d6 s6 39 (nay la thira sé 02, to ban d6 s6 47), dia chi xa B, thanh
phd D, tinh Quang Binh di xac dinh: Thita dat sé 02, to ban do 47 éng ba Truong
Vin D, ba V6 Thi B dang sir dung ¢é nguon goc do vo chéng ong Dan, ba Binh tw
¥ xdy dwng nha ¢ trén dat bang chua sit dung do UBND xd Bdo Ninh qudn Iy tir
nam 2001, hién tai khéng cé tranh chdp véi ai (ngodi viéc tranh chdp mua ban véi
ba Pham Thi Hodi T), phit hop véi quy hoach. Qua xdc minh thi ngéi nha cdp 4
trén thira dat trén hién do 6ng Dan dang sir dung dé 6.

Theo ban do dia chinh xd Bdo Ninh nam 2001 thuéc thira sé 02, to ban do
39, 56 muc ké quy ba Vo Thi Binh; theo ban do dia chinh nam 2014 thudc thira dat
56 02 to ban dé 47, s6 muc ké quy éng Truong Vin D.

Tai thoi diém 2001 khi 6ng Dan tién hanh xdy dwng nha ¢ thi Uy ban nhén
da xa chi ldp Bién ban dinh chi xdy dwng va yéu cau tw thdo dé chir khéng Idp Bién
ban vi pham hanh chinh va hién tai Bién bdn ciing khéng dwoc luwu giit tai Uy ban
nhdn dan xd nén khéng cung cdp cho Toa dn dwoc”

Mit khac, cin cir két qua xem xét tham dinh tai chd cta Toa an ngay
07/4/2023 va cac tai liéu do bi don giao ndp, Hoi dong xét xtr xét thay: Thira dat s6
02, to ban d6 47 c6 nguoén goc do vo chong 6ng Dan, ba Binh sir dung xay dung
nha & tir nam 2001 va st dung 6n dinh, lién tuc cho dén nay. Trén ban dd dia chinh
xd Bao Ninh va s6 muc ké nam 2001, Ban d6 dia chinh xa Bao Ninh va s6 muc ké
nam 2014 déu thé hién thira dat nay do ho ong Dan, ba Binh quan 1y sir dung. Tinh
trang st dung dat 12 phu hop véi quy hoach st dung dat cua dia phuong. Quad trinh
str dung dat khong c6 tranh chap véi ai ngoai viéc tranh chip vé mua ban chuyén
nhuong véi nguyén don trong vu an. Viéc Uy ban nhan dan xa Bao Ninh cho rang
thdi diém ho ong Dén, ba Binh x4y dung nha & Uy ban xi c6 tién hanh 1ap Bién
ban dinh chi viéc xay dung va budc thdo do, khong 1ap Bién ban vi pham hanh
chinh nhung khéng cung cip cho Toa an cac Bién ban nay nén khong co co sd dé
cho rang viéc str dung dat cua ho 6ng Dan ba Binh d3 c6 vi pham phap luat vé dat
dai. Tur do, Ho1 déng xét xir ¢6 co s& dé xac dinh viée st dung dat cua vo chéng
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6ng Dan, ba Binh dbi vé6i thira dat s6 02 to ban dd 47, dia chi tai xd B, thanh phd
b, tinh Quang Binh c6 du diéu kién dé dugc Nha nudc cap gidy chimg nhan quyén
su dung dét theo quy dinh tai khoan 2 biéu 20, Piéu 21 Nghi dinh 43/2014/Nb-CP
ngay 15/5/2014 cta Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu ctia Luiat dat
dai va khoan 2 Diéu 101 Luét dat dai nam 2013. Vi vay, c6 can ci chép nhan yéu
cau phan té ctia bi don 6ng Déan, Binh vé viéc cong nhan quyén st dung dét cia
6ng Dan, ba Binh d6i voi thira dit s6 02, to ban do 47, dja chi: X B, thanh phd D,
tinh Quang Binh.

- D6i v6i yéu cau cong nhan thoa thuan gitta ong Truong Van D, ba V3 Thi B
v6i ba Pham Thi Hoai T theo Gidy giao nhén tién lap ngay 01/12/2020 c6 hiéu luc
phap luat, Hoi dong xét xtr xét that vé tinh phap 1y cta Gidy giao nhén tién lap ngay
01/12/2020 nhu Hoi dong xét xtr da phan tich & phan [2.1]. Xét thoa thuan giita vo
chdéng 6ng Truong Vin D, ba V6 Thi B véi ba Pham Thi Hoai T tai Gidy giao nhan
tién ngay 01/12/2020 1a giao dich dan sy tuan tha quy dinh ctia B luat dan sy vé
ca ndi dung va hinh thtrc nén 1am phat sinh quyén va nghia vy ctia cac bén tham gia
ky két. Viéc thyc hién nghia vu giao sd tién 300.000.000 dong gitta v chong ong
Dan d6i voi ba Thanh thudc nghia vu theo dinh ky va co diéu kién duoc quy dinh
tai cac Pidu 282, 284 Bo luat dan su. Xét thay sau khi cac bén thyc hién giao nhan
s6 tién lan thir nhat 150.000.000 dong vao ngay 01/12/2020 thi diéu kién cac bén
thoa thuan dé tiép tuc giao nhan s tién lan thar hai 1a vo chong 6ng Dan ba Binh
phai hoan tt thu tuc cp gidy ching nhan quyén st dung dat. Tuy nhién, sau khi
nhan duoc s6 tién 150.000.000 dong vao ngay 01/12/2020 thi ba Thanh lai tiép tuc
c6 tranh chap voi vo chong ong Dan, ba Binh vé thira dat s6 02, to ban do 47 nén
ba Binh, 6ng Dan khong du diéu kién dé lam thu tyc ké khai ding ky quyén st dung
dat d6i voi thira dat nay. Nhu vay, viéc 6ng Dan, ba Binh cham thuc hién nghia vu
giao tién theo thoa thuan tai Gidy giao nhan tién ngay 01/12/2020 1a do 13i ciia ba
Thanh. Tt 46, Hoi dong xét xtr xét thdy c6 du co sé dé cong nhan thoa thuan giira
vo chong 6ng Dan, ba Binh véi ba Thanh theo Gidy giao nhén tién ngay 01/12/2020
dé budc vo chong Dan, ba Binh phai c6 nghia vu lién déi giao sé tién 150.000.000
d6ng con lai cho ba Thanh nhung khong budc vo chong éng Dan, ba Binh phai chiu
trach nhi€ém do cham thyc hi¢n nghia vu tra tién quy dinh tai Diéu 357 Bo luat dan
su 1a phu hop.

[3]. V& an phi:

Nguyén don, bi don phai chiu an phi dan su so tham theo quy dinh cta phap
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luat.

[4]. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Hoi ddng xét xir ghi nhén su tu
nguyén cua bi don vé viéc chiu toan bo chi phi xem xé&t, tham dinh tai chd véi sb
tién 14 4.000.000 dong.

[5]. Vé quyén khang cdo: Cac duong su trong vu an c6 quyén khang céo theo
quy dinh cua phép luat.

Vi nhitng [é trén,

QUYET PINH

- Cin ctt khoan 3 Diéu 26, diém b khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
cac didu 147, 157 Bo luat t6 tung dan su;

- Can cu cac diéu: 8, 116, 117, 221, 237, 238, 239, 282, 284 B luat dan su
nam 2015;

Cin ct khoan 2 Diéu 101, Diéu 166, khoan 2 Diéu 203 Luat dat dai nim
2013;

- Cin ctr khoan 2 Piéu 20, Piéu 21 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cta Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu ciia Luat dat dai;

- Cin ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé& muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1é phi Toa an,

Tuyén xir:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don vé cong Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat giita vo chong ong Truong Vin D, ba V& Thi B
v6i ba Pham Thi Hoai T thé hién bang “Pon xin chuyén nhuong” do ba V& Thi B
1ap ngay 06/01/2003 va giai quyét hau qua cua hop ddng vo hiéu;

2. Chap nhan yéu cau phan tb ctia bi don 6ng Truong Vin D, ba V5 Thi B:

2.1. Tam giao cho dng Truong Van D, ba V& Thi B quyén sir dung va quan
ly thira dat sb 2, to ban d6 47, dia chi: Thon Sa Bong, x4 B, thanh phé D, tinh Quang
Binh. Thira dét c¢6 dién tichh: 325,7m2 va tir can nhu sau:

- Phia Tay giap duong Nguyén Thi Dinh

- Phia Nam gi4p nha & 6ng Nguyén Trung Kién, ba Pao Thi Loan;

- Phia Bic giap nha & 6ng Nguyén Quy Drc;

- Phia Pong giap dat hoang.

(C6 so d6 thira dat kém theo).

Ong Truong Vin D va ba V5 Thi B ¢6 quyén va nghia vu thuc hién viéc ding
ky cap gidy chimg nhan quyén str dung dét, quyén sé nha & va tai san khac gin lién
v6i dat tai co quan c6 thim quyén sau khi hoan thanh cac nghia vu tai chinh d6i véi
thira dat noi trén theo quy dinh Luat dat dai.

2.2. Cong nhan hiéu luc cia Gidy giao nhan tién ngay 01/12/2020 duoc Xac


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thu-tuc-To-tung/Bo-luat-to-tung-dan-su-2015-296861.aspx
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lap giita vo chong ong Truong Van D, ba V& Thi B v6i ba Pham Thi Hoai T, budc
6ng Truong Vin D, ba V& Thi B ¢6 nghia vu giao cho ba Pham Thi Hoai T s tién
150.000.000 dong (Mot trim ndm muoi triéu déng).

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat, ngudi dugc thi hanh 4n c6 yéu cau
thi hanh &n cho dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai
thi hanh 4n con phai chiu khoan tién I3i cia s6 tién con phai thi hanh 4an theo mirc
131 suat quy dinh tai Piéu 468 B9 lut dan sy nam 2015.

3. Vé chi phi xem x¢ét, tham dinh tai chd: Ghi nhan su tu nguyén cua bi don
6ng Truong Vian D, ba V& Thi B vé viéc chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd
vé6i s6 tién 12 4.000.000 ddng (Bon triéu dong). S6 tién nay bi don da ndp du.

4. An phi dan su so tham:

Nguyén don ba Pham Thi Hoai T phai chiu an phi dan su so thim khoéng c6
gia ngach véi s tién 300.000 dong, dugc khiu trir vao s tién tam tng an phi da
ndp 300.000 ddng tai Bién lai thu tam tng an phi s6 0001411 ngay 30/12/2022 cua
Chi cyc Thi hanh an dan su thanh phé Pong Héi, tinh Quang Binh;

- Bi don dng Truong Vian D, ba V& Thi B phai chiu an phi dan sy so tham c6
gia ngach voéi s6 tién 7.500.000 dong, duoc khau trir vao sd tién tam tng an phi da
nop 300.000 dong tai Bién lai thu tam ing an phi s6 0001442 ngay 24/02/2023 cua
Chi cyc Thi hanh an dan su thanh phd Pong Héi, tinh Quang Binh. Sé tién an phi
dan su ong Truong Vin D, ba V& Thi B con phai ndp 1a 7.200.000 dong (Bay triéu
hai trim ngan dong).

5. V& quyén khang céo:

Cac duong su cO mit tai phién toa c6 quyén khang cdo ban 4n trong han
15 ngay ké tir ngay tuyén an so thim. Puong su vang mat tai phién toa c6 quyén
khang céo ban an trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hodc ngay Toa
4n niém yét ban an theo quy dinh cta phap luat.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwgc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Ludt
Thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an ddan
sw ¢6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, t nguyén thi hanh
an hoac bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh
dn ddan sy; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai dieu 30 Ludt Thi
hanh an dan su. ‘

Noi nhn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- VKSND thanh phé Déng Ho; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh pho Pong Héi;

- Cac duong su;

- Luu ho so vu an.
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