TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Péc lap - Ty do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 21/2020/KDTM-PT

Ngay: 31/03/2020.

V/v: tranh chip hop dong tin dung.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic tham gom co:

Thim phan - Chil toa phién toa: ~ Ong Hoang Minh Thanh
Cdc Tham phan: Ong Lé Thanh Binh

Ba Ngb Tuyét Bing

Thu ky ghi bién ban phién toa: Ba Duong Thi Hu¢ - Thu ky Toa an.
Pai dién Vién kiém sdt nhan dan thanh pho‘ Ha Noi:

Ba P4 Tuyét Nhung - Kiém sat vién.

Trong ngay 31 thang 3 nam 2020, tai try s¢ Toa an nhan dan thanh ph6 Ha Noi
xét xtr phiic thAm cong khai vu an kinh doanh thuong mai thy 1y s6 37/2020/KTPT
ngay 09/01/2020 vé viéc tranh chip hop dong tin dung theo Quyét dinh dua vu 4n ra
xét xir s6 56/2020/QDXX-PT ngay 28/2/2020, giira:

*  Nguyén Ngan hang Thuong mai Cb phan Q (VIB); Pia chi: Tang 1,6,7 Toa nha

don:

* Bi don:

* Nguoi

quyén loi

nghia

co

vu

lién quan:

Corner Stone, s0 16 P, phuong P, quan H , Thanh phd Ha Noi;

Dai dién theo phap luat: Ong Han Ngoc V - Tong giam d6c Ngan hang;
Dai dién theo uy quyen Ong Ha Hoang H - Giam déc Trung tim quan ly
ng KHDN - Khéi QTRR (theo gidy uy quyen s6 149/2014UQ-VIB ngay
13/3/2014 cia Tong giam déc Ngan hang); Ong Luu Van H, sinh nam
1982 - Céan bd phong thu hdi no Ngan hang (theo gidy uy quyén sb
3.0096.19 ngay 14/01/2019). Ong H ¢6 mit.

Cong ty TNHH Q ; Dia chi: Cym 1, Thon T xa L, huyén B , Thanh phé
Ha Noi,

Pai dién theo phap ludt: Ong Nguyén Chi Q , sinh nam 1972 - Giam ddc
Cong ty. Ong Q c6 mit.

1. Ong Nguyén Chi T , sinh ndm 1948; noi PKHKTT: Cym 1,x3 Lién T,
huyén B, Thanh phé Ha Noi;

2. Ba Nguyén Thi K , sinh ndm 1949; noi PKHKTT: Cum 1, xa Lién T,
huyén B , Thanh phé Ha Noi;

3. Ong Nguyén Trong K , sinh nim 1967; noi PKHKTT: Cum 1, xi Lién
T, huyén D, Thanh phd Ha Noi ;

4. Ba Nguyén Thi H , sinh nim 1970; noi PKHKTT: T6 15, M, quan N,
Thanh phd Ha Noi;

5. Ong Nguyén Chi Q , sinh ndm 1972; noi PKHKTT: Cum 1, x3 Lién T,
huyén P , Thanh phd Ha Noi ;

6. Ba Chu Thi Thanh M , sinh nam 1981; noi PKHKTT: Cum 1, xa Lién
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T, huyén D, Thanh phd Ha Noi ;

7. Chau Nguyén Chi P c, sinh ngay 13/9/2002;

8. Chau Nguyén Hoang N , sinh ngay 10/7/2012;

C6 cung PKHKTT tai: Cum 1, xa Lién T, huyén B , Thanh phé Ha Noi ;
Pai dién theo phap luat cho chau P va chdu N 1a 6ng Nguyén Chi Q va
ba Chu Thi Thanh M (13 bb me dé);

Ong Q c6 mat; Ong T, ba K, ong K, ba H, ba M, chau P, chau N xin xét
XU ving mit.

9. Ong Nguyén Chi C, sinh nim 1972; noi cu tra: S 1, N6, t6 dan phé s6
6, phuong T, quan N, Thanh phé Ha Nou.

10. Ba Hoang Thi D, sinh nam 1972; noi PKHKTT: Cum 1, xa Lién T ,
huyén D , Thanh phé Ha Noi ; chd & hién nay: S6 1, N6, to dan phé s 6,
phuong T, quan N, Thanh phé Ha Noi;

11. Chi Nguyén Van K , sinh niim 2000;

12. Chau Nguyén Chi Bao D , sinh nim 2007;

C6 cung noi cu tri: S6 1, N6, t6 dan phd sb 6, phuong T, quan N, Thanh
phé Ha Noi; Pai di¢én theo phép luat cho chau Béao la ong Nguyén Chi C
va ba Hoang Thi D (b6 me dé chau Bao);

13. Anh Nguyén Chi L, sinh nim 1994;

14. Chi Binh Thi Thu T , sinh nam 1996;

15. Chau Nguyén Chi Nhat L , sinh ndm 2017; Pai dién theo phap luat cho
chauL laanh L vachi T-B6medéchaul ;

C6 cing dia chi: S6 1, N6, to dan phé s6 6, phuong T, quan N, Thanh pho
Ha Noi. Ong C c6 mat, cac thanh vién khac trong gia dinh Ong C vang
mat.

NOI DUNG VU AN:
Theo bén dn so tham, vu dn cé ndi dung nhwu sau:

1. Pai dién nguyén don trinh bay:

Ngay 10/11/2010 Ngan hang Thuong mai Cé phém Q (sau day viét tat Ia Ngan hang)
va Cong ty Trach nhiém hitu han Q (sau day Vlet tat 1a Cong ty Q ) c6 ky Hop dong tin
dung s0 120158/HDTD 02 — VIB/12/10, véi tong han mure tin dung rii ro ngan han la
8.000.000.000 déng; muc dich vay: B6 sung von luu dong thanh toén tién mua nguyén vat
liéu phuc vu hoat dong san xuit kinh doanh ché bién g0; thoi han vay: Theo thoi han cta
timg khé udc nhan ng, mdi khé udc khong qua 06 thang; 13i suat: Tha ndi va ap dung tai
timg thoi diém giai ngan, bang 131 suat diéu chinh von kinh doanh VNP ky han tuong g
v6i ky diéu chinh 14i suat cuia VIB + bién do 13 suét tdi thiéu 1,5%/nam.

Sau khi ky Hop dong tin dung, Ngan hang  d4 giai ngan cho Cong ty Q du 08 ti
dong, theo cac Khé wéc nhan no sau:

- Khé u6c nhan ng s6 120158.13/KUNN2 - VIB12/10 ngay 04/11/2011; s6 tién duogc
vay theo Hop dong 14 08 ti dong; sb tién nhan no 1an nay 1a: 3.500.000.000 dong; thoi han
vay 06 thang, ké tir ngay 04/11/2011 dén ngay 04/5/2012; 14i suat 21,5/%/nam, diéu chinh
01 thang/01 14n; tra no 14i vao ngay 25 hang thang;

- Khé u6c nhan no sd 120158.14/KUNN2 - VIB12/10 ngay 08/11/2011, sb tién
duoc vay theo Hop dong 1a 08 ti ddng; s tién nhan no 1an nay 1a: 1.600.000.000 dong;
thoi han vay 06 thang, ké tir ngay 08/11/2011 dén ngay 08/5/2012; 13i suat 21,5/%/nam,
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diéu chinh 01 thang/01 1an; tra no 14i vao ngay 25 hang thang;

- Khé wéc nhan no sd 120158.15/KUNN2 - VIB12/10 ngay 09/11/2011; sb tién
duoc vay theo Hop ddng 1a 08 ti ddng; s tién nhan no 1an nay 1a: 2.900.000.000 dong;
thoi han vay 06 thang, ké tir ngay 09/11/2011 dén ngay 09/5/2012; 14i suat 21,5/%/nam,
diéu chinh 01 thang/01 1an; tra no 14i vao ngay 25 hang thang.

- Tai san thé chap ctia 03 khé wéc néu trén, gdm:

+ Quyén str dung d4t va tai san ge“'ln lién vé6i dat, thira s 35, to ban dd s6 00, dién tich
57,8m° tai: S6 1 - Day N6 - Khu TT doan 5, xa T, huyén T (nay 1a quan N ), Thanh ph
Ha Noi; Gidy chimg nhan quyén str dung dat (sau day viét tit 13 GCNQDPD) s6 AE
796946, sO vao so cap Gidy chimg nhan: H0652/ 1666/QD-UBND do UBND huyén Tir
Liém cap ngay 18/6/2007 mang tén Nguyén Chi C; Hop dong thé chap duogc cong chimg
s0 211.2010/HDTC ngay 09/3/2010 tai Van phong Cong chung Nguyén Ta.

+ Quyen st dung d4t va tai san gan lién vé6i dat tai thira s6 388, to ban dd s6 01, dién
tich 1.009m” tai: Cym 1 thon T, xa L, huyén D, Thanh phé Ha Noi, GCNQSDD s6 AG
648793, s6 vao sb cip GCNQSDb s6: H00442 do UBND huyén Pan Phugng cap ngay
14/12/2006 mang tén Nguyén Chi T va ba Nguyén Thi K ; Hop dong thé chip duoc cong
chimg s6 2492.2010/HDTC ngay 08/11/2010 tai Van phong Cong chimg Nguyén Ta.

+ Ngay 24/7/2012 Ngan hang  va vg chong ong Nguyen Trong K va ba Nguyén
Thi H ky Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat dé dam béao
khoan tién vay ctia Cong ty Q ; theo Hop dong thé chap thi 6ng K va ba H da dung
Quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira sb 42, to ban d6 s6 12, dién tich
48.000m?, dia chi: B6i T , xd B, huyén L , tinh Vinh Phiic; muyc dich: Trong rimg;
GCNQSDD s6 M 064209, sb vio sb cap GCNQSDD: 0002 QSDP do UBND huyén Lép
Thach, tinh Vinh Phtc cép ngiy 19/5/1998 mang tén Nguyén Trong K ; Hop dong thé
chip 1ap ngay 24/7/2012, duoc cong chimg quyén sb 15TP/CC-SCC/HPGD tai Vin
phong Coéng chimg s 1, tinh Vinh Phiic; nghia vu duoc bao dam cta Cong ty Q véi
Ngan hang  tai hop dong tin dung s6 120158/HDTD 02 — VIB/12/10 ngay 10/11/2010 va
cac hop dong tin dung khac ma bén vay ky voi Ngan hang  trong thoi gian tir 24/7/2012
dén ngay 24/7/2032.

Qua trinh thyc hién hop dong, Cong ty Q di tra Ngan hang s6 tién 13i, tinh dén ngay
25/01/2012 dugc tong s6 1a 521.326.347 dong, tir d6 dén nay Cong ty khong tra tién 14i va
tién goc cho Ngan hang. Cong ty Q da vi pham nghia vu tra no, dan dén khoan vay cua
Cong ty da chuyén sang no qua han ké tir ngy 26/3/2012. Ngan hang da nhleu lan gap
va doi ng, nhung Cong ty Q van khong tra. Nay Ngan hang  khoi kién, yéu cau Cong ty
Q phai tra Ngan hang sO tién ng cua 03 khé udc tinh dén ngay 08/8/2019 la:
24.946.696.590 dong. Trong d6, no gbc 1a: 8.000.000.000 dong, no 1ai trong han la:
305.018.097 dong; ng lai qua han la: 16.641.678.393 dong Ké tir ngay 09/8/2019 Cong ty
Q tiép tuc phai tra tién 13i suat cho Ngan hang trén s tién du ng goc theo hop dong tin
dung hai bén da ky, cho dén khi tra xong toan bo khoan ng. Truong hop Cong ty Q khong
tra khoan no trén, Ngan hang ¢ quyén dé nghi co quan Thi hanh an co thdm quyén ké
bién, phat mai 03 khéi tai san bao dam ma Cong ty di thé chdp dé tra ng cho Ngan hang,
theo thir tu nhu sau:

+ Quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira s6 388, to ban d6 sb 01, dién
tich 1.009m?, tai: Cum 1 thon T, xa L, huyén D, Thanh phd Ha Noi, GCNQSDD s6 AG



648793, s6 vao so6 cap GCNQSDD sb: H00442 do UBND huyén Pan Phuong cip ngay
14/12/2006 mang tén Nguyén Chi T va ba Nguyén Thi K ;

+ Quyén sur dung dat va tai san gan lién v6i dat tai thira s6 35, to ban d6 sb 00, dién
tich 13 57,8m” tai: S6 1 — Dy N6 - Khu TT doan 5, xa T, huyén T (nay la quan N ), Thanh
phé Ha Noi; GCNQSDD sb AE 796946, sb vao so cip Gidy chuing nhan:
H0652/1666/QP-UBND do UBND huyén Tir Liém cép ngay 18/6/2007 mang tén
Nguyén Chi C;

+ Quyén st dung dét va tai san gén lién véi dat tai thira s6 42, to ban d0 sb 12, dién
tich 48.000m’, dia chi: DP6i T , xd B, huyén L , tinh Vinh Phuc; GCNQSDD s6 M 064209,
s0 vao s6 cap GCNQSDD: 0002 QSDP do UBND huyén Lap Thach, tinh Vinh Phuc cip
ngay 19/5/1998 mang tén Nguyén Trong K .

2. Bi don la Cong ty TINHH Q do ong Neuyén Chi Q lam Gidm doc: Ong thira nhan
Cong ty co vay cua Ngan hang  s0 tién goc 1a 08 ti dong. Cong ty da tra dugc mot phan
tién 13i. Do lam an bi thua 10 nén ké tir ngay 25/01/2012 dén nay Cong ty van chua tra
duoc cho Ngan hang so tién goc cting nhu tién 14i nao. Ngén hang tinh toan dén ngay
08/8/2019 Cong ty con ng so tién 1a: 24.946.696.590 dong. Trong d6, ng gbc:
8.000.000.000 dong; no lai trong han: 305.018.097 dong; no 13i qua han: 16.641.678.393
dong, Cong ty khong 6 ¥ kién gi, chi dé nghi Ngan hang cho Céng ty duoc tra trude 03 ti
dong vao ng gdc dé xin rat Gidy CNQSDD mang tén Nguyén Chi C, dé tra lai cho anh C .
S6 tién no con lai Cong ty xin dugc tra dan.

Vé tai san bao dam khoan vay: Thira dat mang tén Nguyén Chi C ¢ phuong Trung
Vin, quan N ; Thira dat & x4 Lién Trung, huyén Dan Phuong mang tén ong Nguyén Chi T
va ba Nguyén Thi K , khi the chap Cong ty c6 dugc Ngan hang giai ngan cho vay tién.
Riéng tai san bao dam 1a quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat tai: Poi T, xd B,
huyén L, tinh Vinh Phuc, Cong ty khong dugc Ngan hang giai ngan, dé nghi Toa 4n xem
xét bao dém quyén loi cho Cong ty.

3. Nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan

- Ong Nguyén Trong K trinh bay: Anh Nguyen Chi Q la em vo Ong. Ngay
24/7/2012 6ng cung vo la ba Nguyen Thi H ¢6 dung quyen str dung dat va tai san gan lién
voi dét ctia thira sb 42, t ban d6 s6 12, dién tich 48.000m?, dia chi: D6i T , xd B, huyén L

, tinh Vinh Phuc, dé thé chip véi Ngan hang  dam bao cho khoan vay cua Cong ty Q. Tu
kh1 thé chap cho den nay, vg chong ong khong cai tao thém dugc tai san gi trén dat. Dé
nghi Toa 4n giai quyét bao dam quyén lgi cho vo chong 6ng.

- Nhitng nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan khdc la: Ong Nguyén Chi T , ba
Nguyén Thi K (b me dé 6ng Q ); ba Nguyén Thi H (vo ong K); Ong Nguyén Chi Q , ba
Chu Thi Thanh M (vo 6ng Q ), chau Nguyén Chi P , Nguyén Hoang N (con ong Q , ba
M); 6ng Nguyén Chi C, ba Hoang Thi D, chi Nguyén Van K, chau Nguyén Chi Bao D
(conongC,baD).

- Ong Nguyén Chi C va ba Hoang Thi D trinh bay: D& nghi Cong ty Q som thu xép
tra ng tién cho Ngan hang dé tra lai 6 ong ba Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, dam bao
quyén loi cho 6ng ba; hién nay trén dat 6ng ba, co éng ba cung cac con 1a: con Nguyén
Van Khanh, con Nguyén Chi Bao D, con Nguyén Chi L, con dau Pinh Thi Thu T sinh
nam 1996, chau Nguyén Chi Nhat L , sinh nim 2017 dang sinh song. Dé nghi Ngan hang
tao diéu kién t6t nhat cho Cong ty Q dé Cong ty som tra duwoc ng cho Ngan hang dé 6ng
ba duoc 1ay lai GCNQSDD.



* Toa dn cdp so tham da tién hanh thu thip cdc tdi liéu, gom:

- Bién ban xac minh v6i Cong an x3 L, huyén D ngay 04/7/2019 thé hién: Gia dinh
6ng Nguyén Chi T ¢6 vo 1a Nguyén Thi K , theo s dang ky ho khau cum 1, quyén 3 cua
Cong an xi Lién Trung: Ong Nguyén Chi T , sinh nam 1948 (chu ho), ba Nguyén Thi K,
sinh nim 1949, anh Nguyén Chi B , sinh nim 1973, chi Nguyén Minh T , sinh nim 1979
(vo anh B), chdu Nguyén Thi H, sinh nim 1998 (con anh B, chi T ), chau Nguyén Thao
P, sinh nam 2001, chau Nguyén Chi Minh Q , sinh ndm 2006 déu c6 ho khau tai cum 1 xa
L . Thira d4t ong T, ba K thé chap véi Ngan hang chi ¢6 ong T, ba K ciing vo chong anh Q
, chi Mai va cac con anh Q chi Mai & d6. Anh Binh, chi Thao cting cac con & tai nha dat
chd khac.

+ Gia dinh 6ng Nguyén Trong K c6 vo 1a Nguyén Thi Ha, c6 ho khau tai Cum 1 x3
Lién Trung, thé hién: 6ng Nguyén Trong K , sinh ndm 1967, ba Nguyén Thi H sinh nim
1970, con Nguyén Thi H , sinh ndm 1994, con Nguyén Trong L , sinh nim 2003. T
thang 9/2016 ba H , chi H, chau Linh d chuyén khau dén T6 15, phudng My Binh I, quan
N, Thanh phé Ha Noi. Hién chi con 6ng K ¢6 ho khau tai x4 Lién T , huyén D .

+ Gia dinh 6ng Nguyén Chi Q , sinh ndm 1972, ba Chu Thi Thanh M , sinh nim
1981, con Nguyén Chi P, sinh nim 2002, con Nguyén Hoang N , sinh nim 2012 ¢6 ho
khau tai Cum 1 xa L , hién dang song cting véi ong T va ba K tai dt thé chap v6i Ngan
hang.

+ Gia dinh chi Hoang Thi D, sinh nim 1972 (chii hd), con Nguyén Chi L , sinh nim
1994, con Nguyén Van K , sinh ndgm 2000, con Nguyén Chi Bao D , sinh ndm 2007 déu
dang ky ho khau tai xa L . Ngay 25/3/2015 chau K , chau D da chuyén khau dén phuong
Trung Van, quan N , Thanh phé Ha Noi, hién tai chi o chi D, chau L van con ho khau
tai xa L nhung thuc té chi D va chau L dang song tai phuong Trung Vian, quan N, Thanh
phd Ha Noi.

- Bién ban xac minh ctia Toa an nhan dan quan N , Thanh phé Ha Noi ngay
19/6/2019: Hién thira dat sb 35, to ban d6 s 00 tai dia chi: S6 1 — Day N6- Khu TT doan
5,xa T, huyén T, trén dat c6 nhimg nguoi sau dang sinh séng: Nguyén Chi C, sinh nim
1972, Hoang Thi D, sinh nam 1972, Nguyén Van K , sinh nim 2000, Nguyén Chi Bao D,
sinh nam 2007.

- Bién ban xac minh ngay 05/4/2019 cta Toa an nhan dan huyén Lap Thach, tinh
Vinh Phuc: Thira dét s 42, to ban d6 s6 12, dia chi: P6i T, x4 B, huyén L , tinh Vinh
Phuc, trén dt c6 01 nha 02 tang, dang nha san, san lat gach, cdy ci, chu yéu 1a ciy vai,
hién c6 ong Nguyén Chi T (bd vo dng Nguyén Trong K dang trong nom quan 1y).

Tai Ban dn kinh doanh thwong mai so tham sé 02/2019/KDTM-ST ngay 27/9/2019
cua Toa an nhan dan huyén Pan Phuong da xut:

1. Chap nhan yéu cau ctia Ngan hang Thuong mai C6 phan Q khoi kién doi no tién
v61 Cong ty Trach nhi¢m Hiru han Q .

2. Buoc Cong ty Trach nhiém Hitu han Q , dai dién theo phép luat 13 6ng Nguyén
Chi Q - Giam doc phai tra ng Ngan hang Thuong mai C6 phan Q theo Hop dong tin dung
s0 120158/HPTD 02 — VIB/12/10 ngay 10/11/2010 dugc giai ngan tai 03 khé wéc nhan
no, sd tién tinh dén ngay 08/8/2019 la:

- Khé wéc nhan no s6 120158.13/KUNN2-VIB12/10 ngay 04/11/2011: S6 tién gbc
la: 3.500.000.000 dong; tién 1ai trong han 1a: 129.754.209 dong, tién 13i qué han la:
7.420.124.041 ddng;



- Khé wéc nhan no s6 120158.14/KUNN2-VIB12/10 ngay 08/11/2011: S6 tién gbc
la: 1.600.000.000 dong; tién 1ai trong han la: 62.022.222 ddng, tién 13 qua han la:
3.392.464.359 dong;

- Khé u6c nhan no s6 120158.15/KUNN2-VIB12/10 ngay 09/11/2011: Sé tién gbc
1a: 2.900.000.000 dong; tién 1di trong han 1a: 113.241.667 dong, tién 1di qua han la:
6.148.205.741 dong;

Cong ca tién gde va tién 131 ciia 03 khé udce 1a 24.946.696.590 dong (hai muoi tu t,
chin trim bén muoi sau triéu, sdu trim chin muoi sau ngan, nim trim chin muoi dong).
Trong do, tién no géc la: 8.000.000.000 déng; tién no 1ai trong han la: 305.018.097 déng;
tién no 14i qua han: 16.641.678.393 dong.

K¢ tir ngy 09/8/2019 Cong ty Trach nhiém hitu han Q dai dién theo phap luat la
6ng Nguyén Chi Q - Giam déc tlep tuc phai chiu tién 14i phat sinh trén s6 tién du no goc
1a 8.000.000.000 dong (tam ti dong), theo 13i suat thoa thuan tai Hop dong tin dung 80
120158/HDTD 02 — VIB/12/10 ngay 10/11/2010 cho dén khi thanh toan xong toan bd tién
no goc Trudng hop trong Hop dong tin dung cac bén c6 thoa thuan vé viéc diéu chinh 13
suat cho vay theo timg tho1 ky ciia Ngan hang cho vay thi lai suat ma khach hang vay phai
tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh ctia Toa an ciing s& dugc diéu
chinh cho phu hop véi véi sy diéu chinh 13i suat cia Ngan hang cho vay.

Truong hop Cong ty Trach nhiém hitu han Q do 6ng Nguyén Chi Q lam giam déc
khong tra Ngan hang tién no goc va tién 13i néu trén, thi Ngan hang Thuong mai Cb phan
Q c6 quyén yeu cau co quan Thi hanh an dan sy c6 thdm quyén ke bién, phat mai cac tai
san sau dé thanh toan nghia vu tra no cho Ngan hang Thuong mai c¢6 phan Q theo thir tu:

Quyen st dung d4t va tai san gan lién voi dat tai thira s6 388, to ban do s6 01, dién
tich 1 009m tai dia chi: Cum 1 thon T, xa L, huyen b, Thanh pho Ha No1, G1ay chu’ng
nhan quyen stt dung dat s6 AG 648793, sb vao sb cap Glay chung nhan quyén st dung
dat: H00442 do UBND huyén Pan Phuong, Thanh pho Ha No1 cap ngay 14/12/2006
mang tén Ong Nguyén ChiT vaba Nguyén ThiK;

Quyén str dung dat va tai san gin lién véi dat tai thira s 35, tO ban do s6 00, dién
tich 57,8m’ tai dia chi: S6 1 - Day N6- Khu TT doan 5, xa T, huyén T (nay la quan N ),
Thanh phd Ha No; Gidy chimg nhan quyén st dung dat s AE 796946, sb vao s cip glay
chimg nhan: H0652/1666/QD-UBND do UBND huyén Tir Liém, Thanh phd Ha Noi cap
ngay 18/6/2007 mang tén Nguyén Chi C;

Quyén su’ dung dat va tai san gin lién voi dat tai thira sb 42, to ban d sb 12, dién
tich 48.000m’ tai dia chi: Do T,xaB, huyén L , tinh Vinh Phuc, Glay chimg nhan quyén
str dung dat s6: M 064209, s6 vao sb cap Glay chimg nhén quyén sir dung dat: 0002
QSDP do UBND huyén Lap Thach, tinh Vinh Phuc cip ngay 19/5/1998 mang tén
Nguyén Trong K .

Trong trudng hop phat mai tai san thi chu s¢ hitu va nhiing nguoi dang quan ly, su
dung tai san thé chap phai ban giao tai san thé chap cho Ngan hang Thuong mai C6 phan
Q hodc Co quan Thi hanh an dan sy ¢6 thAm quyén dé xtr Iy theo quy dinh ctia phéap luat.

Toan bd s6 tién phat mai duoc trir vao nghia vu tra ng cho Ngan hang. Truong hop
toan bo khéi tai san thé chap sau khi xtr Iy phat mai khong du dé tra no cho Ngan hang
Thuong mai C6 phan Q thi Cong ty Trach nhiém hiru han Q do 6ng Nguyén Chi Q 1am
giam ddc tiép tuc thyuc hién nghia vu tra ng Ngan hang Thuong mai C6 phan Q cho dén
khi tat toan khoan vay.



Khi Cong ty Trach nhiém hitu han Q tra xong toan bo s6 tién ng thi Ngan hang
Thuong mai C6 phan Q phai tra ong Nguyen Chi T, ba Nguyén Thi K G1ay chimg
nhan quyén st dung dat sb AG 648793, sb vao sb cap G1ay chimg nhan quyén sir dung
dat: H00442 do UBND huyén Pan Phuong, Thanh phd Ha Noi cap ngay 14/12/2006
mang tn ong Nguyen Chi T vaba Nguyen Thi K ; tra ong Nguyén Chi C Gidy chimg
nhdn quyén st dung dét sb AE 796946, s6 vao sb cap gidy chimg nhan: H0652/1666/QD-
UBND do UBND huyén Tt Liém, Thanh pho Ha Noi cap ngay 18/6/2007 mang tén
Nguyén Chi C; tra 6ng Nguyen Trong K Glay chimg nhan quyén sir dung dat s6: M
064209, s6 vao sb cap Gidy chimg nhan quyén su dung dat: 0002 QSDP do UBND
huyén Lap Thach, tinh Vinh Phuc cap ngay 19/5/1998 mang tén Nguyén Trong K .

Ngoai ra ban an con tuyén vé phan an phi va quyén khang céo ctia cac duong sy

Khéng dong ¥ v6i ban an so tham, ong Nguyén Chi Q véi tu cach 1a dai dién phap
luat Cong ty Q va c4 nhan Ong Q khang cdo vdi ndi dung khong dong v tra 14i qua han
voi ly do Ngan hang da vi pham Piéu 1.2 Hop dong thé chap ngay 24/7/2012, Ngan hang
dong y nhan thé chap tai san cua bén thé chap duoc néu tai Piéu 2 cua Hop dong va dong
¥ cho bén vay dugc vay tong s tién no gdc cao nhat 1a 960 triéu dong ma lai khong cho
vay.

Ong Nguyen Trong K khang cdo voi ndi dung khong dong ¥ viec phat mai tai san la
48.000m2 dat tai tai dia chi: Poi T , xa B, huyén L , tinh Vinh Phuc, G1ay chimg nhan
quyén st dung dat sb: M 064209, s6 vao sd cip Glay chimg nhan quyén str dung dat:
0002 QSDD do UBND huyén Lap Thach, tinh Vinh Phuc cap ngay 19/5/1998 mang tén
Nguyén Trong K . Boi vi tai thoi diém thé chap ngay 24/7/2012 ngan hang hua s€ giai
ngan cho Cong ty Q vay tién dé cting 6ng dau tu phat trién trang trai nén ong moi dong ¥
thé chap nhung sau khi thé chap ngan hang khong giai ngan. Ong khang co de nghi Toa
an cap phiic tham xem xét giai quyét khong chap nhan yéu cau ctia ngan hang vé viéc phat
mai tai san cia 6ng néu trén.

Tai Toa dn cdp phiic tham va tai phién toa hom nay:
- Ong Nguyén Chi Q van giit yéu cau khang cao, dé nghi HDXX phtc tham chip
nhén yéu cau khang cdo clia 6ng xem xét vé 13i suat va tai san dam bao.

- Ong Nguyen Trong Khai van gitr yéu cau khang cao, dé nghi HDPXX phuc thdm
stra 4n so tham, khong chdp nhan yéu cau khoi kién ciia ngan hang vé viéc phat mai tai
san dimg tén Ong.

- Nguyén don van giit yéu cau khoi kién, d& nghi HDXX khong chip nhan yéu cau
khéng c4o cta ong Q , dng K, giir nguyén ban an so thim.

Céc duong su khac:

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi sau khi phan tich noi
dung vu an d3 két luan: khang cdo cta bi don vé 1ai suat qua han 1a khong ding
khong duoc chap nhan; khang cdo cua ong K 13 khong ¢ can ctr, dé nghi HDXX
phuc tham gitt nguyén an so thAm. V& an phi phac tham, do khang cdo khong dugc
chap nhan nén bi don va 6ng K phai chiu an phi theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ciru cdc tai liéu, chitng civ ¢6 trong hé so vu dn dwoc tham tra

tai phién toa. Sau phdn hoi va tranh luan, Hoi déng xét xur nhan dinh:
[1]. Vé to tung:



- Pon khang céo cta bi don va cia nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan (ong
K) trong thoi han luat dinh va d3 ndp tam Gng an phi phac tham 1a hop 18.

- V& thdm quyén giai quyét: tranh chip giita cic duong su 1a tranh chip hop
dé)ng tin dung. Bi1 don 1a Cong ty TNHH Q , ¢6 tru s¢ tai: Thon Trung, xa Lién Trung,
huyén Pan Phuong, Thanh phé Ha Noi. Can ctr khoan 1 Diéu 30, diém b khoan 1 Biéu
35, diém a khoan 1 Diéu 39 B¢ luat t6 tung dan sy thi Toa an nhan dan huyén Pan
Phuong thy Iy va giai quyét so tham 13 dang tham quyén.

- Nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ong C €6 mat con cac thanh
vién gia dinh Ong C da dugc Toa an téng dat hop 1é nhung ving mat lan 2; 6ng K
va cac duong su khac véang mat 1an 2 va c6 vin ban xin xét XU vang mit. Can ctr
khoan 2 Piéu 296 B luat td tung dan su, Hoi dong xét xr tién hanh xét xir Vang
mat.

[2]. Vé néi dung:

Ngay 10/11/2010 Ngan hang va Coéng ty Q co ky Hop dong tin dung sb
120158/HDTD 02 - VIB/12/10, véi tong han murc tin dung ngan han 1a 8.000.000.000
dong; muc dich vay: B6 sung von luu dong thanh toan tién mua nguyén vat lidu phuc vu
hoat dong san xuét kinh doanh ché bién gd; thoi han vay: Theo thoi han cia timg khé udc
nhan no, mdi khé udc khong qua 06 thang; 14i suat: Tha ndi va ap dung tai timg thoi diém
giai ngan, bang 13i sudt diéu chinh vén kinh doanh VND ky han tuong tng véi ky diéu
chinh 1ai suat ctia VIB + bién d¢ 1ai suat toi thicu 1,5%/nam.

Xet noi dung hop dong khong vi pham diéu cam cta phéap luit, phu hop voi
nhu cau cia bén vay va diéu kién kinh doanh ciia bén cho vay. Thoi diém ky két
hop ddng cac bén hoan toan ty nguyén, hinh thirc va ndi dung hop ddng phu hop
cac quy dinh cua phap luat nén c6 gia tri phap 1y va c6 hiéu luc thi hanh d6i voi cac
bén.

Sau khi ky Hop dong tin dung, Ngan hang  d4 giai ngan cho Cong ty Q du 08 ti
ddng, theo cac Khé wéc nhan ng sau:

- Khé wéc nhan no sb 120158.13/KUNN2-VIB12/10 ngay 04/11/2011; sb tién dugc
vay theo Hop dong 14 08 ti dong; sb tién nhan no lan nay: 3.500.000.000 dong; thoi han
vay 06 thang, ké tir ngay 04/11/2011 dén ngay 04/5/2012; 14i suét 21,5/%/nim, diéu chinh
01 thang/01 lan; tra no 14i vao ngay 25 hang théng.

- Khé wéc nhan no sb 120158.14/KUNN2-VIB12/10 ngay 08/11/2011, sb tién dugc
vay theo Hop dong 14 08 ti dong; sb tién nhan no lan nay: 1.600.000.000 dong; thoi han
vay 06 thang, ké tir ngay 08/11/2011 dén ngay 08/5/2012; 1i suat 21,5/%/nam, diéu chinh
01 thang/01 14n; tra ng 14i vao ngay 25 hang thang.

- Khé udc nhan no sb 120158.15/KUNN2-VIB12/10 ngay 09/11/2011; s tién dugc
vay theo Hop dong 14 08 ti dong; sb tién nhan no 1an nay: 2.900.000.000 dong; thdi han
vay 06 thang, ké tir ngay 09/11/2011 dén ngay 09/5/2012; 1i suat 21,5/%/nam, diéu chinh
01 thang/01 14n; tra ng 14i vao ngay 25 hang thang.

Qué trinh thuc hién hop dong, tinh dén ngay 25/01/2012 Cong ty Q méi tra Ngan
hang duoc tong s tién 14i 1a 521.326.347 dong. Do Cong ty Q da vi pham nghia vu tra
no nén Ngan hang khoi kién doi ng Cong ty Q tra ng gde 14 13i ¢6 can cir.

Xét yéu cau khang céo cia bi don va nguoi lién quan, HDXX phiic tham nhén thay:

- Nguyén don khéi kién yéu cau bj don thanh toan sd tién con no theo 03 khé udc
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nhan no tinh dén ngay 08/8/2019, cu thé 1a: Khé udc nhan no sb 120158.13/KUNN2-
VIB12/10 ngay 04/11/2011: Sb tién gdc 1a: 3.500.000.000 dong; tién 13i trong han:
129.754.209 dong, tién 1di qua han: 7.420.124.041 dong; Khé udc nhan ng sb
120158.14/KUNN2-VIB12/10 ngay 08/11/2011: Sé tién gbc 1a: 1.600.000.000 dong; tién
14i trong han: 62.022.222 dong, tién 1ai qua han: 3.392.464.359 ddng; Khé wéc nhan no sd
120158.15/KUNN2-VIB12/10 ngay 09/11/2011: Sé tién gdc 1a: 2.900.000.000 ddng; tién
1i trong han: 113.241.667 ddng, tién 14i qua han: 6.148.205.741 dong. Tong cong la
24.946.696.590 dong, trong do: ng gbec 1a 8.000.000.000 ddng, ng i trong han 1A
305.018.097 dong, no 1di qua han 13 16.641.678.493 dong.

Tai hop ddng tin dung s6 120158/HDTD 02 - VIB/12/10, cac bén thdng nhat
thoa thuan vé 13i suat qua han nhu sau: Tha ndi va ap dung tai timg thoi diém giai ngan,
bang 14i suét diéu chinh vén kinh doanh VND ky han tuong tng véi ky diéu chinh 13i suat
ctia VIB + bién d0 1ai suat toi thicu 1,5%/nam.

Theo cam két tai cac Khé nhan no ngay 04/11/2011, ngay 08/11/2011 va ngay
09/11/2011 thi cac bén thoa thuan 1di suat 1a 21,5/%/nam, diéu chinh 01 thang/01 1an;
tra no 131 vao ngdy 25 hang thang. Nguyén don tu nguyén tinh 13i suat ké tir thoi diém
ngay 04/11/2011, ngay 08/11/2011 va ngay 09/11/2011 voi 1ai suat 21,5% dén ngay
qua han 13 pht hop voi thoa thuan va diéu chinh 13i suit ctia ngan hang nén dugc
chap nhan.

Tuy nhién, nguyén don ap dung murc 14i suat 18,5% tir ngay khoan ng quéa han
dén ngay xét xtr so tham dé doi no cham tra voi sb tién 16.641.678.493 dong 1a qua
cao va khong dung quy dinh vi: can cr hop dong tin dung va cac gidy nhan no thi
xac dinh Ngan hang cho vay cac khoan vay trong 6 thang va giai ngin toan bo sd
tién 08 ty (03 khé udc nhan ng déu trong dau thang 11/2011), Cong ty Q 1a doanh
nghiép nho, vay vén dé phuc vu san xuat trong linh vuc ndng nghiép, néng thén.
Tai thoi diém ky hop dong tin dung thi muc 13i suat duoc Ngan hang nha nudc cho
pheép cac bén dugc thoa thudn nhung tir nam 2012 ngan hang nha nudc co quyét
dinh diéu chinh 13i suat, quy dinh vé muc 1ai suat cho vay ngan han d6i voi cac
khoan cho vay nham dép ung céc nhu cau von: Phuc vy linh vuc phat trién nong
nghiép, ndng thoén; thyc hién phuong an, du an san xuat - kinh doanh hang xuét
khau; phuc vu san xuat - kinh doanh cta doanh nghi¢p nho va vira dé co su thay
d6i. Nhu vay, Toa an s€ can cur vao cac quyét dinh cua Ngan hang nha nudc vé viée
diéu chinh lai xuat dé xem xét 4p dung mirc 1ai suat theo quy dinh. Theo quy dinh
tai thong tu sO 20/2012 ngay 8/6/2012 cua Thdong ddc Ngan hang nha nudc vé sira
d6i, bd sung mot sd didu cua thong tu s 14/2012/TT-NHNN ngay 04/5/2012 quy
dinh 14i suat cho vay ngén han bang dong Viét Nam cua to chirc tin dung, chi nhanh
ngan hang nudc ngoai d6i vai khach hang la doanh nghiép vira va nho hodc vay dé
dap ung nhu cau von phuc vu mot sO linh vyc nganh kinh té quy dinh: Lai suat cho
vay ngan han bang dong Viét Nam t6i da 1a 13%/nam. Tiép do, Ngan hang nha
nude tiép tuc cd cac thong tu, quyet dinh diéu chinh mure 1ai sut theo timg thoi ky
tr nam 2012 dén nay, cuy thé: Thong tu s6 33/2012/TT-NHNN ngay
21/12/2012;Théng tu sb 09/2013/TT-NHNN ngay 25/3/2013;Théng tu sb
10/2013/TT-NHMM ngay 10/5/2013; Thong tu s 16/2013/TT-NHNN ngay
27/6/2013; Thong tu s 08/2014/TT-NHNN ngay 17/3/2014; Quyét dinh sb
499/QD-NHNN ngay 17/3/2014; Quyét dinh s6 2174/QD-NHNN ngay 28/10/2014;
Thong tu s6 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016; Quyét dinh sé 1425/QD-NHNN

9


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/tien-te-ngan-hang/thong-tu-14-2012-tt-nhnn-lai-suat-cho-vay-ngan-han-toi-da-bang-dong-viet-nam-138783.aspx

ngay 07/7/2017. Theo d6, muc lai suat thay doi giam dan tr 12%/nam xuong
6,5%/nam. Ap dung muc 13i suat theo cdc van ban nay, qua tinh toan ctia Toa an cap
phuc tham thi bi don phai chiu so tién 13i qua han 13 7.102.385.417 dong (Khé udc
nhdn ng s6 120158.13/KUNN2-VIB12/10 ngay 04/11/2011 1a 3.157.947.917 dong; Khé
wéc nhan no s6 120158.14/KUNN2-VIB12/10 ngay 08/11/2011 1a 1.402.466.667 dong;
Khé wdc nhan no s6 120158.15/KUNN2-VIB12/10 ngay 09/11/2011 1a 2.541.970.833
dong.

Tir nhitng phan tich trén, nhan thiy murc 13i suat 18,5% ma nguyén don budc bi
don thanh toan tir khi khoan no qua han dén ngdy xét xir so tham la qua cao va
khong diéu chinh theo thoa thuan trong hop dong tin dung, Toa an cap so tham chip
nhan 13i qua han véi muc 13i suat nguyén don yéu ciu ma khong diéu chinh theo
quy dinh cia Ngan hang Nha nu¢c la khong dung. Do do, HDXX phuc tham thiy
can ap dung cac quyet dinh vé dleu chinh 14i suat cua Ngan hang Nha nudc nhu da
phan tich & trén dé tinh lai 13i suat qua han, chip nhan mdt phan yéu cau tién 13i qua
han ctia nguyén don, phan khong duoc chip nhan nguyén don s& phai chiu an phi
theo quy dinh cua phap luat.

Do d6, Bi don phai thanh toan cho nguyén don sb tién ng gbc va 13i tinh dén
ngay xét xtr so tham 1a ngay 27/9/2019 1a 15.407.403.514 dong, trong do:

No gdc: 8.000.000.000 ddng;

Lai trong han: 305.018.097 dong;

Lai qua han 13 7.102.385.417 dong.

(Giam hon 9 ty déng tién 1ai qua han so véi yéu cau khai kién cua nguyén don
va nguyén don phai chiu an phi doi véi yéu cau bi bac nay).

- V& tai san dam bao: Cong ty Q vay tién, dd dung cac tai san sau dé thé chap voi
Ngén hang :

+ Quyén st dung d4t va tai san gan lién vé6i dat, thira sb 35, to ban dd s6 00, dién tich
57,8m? tai: S6 1 — Day N6 - Khu TT doan 5, xa T, huyen T (nay la quan Nam Tur Lién),
TP Ha Noi; GCNQSDb sO AE 796946, sb vao sb cap G1ay ching nhan:
H0652/1666/QD-UBND do UBND huyén Tu Liém cap ngay 18/6/2007 mang tén
Nguyén Ch1 C; Hop dcng thé chap c6 chir ky cua C)ng C cung vo la ba D, dugc cong
ching ) 211 2010/HDTC ngay 09/3/2010 ta1 Van phong Cong chung Nguyen Tu;
Don yéu cau dang ky thé chap bang quyen st dung dat, tai san gan lién vé6i dat duoc
Van phong Pang ky dat va nha huyén Tt Liém chiing nhan ngay 13/3/2010.

+ Quyén st dung d4t va tai san gan lién vé6i dat tai thira sd 388, to ban dd s6 01, dién
tich 1.009m? tai: Cum 1 thon T, xa L, huyén B, Thanh phé Ha No6i, GCNQSDD s6 AG
648793, s6 vao sb6 cap GCNQSDD sb: H00442 do UBND huyén Dan Phuong cip ngay
14/12/2006 mang tén Nguyén Chi T va ba Nguyén Thi K ; Hop dong thé chép co chit ky
cta ong T cung vo 1a ba K, duoc cong chimg sb 2492.2010/HDTC ngay 08/11/2010 tai
Viin phong Cong chimg Nguyén T, Tai trang 4 cia GCNQSDD, Vin phong Ding ky
quyén sir dung dat huyen Dan Phuong da chiing nhan ngay 09/11/2010 6ng T va ba
K ding ky thé chap gia tri quyén sir dung dat, tai Gidy chimg nhan nay voéi Ngan
hang TMCP Qudc té Viét Nam.

Céc Hop dong thé chap néu trén déu 13 tai san ctia nguoi thi ba, déu duoc 1ap bing
van ban, ¢6 chit ky cua nguoi ¢6 tai san, duge cong chimg ciia Van phong cong chung, va
déu c6 don dang ky thé chap quyén st dung dat, dugc Van phong Pang ky dat dai co
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tham quyén ding ky va tit ca déu dam bao khoan vay ctia Cong ty Q véi Ngan hang nén
c6 hi¢u lyc thi hanh d6i véi cac bén. Khi bi don khong tra duoc ng thi ngan hang co quyén
yéu cau xir Iy tai san dam bao. Tuy nhién:

Quyén sur dung d4t va tai san gén lién voi dat tai thira s6 388, t0 ban d0 s6 01, dién
tich 1 009m tai: Cum 1 thon T, xa L, huyén D, Thanh phd Ha Noi, GCNQSDDb s AG
648793, sb vao sO cap GCNQSDD: H00442 do UBND huyén Dan Phuong cap ngay
14/12/2006 mang tén 6ng Nguyén Chi T va ba Nguyen Thi K . Do hop ddng nay chi thé
chip quyén sir dung dat nén khi phat mai thi phat mai ca nha va dat cing lic va phai tra
gia tri cac tai san trén dat (cac cong trinh xay dung, ciy cbi...) cho nguoi thé chép.

Quyén sir dung dat va tai san gin lién v6i dét tai thira s6 35, to ban do s6 00, dién
tich 57,8m’ tai: S6 1 — Day N6- Khu TT doan 3, xa Trung Van, huyen Tur Liém, Thanh
phd Ha Noi; GCNQSDD s6 AE 796946, s6 vao so cip gidy chung nhén:
H0652/1666/QD-UBND do UBND huyén Tir Liém (nay la quan N ) cap ngay 18/6/2007
mang tén Nguyén Chi C. Do hop dong thé chap 1a ca nha va dat nén khi phat mai 1a phat
mai toan bo dé thuc hién nghia vu tra ng.

- Xem xét khang céo vé tai san thé chap thir 3 cta gia dinh 6ng K thi thiy rang:

Ngay 24/7/2012 thi Ngan hang va Cong ty Q cung vo chong ong K (chu tai san)
ky hop dong thé chap 03 bén. Tai Piéu 1 ciia hop dong thé chap quy dinh vé pham vi thé
chip c6 02 noi dung 1a: ndi dung thir nhat 13 d&am bao cho cic khoan vay cia Hop dong tin
dung s6 120158 ky ngay 10/11/2010 va cac hop dong tin dung khac ky tir ngay 24/7/2012
dén ngay 24/7/2032; noi dung thir 2 13 sau khi ky hop dong thé chap thi Ngan hang s& cho
Cong ty Q vay thém 960.000.000 déng Trén thyc té thi sau d6 Ngan hang da khong cho
Cong ty Q vay thém 960.000.000 dong, nhu vay 1a Ngan hang/ bén nhén thé chap tai san
ctia nguoi thir 3 dé bao 1anh cho Cong ty Q vay tién di vi pham thoa thuan cho vay sau
khi nhan thé chap tai san cia gia dinh 6ng K. Ly do Ngan hang khong cho vay thém
960.000.000 dong theo ngan hang trinh bay 1a do Céng ty Q da vi pham nghia vu tra no.
Tuy nhién tai san cta 6ng K van bi xir Iy vi:

Ngan hang c6 vién dan vao khoan 3 Diéu 1 ctia hgp dong thé chép (tai san ciia ong K
dam bao cho cic khoan vay khac cta hop dong tin dung s6 120158 ky ngay 10/11/2010).
Vé Iy 1& nay ctia Ngan hang thi HDXX thiy rang: theo hop dong tin dung 12.158 thi ngan
hang cam két cho Cong ty Q vay 8 ty dong, tai san dam bao ghi trong cac khé udc nhan
no cy thé, mot tai san dam bao cia gia dinh 6 6ng T, mot tai san dam bao cuia gia dinh ong C

. Theo cac tai liéu c6 trong hd so thi cac khé uwéc nhan ng c6 thoi han vay pha tra ng gde
déu vao thang 5. Nhu vay, qua thoi han trén ma khong tra dugc hét gbe va 14i thi bén vay
da vi pham hop dong khoan vay do tr¢ thanh qua han.

Theo 161 khai va tai liéu do ngan hang xuat trinh thi tir ngay 26/3/2012 (BL225)
Cong ty Q di vi pham nghia vu tra no va Ngan hang da chuyén khoan vay d6 sang no quéa
han. Do vay vé Iy thuyét 1a ngan hang, bén vay s& khong phét vay nita vi bi don da thudc
no x4u (Nhém 3).

Déi voi hop dong thé chap 1ap ngay 24/7/2012 thi bén thé chap 13 6ng K da thé chap
ti san ctia minh dé dam bao/ bao lanh cho bén vay 1a Cong ty Q vay tién ciia Ngan hang,
theo quy dinh cta phép ludt thi thé chap dé bao lanh cho bén thir 3 13 nhdm dam bao khi
dén han thuc hién nghia vu trd ng thi néu bén phai thuc hién nghia vy khong thuc hién
hodc thuc hién khong du thi bén co quyén dugc yéu cau bén thé chip bao lanh thyuc hién
thay. Con & ddy trong truong hop cu thé nay tai thoi diém trude ngay 24/7/2012 thi Cong

11



ty Q da mét tinh thanh khoan trong tin dung; mét kha ning tra ng ma ngan hang lai van
ky hop dong thé chap dé mang tai san nguoi thir 3 nita vao nham muc dich xtr ly tai san
dam bao do cua ho la mot viéc lam co tinh Iira khach hang khi ky hop dong thé chap Vi
pham Diéu 132 B ludt dan sy ndm 2005. Lap ludn ciia Ngan hang cho ring ong K dong
¥, tw nguyén khi ky hop dong thé chap VOl cac diéu khoan nhu vy nén ngén hang van
duoc quyén xir Iy tai san thé chap thi thiy rang bén ngan hang nhén thé chap 1a bén co thé
manh, 1a bén soan thao hop dong nén Tda an xac dinh theo Diéu 409 Bo luat dan su 2005
giai thich c6 loi cho bén yéu thé, cling nhu Diéu 404 Bo luat dan sy 2015 ciing giai thich
hop ddng ¢6 loi cho bén khong soan thao hop dong nén khéng chp nhan cach giai thich
nay cua ngan hang.

Nhu vay, hop dong thé chdp gilta ngan hang va ong K, Cong ty Q ky ngiy
24/7/2012 la vi pham Diéu 124,132, 361 B0 luat dan sy nam 2005 nén khong phat sinh
hi¢u luc. HDXX thay can chap nhan khang cao cua gia dinh 6ng K vé ndi dung ndy. Ngan
hang phai tra lai Gidy ching nhan quyén str dung dét dang giit va giai chap ngay.

Tt nhitng phan tich danh gia trén, hoi dong xét xtr thdy c6 can ctr dé chap nhan
khang cao cua 6ng Q , 6ng K, stra mot phan ban an so thdm trong vu 4n nay. Do céc
khé u6c nhin no d3 mé ta, xac dinh gia tri nghia vu 02 tai san dam bao cta gia dinh
ong T va Ong C nén Toa 4n xac dinh nghia vu dam bao cta timg tai san trén téng sb
no.

Tda an so thAm can rat kinh nghiém nghiém tic cac van dé sau: Tam Ung an
phi phtc tham trong vu an kinh doanh thuong mai 12 2.000.000 dong, Toa an cap so
tham thu tam tng 300.000 dong la khong diung quy dinh tai Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly
va sir dung an phi, 1¢ phi Toa an; Toa an so tham xac dinh nghia vu xr 1y cac tai san
thé chap theo thir ty 1a khong dung quy dinh tai Piéu 347 cua Bo luat dan su 2005
va céc thoa thuan trong hop dong thé chap.

Loi dé nghi, két luan cua Vién kiém sat nhan dan thanh phé‘Hél N1 tai phién
toa hom nay khong phu hop voi cac tai liéu, ching cir ¢6 trong hé so va nhan dinh
cua HDXX nén khong dugc chap nhan.

[3]. Vé dn phi kinh doanh thwong mai:

- An phi so tham: Bi don phai chiu 4 an phi theo quy dinh cua phap luat; Nguyén

don phai chiu an phi ddi véi yéu cdu 13 qua han khong duoc chip nhan
(9.539.293.076 dong).

- An phi phuc tham: do sira 4n so thim nén 6ng Nguyén Chi Q va ong Nguyén
Trong K khong phai chiu an phi kinh doanh thuong mai phuc tham.
Bo1 cac 1€ trén,
Cin ¢t vao khoan 2 Piéu 308 va diém b khoan 5 Piéu 314 Bo luat té tung dan
su 2015.

QUYET PINH:

_ Ap dung khoan 1 dieu 30, khoan 1 diéu 35, diém b khoan 1 diu 39; Dicu 227;
Dicu 228; Diéu 271; bic¢u 273 ctua B luat to tung dan sy ndm 2015;
Ap dung cac Diéu 124, 132, 323, 342, 343, 351, 355, 361, 471, 474, 476 va
721 Bo ludt dan sy 2005;
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Ap dung Diéu 91, 95 Luat céc to chirc tin dung nam 2010;

Ap dung Nghi dinh sé 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ciia Chinh phu vé
giao dich bdo dam;

Ap dung Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 ctia Chinh pht vé stra
d6i, bd sung mot s6 diéu cua Nghi dinh 163;

Ap dung Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 vé mirc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi, 1¢ phi Toa 4n.

Stra ban an kinh doanh thuong mai so thdm sé 02/2019/KDTMST ngay
27/9/2019 ctia Toa 4n nhan dan huyén Pan Phuong, thanh phd Ha Noi.

Xir:

1. Chép nhan mot phan yéu cau doi ng cua Ngan hang TMCP Q dbi véi Cong ty
Trach nhi€ém Hiru han Q .

2. Buoc Cong ty TNHH Q phai thanh toan tra cho Ngan hang TMCP Qudc té Viét
Nam theo Hop ddng tin dung s6 120158/HDTD 02- VIB/12/10 ngay 10/11/2010 duoc
giai ngéan tai 03 khé uéc nhan ng, sb tién tinh dén ngay xét xir so tham 27/9/2019 la:

- Khé wéc nhan no s6 120158.13/KUNN2-VIB12/10 ngay 04/11/2011: S6 tién gbc
la: 3.500.000.000 dong; tién lai trong han 1a: 129.754.209 dong, tién i qua han la:
3.157.947.917 ddng;

- Khé wéc nhan no s6 120158.14/KUNN2-VIB12/10 ngay 08/11/2011: S6 tién gbc
la: 1.600.000.000 dong; tién l4i trong han l1a: 62.022.222 dong, tién 1di qua han la:
1.402.466.667 dong;

- Khé wéc nhan no s6 120158.15/KUNN2-VIB12/10 ngay 09/11/2011: S6 tién gbe
1a: 2.900.000.000 dong; tién 14 trong han 1a: 113.241.667 dong, tién 1di qua han la:
2.541.970.833 ddng;

Tong cong 1a 15.407.403.514 dong, trong do: No' goc: 8.000.000.000 dong; Lai
trong han: 305.018.097 dong; Lai qua han la 7.102.385.417 dong.

Ké tur ngay ké tlep sau ngay xet Xu so tham bén phai thi hanh an phai tlep tuc
chiu 13i sut qua han dbi voi khoan no goc theo muc 14i suat 9,75%/nam dén ngay
16/3/2020, tir ngay 17/3/2020 chiu lai sudt qua han 8,25%/nam dén khi tra hét no
gbc (trir khi Ngan hang Nha nudce co6 Quyét dinh thay déi v6i muc 13i suat quy dinh
tai Quyét dinh s6 420/QD-NHNN ngay 16/3/2020). Sé no 14i thi khong phai chiu i
suat cho dén khi thi hanh 4n xong.

3. Truong hop Cong ty TNHH Q do 6ng Nguyen Chi Q lam giam déc khong tra
dugc Ngan hang tién no gbc va tién 1ai néu trén (Piéu 2 Quyét dinh nay) thi Ngan hang
Thuong mai C6 phan Q ¢ quyen yéu cau co quan Thi hanh 4n dén sy c6 thim quyén ké
bién, phat mai cac tai san sau dé thanh toan nghia vu tra no' cho Ngan hang TMCP Q
gém:

Quyén str dung dat va tai san gin lién voi dat tai thira sb 388, to ban d6 s6 01, dién
tich 1. 009m tai dia chi: Cum 1 thén T, x& L, huyén D, Thanh phd Ha Néi, Glay ching
nhan quyén st dung dat sb AG 648793, sd vao sb cap Glay chimg nhan quyén sir dung
dat: H00442 do UBND huyén Pan Phuong, Thanh phdé Ha Noi cip ngay 14/12/2006
mang tén ong Nguyén Chi T va ba Nguyén Thi K nhung phai thanh toan trd lai cho
nguoi thé chap gi tri xdy dung va cac cong trinh trén dat. Nghia vu dam bao cia tai san
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nay 14 67,033% no goc va lai.

Quyén stir dung dét va tai san gan lién véi dat tai thira s6 35, to ban d6 sb 00, dién
tich 57,8m’ tai dia chi: S6 1 - Day N6- Khu TT doan 5, xa T, huyén T (nay la quan N )
Thanh phd Ha No; Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AE 796946, s6 vao so cap gidy
chimg nhan: H0652/1666/QD-UBND do UBND huyén Tir Liém, Thanh ph Ha Noi cip
ngdy 18/6/2007 mang tén Nguyén Chi C. Nghia vy ddm bao cta tai san nay 1a 32,967%
no gbc va lai.

4. Khong chap nhan yéu cau phat mai tai san 1 Quyén str dung dat va tai san gin
lién voi dt tai thira sb 42, t& ban d6 s 12, dién tich 48.000m” tai dia chi: D&i T, xi B,
huyén L , tinh Vinh Phtc, Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6: M 064209, s6 vao so
cap Gidy chig nhan quyén sir dung dat: 0002 QSDP do UBND huyén Lap Thach, tinh
Vinh Phuic cdp ngay 19/5/1998 mang tén Nguyén Trong K . Ngan hang TMCP Qudc té
Viét Nam phai tra lai Gidy chimg nhan quyén str dung dat cho gia dinh 6ng K va 1am tha
tuc giai chip ngay.

5. An phi kinh doanh thuong mai:

- Cong ty TNHH Q phai chiu 123.407.403 dong an phi mai so tham.

- Ngan hang TMCP Québc té Viét Nam phai chiu 117.539.293 dong an phi so thim
dugc trir vao so tién tam tng an phi so tham da nop 60.200.000 dong theo Bién lai
s6 0010150 ngay 14/9/2018 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Ban Phuong. S tién
an phi con phai chiu 1a 57.339.239 dong.

- Hoan tra 6ng Nguyén Chi Q va ong Nguyén Trong K mdi nguoi 300.000 dong 4n
phi phiic thim theo Bién lai thu tién tam tmg 4n phi s6 0014172 ngay 11/10/2019 (6ng Q)
va s6 0014165 ngay 09/10/2019 (dng K) ciia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Pan
Phuong.

Truong hop quyét dinh duoc thi hanh an theo quy dinh tai Piéu 2 cta Luat Thi
hanh &n dan sy thi nguo1 dugce thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh &4n dan sy cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an
dan su; Thoit hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 ctia Luat Thi
hanh an dan su.

Ban ban phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay 31/3/2020.

Noi nhgn: TM. HQI PONG PHUC THAM

- VKS ND TP Ha Nbi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Pan Phuong;

- Chi cyc THADS huyén Ban Phuong; (Da ky)

- Cac duong sy;

- Luu VP, TKT, h6 so. Hoang Minh Thanh
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