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“Tranh chdp doi nha dat va hiy
hop dong chuyén nhirong nha dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Ba Thinh

Cdc Thdam phan: 1. Ba Phan Thi Ta Oanh

2. Ba Nguyén Thi Kim Cuong

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Long Son - Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pai di¢n Vién kiém sat nhan din Thanh phé H6 Chi Minh: Ba Nguyén
Thi Diém - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Vao cac ngay 20 va ngay 23 thang 4 nam 2021, tai tru s& Toa 4n nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh d3 tién hanh xét xir phiic tham cong khai vy 4n thu 1y sd
85/DSPT ngay 23/02/2021 vé viéc “Tranh chap doi nha dat va hay hop dong
chuyén nhuong nha dat”, do Ban an dan sy so tham s 935/2020/DS-ST ngay
29/12/2020 ctia Toa 4n nhan dan huyén Hoc M, Thanh phé Ho Chi Minh bi khang
c40. Theo quyét dinh dua vy 4n ra xét xtr s 1137/2021/QDXX-PT ngay 19 thang 3
nam 2021 va Quyét dinh hoan phién toa sé 3311/QP-PT ngay 06 thang 4 nim 2021
ctia Toa 4n nhan dan Thanh phd HO Chi Minh giira cac duong su:

Nguyén don: 1. Ong Cao Vin P - Sinh nam: 1940.
2. Ba Nguyén Thi A - Sinh nam: 1942.
Cung dia chi: s6 13/4 4p Tién Lan, xa Ba B, huyén Hoc M, Thanh ph Ho
Chi Minh (Ong B, ba A c6 mat).
Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ba A:
Ong Lé Vian Kh - Sinh nam: 1959.
Dia chi: 168 Trung Chanh 2, ép Tién Lan, xa Ba D, huyén Héc M, TP. HO
Chi Minh (C6 mat).



Bi don: 1. Ong Cao Ai Qu - Sinh nam: 1965.
2. Ong Cao Tén S - Sinh nam: 1983.

Cung dia chi: 57/4 ap 3, x4 Xuan Théi S, huyén Hoc M, Thanh phé Ho Chi
Minh (T4t ca vang mat).

Nguoi dai dién theo Gy quyén ciia 6ng Sen:

Ong Truong Pinh Coéng V - Sinh nim: 1979. Dia chi: 117/14A duong Ba
Van, phuong 14, quan Tan B, TP. H6 Chi Minh (Vang mat).

Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1/Ong Bui Vin Nh - Sinh nim: 1979.

bia chi: 62/3P ép Xuan Théi Bong 1, xa Xuan Théi B, huyén Hoc M, Thanh
ph6 H6 Chi Minh (C6 mat).

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua 6ng Bui Van Nh 1 Luat su
Tran Duyén A - Cong ty luat Lién K - Poan luat su Thanh phé H6 Chi Minh (Co
mat).

2/ Ba bBao Thanh T - Sinh nam: 1984.

bia chi: 57/4 ép 3, xa Xuan Thoi S, huyén Hoc M, Thanh phé Hb Chi Minh
(Vang mit).

3/ Ba Lé Thi L - Sinh ndm: 1981. Pia chi: 62/3P ap Xuan Théi Pong 1, xa
Xuén Théi D, huyén Hoc M, TP. HO Chi Minh (C6 mat).

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién ngay 14 thang 12 nam 2017 va qud trinh gidi quyét vu dn
nguyén don trinh bay:

Ong Cao Vian P va ba Nguyén Thi A dugc UBND huyén Hoc Mén cap
“Giay chimg nhin Quyén st dung dat” sé 317/QSDD/37/QD/UB ngay 28/4/1995
(thira 626, 629 t& ban d6 sb 6, toa lac tai xd Xuan Théi S, huyén Hoc Mén). Trén
phan dit ndy vo chong ong D, ba A ¢o cat 02 can nha cap 4 dién tich ngang 4m dai
12m va ngang 4m dai 19m dé cho 02 nguoi chau ctia ong B, ba A 13 6ng Cao Tén
S va ba Cao Thi Thuy Kh 6.

Khoang thang 11/2017 éng Cao Tén S di tu ¥ dem phan nha dét dién tich
ngang 4m, dai 14m tai dia chi 57/4A ép 3, xa Xuan Thé1 S, huyén Hoc Mon cu 6ng
D, ba A ban cho ong Bui Vian Nh. Dén khi 6ng Nh dén sira chita thi vo chong 6ng
Pat ba Anh moéi biét va 6ng D, ba A c¢6 giri don dén UBND xa Xuan Théi S,
huyén Hoc Mén yéu cau ngan chin.



Nay 6ng D, ba A yéu cau ong Cao Ton S tra lai ong D, ba A nha dat tai dia
chi 57/4 ép 3, xa Xuan Théi S, huyén Hoc Mén theo ban dd hién trang vi tri hop
dong s6 103974/ TTDDBD-CNHM ngay 18/4/2018.

Doi voi viec mua ban nha dat giita 6ng Cao Ton S v6i 6ng Bui Vin Nh vo
chong ong P, ba A khong biét; ong D, ba A ty nguyén hd tro cho ong Cao Ton S
700.000.000 déng dé ong Sen tra lai tién cho ong Nhiém, s€ thi hanh tai Chi cuc
Thi hanh an dan sy c6 thim quyén. Pong thoi ong Pat ba Anh yéu cau tuyén bd
hop chuyén nhuong QSDP va nha & gitta ong Sen v4i ong Nh 1a vo hiéu. Poi véi
yéu cau ong D, ba A tiép tuc thuc hién thu tuc tdng cho nha dat sd 57/4A ép 3, xa
Xuan Théi S, huyén Hoc Mon cho ong Sen thi ong B, ba A khong dong ¥ vi nha
dat nay ong D, ba A chi cho 6ng Sen & chtr khong cho ban. Va d6i véi viéc 6ng Nh
yéu cau cong nhan “Vin ban thoéa thuan chuyén nhuong nha dat” ngay 23/10/2017
gitra ong Nh va 6ng Sen, dé sang tén cho ong Nh thi 6ng D, ba A khong dong y.

Bi don ong Cao Ton S va ong Truong Dinh Cong V la nguoi dai dién theo
1y quyén cia éng Cao Ton S trinh bay:

Vo nam 2003 do hoan canh khé khin khong c6 nha ¢ nén éng D, ba A co
cho 6ng Sen mot phan dat ngang 4m dai 25m dé lam nha &. Ong B, ba A cho tién
dé 6ng Sen xay dyng cin nha ndy. Sau khi xin phép xay nha thi 6ng S c6 xin
UBND huyén Hoc M cép s6 nha 1a 57/4A ép 3, xa Xuan Théi S, huyén Hoc M va
tir nam 2004 6ng S nhap ho khau gia dinh vo con va sinh sdng dén nay. Thoi diém
ong D, ba A cho dat ong S c6 su chimg kién ctiia 6ng Cao Ai Qu 1a cha 6ng S. Do
lam #n that bai nén ngay 23/10/2017 éng S va vo 1a ba Pao Thanh T di ban nha dat
nay cho dng Bui Vin Nh véi s6 tién 13 850.000.000 dong.

Nay 6ng S ¢6 yéu cau phan t6 yéu cau ong D, ba A tiép tuc thuc hién thu tuc
tang cho nha dat s6 57/4A ép 3, xa Xuan Thai S, huyén Hoc M, thudce thira dat s
229-1, to ban dd s6 46 cho ong Sen dé ong S thuc hién thu tuc chuyén nhuong cho
ong Nh theo ding quy dinh.

Bi don 6ng Cao Ai Qu trinh bay:

Vao khodng nam 1983, 6ng Quéc duogc ba me 1a 6ng D, ba A cudi vo va cho
phan dat dién tich 3.600m2 dé lam an sinh song cho dén nay. Pén nim 2003 con
6ng Qu 1a Cao Ton S cudi vo va ¢ xin ong mot phan dat cé dién tich ngang 4m dai
25m dé xay nha &. Qua trinh cho dat 6ng D, ba A biét va do vi tri cho 6ng S xay
nha c6 sy chimg kién ctia dia chinh xd Xuan Théi Son. Ong Sen xiy nha va duoc
cap s6 nha 13 57/4A 4p 3, x3 Xuan Théi S, huyén Hoc Mon. Pén nam 2017 ong
Sen d3 ban nha dit nay cho ong Bui Van Nh véi gia 850.000.000 dong. Nay ong

3



Qu dong ¥ voi yéu ciu ciia 6ng S vé viéc yéu cau ong P, ba A tiép tuc thuc hién
viéc tang cho nha dat trén cho ong S theo quy dinh phép luét.

Tai ban tw va qud trinh gidi quyét vu an, ba Ngé Thi Thu H la ngwoi dai dién
theo 1y quyén ciia éng Biii Vin Nh nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh
bay:

Ngay 23/10/2017 vo chong ong Nh ¢6 mua nha dat s6 57/4A ap 3, xa Xuén
Théi S, huyén Hoc Mén - thudc thira dat s6 229-1 to ban dd s6 46 cta dng Cao Ton
S va ba Pao Thanh T véi gia 850.000.000 dong (dién tich ngang 4m dai 25m). Ong
Nh d4 giao tién du cho vo chdng dng S, ba T va ciing da nhan nha. Pén khi 6ng Nh
tién hanh sita chita nha thi bi 6ng D, bA A ngin can doi 1iy lai nha va tra tién cho
6ng Nh. Can nha nay 13 do vo chdng 6ng Sen, ba Tam xdy dung tir ndm 2003 c6
xin phép xay dung UBND xi Xuan Théi S va c6 thong bao tam cip sd nha cho 6ng
Sen; viéc mua ban nha gitta vo chong ong S va ong Nh 14 hoan toan tu nguyén,
dung phép luat. Do vdy dai dién theo Uy quyén cua 6ng Nh yéu cau Toa an cong
nhan van ban thoa thuan chuyén nhuong nha dat trén gitra 6ng Nh voi éng S, ba T
ngay 23/10/2017 va budc ong S sang tén nha dat trén cho 6ng Nh. Pai dién theo ty
quyén cia ong Nh xac nhan khong yéu cau Toa 4n giai quyét hau qua phap ly doi
v6i viéc sang nhuong nha dat gitra 6ng S, ba T va dng Nh; chi ¢ yéu cau duy nhat
12 budc ong Sen, ba TAm sang tén nha dat trén cho 6ng Nh.

Tai ban tw khai va qud trinh giai quyét vu dn ba Lé Thi L (vo éng Nh) la
ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

Chong ba 1a ong Bui Vin Nh ¢6 nhan chuyén nhuong nha dat ¢ dién tich
ngang 4m dai 25m tai s6 57/4A ép 3, xa Xuan Théi S, huyén Hoéc M, thudc thira
dat s6 229-1 t& ban dd sd 46 cua vo chong ong Cao Ton S ba Pao Thanh T. Ba L
déng ¥ v6i ong Nh vé yéu cdu Toda an cong nhan “Vin ban thoa thuan chuyén
nhuong nha dat” giira ong Nh va 6ng S ba T vao ngay 23/10/2017; budc dng S sang
tén nha dét trén cho ong Nh. Ba L xac nhan khong yéu cau Toa an giai quyét hau
qua phap 1y dbi véi viée sang nhuong nha dét gitta 6ng S, ba T va éng Nh.

Ba Pao Thanh Téam (vo ciia 6ng Sen) ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
trinh bay:

Vao nam 2003 chong ba T 1a 6ng Cao Tén S dugc ong Cao Vin P va ba
Nguyén Thi A cho phan dét c6 dién tich ngang 4m dai 25m x4y cin nha sd 57/4 A
ap 3, xa Xuan Thoéi S, huyén Hoc M dé &; cin nha 1a do ong Sen xdy cat. Pén nam
2017 6ng S ban nha dat nay cho 6ng Bui Vian Nh véi so tién 13 850.000.000 dong.
Nha dat nay 1a do 6ng B, ba A cho riéng 6ng S.



Nay ba Tam dong ¥ viéc 6ng S yéu cau ong D, ba A tiép tuc thuc hién thu
tuc tang cho nha dat sb 57/4A ép 3, xa Xuan Thoi S, huyén Hoc M, thude thira dat
s 229-1, to ban dd sb 46 - dé ong S thuc hién thu tuc chuyén nhuong cho 6ng Nh
theo dung quy dinh. Ngoai ra ba khong tranh chap gi d6i voi nha dat nay, moi viéc
dé ong S toan quyén quyét dinh. Do d6 ba T xin vang mit khi Toa an lam viéc, hoa
gidi, cong khai chung cur va xét xir.

Tai ban an dan sy so tham s6 935/2020/DS-ST ngay 29/12/2020 ciia Toa an
nhan dan Quan Hoc Mén, Thanh phé H6 Chi Minh di: 4p dung khoan 9 Biéu 26;
diém a khoan 1 Diéu 35; diém ¢ khoan 1 Diéu 39; cac Diéu 91, 147, 271, 273 Bo
luat TH tung dan sy nam 2015. Ap dung Piéu 463 BO luat dan sy nam 1995. Ap
dung Piéu 166; Diéu 188 va Didu 203 Luat dat dai. Ap dung Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vy Qudc hdi quy dinh
vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va sit dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1/ Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Cao Vian D, ba
Nguyén Thi A:

- Budc ong Cao Ton S, 6ng Cao Ai Qu tra lai nha dat dia chi 57/4 ép 3, xa
Xuan Théi S, huyén Hoc M, theo ban dd hién trang vi tri sé hop dong:
103974/TTDDBD-CNHM ngay 18/4/2018, khu 1 dién tich 95,2m2.

- Tuyén bd “Vin ban thoa thuan chuyén nhuong nha dat” giita ong Bui Van
Nh va 6ng Cao Tén S, ba Bao Thanh T vao ngay 23/10/2017 1a vo hiéu.

2/ Khong chap nhan yéu ciu phan té cta bi don ong Cao Ton Sen, ong Cao
Ai Qu vé viéc yéu cau 6ng Cao Vin D, ba Nguyén Thi A tiép tuc thuc hién thi tuc
tang cho nha dat sb 57/4A ép 3, xa Xuan Thai S, huyén Hoc M, thudce thira dat s
229-1 t& ban dd sb 46, xa Xuan Théi S, huyén Hoc Mén.

3/ Khong chap nhan yéu cau doc 1ap cua ngudi cd quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng Bui Vin Nh vé viéc yéu cau cong nhan “Vian ban thoéa thuan chuyén
nhuong nha dat” gitra ong Cao Ton S, ba Pao Thanh T véi 6ng Bui Vin Nh ngay
23/10/2017.

4/ Ghi nhan sy tu nguyén cua 6ng Cao Vin D, ba Nguyén Thi A hd trg cho
6ng Bui Van Nh sb tién 700.000.000 (bay tram triéu) dong. Thi hanh tai Chi cuc
Thi hanh 4n déan sy ¢6 tham quyén.

5/ Huy “Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi” sé 14/2019/QD-
BPKCTT ngay 20 thang 3 nim 2019 dé dam bao thi hanh an. Ong Cao Van D va
ba Nguyén Thi A dwoc nhan lai s tién 50.000.000 dong tai Ngan hang néng
nghiép va phat trién nong thon Viét Nam - Chi nhanh Hoc Mén theo “Quyét dinh
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budc thuc hién bién phap bao dam” sé 02/2019/QD-BPBD ngay 20/03/2019 cia
Tda an nhan dan huyén Hoc Mon. (Kém “Quyét dinh huy bo bién phap khan cip
tam thoi” s6 79/2020/QD-BPKCTT ngay 29/12/2020 cta Toa an nhan dan huyén
Hoc Moén- Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ngay).

Ké tir ngdy ban 4n c6 hiéu lyc phap luat hoic ké tir ngay c6 don yéu cau thi
hanh 4n cta ngudi dugc thi hanh an d6i voi khoan tién néu trén cho dén khi thi
hanh 4n xong tt ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién 14i cua sd tién con phai thi hanh 4n theo muc 13i sudt quy dinh tai Diéu
357 Bo luat Dan sy nam 2015.

6 /An phi dan su so tham:

- Nguyén don ong Cao Vian P, ba Nguyén Thi A khong phai chiu, hoan tra
lai cho ong Cao Vin Pat, ba Nguyén Thi A sé tién 6.250.000 dong theo bién lai thu
s6 0017616 ngay 27/12/2017 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Hoc Mén.

- Ong Cao Tén S, 6ng Cao Ai Qu phai chiu 4n phi dén sy so tham 13 300.000
ddng. Cu thé 6ng S chiu 150.000 dong; 6ng Qudc chiu 150.000 dong.

- Ong Cao Tén S phai chiu an phi ddi véi yéu cau phan t6 1a 300.000 dong.
Cén trir 86 tién tam Gng an phi 6ng S dd nép 300.000 dong, theo bién lai thu sd
0074015 ngay 21/11/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Hoc Mon.

- Ong Bui Van Nh phai chiu 4n phi 1a 300.000 dong. Ong Nh da tam nop sb
tién tam Ung an phi 19.800.000 dong theo bién lai thu s6 0004602 ngay 08/8/2018
cua Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Hoc Mon. Hoan tra lai cho 6ng Nh sb tién
19.500.000 dong.

Ngoai ra Ban an so thim con tuyén vé quyén khang céo cia cac bén duong
su theo luat dinh.

Ngay 31 thang 12 nam 2021 ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan éng Bui
Vian Nh ndp don khang cdo ghi ngay 30 thang 12 nam 2020, khang c4do ban an so
tham vé&i 1y do an so tham di khong bao vé quyén va loi ich hop phap cta éng
trong vu an.

Tai phién toa phuc tham:

Nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng Bui Van Nh van gitt yéu cau
khang céo; 6ng Nh va Luét su bao vé quyén va loi ich hop phap cho ong Nh yéu
cau cap phic thim xem xét hily ban an so thim vi chua dam bao quyén loi chinh
dang cua 6ng Nh; hodc khong chdp nhan yéu cau khdi kién cua nguyén don va
cong nhan viéc chuyén nhuong ngay tinh, hop phap nha dat 57/4 xa Xuan Théi S,
huyén Héc M, Thanh phé H6 Chi Minh giita ong Nh va vo chong ong Cao Ton
Sen. Ong Nh khong chip nhan viéc 6ng Cao Vian Dat, ba Nguyén Thi A ho trg 6ng
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Nh 700.000.000 dong, vi gia ong Sen chuyén nhugng nha dat cho 6ng Nh va da
nhan du 1a 850.000.000 ddng, sau d6 6ng Nh co sta chira lai thém khoang
70.000.000 dong. Do d6 an so thim tuyén “Vin ban théa thuan chuyén nhuong nha
dat” giira 6ng Nh voi 6ng Cao Ton S, ba Pao Thanh T vao ngay 23/10/2017 1a vo
hiéu nhung 6ng B, ba A chi h tro 6ng Nh 700.000.000 dong 1a gay thiét hai quyén
loi cua 6ng Nh.

Nguyén don 6ng Cao Van B ,ba Nguyén Thi A xac dinh khong c6 khang co
an so tham. Nhung ong Pat, ba Anh, nguoi dai dién theo y quyén cta ba Anh
khéng ddng ¥ yéu cau khang céo ctia 6ng Nh vi cho rang nha dat 6ng Sen chuyén
nhuong cho 6ng Nh dén nay van thudc so hitu hop phép cua vo chong 6ng Pat;
Ong P, ba A chi cho 6ng S 1a chau nodi ¢ sinh sdng, khong chuyén quyén s¢ hitu
cho ong S. Viéc chuyén nhuong giita ong S v6i 6ng Nh éng D, ba A hoan toan
khong tham gia hay biét va dong y. Viéc ho trg 700.000.000 dong 1a nham cho 6ng
Sen dé tra lai tién cho ong Nhiém; ong P, ba A khong dong ¥ ho tro thém hay thoa
thuan gi khac véi bat ct ai trong vu an.

Bi don 6ng Cao Tén S, ong Cao Ai Qu khong c6 khang cdo an so tham, da
dugc Toa an triéu tap hop 1€ nhung véng mat.

Céc bén duong sy khong thoa thuan dugc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd HO6 Chi Minh tham gia phién toa
phat biéu y kién:

V& hinh thire: Pon khang cdo cua 6ng Bui Van Nh lam trong han luat dinh, thu
tuc khang cdo ding quy dinh nén hop 18, dé nghi Toa an chap nhan xem xét vé ndi
dung va yéu cau khang céo. Hoi dong xét xir va nhimng ngudi tham gia phién toa chap
hanh ding quy dinh cua phap luat trong qua trinh giai quyét vu 4n & giai doan phiic
tham.

V& yéu cau khang cdo: Dé nghi Hoi ddng xét xir sira ban an so tham theo hudng
budc 6ng Cao Toén S va ba Pao Thanh T phai tra lai cho ong Bui Van Nh sé tién
850.000.000 dong di nhan theo thoéa thuan chuyén nhuong nha dat ngay 23/10/2017;
6ng Bui Van Nh va nhiing ngudi dang quan 1y, ¢ phai giao lai nha dat tai s6 57/4 ap 3,
x4 Xuan Théi S, huyén Hoc M, Thanh phé H6 Chi Minh cho nguyén don 6ng Cao
Vin D va ba Nguyén Thi A.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu tai liéu chung ctr c6 trong hd so vu an dugce tham tra tai
phién toa va can cu vao két qua tranh luan tai phién toa. Hoi dong xét xir nhan
dinh:



[1] V& th tuc t tung:

- Xét “Pon khang cdo” ciia ong Bui Van Nh 1a ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan la trong thot han luat dinh, tht tuc khang cdo thyc hién dung quy dinh nén
dugc Hoi dong xét xir chap nhan dé xem xét vé ndi dung va yéu cau khang céo.

- Vé sy vang mit ctia cac bj don 1a ong Cao Tén S va 6ng Cao Ai Qu clng
ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Pao Thanh T - xét tat ca cac duong sy
khong c6 khang cdo va da dugc Toa an triéu tap hop 1€ dén 1an tht hai nhung van
Véng mat khong ro 1y do; Can clt quy dinh tai Diéu 296 cua Bo luat T6 tung dan su
Hoi dong xét xir van tién hanh xét xtr vy an.

[2] Vé ndi dung va yéu cau khang cao - Xét theo cac tai liéu ching ct tai hd
so vu an thé hién:

[2.1] Tai “Pon khéi kién vy 4n mua ban nha dét trai phép” ngay 14 thang 12
nam 2017, ndi dung: Nguyén don 6ng Cao Vin B, ba Nguyén Thi A yéu cau 6ng
Cao Ton Sen, ong Cao Ai Qu (1 bi don) va ca ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién
quan dng Bui Van Nh (1a ngudi mua nha) tra lai ong B, ba A nha va dét s6 57/4 4p
3, x4 Xuan Théi S, huyén Hoc M, Thanh phé H5 Chi Minh dién tich 4x12m= 48m”
(BL223-224). Qua trinh giai quyét vu an, tai “Ban ty khai” ngay 23/01/2018
(BL235); “Bién ban vé kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching ci”” ngay
17/9/2018” (BL282-283), nguyén don ong Cao Vin Pat, ba Nguyén Thi A van yéu
cau 6ng Cao Ton Sen, ong Cao Ai Qu 1a bi don va ca nhitng nguoi lién quan tra lai
cho 6ng D, ba A nha dat s6 57/4 ap 3, xd Xuan Théi S, huyén Hoc M, Thanh phd
Ho Chi Minh.

[2.2] Tai “Pon yéu cau doc 1ap” ngay 23/01/2018 caa dng Bui Van Nh ¢6 nodi
dung xé4c dinh: “... néu 6ng Cao Ton S dong v tra lai nha dat sb 57/4A ap 3, x3 Xuan
Théi S, huyén Hoc M, Thanh phd H6 Chi Minh cho dng Cao Vin B, ba Nguyén
Thi A, t6i yéu cau 6ng Cao Vian P, ba Nguyén Thi A tra lai t6i s6 tién 920.000.000
dong, bao gom: tién mua nha dat 850.000.000 dong, tién sira chita nha va tién 14i
ngan hang” (BL247).

[2.3] Tai “Pon yéu cau doc 1ap thay d6i bod sung” ngay 30/7/2019, ndi dung
thé hién ong Nh rut lai ndi dung: “... néu 6ng Cao Ton S dong ¥ tra lai nha dat s6
57/4A 4p 3, xd Xuan Théi S, huyén Hoc M, Thanh phé H6 Chi Minh cho 6ng Cao
Vin D, ba Nguyén Thi A, t6i yéu cau éng Cao Van D, ba Nguyén Thi A tra lai t6i
s6 tién 920.000.000 dong, bao gom: tién mua nha dat 850.000.000 ddng, tién sira
chita nha va tién 13i ngan hang”. Nhung ong Nh van gitt y kién yéu cau Toa 4n
“Cong nhan vin ban chuyén nhuong nha dat” ngay 23/10/2017 giita ong Sen ba
Tam voi 6ng Nh 13 hop phap va budc ong Sen tiép tuc thuc hién ndi dung da thoa
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thuan tai van ban, tir d6 tién hanh cac thu tuc phap 1y dé chuyén nhuong quyén sir
dung dat & va quyén s hiru nha ¢ cho 6ng Nh. (BL248-249) 13 hop phap theo quy
dinh phap luat. Tai phién toa phic tham, nguyén don 6ng D, ba A thira nhan nha
dat tranh chap vo chong 6ng Sen da giao va gia dinh ong Nh da vao sta chita va
hién dang quan ly.

[2.4] “Bién ban xem xét tham dinh tai chd” ngay 30/10/2018, ndi dung thé
hién nha dat cac bén dang tranh chdp c6 phan xdy dung cua 6ng Bui Vian Nh
(BL276-277).

Nhu vay, xét 6ng Nh rut lai ndi dung: “... néu ong Cao Toén S déng y tra lai
nha dat s6 57/4A ap 3, xa Xuén Théi S, huyén Héc M, Thanh phd HO Chi Minh
cho 6ng Cao Vian D, ba Nguyén Thi A, t6i yéu cau 6ng Cao Vin D, ba Nguyén Thi
A tra lai t6i sd tién 920.000.000 dong, bao goém: tién mua nha dat 850.000.000
dong, tién sira chita nha va tién 13i ngan hang” tai yéu cau doc 1ap, 13 do 6ng Nh
yéu cdu dugc Tda an “Cong nhdn vin ban chuyén nhuong nha dat” ngay
23/10/2017 da dugc thuc hién bdi 6ng S, ba T véi ong Nh, tir d6 tién hanh cac thu
tuc phéap 1y dé chuyén nhuong quyén sir dung dat & va quyén so hiru nha ¢ cho éng
Nh. Ban 4n so thim xt: “Tuyén bd “Vin ban thoéa thuan chuyén nhugng nha dat”
gitra 6ng Bui Van Nh va 6ng Cao Ton Sen, ba Pao Thanh Tam vao ngay
23/10/2017 1a v6 hiéu” - Nhung khong giai quyét “Hau qua phap 1y cua giao dich
dan su vo hiéu” dugce quy dinh tai Piéu 131 B luat dan sy nam 2015 1a thiéu sot,
chua dam bao quyén va loi ich hop phap cua 6ng Nh va giai quyét toan dién tranh
chép clia tat ca cac bén tai vu 4n. Va nhu phan tich, ban an so tham tuyén: “Budc
ong Cao Ton S, ong Cao Ai Qu tra lai nha dat dia chi 57/4 ép 3, xa Xuan Thoéi S,
huyén Hoc M, theo ban d6 hién trang vi tri s6 hop dong: 103974/ TTPPBD-CNHM
ngay 18/4/2018, khu 1 dién tich 95,2m”” - trong khi nha dat hién do ong Bui Vin
Nh dang quéan 1y sir dung 1a khong phu hop dé thi hanh theo yéu cau khai kién cia
nguyén don.

Tir nhitng nhan dinh va phan tich trén, Hoi ddng xét xtr cap phic tham xét c6
can ct chdp nhan modt phan yéu cau khang cdo cua ngudi cd quyén loi, nghia vu
lién quan ong Bui Van Nh va y kién phan tich cta vi dai dién Vién kiém sat nhan
dan Thanh phé H6 Chi Minh tai phién toa. Nhung can hay ban an so tham s
935/2020/DS-ST ngay 29/12/2020 ctia Toa an nhan dan huyén Hoc M, Thanh phd
Ho Chi Minh; Chuyén hd so vu an vé cho Toa an cap so tham giai quyét lai vu an
theo thu tuc chung nham dam bao xem xét quyén loi cac bén tai hai cap xét xir 1a
phu hop va ding can cur phap luat.



Do hily 4n so thAm nén 6ng Bui Van Nh khong phai chiu an phi dan su phiic
tham; ong Nh nhan lai 300.000 dong tién tam tmg an phi phtc thim da ndp va an
phi dan sy so tham s& dugc xac dinh khi cap so tham giai quyét lai vu an.

Vi cac lé trén;

Cin ctr khoan 3 Diéu 308; Dicu 148 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015; khoan
3 Piéu 30 Phap 1énh s6 10/2009/UBTVQHI2 ngay 27/12/2009 cta Chinh Phu quy
dinh vé an phi, 1&6 phi Toa an; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi, quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va st dung &n phi va 1€ phi Toa an.

QUYET PINH:

Huly Ban 4n dan sy so tham s6 935/2020/DS-ST ngay 29/12/2020 ctia Toa an
nhan dan huyén Hoc M, Thanh phé H6 Chi Minh; chuyén hé so vu 4n vé cho Toa
an cap so tham giai quyét lai vu an theo tha tuc chung.

An phi dan sy so tham s& duge xac dinh khi cip so tham giai quyét lai vy an.

An phi dan sy phiac tham ong Bui Van Nh khong phai chiu, 6ng Nh duoc
nhan lai 300.000 dong 1a sb tién tam tng 4n phi dan sy phac tham da ndp theo
“Bién lai thu tam tng 4n phi, 1¢ phi Toa 4n” s6 AA/2019/0077372 ngay 11/01/2021
cua Chi cuc thi hanh &4n dan sy huyén Hoc M, Thanh phé HO Chi Minh.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Téi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND Ciép cao tai TP. HCM;

- VKSND Cép cao tai TP. HCM;
- VKSND TP. HCM;

- Chi cuc THADS huyén Hoc M;
- TAND huyén Héc M;

- Cac dwong su (dé thi hanh);

- Luu (20).

Nguyén Ba Thinh
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HOQI PONG XET XU PHUC THAM

CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA
PHIEN TOA
NGUYEN THI KIM CUONG  PHAN THI TU OANH Nguyén Ba Thinh
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