TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Péc lap - Tw do - Hanh phtc

Ban an sd: 1185/2026/DS-PT
Ngay 15-6-2026
V/v tranh chap hop ddng dit coc
chuyén nhuong quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:
Tham phén - Chui toa phién toa:  Ong Phan Tri Diing.
Céac Tham phan: Ba Nguyén Thj Duyén Hang;
Ba Pinh Thi Mong Tuyét.

= Thu ky phién toa: Ba Bui Phuong Hop — Thu ky Toa 4n nhan dan Thanh phd
Ho6 Chi Minh.

- Pgi dign Vign Kiém sat nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh tham gia phién
toa: Ba Tran Thi Ngoc Tuyéen — Kiém sat vién.

_ Trong cac ngay 08, 15 thang 6 nam 2026, tai try s¢ Toa an nhan dan Thanh phd
Ho Chi Minh xét xtr phuc tham cong khai vy an dan sy thu ly s6 297/2026/TLPT-DS
ngay 22 thang 01 nam 2026 vé viéc “tranh chap hop dong dat coc chuyén nhuong
quyen su dung dat”.

Do Ban an dan su so tham s 204/2025/DS-ST ngay 21 thang 11 nam 2025 cua
toa &n nhan dan Khu vuc 18 - Thanh pho H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét Xir s6 3066/2026/QD-PT ngay 08 thang 5 nim
2026, Quyet dinh hodn phién toa so 8256/2026/QD-PT ngay 20 thang 5 nam 2026,
gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Ngé Diing P, sinh nam 1964; CCCD s6: 074064000188 cap
ngay 25/9/2024; ho khau thuong trd: S6 A N, t6 D, khu pho D, phuong T, Thanh pho
Ho6 Chi Minh.

Nguweoi dai dien hop phdp cho nguyén don: Ba Lé Thi Kim A, sinh ndm 1972;
HKTT: T4 D, 4p B, phuong L, Thanh phé H& Chi Minh 1a dai dién ty quyén theo vén
ban uy quyén ngay 09/7/2025, c6 mat khi xet xtr, vang mat khi tuyén an.

2. Bj don: Ong HO Van N, sinh ndm 1943; CCCD s6: 074043000164 cap ngay
12/9/2022; ho khau thuong trd: To A, ap B, xa T, Thanh pho H6 Chi Minh, c6 mat.

3. Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
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~3.1.0ng Ho Van D, sinh nam 1969; ho khau thuong tri: Ap B, xa T, Thanh pho

Ho Chi Minh, cé mat.

3.2. Ong Ho Vin H, sinh ndm 1976; HKTT: S6 B N, phuong P, Thanh phd Ho6
Chi Minh, c6 mat.

3.3. Ba Ho Thi H1, sinh nam 1970; HKTT: Ap T, x4 T, Thanh phé H6 Chi Minh,
cO mat.

3.4. Ong Ho Vian Pl, sinh ndm 1980; HKTT: Ap B, xa T, Thanh ph6 HG Chi
Minh, c6 yéu cau xét xir vang mat.

3.5. Ba HO Thi Hong T, sinh ndm 1983; HKTT: Ap D, xa T, Thanh ph6 Ho Chi
Minh, c6 yéu cau xét xir vang mat.

3.6. Ong HO Thanh L, sinh nam 1986; HKTT: Ap B, xa T, Thanh ph6 Ho Chi
Minh, c6 yéu cau xét xir vang mat.

3.7. BaH6 Thi T1, sinh ndm 1965; HKTT: Ap L, x4 C, thanh ph4 T, c6 mat.

4. Nguoi lam ching: Ong Thai Van L1, sinh nam 1985; HKTT: Ap L, x& C, tinh
Tay Ninh, cd mat.

- Nguoi khang céo: Nguyén don 6ng Ngo Diing P, bi don 6ng H6 Vian N khéang
cao.

NQI DUNG VU AN:

Theo noi dung ban an so tham:

* Theo don khdéi Kign ngay 09/7/2025, qué trinh té tung gidi quyét vu &n va tai
phién toa, nguyén don, dai diégn hop phap ciia nguyén don trinh bay:

Ong Ngo Diing P véi vo chong 6ng H6 Vian N va Nguyén Thi M (chét nam 2023)
c6 thoa thuan dit coc dé nhan chuyén nhuong phan dat co dién tich khoang 0,8 ha
(8.000 m?) thudc cac thira s6 102, 130, 129, 128, 139, 141, 142, 173, 146 va 144 theo
gidy chtng nhan quyén sir dung dat s6 01606, do UBND huyén D cap ngay 19/10/1999
mang tén ho 6ng Ho Vian N. Tuy nhién, gidy dat coc ¢6 ghi nham thira 128 thanh thira
123 (thyec té trén gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 01606, do UBND huyén D cap
ngay 19/10/1999 khdng c6 thiza 123). Bat chuyén nhuong toa lac tai 4p B, x& T, huyén
D, tinh Binh Duong. Lic nhan chuyén nhuong 1a dat tréng cdy cao su. Gia chuyén
nhuong: 1.000.000.000 déng (Mot ty ddng)/ha. Ong P nhan chuyén nhuong phan dat
khoang 8.000 m? tuong tng 800.000.000 dong (tam trdm triéu dong), do dién tich thuc
té bao nhiéu thi tinh tién bay nhiéu.

Ngay 13/10/2019, dng P dit coc cho 6ng H6 Van N va ba Nguyén Thi M sé tién
100.000.000 d¢éng. Ngay 16/11/2019, 6ng P dit coc tiép cho 6ng N 300.000.000 dong.
Ngay 30/01/2021, 6ng P dit coc cho dng N 200.000.000 dong. Tong s tién 03 dot 1a
600.000.000 ddng (sau tram triéu déng); thoa thuan néu dng N khéng ban thi phai dén
gap 3 lan tién coc da nhan. Ong N, ba M chiu trach nhiém thuc hién cac thu tuc gidy to
sang tén 6ng Ngo Diing P. Sau khi nhan sé tién dit coc, 6ng N da giao phan dat trén
cho 6ng P quan ly, st dung.
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Ngay 22/9/2022, dng H6 Vian N dugc So Tai nguyén va Moi truong tinh B cap
d6i gidy chirng nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khéac gan lién
véi dat sé DG 507983 d6i vai thira 325 - to ban do s6 29 dwoc hop tir cac thira 102,
128, 129, 130, 139, 141, 142, 173 - t& ban d6 56 29. Ong P da yéu cau 6ng N hop tac
thuc hién tha tuc chuyén nhuong quyén su dung dat theo quy dinh cua phap luat nhung
ong N khong hop tac. Nay, ong P y&u cau T2 huy gidy dit coc chuyén nhu’O’ng quyén
sir dung dat ngay 13/10/2019; bién nhan ngay 16/11/2019; bién nhan ngay 30/01/2021
duoc ky két gitta Ngo Diing P véi 6ng HO Van N. Budc 6ng H6 Vian N ¢6 trach nhiém
hoan tra cho 6ng Ngo Diing P s6 tién coc dd nhan 1a 600.000.000 dong va sé tién phat
coc 1a 1.200.000.000 ddng. Tong sé tién dng P yéu cau 6ng N thanh toan la
1.800.000.000 dong.

Truong hop 6ng N dong ¥ ban dat theo gia cii (theo hop dong dit coc da ky két)
thi ong P tlep tuc nhan chuyen nhuong dat tir ng N dbi véi tai san 1a quyén su dung
dat theo gidy chiing nhan s6 CS06898 ngay 22/9/2022 do So tai nguyén va Moi trudng
tinh B cap cho dng H6 Vin N.

Tai phién toa so tham, dng P thay doi mot phan yéu cau khaoi kién 1a yéu cau dng
N va nhitng ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a con cua 6ng N lién d6i thanh
toan tién coc 600.000.000 ddng va tién 14i theo khoan 1 Piéu 468 Bo Luat dan su véi
sb tién 336.177.659 dong va tién 1i phat sinh cho dén khi hét no.

_Chig cir nguyén don cung cap: Pon khai kién; gidy dat coc chuyén nhuong
quyen st dung dat ngay 13/10/2019, bién nhan ngay 16/11/2019, bién nhan ngay
30/01/2021, ban tu khai.

* Theo bién ban lay loi khai ngay 01/8/2025, Vén ban trinh bay y kién va yéu
cdu cua bi don ngay 21/10/2025, qud trinh té tung gidi quyét ve an va tgi phién toa,
bi don, dai dién hep phap cia bi don trinh bay:

Ong Ngb Diing P nhan chuyén nhuong cua 6ng Ho Van N phan dat c6 dién tich
0,8 ha (8.000 m?) dat trong cdy cao su, toa lac tai ap B, xa T, huyén D, tinh Binh Duong
(c), gom cac thira 102, 130, 129, 128, 139, 141, 142, 173, 146 va 144, theo Giay chung
nhéan quyén sir dung dat s6 01606 do Uy ban nhan dan huyén D, tinh Binh Duong (ctl)
CAp ngay 19/10/1999 cap cho ho Ho6 Van N. Ong P tu viét tay c4c gidy dit coc tai nha
6ng N. Khi viét glay dat coc ong P co nham thira 128 thanh thia 123, thyc té trén Giay
chung nhan quyén st dung dat caa toi khong co thira 123. Cac giay dat coc gom:
- Lan tha nhat: Ngay 13/10/2019, 6ng P dén nha dua 6ng N s tién 100.000.000
dong.
- Lan thi hai: Ngdy 16/11/2019, 6ng P dén nha dua ong N tiép so tien
300.000.000 dong.
- Lan thu ba: Ngay 30/1/2021, 6ng P dén nha dua 6ng N s tién 200.000.000
dong.

Téng sb tién 6ng N da nhan ba lan tir 6ng P 1a 600.000.000 dong. Pic diém 03
Gidy dat coc néu trén do dng P tu V|et tay, khdng co cong chung, ching thuc, khong
c6 ngudi 1am ching; Ky tén trén giay dat coc chi ¢ chit ky cua 6ng N va vo ba Nguyén
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Thi M trén Giay dat coc 1an 01, con Gidy dat coc lan 02 va lan 03 chi ¢ 6ng N 1a bén

nhan dat coc ky, 6ng P 1a bén dat coc khéng c6 ky tén trén 03 gidy dat coc néu trén. Ca

03 Giay dat coc néu trén déu khdng c6 thoi han dé tién hanh giao két hoac thuc hign

hop dong Chuyen nhwong quyén sir dung dat déi vai phan dat dién tich 0,8 ha (8.000
m?) dat trdng cay cao su.

Gidy chang nhan quyén sir dung dat s6 01606 cap ngay 19/10/1999 la Cap cho ho
Ho6 Van N, ho gia dinh sir dung dét cua ong N tai thoi diém Nha nuéc giao dat gom:
Ba Nguyén Thi B1, chét nam 2003, 6ng H6 Vin N, ba Nguyén Thi M, chét ndm 2023;
6ng H6 Vin D, 6ng Ho Van P1, ba HO Thi Hong T, 6ng Ho Thanh L.

Sau khi giao tién dit coc 1an 03, 6ng P1 bo di dau khong biét trong mot thoi gian
dai, 6ng N va gia dinh 6ng N mong mudn thuc hién theo Gidy dit coc néu trén vi minh
d3 ky nhan tién coc nhung khong thé lién lac duoc véi dng P1 vi khéng biét dia chi
ong P1 & dau.

Nay, 6ng P1 chap hanh &n tro vé va khoi kién tranh chap thi éng N dé nghi Toa
an tuyén vo hiéu Giay dat coc Vlet tay do dng Ng6 Ding P I13p do vi pham quy dinh
cua Bo Luat Dan sy nam 2015 vé Pit coc (Piéu 328) do 03 gidy dat coc déu khdng co
chit ky cua bén dit coc nham thé hién sy thoa thuan khi dit coc; khéng cé thoi han
trong giay dat coc dé tién hanh giao két hoac thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dét va vi pham vé chu thé ho sir dung dat theo quy dinh phép luat dat dai khi
giao két hop dong dat coc.

Pé nghi Toa &n tuyén budc dng Ngo Diing P phai chiu mat coc 600.000.000 dong
do 15 hoan toan gay ra hop dong dat coc vo hiéu (tic 12 dng H6 Vian N khong phai tra
lai s6 tién coc da nhan cia 6ng Ngo Diing P, theo quy dinh tai diém a khoan 1 myc |
Nghi quyét 01/2003/NQ-HP TP ngay 16/4/2003 cua Hoi dong Tham phén Toa 4n nhan
dan t6i cao hudng dan &p dung phap luét trong viéc giai quyét mot s loai tranh chap
vé dan sy, hon nhan va gia dinh). Ong N ciing khong dong y thanh toén tién coc va tién
l&i cho ong P.

* Y kién ciia ngudi béo vé quyén va lgi ich hgp phap ciia 6ng N: Ong Phan
Minh H2: Thong nhat véi y kién cta ong N.

* Y Kién ciia ngudi co quyeén loi, nghia vu lién quan 6ng Ho6 Vin P, 6ng Ho
Van H:

Hién nay vo 6ng N 12 ba M da mat. Céc con éng N gom: H6 Thi T1; H6 Van b,
Ho6 Thi H1, H6 Van H, H6 Vin P1, H6 Thi Hong T, H6 Thanh L. Thoi diém dit coc
gitra 6ng P1 va dng N thi dat cip cho ho gia dinh, tai san trén dat 1a cay cao su do 6ng
N trong. Khi cha me ban dat thi cac anh em trong nha khong biét. Mot thoi gian sau
(khong rd nam) thi 6ng N néi cho cac con biét 1a dat da ban vai gia mdi sao dat 1a
100.000.000 dong/ha nhung ngudi mua khéng lién lac duoc, di dau thi khong 3.

Ngudn géc phan dit ding tén ho gia dinh H5 Van N chu yéu 1a c¢ong stc khai phéa
cia ba D1, 6ng N, ba M. Tir khi 6ng N duoc cp gidy ching nhan ndm 1999 dén thoi
diém dat coc 2019-2021-2021, c4c con 6ng N tung song trén dat, san lap dat, trong va
cham soc ciy cao su nén cac con dng N €O quyén va nghia vu ddi vai tai san caa ho
gia dinh dugc cap.
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Truéc yéu cau khai kién cua 6ng P1 thi 6ng B, ong H dong y thanh toéan
600.000.000 dong tién coc. Thoi han thanh toan 13 khi nao ban dat sé thanh toan. Tai
phién hoa giai ngay 24/10/2025 va tai phién toa, 6ng H, 6ng b khong ddng y thanh
toan tién coc cho 6ng P1.

Dbi véi ba Truong Thi Thanh H3 thi ndm 2010 c¢6 két hon véi 6ng H6 Vian Pl
nén gia dinh c6 nhap khau cho ba H3. Thuc té, ba H3 khéng cé cong strc dong gop gi
d6i v6i dat va tai san trén dat tranh chap. Nam 2020, vo chong dng P1 ly hdn nén ba
H3 vé noi khac sinh song.

* Y kién clia ngudi c6 quyen lgi, nghia vu lién quan ba H6 Thi H1, 6ng Ho Vian
P1, ba Ho Thi Hong T, 6ng H6 Thanh L, ba Ho Thi T1: Thong nhat vai y kién ctaa éng
N va ong b.

Ban dn so tham so 204/2025/DS-ST ngay 21 thing 11 ndm 2025 cia toa an nhan
dan Khu vuc 18 — Thanh pho Ho Chi Minh da tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién “tranh chap hop dong dit coc chuyen
nhuong quyen su dung dat” cua 6ng Ngo Diing P doi vai 6ng HO Van N,

1.1. Tuyén b hop dong dat coc vé viéc chuyén nhuong quyen su dung dat theo
“Giay dat coc” ngay 13/10/2019 gitta 6ng Ngb Diing P va 6ng H6 Vin N; “Bién nhan”
ngay 16/11/2019, “Bién nhan” ngay 30/01/2021 gitta 6ng Ngé Diing P va 6ng Ho Vian
N la vb hiéu.

1.2. Ong H6 Vin N c¢6 trach nhiém thanh toan cho 6ng Ngo Diing P sé tién
783.088.830 dong (bay trim tdm muoi ba triéu khong trim tim muoi tim nghin tam
tram ba muoi dong), bao gom: 600.000.000 dong tién dit coc va 183.088.830 dong
ddng tién l4i.

2. Khéng chap nhan yéu cau cia 6ng Ngb Diing P vé viéc yéu cau 6ng Ho Van N
thanh toan toan b tién 1ai 336.177.659 dong.

3. Dinh chi yéu cau khei kién cua 6ng Ngo Diing P vé viéc yéu cau 6ng Ho Van
N thanh toan tién boi thuong (phat coc) 1.200.000.000 dong (mot ty hai trdm triu
dong).

K& tir ngay tiép theo cua ngay xét xir so tham (ngdy 22/11/2025) cho den khi thi
hanh an xong, néu nguoi phai thi hanh an khong thanh toan so tien trén, thi hang thang
nqui phai thi hanh an g:c‘)n phai chiu tién I&i theo muc 1ai suat quy dinh taj khoan 2
bicu 357 va khoan 2 biéu 468 B luat Dan sy nam 2015 tuwong (tng Vi so tien va thoi
gian cham thi hanh an.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé an phi, quyén khang céo, khang nghi.

- Ngay 04/12/2025, nguyén don dng Ngb Diing P khang cao yéu cau stra ban an so
tham theo hudng chap nhan toan bo yéu cau tinh 18i 336.177.659 dong.

Ngay 04/12/2025, bi don 6ng Ho Van N khang céo yéu cau stra ban 4n so tham
theo hudng khéng chap nhan toan b yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phac tham:
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Y kién ciia nguwoi dai dién hop phap cia nguyén don: Gitt nguyén yéu cau khang
cao.

Y kién cua bi don: Git nguyén yéu cau khang cao.
Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Hoé Chi Minh phéat biéu quan diém:

- Ve t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu &n va tai phién toa, nhing nguoi tién
hanh té tung va duong sy da chip hanh dang quy dinh cua Bo luat T4 tung dan su.

- V& ndi dung: Qué trinh t4 tung, hai bén thira nhan c6 giao dich coc bing van ban
theo gidy dat coc ngay 13/10/2019 va c6 giao nhan tién coc 600.000.000 dong nén day
la chung cur khong can chimg minh theo quy dinh Piéu 92 B luat t6 tung dan sy nam
2015. Tuy nhién, vé noi dung gidy dit coc ngay 13/10/2019 hai bén thira nhan khdng
thoa thuan thoi han ky hop dong chuyen nhuong 6 cdng ching, khdng thoa thuan bén
nao thuc hién thu tuc dé ky hop dong chuyén nhuong c6 cong chung theo quy dinh
phap luat nén giao dich gitta hai bén khong du diéu kién c6 hiéu lyc theo Piéu 117 Bo
luat D&n su nam 2015. Do d6, Toa 4n cap so tham tuyén giao dich coc giita hai bén
duong su tai gidy dat coc ngay 13/10/2019, bién nhan tién ngay 16/11/2019 va ngay
30/01/2021 vd hiéu 1a diing quy dinh Piéu 122, 123 B luat dan sy nam 2015.

Hai bén thira nhan dat thoa thuan coc dé chuyén nhuong hién bi don dang st dung
chua giao dat cho nguyén don nén Toa an cap so tham khong budc nguyén don hoan
tra ¢t cho bi don. Déi véi s6 tién coc bi don thira nhan da nhan 600.000.000 d6ng cua
nguyén don nén Toa an cap so tham budc bi don hoan tra cho nguyén don sé tién da
nhan 600.000.000 ddng 1a c¢6 can ctr, ding quy dinh Diéu 131 Bo luat dan su 2015.

Theo ndi dung giay dat coc ngay 13/10/2019, hai bén khéng thoa thuan bén nao
c6 nghia vu thyuc hién thu tuc dé ky hop ddng chuyén nhuong c6 céng chang va khong
thoa thuan ngay ky hop ddng chuyén nhuong c6 ¢éng chieng dan dén viéc hai bén thoa
thuan dit coc tir nam 2019 dén ndm 2025 van chua hoan tat noi dung théa thuan coc
d3 ky. Do khong thoa thuan 02 ndi dung nhu trén din dén viéc mot bén khong co cin
ctr buoc bén kia thuc hién chuyén nhuong nhu di thoa thuan tai gidy dat coc ngay
13/10/2019, tir d6 phat sinh tranh chap tai Toa an nén day 1a 18i cua hai bén. Toa an
cap so tham nhan dinh hai bén ciing c6 15i 1am cho giao dich chuyén nhuong theo giay
dit coc ngay 13/10/2019 khdng thé tiép tuc thuc hién duoc, budc mdi bén déu chiu 1/2
thiét hai duogc tinh bang hinh thuc 13i suat theo quy dinh Diéu 468 Bo luat dan sy nim
2015 1a dung ching ct tai hd so, ph hop quy dinh phép luat.

Vi vy, can cir khoan 1 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan su (sira d6i b6 sung nam
2025), d& nghi Ho1 dong xét xtr phdc tham khéng chap nhan khang céo cia nguyén don
va bi don, giit y ban an so tham.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chung c ¢6 tai ho so da dugc tham tra tai phién
tda; can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, 1oi trinh bay cia duong su, ¥ kién cua
Vién Kiém sat, Hoi ddng xét xir phic tham,

NHAN PINH CUA TOA AN:
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[1] Bi don ong N khang céo dé nghi Toa &n cip phuc tham stra ban an so tham
theo huéng khdng chap nhan toan bg khai kién cua nguyén don (nguyén don phai chiu
mat coc).

Theo Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 vao s6 01606 QSDD ngay
19/10/1999 do UBND huyén D cap cho ho 6ng H6 Van N, dat ¢6 nguon gdc khai phé.
Tai Cong vin sd 257/CAX ngay 19/9/2025 cua Cong an x& T, Thanh phé H6 Chi Minh
x&c nhan thoi diém ho 6ng N cap gidy ching nhan nim 1999 ¢ nhiing nguoi trong hd
gom: Ba Nguyén Thi P1, sinh ndm 1922 (chét nim 2003), 6ng H6 Van N, sinh nim
1943, ba Nguyén Thi M, sinh nim 1947 (chét nam 2023), ong H6 Van D, sinh nim
1968, 6ng HO Vin P1, sinh nam 1980, ba H6 Thi Hong T, sinh nam 1983, 6ng Ho
Thanh L, sinh naim 1986. Ong N thira nhan khi ky dat coc véi 6ng P1 thi nhiing nguoi
trong ho déu khong biét. Hop dong dit coc theo “Gidy dat coc” 13/10/2019; “Bién
nhan” ngay 16/11/2019; “Bién nhan” ngay 30/01/2021 thiéu céc chix ky cua cac thanh
vién trong ho dng N. Vi vay, tda &an cap so tham nhan dinh thoa thuan dat coc giita 6ng
P1 va 6ng N la giao dich bi vd hiéu va buoc 6ng N hoan tra 6ng P1 so tién dat coc
600.000.000 dong la phi hop quy dinh tai Biéu 117, 123, 328 ctia Bo luat Dan sy nam
2015. Bi don 6ng N thtra nhan giao dich dit coc v6 hiéu nhung khang céo khong chap
nhan hoan tra tién coc 1a khong ¢ cin ctr chap nhan.

[2] Nguyén don 6ng P1 chi khang cao mot phan ban an so tham ddi vai so tien I3
suat cham tra, dé nghi Toa &n cap phuc tham stra ban an S0 tham theo huong chap nhan
toan bo khoi kién cua nguyén don budc bi don tra tién gbc 600.000.000 ddng va toan
bo tién 131 336.177.659 dong. Bi don dng N khang c4o khdng chap nhan thanh toan
tién 1ai.

Quié trinh t6 tung, 6ng N cho rang khong lién lac duoc véi 6ng P1 dé tiép tuc viéc
chuyén nhuong nén xac dinh 6ng P1 da bo coc nhung ban than dng N khong c6 van
ban théng bao cho dng P1 vé viéc tiép tuc thuc hién hop déng. Hop déng khong quy
dinh rd viéc lam thu tuc chuyén nhuong thudc trach nhiém cua bén nao. Vé phia dng
P1 cho rang bi cong an tam giam tir ngay 29/6/2021 dén ngay 19/9/2024 méi chap hanh
an xong nén khéng tim gap duoc bi don, c6 ctr nguoi nha gap gia dinh ong N dé thuong
luong tiép tuc hop dong nhung ciing khéng c¢é chang cir chirg minh. Vi vay, tda cap
so tham nhan dinh hai bén déu c6 15i trong viéc khong tiép tuc thuc hién hop dong dat
coc la phu hop. Tuy nhién xét giao dich gitra 6ng P1 vai 6ng N méi chi ¢ giai doan dat
coc nham dam bao cho viéc giao két hop dong chuyén nhuong nhung khi giao dich dat
coc bi vO hiéu, toa an cap so thim xac dinh thiét hai 1a 14 suat cua s tién coc
600.000.000 dong 1a chua phu hop quy dinh phap luat ma can xac dinh day 1a loi tic
phét sinh do chiém gitr s6 tién trén.

Theo khoan 2 Dieu 581 BS luat Dan sy quy dinh: 2. Nguoi chiém hiru, nguoi sir
dung tai san, nguwoi dioc loi vé tai san ma khéng cé can cir phap ludt nhung ngay tinh
thi phai hoan tra hoa loi, loi tirc thu duoc tir thoi diém ngwoi dé biét hogc phdi biét
viéc chiém hizu, sir dung tai san, duroc loi vé tai san khong c6 can cwe phép luat, tru
trieong hop quy dinh tai Diéu 236 cua Bé ludt nay”. Ong N dugc 6ng P1 giao chiém
giir s tién 600.000.000 dong thong qua “Giay dat coc” 13/10/2019; “Bién nhan” ngay
16/11/2019; “Bién nhan” ngay 30/01/2021 nén hoan toan ngay tinh. Ban than 6ng P1
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cling khong ¢6 vin ban théng bao yéu cau tiép tuc hop ddng hay cham dut hop dong,
hoan tra sé tién coc cho dén khi 6ng nop don khai kién tai tda an ngay 10/7/2025. Vi
vay, khi hop ddng dit coc vo hiéu, 6ng P1 khai kién yéu cau 6ng N hoan tra lai s tién
coc nhung 6ng N khéng thuc hién thi phai co6 trach nhiém thanh toan lgi tirc phat sinh
1a s6 tién I1&i cham tra cua s tién coc 600.000.000 dong tir ngay 11/7/2025 dén nay. Cu
thé: 600.000.000 dong x 0,83%/thang x 11 thang 4 ngay = 55.440.000 dong.

[3] Tt nhig co s nhan dinh néu trén, c6 can cur chap nhan mot phan khang cao
cua bi don va khong c6 can cir chap nhan khang cao cua nguyén don. Quan diém cua
dai dién Vién Kiém sat co ban phu hop véi nhan dinh cua Hoi dong xét xir.

[4] V& an phi dan sy phic tham: nguyén don, bi don duoc mién &n phi theo quy
dinh.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can ctr khoan 1 Diéu 148, khoan 2 Biéu 308, 313 cua Bo luat T tung dan sy;

- Cian cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mien, giam, thu, nop, quan |y va st dung
an phi va I¢ phi cta Toa an.

Tuyén xr:

1. Khéng chap nhan khang céo cta nguyén don 6ng Ngo Diing P.

- Chap nhan mét phan khang céo caa bi don 6ng Ho Vian N.

2. Stra Ban 4n dan su so tham s6 204/2025/DS-ST ngay 21 thang 11 ndm 2025
cua toa an nhan dan Khu vuc 18 - Thanh pho H6 Chi Minh nhu sau:

~

2.1. Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién “tranh chap hop dong dat coc chuyén
nhuong quyen st dung dat” cua 6ng Ngd Diing P doi vai 6ng HO Van N.

- Tuyén bd hop dong dat coc vé viéc chuyén nhuong quyén st dung dat theo “Gidy
dat coc” ngay 13/10/2019 giira 6ng Ng6 Diing P va 6ng HO Van N, “Bién nhén” ngay
16/11/2019, “Bién nhan” ngay 30/01/2021 gitra 6ng Ngo6 Diing P va 6ng H6 Van N la
vO hiéu.

- Ong Ho6 Vin N c6 trach nhiém thanh toan cho 6ng Ngo Diing P 600.000.000
dong tién dat coc va 55.440.000 dong tien lai, tong cong la 655.440.000 dong (sdu trdm
nam muoi lam triéu bon tram bon muoi nghin dong).

2.2. Khong chap nhan yéu cau cua 6ng Ngo Diing P ve viéc yéu cau dng HO Vin
N thanh toan so tien lai con lai 1a 280.737.650 dong.

2.3. Binh chi yéu cau khoi kién cua 6ng Ngd Diing P vé viéc yéu cau 6ng Ho Vian
N thanh toan tién boi thuong (phat coc) 1.200.000.000 dong (mot ty hai trdm tricu
dong).

K& tir ngay ban &n c6 hiéu lyc phap luat, néu nguoi phai thi hanh n khang thanh
toan so tién trén, thi hang thang nguoi phai thi hanh an con phai chiu tien lai theo muc
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|4i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 357 va khoan 2 Piéu 468 B luat Dan sy nim 2015
tuwong tng vaéi so tien va thoi gian cham thi hanh an.
3. An phi dan sy so tham: Ong Ngo Diing P, 6ng HO Van N 1a ngudi cao tuoi nén
dugc mién tién an phi theo quy dinh.

4. An phi dan su phac tham: Ong Hb Vian N khéng phai chiu.
Ong Ng6 Diing P 13 nguoi cao tudi nén dugc mién tién an phi theo quy dinh.
Ban an phlc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuy@n an./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND Thanh phé H4 Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong THADS Khu vuc 18 — TP. H6 Chi Minh;

- TAND Khu vuc 18 — TP. H5 Chi Minh;

- Céc dwong sy (dé thi hanh);

-VT (2);

-Luu: Hb so (94).
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