TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 184/2022/KDTM -PT
Ngay: 20/10/2022
VIv : Tranh chdp hop dong tin dung

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom c6:
Thém phdn - Chii toa phién toa: Ba Lé Thiy Linh.
Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Xuan Tuin
Ba Ngb Tuyét Bang
- Thuw ky phién toa: Ba DS Thi Hanh 1a Tham tra vién Toa 4n nhan dan Thanh
phd Ha Noi
- Pai dign Vign Kiém sdt nhan ddn Thanh pho Ha Ni tham gia phién toa: Ba
Phan Thi Tinh - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 18 va 20/10/2022 tai Try s¢ Toa 4n nhan dan Thanh phd Ha
Noi xét xu phic tham cong khai vu an Kinh doanh thwong mai thu ly so:
117/2022/TLPT-KDTM ngay 17 thang 08 ndm 2022 vé tranh chéap hop dong tin dung
do ban an Kinh doanh thuong mai so tham s6 15/2022/KDTM-ST ngay 14 thang 6 ndm
2022 cua Toa an nhan dan quan Cau Giay, thanh pho Ha Noi bi khang cao theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xtr phtc tham so0: 418/2022/QD-PT ngay 25 thang 08 nam 2022
gifta cac duong su:
Nguyén don: Ngan hang X.
Dia chi: phuong N, thanh phd T, tinh Long An.
Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Nguyén Vin T — Chuc vu: Chi tich Hoi dong
thanh vién.
~ Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Hoang Nhat H — Pho Tong giam doc theo
Giay uy quyén so 21/2022/GUQ-CB ngay 15/02/2022.
~ Nguoi dugc uy quyen lai tham gia to tung: Ong Nguyén Hoai N, Ong Nguyén
Hong Q, Ong Chu Hitu C theo Giay uy quyen so6 109/2022/GUQ-CB ngay 13/05/2022.
Ong N va 6ng C c6 mat.
- Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho Ngan hang X: Luat su Lé Hoéng H
— Hang luat L va cong sy — Poan luat su thanh pho Ha Noi; ¢ mat.
Bi don: Cong ty A.



Dia chi: phuong T, quan C, Ha Noi.
Dia chi hién nay: phuong M, quan N, Ha Noi.

~Dai dién theo phap luat: Ong Hoang Quyét T - Chtrc vu: Chu tich Hoi ddng quan
tri; vang mat.

Nguwoi c6 quyeén lgi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Viét T — sinh nim: 1950.

2. Ba Tran Thi P — sinh nim: 1950 (vo éng T)

3. Anh Nguyén Viét D — sinh nim: 1986 (con trai 6ng T)
4. Chi Nguyén Thi Thu T — sinh nim: 1987 (v¢' anh T).
Dia chi: phuong P, quan T, Ha Noi.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho anh Nguyén Viét D: Ong Nguyen
Thanh B, Tran Vian H, Nguyén Thé T — Cong ty Luat T— Poan luat su thanh phd Ha
Noi. Ong Nguyén Thanh D c6 mat.

5. Ong Nguyén Thac G — sinh nim: 1948.

6. Ba Lai Thi Thu H — sinh ndm: 1953.

Dia chi: thi tran T, huyén T, Ha Noi.

Nguoi dai dién theo Gty quyén ciia ba B, anh D, chi T, 6ng G, ba H: Ong Nguyén
Viét T; co mat.

7. Tong cuc P

bia chi: duong T, phuong D, quan C, Ha Noi.

Pai dién theo phap luat: Ong Nguyén Vin H — Tong cuc trudng.

_ Dai dién theo uy quyén: Ong Pinh Cao T — Vu truong Vu tai chinh theo Gidy uy
quyén so 02/UQ-TCD ngay 24/03/2022; vang mat.
NOQI DUNG VU AN:

1.Tai don khéi Kién va qua trinh giai quyét vu an, dai dién theo iy quyén
cia Ngan hang X trinh bay:

Ngay 15/12/2009 Cong ty A (sau day goi tat 1a Cong ty A), da ky Hop dong tin

dung s0 00351/HDTD/TDH-2009 vay von Ngan hang D (nay la Ngan hang X) — Chi
nhanh Ha Noi, chi tiét vé khoan no vay nhu sau:

- S6 tién vay: 180.000.000.000 dong (M6t trim tam muoi ty dong).

- S6 tién da giai ngan: 180.000.000.000 dong (Mot tram tam muoi ty dong), theo
khé udc nhan ng s6 01/00351/HDTD/TDH-2009 ngay 16/12/2009, khé udc nhan no sd
02/00351/HPTD/TDH-2009 ngay 07/07/2010 va khé wudéc nhan no sb
03/00351/HDTD/TDH-2009 ngay 07/12/2010.



- Muc dich vay: Tra tién nhan chuyén giao quyén thu phi duong bo c6 thoi han 5
nam (60 thang) tai Tram thu phi HM, Km 393+400 Qudc 10 1A, tinh Nghé An thudc
Cuc duong b - B Giao thong van tai.

- Lai suét: 1,42%/thang. Lai suit qua han bang 150% lai suét trong han.

- Thoi han vay: Tung 1an, trung han.

- Tai san bao dam:

Tai san thr 1: Quyén sir dung dat, Quyén so hitu nha & va tai san khac gén lién

v6i dat thudc thira dat s6 0, to ban dd s6 0, tai to dan phd s 11, thi trdn S, huyén S, tinh
Lao Cai.

+ Chu tai san: 6ng Nguyén Viét T — ba Tran Thi P.
+ Dién tich: 120 m2. Muc dich sir dung: Dat & tai d6 thi.

+ Gidy to phap ly: Glay chimg nhan Quyen su dung dat Quyén so hitu nha & va
tai san khac gan lién véi dat s6 BA 867889, s0 vao so cap gidy chimg nhan 00086, do
UBND huyén S, tinh Lao Cai cip ngay 22/06/2010.

+ Chi tiét vé viéc thé chip theo Hop doéng thé chap quyéq st dung dat sb
030.0011/HPTC-2012, ngay 16/03/2012, s6 cong ching 192, quyén s6 01/HPGD-
TP/CC.

+ Tai san thé chap duoc dang ky tai Van phong dang ky quyén st dung dat (Phong
Tai nguyén va Méi truong) huyén S, tinh Lao Cai ngay 16/03/2012.

Tai san thir 2: Quyen sir dung dat Quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién
v4i dat thudc thira dat s6 6, to ban d6 sd 11, tai Khu ao rau mudng, thi trdn T, huyén T,
thanh phd Ha Nbi.

+ Chu tai san: 6ng Nguyén Thac G — ba Lai Thi Thu H.

+ Dién tich: 60 m2. Muc dich str dung: Dat ¢ tai d6 thi.

+ Gidy to phap ly: Glay chimg nhan quyen su dung dat Quyén s& hitu nha ¢ va
tai san khac gan hen v6i dat s BK 109342, sb va s6 cp gidy chimg nhan 00167, do
UBND huyén T cép ngay 08/03/2012.

+ Chi tiét vé viéc thé chip theo Hop doéng thé chap quyén s dung dat sb
030.0006/HDTC-2012, ngay 08/03/2012, s6 cong chung 000274.2012/HDTCBL,
quyén so 01-TP/CC-SCC/IIDGD.

+ Tai san thé chap dugc dang ky tai Vin phong dang ky quyén sir dung dat (Phong
Tai nguyén va Moéi truong) huyén T, thanh phd Ha Noi ngay 23/03/2012.

Tai san thir 3: Quyén sir dung 200 m? dat & tai to 9A, thi tran S, huyén S, tinh Lao
Cai.

+ Chui tai san: anh Nguyén Viét D.
+ Dién tich: 200 m2. Muc dich str dung: Dat ¢ tai d6 thi.



+ Gidy to phap ly: Qiéy, ching nhan quyén sir dung dé‘g, Quyén so hitu nha & va
tai san khac gan lién voi dat s6 BO 756756, s6 vao so cap giay chimg nhan CH00217,
do UBND huyén S, tinh Lao Cai cap ngay 18/12/2014.

+ Chi tiét vé& viéc thé chap theo Hop ddng thé chap quyen st dung dat sd
0301812/2014/HPTC, ngay 18/12/2014, s6 cong ching 3085, quyén s6 09 TP/CC-
SCC/HbGD.

+ Tai san thé chip duoc diang ky tai Vin phong dang ky quyén st dung dat (Phong
Tai nguyén va Méi truong) huyén S, tinh Lao Cai ngay 18/12/2014.

~ Theo don khai kién tinh dén hét ngay 30/06/2015, Cong ty A con ng Ngan hang
X tong so tién: 51.930.727.316 dong, bao gom:

+ No gbe: 7.209.810.000 dong.

+ No 14 trong han: 8.506.746.667 dong.

+ Lai phat cham tra 13i: 2.903.008.556 dong.
+ Lai qué han 33.311.162.094 dong.

~ Sau khi toa an thu ly vu an, qua kiém tra, d6i chiéu s sach luu trit ciia ngén hang

thi s6 ng goc da duge Cong ty A thanh toan cho Ngén hang X tir nam 2015, trude khi

Ngéan hang X nop don khoi kién. Ngay 22/5/2020, Ngan hang X da rit mot phan ndi
dung yéu cau khoi kién do1 voi Cong ty A

- Rut yéu cau budc Cong ty A phai thanh toan s6 tién no gdc 7.209.810.000 dong.

- Rat yéu cau budc Cong ty A phai thanh toan sb tién 14i phat cham tra lai:
2.903.008.556 dong.

- Rat yéu cé}u budc Cong ty A phai thanh toan cho Ngan hang X s tién phat cham
tra 121 phat sinh ké tir ngay 01/07/2015 cho dén khi thanh toan xong khoan ng cho Ngéan
hang X.

Cong ty A vi pham nghia vy thanh toan tir ngay 31/03/2012. Ngay 30/12/2015,
Cong ty A da thanh toan xong toan b khoan ng gdc doi vaoi Ngan hang X.

Tai don khoi kién Ngén hang X yéu cau Cong ty A thanh toan sb tién 14i qué han
1a 33.311.162.094 d6ng, sau khi d6i chiéu va tinh lai chinh xAc. ‘Nay Ngén hang X yéu
cau Toa an budc Cong ty A phai thanh toan cho Ngan hang X s6 tién cu thé nhu sau:

1. Budc Cong ty A phai thanh toan mot 1an cho Ngan hang X theo Hop dong tin
dung s6 01/00351/HDTD/TDH-2009 ngay 15/12/2009, tinh dén ngay 06 thang 4 nam
2022 ng 13i trong han 8.506.746.667 dong; no 13i qua han 30.622.412.722 dong, tong
cong 14 39.129.159.389 dong.

2. Néu Cong ty A khong thyuc hién hodc thyc hién khong ding nghia vu thanh
toan khoan ng néu trén thi dé nghi quy Toa yéu cau Co quan Thi hanh an dan su ¢6 thim
quyén tién hanh ké bién, phat mi tai san bao dam theo cac Hop dong thé chip sau day
dé thu hdi ng cho Ngan hang :



Tai san thr 1: Quyén sir dung dat, Quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
vai dat thudc thira dat s6 0, to ban do so 0, tai to dan pho s6 11, thi tran S, huyén S, tinh
Lao Cai.

+ Chu tai san: 6ng Nguyén Viét T — ba Tran Thi D.
+ Dién tich: 120 m2. Muc dich str dung: Dat ¢ tai d6 thi.

+ Gidy to phap ly: Glay chimg nhan Quyen su dung dat Quyén so hitu nha & va
tai san khac gan lién véi dit sb BA 867889, s0 vao s6 cap gidy chimg nhan 00086, do
UBND huyén S, tinh Lao Cai cip ngay 22/06/2010.

+ Chi tiét vé viéc thé chap theo Hop doéng thé chap quyéq s dung dat sb
030.0011/HPTC-2012, ngay 16/03/2012, s6 cong chung 192, quyén so 01/HDGD-
TP/CC.

+ Tai san thé chip duoc dang ky tai Van phong dang ky quyén st dung dat (Phong
Tai nguyén va Méi truong) huyén S, tinh Lao Cai ngay 16/03/2012.

Tai san thur 2: Quyen su dung dat Quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat thudc thira dat s6 6, to ban d6 s6 11, tai Khu ao rau mudng, thi tran T, huyén T,
thanh phd Ha Noi.

+ Chu tai san: 6ng Nguyén Thac G — ba Lai Thi Thu H.

+ Dién tich: 60 m2 Muc dich st dung: Dat & tai do thi.

+ Gidy to phap ly: Glay chimg nhan quyen su dung dat Quyén sé hiru nha o va
tai san khac gin hen v6i dat s6 BK 109342, s6 va so cap gidy ching nhan 00167, do
UBND huyén T cép ngay 08/03/2012.

+ Chi tiét vé viéc thé chap theo Hop dong thé chip quyén sir dung dét sb
030.0006/HDTC-2012, ngay 08/03/2012, s6 cong chung 000274.2012/HDTCBL,
quyén so 01-TP/CC-SCC/IIDGD.

+ Tai san thé chap duoc dang ky tai Vin phong dang ky quyén st dung dat (Phong
Tai nguyén va Moi truong) huyén T, thanh pho Ha No1 ngay 23/03/2012.

Tai san thtr 3: Quyén st dung 200 m?dat & tai thi tran S, huyén S, tinh Lao Cai.

+ Chu tai san: anh Nguyén Viét D.

+ Dién tich: 200 m?. Muc dich sir dung: Dat & tai do thi.

+ Gidy to phap ly: Glay ching nhan quyen su dung dat Quyén so hitu nha ¢ va
tai san khac gin lién véi dat s6 BO 756756, s0 vao so cap gidy chimg nhan CH00217,
do UBND huyén S, tinh Lao Cai cap ngay 18/12/2014.

+ Chi tiét vé viéc thé chap theo Hop dong thé chap quyéq s dung dat s6
0301812/2014/HDTC, ngay 18/12/2014, s6 cong chung 3085, quyén s6 09 TP/CC-
SCC/HbGD.

+ Tai san thé chip duoc diang ky tai Van phong dang ky quyén st dung dat (Phong
Tai nguyén va Méi truong) huyén S, tinh Lao Cai ngay 18/12/2014.



Truong hop sau khi ké bién, phat mai ba tai san bao dam néu trén ma khong du
thanh toan cho khoan no thi yéu cau Co quan thi hanh an dan su c6 thim quyén tiép tuc
xac minh ké bién, phat mai céac tai san khac ctia Cong ty Adén khi thanh toan xong hét
cac khoan no.

Ngén hang X khong chap nhan dé nghi cua Cong ty A vé viéc ap dung truong
hop bat kha khang do61 voi viéc khong thanh toan ctia Cong ty A cho Ngan hang X.

Dbi v6i yéu cau ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan vé viéc dé nghi Toa an
tuyén budc Ngan hang X tra lai tai san 1a 3 nha dét cua 3 gia dinh 6ng Nguyén Viét T,
ba Tran Thi D, anh Nguyén Viét D, chi Nguyén Thi Thu T, 6ng Nguyén Thac G, ba Lai
Thi Thu H, Ngan hang Xcoy kién nhu sau: Ngan hang X d3 lam dung, day du cac thi
tuc phap luat vé viéc nhan thé chip cac tai san, co dang ky giao dich bao dam, viéc thé
chap 1a thé hién y chi ty nguyén va ¢ trach nhiém dam bao cho toan b khoan ng cua
Cong ty A trén thuc té chir khong chi bao lanh cho Cong ty A 11,250 ty déng dé thuc
hién Hop dong chuyen giao quyén thu phi tram thu phi HM theo Hop dong cap bao lanh
thue hién hop dong. Ngan hang X nhat tri va khong co 'y kién gi ddi voi yéu cau cia
nguoi ¢6 quyén lgi nghia vu lién quan vé rat yéu cau doc 1ap tuyén bd Hop dong tin
dung s6 00351/HDTD/TDH-2009 ngay 15/12/2009 va Hop dong cap bao lanh thyc hién
hop ddng s6 00073/ HPCBL ky ngay 15/12/2009 v6 hiéu.

2. Bi don - Cong ty A trinh bay:

Ngay 27 thang 11 ndam 2009 Cong ty A va Cuc D co ky két Hop dong sb 26/ HD-
CDBVN theo d6 Cuc D chuyén giao quyén thu phi dudng bo tai Tram thu phi HM, km
393+ 400, qudc 16 1A tinh Nghé An cho bén Cong ty A trong thdi han 05 nam.

Ngay 15 thang 12 nam 2009, Céng ty A, dd ky Hop dong tin dung sb
00351/HDTD/TDH-2009 vay von Ngén hang D (nay la Ngén hang X) — Chi nhanh Ha
Noi, so tién vay 1a 180.000.000. .000 ddng (Mot tram tam muoi ty dong). Muc dich vay:
Tra tién nhan chuyén giao quyén thu phi duong bo c¢6 thoi han 5 nim (60 thang) tai
Tram thu phi HM, Km 393+400 Quoc 16 TA, tinh Ngh¢ An thudc Cuc duong bo - Bo
Giao thong van téi. Tai san bao dam la Quyén thu phi duong bd co6 thoi han 5 nam (60
thang) tai Tram thu phi HM, Km 393+400 Quéc 16 1A, tinh Nghé An.

Cong ty A khong chip nhéan toan bo yéu cau khoi kién cia Ngan hang X vi nhiing
1y do sau:

- Cong ty A duoc mién trir toan bd nghia vy, trach nhiém phap 1y phat sinh theo
Hop dong tin dung va cac Phu luc Hop dong do xay ra su kién bat kha khang:

Ngay 13/03/2012 Chinh pha ban hanh Nghi dinh 18/2012/ND-CP thanh 1ap Quy
bao tri duong bd, theo d6 x6a bd cac tram thu phi trén duong bo, trong d6 co6 tram thu
phi HM. Ngay 28/12/2012 Thii tuéng Chinh phti ¢6 vin ban s6 2250/TTg-KTN giao Bo
Giao thong Van tai: “dung thu xoa bo cdac tram thu phi sw dung dwong bo tur
01/01/2013”. Viéc giai quyét dén bu, x6a bo tram thu phi HM caa Bo Giao théng Van
tai va Tong cuc D kéo dai 03 ndm tir nam 2013 dén 2015.

Thang 6/2014, theo yéu cau d& bo tram thu phi HM ctia B6 truéng B Giao thong
Van tai (van ban s6 7749/BGTVT-QLXD ngay 23/6/2014), Ngan hang X di chap thuan
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dé Cong ty A ban giao tram thu phi HM cho Tong cuc B, x6a bo tram vao thang 7/2014.
Day 1a thoi diém Ngan hang X da giai chép tai san thé chap quyén thu phi tram thu phi
HM do Ngan hang dang nam gilr vdi gia tri 225 ty dong, nhung chua giai chép tai san
thé chap ctia nguoi dan cho Nha dau tu muon lam tai san thé chap gia trj 11,250 ty dong.

Tu thang 10/2014 dén thang 6/2015 Cong ty A da nhan thanh toan tién dén bu gia
mua lai quyén thu phi tram thu phi HM va da chuyén thanh toan tra gdc va lai vay cho
Ngan hang X. Vi sb tién thanh toan cua Cong ty A tir doanh thu thu phi va tu tién dén
bu, Ngan hang X di nhan du tién gdc cho vay 180 ty dong va 13i vay 61.663.000.000
déng. Khi nhan tién thanh toan dén bu, Ngan hang X khong c6 phan d6i, khiéu nai gi
v6i Cong ty A cling nhu voi Tong cuc D va B Giao thong Van tai. Nhu vdy, tram thu
phi HM bi dimg thu, x6a bo trudc thdi han theo Quyét dinh ciia co quan Nha nudc cd
tham quyén 1a su kién bat kha khang d6i véi cac bén.

Khi Nha dau tu, dai dién 1a Cong ty A va Ngan hang B (nay la Ngén hang X) ky
Hop dong tin dung va Hop dong bao lanh dé thuc hién Hop dong chuyén giao quyén
thu phi tram thu phi HM céc bén déu khong ludng trude duge viée Nha nude thay doi
chinh sach, x6a bo cac tram thu phi dudng b, trong d6 ¢6 tram thu phi HM dé 1ap Quy
bao tri duong bd. Tram thu phi HM bi dung thu, x6a bé trude thoi han theo Nghi dinh
cua Chinh phu va Quyét dinh cta Bo Giao thong Van tai lam phé vo toan bo ké hoach
kinh doanh ctia nha dau tu 1a Cong ty A, trong d6 c6 ké hoach tai chinh vay von ngan
hang. Theo ké hoach, doanh thu va loi nhuan cia Nha dau tu s& tdp trung ¢ nhitng nam
cudi ctia dy 4n do luu luong xe ting trudng cao hon nhiéu so v6i nhitng nam dau cua
du an (thot gian cua du an 1a 6,5 nam, bao gém 5 nam theo hop déng da ky va 1,5 nam
kéo dai do trugt gia theo quy dinh).

Dé giai quyét dén bu, khic phuc thiét hai do x6a bo tram thu phi HM trude thoi
han, tir thang 5/2013 Cong ty A da co van ban dé xuat Bo Giao thong Van tai dén bu gia
mua lai theo chi phi thuc té d4 bo ra, bao gdm chi phi tai chinh vay Ngén hang va chi
phi san xuat, quan 1y ctia doanh nghiép, dy 1a phuong phép tinh thuc té, khach quan,
duoc ap dung trong dén bu khi Nha nudc trung dung, trung thu tai san. Tuy nhién, yéu
cau ciia Cong ty A khong dugc giai quyét, mirc gia dén bu thuc té thip hon 36 ty dong
s0 v0i phuong an dé xuat. Pay la thiét hai 1on vé tai chinh ma ca Cong ty A va Ngan
hang déu khéng tinh toan va luong trude duge khi ky két Hop dong tin dung.

Ngay khi Chinh phu va B Giao thong Van tai c6 yéu cau dung thu, x6a bo tram
thu phi HM, Cong ty A da thong bao cho Ngan hang X biét va phéi hop véi cong ty
trong qua trinh giai quyet dén bu gia mua lai tram thu phi H M. Qua trinh giai quyét dén
bu kéo dai, gip rat nhiéu kho khan phirc tap, Cong ty A di nd luc, kién tri, ap dung moi
bién phép trong t6 chirc quan 1y tram thu phi khi cac chu phuong tién phan dbi khong
chiu mua vé qua tram khi biét co Nghi dinh ctia Chinh phu. Trong hai ndm 2013, 2014
doanh thu thu phi bi sut giam nghiém trong, c6 thoi diém Nha dau tu phai dung von tu
c6 dé tra 13i vay Ngan hang.

Vé nghia vu tai chinh v6i Hop dong tin dung, ngoai doanh thu thu phi, Cong ty
A di chuyén tién dén bu gia mua lai quyén thu phi tram thu phi HM dé tra ng goc va lai
vay cho Ngan hang X. Két qua dén 31/12/2015, Ngan hang X d3 nhan du tién gbc cho
vay 180 ty dong, 14i vay 61.663.000.000 dong va dugc Tong cuc P giai toa thu cip bao
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lanh thyc hién hop dong tir thang 7/2014. Cong ty A bi thua 156 nang né dan t6i phai tam
ngung hoat dong tir ndm 2016 t41 nay.

Ddi chiéu véi cac quy dinh tai Piéu 156.1 Bo Luat dan su 2015 thi: “Sw kién bat
kha khéng la sw kién xdy ra mét cach khdach quan khéng thé leong truée dwoe va khéong
thé khdc phuc dwoc méc dii di dp dung moi bién phép can thiét va kha nang cho phép™;
va Piéu 351.2 Bo Luat dan sy 2015 quy dinh: “Truong hop bén co nghia vu khong thuc
hién dung nghia vu do su kién bat kha khang thi khong phai chiu trach nhiém dan su,
trir truong hop c6 théa thudn khdc hodc phdp ludt c6 quy dinh khdc”. Ngoai ra, Pidu
294.1 Bo Luat thuong mai 2005 con quy dinh: “Bén vi pham hop dong dwrgc mién trdch
nhiém trong cdc truong hop sau: b) Xay ra su ki¢n bdt kha khéng; ... d) Hanh vi vi  pham
ciia mét bén do thuwce hién quyét dinh ciia co quan quan ly nha nioc co tham quyén ma
cdc bén khong thé biét dwoc vao thoi diém giao két hop dong”, cho thiy Cong ty A trong
qua trinh thuc hién Hop dong tin dung véi Ngan hang X di gip phai sy kién bt kha
khang do chinh sach phép luat thay d6i, tram thu phi bi x6a bo trudc thoi han theo Nghi
dinh ctia Chinh phu va Quyét dinh cua B Giao thong Van tai. Cong ty A ciing di nd
Iuc thyc hién moi bién phép can thiét trong diéu kién cho phép dé khic phuc hau qua,
dic biét 1a vé nghia vu tai chinh da don tién thu phi va tién dén bu dé thanh toan tra no
gbc vay va ldi vay Ngan hang X. Cu thé 13 khi dimng thu phi, x6a bo tram thu phi HM,
s6 liéu tai chinh cua hop déng da duoc Tong cuc P kiém toan dé phuc vu viéc dén bu
gia mua lai. Doanh thu va chi phi cia Hop dong chuyén giao quyén thu phi tram HM
(gia tri 225 ty d6ng) nhu sau:

Téng doanh thu: 324,594 ty dong

Téng chi phi: 324,594 ty dong

. Tra von vay Ngan hang: 241,663 ty dong

+ Gbc vay: 180,000 ty dong

+ Lai vay: 61,663 ty dong (=34,26% gdc vay)
. Chi phi Nha dau tu phéan bb: 82,931 ty dong

+ Hoan vbn d6i tung (tra Cuc D): 45,000 ty dong

+ Chi phi truc tiép thu cta tram: 23,600 ty dong (=7,27% doanh thu)

+ Chi phi Quan Iy doanh nghiép + truc tiép khac: 14,331 ty dong (=4,4% doanh
thu)

. L ctia Nha dau tu: 23,000 ty dong

Qua sd liéu trén cho thﬁy khi tram thu phi HM bi x6a bo trudc thoi han, trong
diéu kién kho khan va thiét hai do rui ro chinh sach, Cong ty A da nd luc tip trung doanh
thu va tién dén bu 1 dé thanh toan tra gdc va 1ai cho Ngan hang X. Két qua Ngan hang
X d4 nhan du tién gbc vay 180 ty ddng, 13i vay 61.663.000.000 dong (dat 14i suat binh
quan tuong duong 10% nam), Téng cuc D ciing da giai toa thu bao lanh thyc hién hop
dong ngay tur nam 2014, trong khi Cong ty A bi thua 10 ning né, trir khoan chi phi ddi
g tra Téng cuc D va chi phi truc tiép to chirc thu, sd con lai trich khéng du cho chi
phi quan 1y doanh nghiép va chi phi khac. Trong diéu kién nhu vay, viéc Ngan hang X
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khong giai chap tai san thé chap con lai, la tai san dam bao cho bao lanh thue hién hop
dong khi cac bén déu gap su kién bat kha khang 1a hoan toan vo 1y, khong phu hop véi
cac quy dinh.

Ngoai ra, Ngan hang X da khong thuc hién dang trach nhiém va quyén han cia
ngudi gitt tai san thé chép khi khéng c6 ¥ kién kip thoi, xac dang voi Téng cuc b va Bo
Giao thong Van tai vé thi tuc x6a bo tram va giai quyét dén bu gia mua lai quyén thu phi
tram thu phi HM. Néu Ngan hang khong dong ¥ véi viéc mua ban tai san do minh cdm
giit thi Tong cuc P va Bo Giao thong Van tai khong thé o ep Cong ty A x06a bo tram thu
phi HM dugc. Thuce té Ngan hang da blet va chap thuan giai chap tai san quyen thu phi
tram thu phi HM, cling nhu d3 nhan tién thanh toan thong qua dén bu, dong nghia voi
viéc Ngan hang phal chap nhan, chia sé thiét hai v6i nha dau tu va giai chap tai san thé
chép con lai, 1a s hitu ciia nguo1 dan.

Cong ty A dé nghi Toa an nhan dan quan Cau Gidy bac tit ca cac yéu cau khoi
kién cua Ngan hang X.

Nhat tri va khong c6 'y kién gi d6i voi yéu cau cua ngudi cd quyén loi nghia vu
lién quan vé rat yéu cau doc 1ap tuyén b6 bd Hop dong tin dung s6 00351/HPTD/TDH-
2009 va Hop dong cip bao lanh thuc hién hop dong sé6 00073/ HPCBL ky ngay
15/12/2009 v6 hi¢u.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1: Ong Nguyén Viét T dong thoi 1a nguwoi dai dién theo uy quyén ciia ba
Tran Thi D, anh Nguyén Viét D, chi Nguyén Thi Thu T, 6ng Nguyen Thac G va ba
Lai Thi Thu H trinh bay:

Hop dong thé chap quyén st dung dat cua 3 gia dinh, thay thé cho Hop dong thé
chap quyén str dung dat cta Cong ty Pau tu H (sau ddy goi tit 1a Cong ty H), chi co
nghia vu bao dam cho Hop ddng cip bao lanh thyc hién hop dong.

Hop ddng thé chip quyén sir dung dat 1305, 62m2 dat cuia Cong ty H, 13 Hop dong
ban dau, chi c6 nghia vu bao dam cho Hop dong cép bao lanh thuc hién hop ddng.

Thang 11 va 12/2009, sau khi thang thau, Cong ty A, thanh vién lanh dao 3 cong
ty trong Hop dong Hop tac kinh doanh (Cong ty A, Cong ty H, Cong ty T— sau day goi
la Cong ty T) dé lam thu tuc thé chép tai san dé Ngan hang - chi nhanh Ha Noi (Ngan
hang D) cap thu “Bdo ldanh thuc hién hop dong” cho Hop déng chuyén giao quyén thu
phi tram thu phi HM:

- Ngay 7/11/2009, Cong ty A c6 van ban s6 218/AS/DA giri Cong ty H d¢ nghi
hd trg dung tai san 1305,62m? dat ciia Cong ty H tai x3 M, huyén H 1am tai san thé chap
bao 1anh thyc hién hop dong.

- Ngdy 27/12/2009, Cong ty A ¢ “Gidy dé nghi béo lanh thic hién hop dong”
gtri Ngan hang b dé nghi cap tin dung dudi hinh thirc thu bao 1anh thyc hién hgp dong
v6i Cuc D.

- Ngay 07/12/2009, Ngan hang D phat hanh thu “Bdo lanh thuc hién hop déng”
guri Cuc D, vdi gia tri bdo lanh 1a 11,250 ty dong, thoi han bao lanh tr 16/12/2009 dén
01/01/2015.
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Ngay 07/12/2009, Cong ty H, Cong ty A va Ngan hang b ky Hop dong thé chap
quyén st dung dat véi cac noi dung Tai san thé chip Quyén st dung dat 1a thia dat
1305,62m? tai phudng M, quan H cua Cong ty H; Nghia vu dugc bao dam: bao lanh cho
Cong ty A dé thue hién Hop dong chuycn giao quyén thu phi tram thu phi HM theo Hop
dong cap béao lanh thuc hién hop déng; Thoi han thé chip: 60 thang tinh tir ngay ky hop
dong.

Ngay 15/12/2012, Cong ty A va Ngan hang P ky Hop dong cap bao lanh thyc
hién hop dong s6 00073/2009/HDCBL thyc hién hop dong, véi cac ndi dung quy dinh
tai Piéu 1: Muc dich bao lanh: Bao lanh thyc hién hop ddng; Noi dung bao lanh: Hop
ddng chuyén giao quyén thu phi tram thu phi HM thoi han 5 nam; Sé tién bao lanh:
11,250 ty dong; Thoi han bao 1anh: tir 16/12/2009 dén 01/5/2015. Nghia vu duoc bao
lanh Piéu 4 ciia hop dong ghi: “Tai san bao dam la Quyén sir dung: 1.305,62m? dat; S6
s6 Al 225746; To ban do s6 00 do Cong ty H 1am chu sir dung”.

Nhu vay, thé hién bang qua trinh xac lap va noi dung hop dong, Hop dong thé
chap quyén sir dung dat 1305,62m? dat ciia Cong ty H, tir nguon goc Xuat x{r, gia tri,
muc dich, ndi dung va thoi han thé chap xac dinh c¢6 nghia vu duy nhét 13 bao dam cho
Hop dong cap bao 1anh thyc hién hop dong chuyén giao quyén thu phi tram thu phi HM.

Hop dong thé chap Quycn sir dung dat 380m? cua 3 gia dinh thay thé cho Hop
ddng thé chap Quycn str dung dat 1305,62m? cua Cong ty H ciing chi ¢6 nghia vu bao
dam cho Hop dong cip bao lanh thuc hién hop dong: Do Cong ty H rat khéi Hop dong
Hop tac kinh doanh va chuyén nhuong toan bd tai Cong ty dau tw HM cho Cong ty T,
thang 01 va 02/2012 Cong ty H ¢ van ban s6 17/ICID/DAHM ngay 24/1/2012 va s6
25/ICID-CV ngay 25/2/2012 giri Cong ty T yéu cau dua Tai san thé chap ctia minh dé
thay thé Tai san thé chap Quyen st dung dat ctia Cong ty H tai Hop dong cap bdo lanh
thuc hién hop dong chuyén giao quyén thu phi tram thu phi HM (vin ban s6 25/ICID-
CV ngay 25/2/2012 cua Cong ty H ghi: “Cong ty T c6 trach nhiém lam vi¢c voi Ngan
hang D-chi nhdnh Ha Néi gidi chdp cho phan bdo lanh thuc hién hop dong cho tram
thu phi HM ma Cong ty H dung tai san cua minh bao lanh cho Cong ty A trudc day gia
tri 11,6 ty dong”.

Trén co s& “Bién ban cam két mwon Tai san bao dam” ky két voi Cong ty T, ngay
10/3 va 16/3/2012 ba Tran Thi B — 6ng Nguyén Viét T, anh Nguyén Viét D — chi Nguyén
Thi Thu T, ong Nguyén Thac G — ba Lai Thi Thu H da ky 3 Hop dong thé chap quyén
su dung dat voi Ngéan hang b thé chap 3 thira dat dién tich 380m? tai thi tran Tva thi
tran S véi tong sb tién duoc bao dam 1a: 11,272 ty dong.

Nghia vu dugc bao dam cua Hop dong the chip quyén sir dung dit Diéu 2 cua
Hop dong ghi: “theo cdc hop dong han mikc cdp tin dung/hop dong tin dung/hop dong
bao lanh” (O day Diéu 2 d3 sir dung ciu theo hop ddng theo mau (méu sb 02/HDTC
QSDDTSGLVDNTB), trong 3 loai hop dong dugc néu ra; chi co6 Hop dong cap bao
lanh thuc hién hop dong c6 tham chiéu dén Hop ddng thé chip quyén st dung dét cua
3 gia dinh, cac hop dong khac khong c6 hodc ¢ nhung khong tham chiéu).

Thoi han thé chap: Piéu 3.2 ghi: “Thot han thé chdp tai san néu trén la 05 nam
tinh tw ngay Bén vay/Bén dwoc cdp tin dung nhdn dwoc khoan vay dau tién” (ngay
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16/12/2009), bang dung thoi han 05 ndm béo Ianh thyc hién hop dong va higu lyc cia
Thu bao lIanh thyuc hién hop dong.

Nhu vy tir ngudn goc Xut X, qua trinh xac 18p, ndi dung, tinh chat gia tri, nghia
vu bao dam va thoi han thé chip déu thé hién Hop dong thé chap quyén sir dung dét cua
3 gia dinh chi c6 nghia vu bao dam cho Hop dong cip bao lanh thyc hién hop dong.
Theo quy dinh tai Diéu 2, Hop ddong thé chip khong c6 nghia vu bao dam cho cac hop
ddng cap han muc tin dung (thuc té khong c6), hop dong tin dung (c6 nhung khong
tham chiéu Hop ddng thé chap quyén st dung dat), viéc giai thich hop dong, dé nghi ap
dung Diéu 407, 409 Bo Luat dan su 2005, Diéu 404, 405 Bo Luat dan sy 2015 dé phan
quyét

Hop dong tin dung cap von vay cua Ngan hang b khong tham chiéu (khong dugc
bao dam) boi Hop ddng thé chap quyén st dung dat ma tham chiéu Hop dong thé chip
quyén tai san tram thu phi HM.

Tai san bao dam tién vay cua Hop dong tin dung s6 000351/HDTD-TDH-2009
cap von vay 1a Quyén thu phi tram thu phi HM: Ngay 15/12/2009, Ngan hang P ky voi
Cong ty A Hop dong tin dung s6 000351/HDTD-TDH-2009 cap vén vay 180 ty dong.
Vé hinh thirc bao dam tién vay, Piéu 5 Hop dong tin dung ghi: “Tai san bao dam la
Quyen thu phi tram thu phi HM”; “Viéc bao dam tién vay thuc hién vOi hmh thirc Hop
dong bdo dam tién vay la Hop a”ong thé chap tai san hinh thanh tir von vay”.

Ngay 16/12/2009, Cong ty A da ky voi Ngan hang B Hop dong thé chap quyén
tai san quyén thu phi tram thu phi HM s6 006858 voi téng gia tri tai san thé chap 225 ty
dong, Ngén hang cap cho Cong ty A han mirc tin dung 180,0 ty dong, dung voi dinh ché
cho vay bang 80% gia tri tai san bao dam (225 ty dong x 80% = 180 ty dong).

Khéng co bét cr hop dong stra d01 b sung, phu luc hop ddng nao lam ting nghia
vu bao dam ctia Hop dong thé chap quyén sir dung dat cua Cong ty H va cia 3 gia dinh.

Khoan 2 Diéu 9 cua Hop dong tin dung sé 000351/HDTD-TDH-2009 ngay
15/12/2009 quy dinh: “Viéc sita doi bé xung cdc diéu khodn cia Hop dong nay phdi
duoc ca hai Bén ky phu luc Hop dong tin dung, nhiing sia dél bé xung d6 cé hiéu liec
thay thé, b6 xung diéu khoan twong ing trong Hop dong nay”. Ngay 07/4/2010 va ngay
02/7/2012 Ngan hang B va Cong ty A ky 02 phu luc Hop dong tin dung s6 01/000351
va $6 02/00035/HDTD-TDH-2009, tuy nhién ndi dung cua ca 2 phu luc chi la diéu chinh
141 suat tién vay (1én 1,2% thang va 1,42% thang).

Ngoai 02 phu luc hop dong trén, trong sudt qua trinh thye hién Hop dong tin dung
cung nhu Hop dong cap bao lanh va Hop dong thé chap Ngén hang, bén vay va bén thé
chip Quyén sir dung dit khong co bat cir phu luc Hop dong nao rang budc, lam tang
nghia vu bao dam cua Tai san thé chp Quyén sir dung dit ciia Cong ty H, sau 1a cta 3
gia dinh.

Nhu vy, ca vé hinh thirc, n61 dung va gia tri quy dinh trong Hop dong thé chap
quyén sir dung dat quyen thu phi va Hop ddng tin dung cip von vay giita Ngan hang b
va Cong ty A déu thé hién Hop ddng tin dung chi c6 01 tai san bao dam duy nhét 13
quyén thu phi tram thu phi HM, Hop dong tin dung chinh va cac phu luc Hop dong tin
dung khong tham chiéu, khong dé cap dén tai san bao dam tha 2 1a Hop dong thé chap
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quyen sir dung dat khong lam  tang nghia vy bao dam Hop dong thé chap quyén st dung
dat cua Cong ty H va Hop dong thé chap quyen st dung dat cta 3 gia dinh, ca vé noi
dung va gia tri bao dam va ca vé thoi han thé chap ciia hop dong.

~ Thoi han bao lanh thuc hién hop ddng va thoi han thé chap cia Hop dong thé
chap quyén stir dung dat da két thac tr 01/01/2015.

Theo quy dinh tai Thw “Bdo ldnh thuc hién hop dong” va “Hop dong cdp bdo
lanh” thot han bao 1anh thuc hién hop dong quy dinh 1a 5 nam, két thiic vao 01/01/2015.

Theo quy dinh tai Hop dong tné chap quyén st dung dat cua Cong ty H, sau la
Hop dong thé chap quyén st dung dat cua 3 gia dinh, thoi han thé chap 1a 5 ndm, két
thac vao 16/12/2014.

Theo thuc té thyc hién, thang 10/2014 Téng cuc D thu hoi, x6a bo tram thu phi
HM, Bao lanh thyc hién hop dong tu dong giai toa, hét hiéu luc, day chinh 13 thoi diém
Hop dong cap bao 1anh thyc hién hop dong két thic va nghia vu bao dam cua Hop dong
thé chip quyén sir dung dat cua 3 gia dinh cham dut.

Nhur vay, dua trén can cir phap ly vé xé4c 1ap hop dong, theo quy dinh thoi han thé
chéap tai Hop dong va theo thyc té thuc hién, thoi han bao lanh thuc hién hop dong
chuyén giao quyén thu phi tram thu phi HM déu da két thuc, thoi gian dén nay da 6 nam
va trén 6 nam.

Véi cac van ban, chung 1y dua ra cing véi tat ca cac ndi dung trinh bay trén, toi
cho rang hoan toan c6 day du co sé phéap 1y xac dinh tai san bao dam theo Hop dong thé
chap quyén str dung dét ciia Cong ty H, sau 1a Hop dong thé chap quyén st dung dat
ctia 3 gia dinh 6ng Nguyén Viét T - ba Tran Thi D, anh Nguyén Viét D — chi Nguyén
Thi Thu T, 6ng Nguyén Thac G — ba Lai Thi Thu H c6 gia tri bao dam 11.250.000.000
ddng, chi c6 nghia vu bao dam duy nhat cho Hop dong cap bao lanh thue hién hop dong
cua Cong ty A. Hop dong thé chap quyen str dung dét cua 3 gia dinh khong c6 nghia vu
bao dam cho Hop déng tin dung cap von vay 180 ty dong, Hop dong tin dung cap von
vay 180 ty dong di dugc bao dam bang tai san bao dam duy nhat 1a quyen thu phi tram
thu phi HM, c6 gia tri tai san 225 ty dong Thoi han cua Hop dong cap bao lanh thuc
hién hop dong d3 két thic, thoi han thé chap cua Hop ddng thé chap quyén st dung dat
cling két thuc, nghia vu bao dam ctia Tai san thé chap dugc hoan thanh. Theo quy dinh
Diéu 357 ctia B6 Luat dan sy nam 2005, Piéu 372.1 caa Bo Luat dan su nam 2015 thi
nghia vy cta tai san thé chdp quyén sir dung dét cua 3 gia dinh chdm dat do nghia vu
bao dam da hoan thanh. Viéc Ngan hang X khong giai chap, tra lai gidy to goc s& hiru
tai san ctia 3 gia dinh, qua thoi han tinh tir thang 12/2014 dén nay da 6 nam, 13 viéc lam
trai voi quy dinh cua hop dong va quy dinh cua phéap luat. Dé nghi Toa an tuyén budc
Ngén hang X tra lai tai san 1a 3 thira dat cua 3 gia dinh:

Tai san thtr 1 1a: Quyen st dung dat Quyen sO hiru nha ¢ va tai san khac gin lién
v6i dat thudc thira dat s6 0, to ban dd s6 0, tai to dan pho sO 11, thi tran S, huyén S tinh
Lao Cai; Chu tai san: ong Nguyen Viét T — ba Tran Thi B; Dién tich: 120 m?; theo
Glay chung nhén Quyen su dung dat Quyén so hitu nha & va tai san khac gan hen Vol
dat s0 BA 867889, s0 vao s0 cap gidy chtng nhan 00086, do UBND huyén S, tinh Lao
Cai cap ngay 22/06/2010.
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Tai san thtr 2: Quyen su dung dat Quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién
v6i dat thudc thira dat s6 6, to ban do s6 11, tai Khu ao rau mudng, thi trdn T, huyén T,
thanh phé Ha Noi; Chu tai san: : Ong Nguyen Thac G —ba Lai Thi Thu H; Dién tich: 60
m2; theo Glay ching nhéan quyen st dung dat, Quyén so hitu nha & va tai san khéac gan
lién v6i dat s6 BK 109342, s6 va sb cap gidy chimg nhan 00167, do UBND huyén T cép
ngay 08/03/2012.

Tai san thur 3: Quyén str dung 200 m? dat & tai tO 9A, thi tran S, huyén S, tinh Lao
Cai; Chu tai san: anh Nguyén Viét D — chi Nguyén Thi Thu T; Dién tich: 200 m?.

Chung t6i - nhitng nguoi co quyén lgi nghia vy lién quan xin rat yéu géu doc lap
tuyén bo bd Hop dong tin dung s6 00351/HDTD/TDH-2009 va Hop dong céap bao lanh
thuc hién hop dong s6 00073/ HDCBL ky ngay 15/12/2009 vo6 hi¢u.

3.2: Tong cuc P do ngwoi dai dién theo liy quyén trinh bay:

Pbi v6i vu an tranh chép Hop dong tin dung gitta Ngan hang X va Cong ty A.
Vi tu cach 1a nguodi c6 quyén o1, nghia vu lién quan, Tong cuc B ¢6 ¥ kién nhu sau:

Ngay 13/3/2012, Chinh pht ban hanh Nghi dinh s6 18/2012/ND-CP vé Quy bao
tri dudng bo, theo d6 phi str dung dudng bd duoc thu hang nam trén dau phuong tién
giao thong co gioi duong b, Quy bao tri duong bo dugc thuc hién tir ngay 01/01/2013.
Ngay 28/12/2012, Thu tuong Chinh phu ¢6 Van ban s6 2250/TTg-KTN vé viéc xir 1y,
xap xép lai cac tram thu phi duong b khi Quy bao tri duong bd di vao hoat dong. Bo
Giao thong van tai da hop ban xtr 1y cac tram thu phi theo chi dao cua Thu tuéng Chinh
pht va c6 Thong bao s6 17/TB-BGTVT ngay 07/01/2013. Tai Thong bao nay, Bo Giao
thong van tai da giao Téng cuc P lam viéc véi1 cac don vi nhan quyén thu phi tai cac
tram HM va Ban Thach QL1, tram BC QL18 dé théng nhat phuong an xu 1y, bao co
B6 Giao thong van tai phuong an xir 1y.

Thyc hién chi dao cua Thu tuong Chinh phu va B Giao thong van tai vé viée
mua lai quyen thu phi khi Quy bao tri duong b di vao hoat dong (tir ngay 01/01/2013)
khong dé nhan dan phai dong phi chdng phi, Tong cuc D dé no6 lyc, nhiéu l1an hop dam
phan véi Cong ty A dé théng nhat gia mua lai quyén thu phi tram thu phi HM va BC.
Sau céc lan dam phan, Téng cuc P déu co van ban bao cdo, xin v kién chi dao cua Bo
Giao thong van tai.

Can cr ¥ kién dé nghi ciia Cong ty A tai Van ban sd 102/AS. QLTP/2014 ngay
26/6/2014 vay kién thong nhat tai cudc hop ngay 05/7/2014, hai bén da thong nhat tong
s6 tién mua lai quyén thu phi cta hai tram thu phi BC QL18 va tram thu phi HM QL1
1a 321.032.000.000 dong (Trong d6: gia mua lai Tram thu phi BC 1a: 206.152.000.000
ddng; gia mua lai tram HM la: 114.880.000. 000 déng) S tién Nha nudc con phai tra
cho Cong ty A =321.032.000.000 ddng - (trtr) s6 tién Quy Bao tri dudng bo Trung wong
da tra cho Cong ty A tirngay 15/10/2013 dén thoi diém co quan nha nude ¢ thim quyén
chép thuan gia mua lai quyén thu phi ctia hai tram thu phi HM va BC.

Trén co sé két qua théng nhét gid mua lai quyen thu phi hai tram thu phi HM va
BC, y kién dé nghi cuia Cong ty A tai Vian ban sé 102/AS. QLTP/2014 ngay 26/6/2014,
Téng cuc B da bao cdo B Giao thong van tai tai van ban s6 3265/TCDBVN-TC ngay
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07/7/2014. Ngay 08/7/2014, B Giao thong van tai da c6 vin ban sé 8222/BGTVT-TC
bdo cdo Thu tuéng Chinh phu.

Ngay 22/7/2014, Van phong Chinh phu ¢6 van ban s6 5795/VPCP-KTN gui BO
Giao thong vén tai vé ¥ kién ctia Pho Thu tuong Hoang Trung Hai nhu sau “Pong y vé
nguyén tic viéc mua lai 02 tram thu phi nhw dé nghi cua B Giao thong van tai tqi van
ban néu trén. Bé Giao théng van tdi trao doi thong nhat véi B6 Tai chinh va quyét dinh
gid mua lai trén co s¢ thong nhat véi Nha dau tw”.

Ngay 12/8/2014, Bo Tai chinh c6 vin ban s 11224/BTC-QLCS giri Bo Giao
thong van tai ¥ kién nhu sau “pé nghi Bo Giao thong vdn tai ra soadt, xac dinh chinh
xdc: (i) gia mua lai quyen thu phi doi véi thoi gian con lai ciia 02 tram thu phi HM va
Bai Chay; (i) so tién Quy bao tri dwong bo Trung wong da tra cho Cong ty A tir ngay
15/10/2013 dén thoi diém Thi twong Chinh phu c6 van ban chdp thudn gid mua lgi
quyén thu phi ciia 02 tram dé khdu trir vao gid mua lai quyén thu phi. Trén co sé dé Bo
Giao théng vin tdi quyét dinh gid mua lai 02 tram thu phi HM va BC theo diing y kién
chi dao ciia Phé Thii tuéng Hoang Trung Hdi tai Cong vin sé6 5795/VPCP-KTN Ngay
22/7/2014 cua Van phong Chinh phu”.

Nhu vay viéc mua lai quyén thu phi tram thu phi HM va BC da duoc Tong cuc D
thuc hién theo dung chi dao cia Chinh phu, Bo Qiao th@ng van tai va thoéa thuan gitra
hai bén va ding gia tri mua lai da dugc hai bén thong nhat.

Can clr gia mua lai quyén thu phi tram thu phi HM va BC d duoc Tong cuc D
va Cong ty A thdng nhét, ngay 29/9/2014, Vin phong Quy bao tri dudng bd Trung wong,
Téng cuc P va Cong ty A dd hop théng nhat ké hoach tra tién mua lai quyén thu phi 02
tram thu phi HM va BC cho Cong ty A.

Theo ké hoach tra tién da thdng nhat, Quy bao tri duong bd Trung wong di thanh
toan cho Cong ty A nhu sau:

- Ngay 24/10/2014: 46.795.302.196 ddng;
- Ngay 11/12/2014: 46.795.302.196 ddng;
- Ngay 06/02/2015: 93.590.604.394 ddng.

‘ Téng cong: 187.181.208.786 dong (321.032.000.000 dong - 133.582.515.000
dong tién da tra trong giai doan 15/10/2013 dén ngay 14/8/2014 - 268.276.214 dong
tién Cong ty A khong tra cho chu phuong tién da mua vé thang).

Két qua tai cac cudc dam phan véi Cong ty A déu dugce Tong cuc P bao cao Bo
Giao thong van tai dé xin v kién chi dao. Can cir v kién chi dao cia Bo Giao thong van
tai, Tong cuc D tiép tuc thyc hién ddm phan voi Cong ty A dé théng nhét, trén co sé do
bao cao BO Giao thong van tai quyét dinh gia mua lai quyén thu phi dbi v6i thoi gian
thu phi con lai ctia tram thu phi HM va BC. Tai Quyét dinh s 4703/QD-BGTVT ngay
31/12/2015, Bo Giao thong van tai d3 quyét dinh gia mua lai quyén thu phi dbi véi thoi
gian thu phi con lai cta tram thu phi HM va BC trén Quéc 16 18 1a 321.032.000.000
ddng, quyét dinh s6 4703/QD-BGTVT ngay 31/12/2015 cua Bo Giao thong van tai can
cir vao bién ban thoa thuan ngay 05/7/2014 (trong d6 Tram HM la 114.880.000.000
ddng; Tram BC 13 206.152.000.000 dong). Nhu vay viéc thanh toan tién mua lai quyén
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thu phi cho Cong ty A da thyc hién theo diing thda thuan gitra hai bén va dung gia tri
mua lai d3 duoc hai bén thdng nhét. Cong ty A khong ddng y voi thoa thuan trén, Cong
ty A di khoi kién Tong cuc D yéu cau tuyén bd van ban thoa thuan ngay 05/7/2014 vo
hi¢u. Toa an nhan dan quan Cau Gidy da giai quyet yéu cau khai kién ciia Cong ty A tai
ban an s6 03 ngdy 26 thang 01 nim 2022 (hién Tong cuc D dd c6 Pon khang céo dbi
v6i ban 4an trén). D6i véi vu an tranh chap Hop dong tin dung gitta Ngan hang X va
Cong ty A thi Cong ty A c6 trach nhiém thuc hién ddy du nghia vu voi Ngan hang X
theo Hop dong tin dung gitra hai bén.

Péi voi viée rat yéu cau doc lap cta ong Nguyen Viét T vé viéc yéu cau Hop
dong tin dung vo hiéu, Tong cuc P khong c6 ¥ kién gi.

Dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh cta phép luét.

Tai Ban an Kinh doanh thuong mai so tham s6 15/2022/KDTM-ST ngay
14/6/2022 cua Toa an nhan dan quan Cau Giay da quye€t dinh:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién caa Ngan hang X.

Budc Cong ty A phai thanh toan tra cho Ngan hang X theo hop dong tin dung d
ky s6 tién 1 39.129.159.389 ddong (ba muoi chin ty, mot trim hai muoi chin tridu, mot
tram nam muoi chin nghin, ba trim tdm muoi chin déng). Trong d6: no 14i trong han 14
8.506.746.667 dong (tam ty, nam tram linh sau tri¢u, bay tram bén muoi sau nghin, sau
tram sdu muoi bay dong) no 13i qua han 1a 30.622.412.722 dong (ba muoi ty, sau trim
hai muoi hai triéu, bon trim mudi hai nghin, bay trim hai muoi hai dong).

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 ctia Luat
thi hénh an dan sy, thi nguoi du:qc‘ thi ha‘mh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thudn thi hanh an, quyén y€u cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoac bi
cuong ché thi hanh &n theo qui dinh tai cac di€u 6,7 va 9 cua Luat thi hanh &n dan su;
thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai Di€u 30 cua Luat thi hanh 4n dan
su.

2. Binh chi mot phan yéu cau khai kién ctia Ngan hang X vé viéc budc Cong ty
A phai thanh todn cho Ngéan hang X:

- 86 tién no gbe 7.209.810.000 dong.

- 50 tién 13i phat cham tra 13i: 2.903.008.556 dong.

- 6 tién phat cham tra 13i phat sinh ké tir ngdy 01/07/2015 cho dén khi thanh toan
xong khoan n¢ cho Ngéan hang X.

3. Dinh chi xet xur d6i voi yéu cau doc 1ap cua nhiing nguoi co quyén loi, nghia
vu lién quan vé tuyén v6 hi¢u doi voi Hop dong cap bao lanh thuc hién hop dong so
0073/2009/HPCBL ky ngay 15/12/2009 va Hop dong tin dung s6 00351/HDTD/TDH-
2009 ngay 15/12/2009 gitra Ngan hang D (nay la Ngan hang X) va Cong ty A va giai
quyét hau qua phap ly cua hop dong vo hi¢u.

4. Khong chép nhan yéu cau khaoi kién caa Ngén hang X vé viéc ké bién, phat mai

03 tai san thé chap: Tai san the 1 1a Quyen su dung dat Quyén 8O hiru nha ¢ va tai san
khac gin lién v6i dat thudc thira dat s6 0, to ban d6 s6 0, tai thi tran S, huyén S, tinh Lao
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Cai, chil tai san: 6ng Nguyén Viét T — ba Tran Thi b, Glay chung nhan Quyen sir dung
dat Quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s0 BA 867889, s0 vao so cap
gidy chimg nhan 00086, do UBND huyén S, tinh Lao Cai cip ngay 22/06/2010; Tai san
thur 2 1a Quyen su dung dat Quyén so hitu nha 0 va tai san khac gin lién vé6i dat thude
thira dat s6 6, to ban d6 s 11, tai Khu ao rau mudng, thi tran T, huyén T, thanh phé Ha
Noi, chu tai san: ong Nguyén Thac G — ba Lai Thi Thu H, theo Glay ching nhan quyen
st dung dat Quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s BK 109342, s6 va
sO cap glay ching nhén 00167, do UBND huyén T cap ngay 08/03/2012; Tai san thur 3
1a Quyén str dung 200 m 2 34t & tai to 9A, thi tran S, huyén S, tinh Lao Cai, chu tai san
la anh Nguyen Viét D, Glay ching nhan quyen sir dung dat, Quyén so hitu nha & va tai
san khac gan lién voi dat s6 BO 756756, s6 vao s0 cap gidy chirg nhan CH00217, do
UBND huyén S, tinh Lao Cai cap ngay 18/12/2014.

Budc Ngan hang X lam thi tuc x6a ding ky thé chap theo quy dinh cia phap luat
va tra lai:

+ Gidy ching nhan quyén st dung dat va quyén s hitu nha o va tai san khac gan
lién véi dat thudc thira dat s6 0, to ban do s6 0, tai to dan phé sb 11, thi trdn S, huyén S,
tinh Lao Cai, s6 BA 867889, s6 vao so cap gidy ching nhan 00086, do UBND huyén S,
tinh Lao Cai cap ngay 22/06/2010 mang tén ba Tran Thi B cho 6ng Nguyén Viét T, ba
Tran Thi D.

+ Gidy chung nhan quyén sir dung dat, Quyén sé hitu nha & va tai san khic gin
lién véi dat thudc thira dat sd 6, to ban do s6 11, tai Khu ao rau mudng, thi tran T, huyén
T, thanh phd Ha Noi , s6 BK 109342, s6 vao so cap gidy chirmg nhan 00167, do UBND
huyén T cép ngay 08/03/2012 mang tén 6ng Nguyén Thac G, ba Lai Thi Thu H cho ong
Nguyén Thac G, ba Lai Thi Thu H.

+ Glay ching nhén quyen su dung dat, Quyén s6 hiru nha & va tai san khac gan
lién voi dat thura dat o tai to 9A, thi trdn S, huyén S, tinh Lao Cai , sé BO 756756, s0
vao sO cip gidy ching nhan CH00217, do UBND huyén S, tinh Lao Cai cap ngay
18/12/2014 mang tén anh Nguyén Viét D cho anh Nguyén Viét D va chi Nguyén Thi
ThuT.

Ngoai ra ban an con quyét dinh vé 4n phi va quyén khang theo quy dinh cta phap
luat.

Khong dong y ¥ v6i ban an so tham, ngay 21/6/2022 Cong ty A nop don khang céo
dé nghi cap phuc tham xem xét lai ban 4n so tham véi 1y do Cong ty duoc mien trach
nhi¢m tra ng cho Ngén hang vi day la sy kién bat kha khang. Toa an cap so tham khong
dua Cong ty HM tham gia t6 tung 1 vi pham thu tuc t4 tung.

Ngay 29/6/2022 Ngan hang X nop don khang cao véi 1y do khong ddng ¥ ban an
so tham ddi véi phan quyét dinh khong chap nhan xur Iy 03 Tai san thé chap cua 03 gia
dinh 1a 6ng Nguyén Viét T, ba Tran Thi B; gia dinh ong Nguyén Thac G, ba Lai Thi
Thu H va gia dinh anh Nguyén Viét D va chi Nguyén Thi Thu T. DAy 1a tai san dam bao
nghia vu trd ng cia Cong ty A vdi Ngan hang.

Ngudi bao vé quyén va lgi ich ciia Nguyén don phat biéu: Tai san thé chap
ctia 03 gia dinh dugc cac chu tai san tham gia ky két 1a tu nguyén, dung quy dinh cia
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phap luat. Piéu 02 ctia Hop dong thé chap quy dinh nghia vu dam bao bao gom toan bo
cac nghia vu tra ng cua bén vay theo cac Hop ddng tin dung, Hop ddng bao lanh, cac
gidy nhdn no, cac Hop dong stra ddi bd sung...Nhu v@y pham vi bao dam la rat rong
khong bi thu hep trong khoan vay cua Hop dong tin dung 0351 véi sb tién vay 180 ty
ddng. Tai san thé chap nay c6 thé duoc thé chip cho 01 hodc nhiéu nghia vu trd ng cta
Cong ty A. Phap luat khong han ché nghia vu bao dam du gia trj tai san thé chip c6 thé
nho hon téng nghia vu dugc bao dam. Pidu nay dugc quy dinh tai diéu 324 BLDS 2005
va diéu 5 Nghi dinh 163/2006 ctia Chinh phi. Do d6 Ngan hang c¢6 quyén xir 1y 03 Tai
san thé chap nay khi bén vay vi pham nghia vu d6i voi Hop dong tin dung 0351. Do do
dé nghi HDXX chép nhan yéu ciu khang cdo ctia nguyén don.

Ngudi bio vé quyén va loi ich hop phép ciia anh Nguyén Viét D phat biéu:
Pham vi bao dam quy dinh tai diéu 2 Hop dong thé chip cua 03 gia dinh 1 khéng 1
rang. Can ct khoan 1 diéu 409 BLDS 2005 quy dinh giai thich Hop dong déan su thi
phai cin ¢t vao y chi ctia duong su. O ddy ¥ chi ctia bén vay dua Tai san thé chap cua
03 gia dinh xuat phat tir Hop dong cap bao lanh va Ngan hang ciing phé duyét Tai san
thé chap ctia 03 gia dinh thay thé Tai san cia Cong ty H trong Hop dong béao lanh. Nghia
vu chi phat sinh d6i voi Hop dong cap bao lanh va Ngan hang ciing xac nhan Hop dong
cap bao lanh da chidm dut nén nghia vy bao 1anh cling cham dat. Vi vay Ngan hang phai
lam thu tyc giai chap va tra lai Gidy chting nhan QSD dat cho 03 gia dinh.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi phat biéu:
Ve thii tuc td tung: Toa 4n nhan dan Thanh pho Ha Noi T hanh thy 1y va giai
quyét vu an ding quy dinh cua Bo luat to tung dan su.

V& viée tudn theo phap luat to tung ctia tham phan, HDXX va viéc chap hanh phap
luat caa cac duong su dung qui dinh cia Bo luat to tung dan su.

V& ndi dung:

- Hop ddng tin dung 351 cac bén thoa thuan hinh thuc bao dam tién vay chi thé
hién 1a thé chap quyén thu phi dudng bd ¢ thoi han 05 nam tai tram thu phi HM sau d6
céc bén khong c6 tai liéu ndo sira d6i bo sung hop dong vé viéc thay doi, bo sung tai san
bao ¢am cho hop dong tin dung.

- Hop dong cap bao lanh sb 73, noi dung Ngan hang bao 1anh cho Cong ty A ky
hop dong chuyén giao quyén thu phi tai Tram thu phi HM. So tién bao lanh
11.250.000.000 ddng, tai san bao dam la quyén su dung 1.305.62m? dat cua Cong ty H.
Sau khi Céng ty H rat khoi hop dong hop tac kinh doanh tram thu phi HM nén da co
van ban yéu cau Cong ty A thay thé tai san bao dam cho hop ddng cip bao 1anh. Ngay
16/02/2012 Ngan hang c6 thong bao dé nghi Cong ty A bd sung tai san bao dam tuong
g gia tri dam bao cho khoan bao lanh thuc hién hop ddng tai tram thu phi HM 1a
11.600.000 dong dé 1am thu tuc thay thé phan gid tri tai san bao 1anh ma Cong ty H
khong dong ¥ bao lanh nira.

Ngay 06/6/2012 Ngan hang c6 van ban noi bo chap thuan tai san caa 03 gia dinh
dugc thay the tai san dam bao thuc hién hop dong bao lanh. Sau d6 Ngan hang va tung
gia dinh T hanh ky hop dong the chap quyén sir dung dat vai tong gia tri dinh gia tai san
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thé chapcua 03 gia dinh 1a 11.600.000.000 dong dung gi4 trj nhu yéu cau cua Ngan hang
khi yéu cau thay thé tai san dam bao cho hgp dong bao lanh.

Nhu vy trén co' s y chi ctia cac bén tham gia hop déng la Cong ty A, Ngan hang
X khi ky cac hop ddng thé chap voi éng D, ong G ba H 1a dé dam bao cho Hop dong
cap bao lanh chu khong cho hop ddng tin dung nao khac. Khoéng thé chi can cr vao diéu
2 cua cac Hop dong thé chép tai san liét ké mot loat cac hop ddng co thé phat sinh no
gitta Cong ty A v6i Ngan hang dé xac dinh tai san bao dam cua 03 gia dinh ngudi co
quyén loi nghia vu lién quan phai bao dam cho tit ca cac nghia vu do.

Tram thu phi HM phai cham dat hoat dong trudc thoi han do chinh sach cia nha
nudc. Do d6 thoi han bao lanh ciing bi cham dut, d6i tuong bao 1anh khong con. Vi vay
Ngén hang phai giai chép tai san bao dam, hoan tra gidy ching nhan quyén sé hitu nha
& va tai san gan lién véi dat cho nguoi thé chap 1a 6ng ong D, ong G ba H do vay khang
céo cia Ngan hang X khong duoc chap nhan.

Pé nghi Hoi dong xét xir cin ctr khoan 2 diéu 296; khoan 1 Piéu 308, Biéu 309
BLTTDS; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua UBTV Quéc hoi
khong chap nhan khang cao cia Ngan hang X, gitr nguyén ban an so tham ciia TAND
quan Cau Giay; dinh chi xét xtr phtic tham ddi v6i yéu cau khang cdo ciia Cong ty A.

- V¢ an phi: Nguoi khang céo chiu an phi theo quy dinh caa phap luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur vao tai liéu, ching cur da duoc Kiém tra, xem xét tai phién toa, két qud
vigc tranh tung tai phién toa, y kien cua Kiem sat vién, cac quy dinh cua phap lugt, Hoi
dong xét xur nhan dinh:

[1]. Vé viéc vang mit cia dwong su: Phién toa dugc mé nhiéu lan, Toa an da
triéu tap hop 1é ddi véi cac duong su. Bi don ving mit va c6 don xin hodn phién toa véi
1y do ngudi dai dién theo phéap luat cua Cong ty A vira phai xuat vién da phai tham gia
phién toa vao cac ngay 13 va 17/10/2022 nay khong du sic khoé dé tiép tuc tham gia
phién toa hom nay. Ly do nay cta bi don 1a khong chinh dang baoi ngoai don xin hoan
phién toa, bi don khong c6 tai liéu chirng minh nguoi dai dién theo phap luat ciia Cong
ty khong dam bao stic khoé nén khong dugec HDXX chap nhan.

[2]. Xét khang cao cia Ngan hang X:

Ngay 29/7/2009 Cong ty A, Congty T va Cong ty H ky Hop dong hop tac kinh
doanh s6 01/2009/HDHTKD vé viéc hop tac tham gia dau thau, quan ly, van hanh, khai
thac kinh doanh dy an tai Tram thu phia HM tai Km 393+400 Quéc 16 1, tinh Nghé An.
Céc bén nhat tri uy quyén cho Cong ty A dung phap nhan cua minh dlmg ra lam cac thu

tuc phap 1y voi cac co quan chirc néng trong viée dau thau va ky két Hop dong kinh té
v6i bén moi thau néu dugce trang thau.

Ngay 2/10/2009 B¢ Giao thong Van tai ban hanh quyét dinh s6 2861/QD-BGTVT
phé duyét két qua dau thau chuyen giao quyén thu phi duong bo tai Tram thu phi HM
va thong bao két qua diu thau s 4177/TB-HPQT ngay 8/10/2009 cua Hoi dong dau
thau chuyén giao quyén thu phi tram thu phi HM.
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Ngay 27/11/2009 Cyc D (nay la Téng cuc P) va Cong ty A ky Hop dong sd
26/HD-CDBVN (viét tit 13 hop ddng 26) chuyén giao quyén thu phi duong b co thoi
han 5 nam (60 thang) tai Tram thu phi HM, KM 393+400 qudc 16 1A, tinh Nghé An.
Gia tri Hop dong bén B (A) phai thanh toén cho bén A (Cuc Puong bd) 225.000.000.000
ddng chia thanh 03 dot. Dot 1 cham nhat ngay 16/12/2009 sd tién 90 ty dong, dot 2
trong thoi han 06 thang ké tir ngay thanh toan 1an 1: 67.500.000.000 dong; dot 3 trong
thoi han 04 thang ké tir ngay thanh toan 1an 2: 67.500.000.000 dong.

Bén B s& nop cho bén A bao dam thyc hién hop dong bang thu bao 1anh cua Ngén
hang trong vong 10 ngay ké tir ngay ky hop dong Gia tri bao dam thuc hién hop dong
bang 5% gia tri trang thau = 11.250.000.000 dong cho dén ngay ket thtc hiéu luc Hop
ddng hodc khi hop déng cham dit trudce thoi han. Bén B dugc yéu cau boi thuong trong
truong hop chwa hét thoi han thu phi nhung nha nudc trung mua, trung dung Tram thu
phi.

Pé thuc hién Hop dong 26, ngay 15/12/2009 Ngan hang P (nay 1a Ngan hang X)
ky hop dong cap bao lanh s6 00073/2009/HPCBL (viét tat 1a Hop dong 73) véi Cong
ty A. S6 tién bao 1anh 11.250.000.000 dong. Thoi han bao lanh ké tir 16/12/2009 dén
1/1/2015. Bién phap bao d¢am nghia vu bao lanh 1a QSD 1.305,62 m2 dat tai to ban do
00 do UBND tinh Ha Tay (nay la Ha Noi) cap, theo GCNQSD dat s6 Al 225746 ngay
14/7/2008 mang tén chu st dung la Cong ty H.

Tai san dam bao ctia hop dong cap bao lanh s0 73 duoc Ngan hang va Cong ty H
thoa thuan 1a QSD dat theo GCNQSD dat s6 A1 225746 do UBND tinh Ha Tay cip ngay
14/7/2008. Hop ddng thé chip sb cong ching 1529 HDPTC ngay 7/11/2009 dugc cong
chtng tai Phong cong chimg s 07, thanh phd Ha Noi. Tai san thé chap cho Ngan hang
dam bao cho bén dugc bao lanh (A) vay tién theo Hop dong tin dung ky két giita cac
bén trong thoi han 66 thang ké tir ngay ky hop dong nay.

Ngay 7/10/2010 céc bén ky phu luc stra d6i, b6 sung Hop dong thé chap sb cong
ching 6634.HDTC néu r6 tai san thé chap 1a QSD dat cua Cong ty H duoc dung mot
phan dé bao lanh cho Cong ty A la 11.250.000.000 dong dé thuc hién Hop dong nhan
chuyén giao quyen thu phi duong bo c6 thoi han 5 nam (60 thang) tai Tram thu phi HM,
Km 393+400 qudc 16 1A tinh Nghé An theo Hop dong cap bao lanh s 73/2009/HDCBL
ngay 5/12/2009.

Can ct Hop dong cap bao 1anh s6 73 va hop dong thé chap 1529, ngay 7/12/2009
Ngan hang phat hanh thu bao 1anh thyc hién hop déng cho Cuc D, gia tri bdo lanh
11.250.000.000 ddng dé bao 1anh cho Cong ty A thuc hién cac nghia vu ctia hop dong
Chuyén giao quyén thu phi tai Tram thu phi HM ky ngay 27/11/2009 giita Cong ty A
va Cuc D. Thoi han bao 1anh ké tir ngay 16/12/2009 dén ngay 01/01/2015.

Ngay 24/01/2011 Cong ty H c6 van ban gui cac bén trong lién doanh va Ngén
hang rat khong tlep tuc tham gia Hop dong hop tac kinh doanh va dé nghi rut tai san da
thé chap 1a Quyén sir dung 1.305,62 m? dat ctiia Cong ty H.

- Ngay 16/2/2012 Ngén hang c6 thong bao s6 23/2012/CV- CNHN yéu cau A phai
bo sung tai san tuong tng vai gia tri bdo dam cho khoan bao lanh thyc hién hop dong
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tai Tram thu phi HM 1a 11.600.000.000 dong d¢ Ngan hang lam thu tuc thay thé phan
gia tri tai san bao lanh thuc hién hop dong tai Tram thu phi HM.

Ngay 6/6/2012 Ngan hang phé duyét dong ¥ cho Cong ty A duoc thay doi tai san
dam bao bao lanh thuc hién hop dong Tram thu phi HM bang céc tai san cta 03 gia dinh
ba Tran Thi D, ong Viét D, ong Nguyén Thac G (BL 1025). Tir viéc thay thé tai san dam
bao trong hop ddng cip bao lanh s6 73 nén ngay 10/3/2012, 03 gia dinh 6ng Nguyén
Viét T - ba Tran Thi b, anh Nguyen Viét D, 6ng Nguyén Thac G —ba Lai Thi Thu H da
ky 3 Hop dong thé chap quyén sur dung dat v6i Ngan hang D thé chap 3 thira dat tai thi
tran T va thi tran S voi téng sb tién dugc bao dam la: 11.250.000.000 ddng. Cu the Hop
ddng thé chap quyén st dung dat s6 030.0011/HDTC-2012, ngay 16/03/2012, s6 cong
chting 192, quyén s6 01/HPGD-TP/CC; Hop dong thé chép quyén st dung dat sd
030.0006/HDTC-2012, ngay 08/03/2012, s6 cong chung 000274.2012/HDTCBL,
quyén s6 01-TP/CC-SCC/IIDGD; Hop dong thé chip quyén st dung dat s6 030.0010/
HDTC- 2012 ngay 16/3/2012 s6 cong chimg 191 quyén s6 01/ HDGD- TP/CC (sau nay
duoc thay thé bang hop dong thé chap s6 0301812/2014/HDTC, ngay 18/12/2014, o
cong chimg 3085, quyén s6 09 TP/CC-SCC/HPGD) dé thay thé cho tai san bao dam 1a
Quyén sir dung: 1.305,62m? dat; S6 s6 Al 225746; To ban d6 s6 00 ciia Cong ty H.

Theo 03 hop dong thé chip nay, diéu 2 cac bén thoa thuan nghia vu bao dam bao
gom fodn bo cdc nghia vy tra no cua bén vay theo cdac hop a”ong tin dung, hop dong bdo
lanh va tat ca cdc hop dong sira déi, b6 sung, phu luc hop dong, khé wée nhin no va
cdc cam két khdc ciia bén vay véi Ngdn hang.

Theo khang céo ciia Ngan hang dé nghi Toa an phat mai Tai san thé chap caa 03
gia dinh dé tra no thay cho Cong ty A theo Hop dong tin dung 00351/HDPTD/TDH-
2009 (viét tat 1a hop dong 351) ngay 15/12/2009 boi Ngan hang cho rang 03 Tai san thé
chéap nay ciing dugc dam bao cho khoan vay cua Hop dong tin dung 351.

Xét Hop dong tin dung sé 351 duoc ky két gitra Ngan hang P (nay 12 Ngan hang
X) va Cong ty A. Theo do Ngan hang da giai ngan cho Cong ty A vay 180.000.000.000
dong (Mot traim tdm muoi ty dong). Muc dich vay: Tra tién nhan chuyén giao quyen thu
phi dudng bo c6 thoi han 5 nam (60 thang) tai Tram thu phi HM, Km 393+400 Quéc 16
1A, tinh Nghé An thudc Cuc duong bd - Bo Giao thong van tai.

Vé tai san dam bao, diéu 5 Hop dong tin dung 351 quy dinh: « 2.Tdi san bdo dam
la quyén thu phi dwong bé cé thoi han 5 nam (60 thang) tai Tram thu phi HM, Km 393
+ 400 Qudc 15 1A, tinh Ngh¢ An; 3.Viéc bao dam tién vay thyc hién voi hinh thu’c Hop
dong bdao dam tién vay la Hop dong thé chdp tai san hinh thanh tir vén vay”. Ngay
07/4/2010 va ngay 02/7/2012 Ngan hang D va Cong ty A ky 02 phu luc Hop déng tin
dung s6 01/000351 va s6 02/00035/HPTD-TDH-2009, ndi dung ctia ca 2 phu luc chi 1a
diéu chinh 14i suét tién vay (Ién 1,2% thang va 1,42% thang).

Ngay 16/12/2009 Ngan hang va Cong ty A ky hop ddng thé chap quyén tai san.
Theo d6 tai san thé chap 1a Quyen tai san thudc s hitu cua bén A (A) 1a toan bd quyén
thu phi c6 thoi han 05 ndm ké tur ngay 1/1/2010 tai Tram thu phi HM, Km393+4700
quoc 16 1A tinh Nghé An theo hop dong s6 26 ngay 27/11/2009 vé viéc chuyén giao
Quyén thu phi cé thoi han 05 nam (60 thang) ky gilta bén A va Cuc . Gia tri Tai san
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thé chép do bén A va bén B xac dinh la 225 ty dong. Vi gia tri tai san thé chap nay bén
B dong y cap cho bén A han murc tin dung (thong qua hinh thirc cho vay, bao lanh) voi
téng s6 tién (no gdc) cao nhat 1a 180 ty dong.

Nhu vay, tai san thé chép cua Hop ddng tin dung s6 351 dugc bén vay va bén cho
vay thong nhat thoa thuén chi la Quyén tai san — Quyén thu phi tram thu phi HM, céc
bén da dinh gia tai san thé chap va cho vay theo gia tri da dinh gia.

Theo hd so vay vbn do Ngan hang cung cip trén co s Gidy dé nghi vay vén cua
A, Ngan hang dong ¥ duyét cho vay tai van ban s6 1086/2009/CV-TGP ngay
16/12/2009 s6 tién 180 ty dong Vi tai san dam bao 1a Quyén thu phi duong bo tai Tram
thu phi HM c¢6 gia tri 225 ty dong. Ty 1¢ cho vay trén Tai san dam bao 1a 80%. Nhu vay
¥ chi ctia Ngan hang khi xac dinh cho A vay vdn khong dé cap dén tai san dam bao 1a
QSD dat caa Cong ty H va sau nay duoc thay thé bang Tai san cia 03 gia dinh. Hop
ddng tin dung 351 quy dinh hinh thtc bao dam tién vay 13 Quyén thu phi duong b tai
Tram thu phi HM phu hop véi hd so xét duyét cho vay caa Ngan hang.

Sau khi Cong ty H c6 don xin rat Tai san dam bao 1a QSD dét cua Cong ty hién
dang thé chap cho Hop dong cap bao lanh sd 73. Ngan hang yéu cau A bo sung Tai san
dam bao thay thé. Theo d6 Cong ty A da bo sung Tai san cia 03 gia dinh va duoc Ngan
hang dinh gia dé xac dinh nghia vu bao 1anh 1a 11.250.000.000 dong phu hop véi gia tri
bao dam tai Hop dong sira doi, bo sung s6 6634.HPTC 1a bao lanh theo hop dong cap
bao lanh s6 73. Gi4 tri tai san cta 03 gia dinh chi du nghia vu dam bao theo Hop dong
cap bao lanh s 73.

Tai phién toa Ngan hang can ct diéu 02 caa Hop dong thé chap cua 03 gia dinh
cho rang nghia vu dam bao 13 toan bd khoan vay cia Cong ty A trong cac Hop dong tin
dung, Hop dong bao lanh, cac gidy nhan no... tirc 1a Tai san cua 03 gia dinh dam bao
nhiéu nghia vu cia A, cu thé 1a vira dam bao cho Hop dong sé 73, vira dam bao cho Hop
ddng sé 351, HDXX thay rang:

Nhu d3 phan tich trén, khoan vay cua A trong Hop dong tin dung khong dé cap
nghia vu dam bao 1a Tai san cta 03 gia dinh ma chi 1a Quyén thu phi Tram thu phi HM.
Theo quy dinh tai khoan 7 diéu 409 BLDS 2005: Trong truong hop c6 sw mdu thuan
gifta y chi chung ciia cdc bén véi ngén tir siv dung trong hop dong thi y chi chung ciia
cdc bén dwoc dung dé giai thich hop dong. Khi Ngan hang xac dinh tai san cua 03 gia
dinh thuc hién nhiéu nghia vu phai pht hop véi ¥ chi ctia cac bén khi giao két hop dong,
pht hop véi hd so khi xét duyét cho vay hoic bao lanh vay von. Hop déng 351, bén
vay va bén cho vay khong thoa thuén thé chép tai san cua 03 gia dinh, hd so khi xét
duyét cho vay ctia Ngan hang ciing khong dé cép.

Theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 9 ciia Hop ddng tin dung s 351: “Viéc sira doi
bé xung cdc diéu khoan ciia Hop dong ndy phdi dwoc cd hai Bén ky phu luc Hop dong
tin dung, nhitng sira doi, b6 xung dé c6 hiéu lic thay thé, bé xung diéu khodn twong iing
trong Hop dong nay”. Nhu vy thoa thuin nghia vu dam bao ghi tai diéu 2 trong hop
ddng thé chap cua 03 gia dinh la dam bdo toan bo nghia vu ciia bén vay trong cdc Hop
dong tin dung khong diing véi thoa thuan ciia hop dong 351. Tai bién ban cam két muon
tai san (BL 714), 03 gia dinh dong y dua tai san vao thé chap ciing xac dinh dé thay thé
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tai san cua Cong ty H trong Hop d6ng bao lanh. Viéc xur 1y tai san thé chap phai phu
hop thoa thuan tur Hop ddng tin dung d6i chiéu v6i hop dong thé chip. Diéu 5 cua hop
ddng 351 véi d‘leu 2 cua Hop dong~ thé chip dwgc Ngan hang ap dung dam bao khoan
vay cua Hop dong 351 la mau thuan, khong phu hop y chi cta bén vay, bén thé chap,
khong phu hop vdi ho so xét duyét cho vay nén khong c6 co s¢ chap nhan.

Cén cir hop dong thé chap 1529, hop dong stra doi b sung s6 6634 va cac van
ban cua A dé nghi thay doi tai san the chap cua Cong ty H duge Ngan hang chap thuén.
Tai san cua 03 gia dinh chi dam bao cho hop dong bao lanh s6 73. Can cir thu bao lanh
thuc hién hop dong s6 00073/BLTHHD/DTNH-CNHN ngay 7/12/2009 do Ngén hang
phat hanh, thot han bao lanh véi Tong cuc B da cham dat ké tir thang 7/2014 (1a ngay
x04 bo Tram thu phi HM theo chu truong ctia nha nudc). Tong cuc D da cham dat Hop
dong s0 26 trudce thot han voi Cong ty A dong nghia bao lanh cling dugc cham duit theo
hop dong nay. Nhu vay khi Ngan hang keét thuc bao lanh voi Tong cuc D thi Ngan hang
phai c6 trach nhiém giai chap tai san va tra lai Gidy chimg nhan quyén su dung dat,
quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat cho 03 gia dinh theo quy dinh cta
phap luat.

Khang cao ctia Ngan hang dé nghi xir Iy Tai san cua 03 gia dinh dé tra ng thay
cho Cong ty A theo Hop dong tin dung 351 khong duoc chap nhan.

[3]. Cong ty A khang céo nhung vang mit dugc coi nhu tir bo khang céo. Can clr
khoén 3 di€éu 296 BO luat t6 tung dan sy, HDXX dinh chi xét xtr phuc tham déi voi yéu
cau khang cao cua bi don.

Khang cao ciia Ngan hang va Cong ty A khong dugc chap nhan nén nguoi khang
cao phai chiu an phi phuc tham theo quy dinh cua phap luat.

Tu nhitng nhan dinh trén;

QUYET PINH:
Cian ctr khoan 1 diéu 30, 148, 296, 308 B¢ luat to tung dan sy 2015

Cén ctr Q,uyét dinh 1627/2001/QD-NHNN ngay 31/12/2001 cua Ngén hang Nha
nudc vé quy ché cho vay cua to chie tin dung.

Cén cir Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006; Nghi dinh s6 83/2010/ND-
CP ngay 23/7/2010; Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22/2/2012 ctia Chinh phu vé
giao dich bao dam;

Can ct Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quoc hoi Quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sir dung an
phi va 1¢ phi Toa an;

Xur:

1. Pinh chi xét xir phuc tham d6i voi yéu cau khang cdo ciia Cong ty A.

2. Khong chip nhan khang céo ciia Ngan hang X.

3. Gitr nguyén ban an Kinh doanh thuong mai so thém, sd 15/2022/KDTM-ST
ngay 14/6/2022 ctia Toa &n nhan dan quan Cau Giay, thanh phd Ha Noi.
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4. V¢é &n phi Kinh doanh thuong mai phuc tham:

. Congty A phai chiu 2.000.000 ddng an phi KDTM phiic thé}m. Puoc trir vao sd
tién tam tmg an phi phtic tham da ngp 2.000.000 dong theo bién lai s6 AA/2020/0018543
ngay 24/6/2022 tai Chi cuc Thi hanh &n dan sy quan Cau Giay.

_Ngén hang X phai chiu 2.000.000 ddng an phi KDTM phuc tham. Puoc trir vao
s6 tién tam tng an phi phic tham di nop 2.000.000 dong theo bién lai s
AA/2020/0018576 ngay 7/7/2022 tai Chi cuc Thi hanh an déan sy quan Cau Giay.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat thi hanh 4n dan
su thi nguoi duge thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy c¢6 quyén thoa thuan
thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoac bj cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh
an duoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phtic thim c6 Hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: , TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND Thanh pho Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND qugn Cau Giay;

- VKSND qudn Cdu Gidy;

- Chi cuc THADS TP Ha Néi;

- Chi cuc THADS qudn Cau Gidy;

- Duong su;

- Luu HS, VP.

L& Thuy Linh
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