TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA-VUNG TAU Péc lap - Tw do - Hanh phiic
Ban 4n s6: 84/2025/DS-PT |
Ngay 29-4-2025
VI Tlc hop dong chuyén nhuong

quyén sir dung dat va hop dong thé
chap quyén sir dung dat

NHAN DANHNUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA - VONG TAU
- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém c6:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Cao Minh V§
Cdc Tham phdn: Ba Pao Thi Hué
Ba Bui Thi Thuong

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ly - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Ba
Ria - Viing Tau.

- Dai di¢n Vign Kiém sdt nhan dén tinh Ba Ria - Viing Tau tham gia
phién toa: Ba Bui Thi Doan - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 22 va 29 thang 4 nam 2025, tai try sé Toa an nhan dan tinh
Ba Ria - Viing Tau, xét xtr phuic thém cong khai vy an thu 1y s6 286/2024/TLPT-
DS ngay 04 thang 12 nam 2024, vé viée “T ranh chdp hop d‘ong chuyén nhirong
quyén sir dung dat va hop dong thé chdp quyén sir dung dat”.

Do ban 4n dan su so tham s6 88/2024/DS-ST ngay 27 thang 9 nam 2024
cua Toa an nhan dan huyén Long Dién (nay 1a huyén L), tinh Ba Ria - Viing Tau
bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir 62/2025/QD-PT ngay 06 thang 3 nim
2025, Quyét dinh hodn phién toa phic tham sb 71/2025/QD-PT ngay 31 thang 3
nam 2025 va Quyét dinh thay d6i nguoi tién hanh t6 tung s6 85/2025/QD-TA
ngay 22 thang 4 nam 2025, gitta cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ba Pham Thi H, sinh nim 1977 va 6ng Nguyén Hiru H1, sinh nim 1974.

Dia chi: 1 Puong C, T6 A, khu phd H, thi tran L, huyén L (nay 13 huyén L),
tinh Ba Ria - Viing Tau (c6 mat).

2.BaLé Thi C, sinh nam 1964.

Dia chi: 1 Puong C, T6 A, khu phd H, thi tran L, huyén L (nay 13 huyén L),
tinh Ba Ria - Viing Tau (c6 mat).

3. Ba Nguyén Thi H2, sinh nim 1969 va 6ng Tran Vin D, sinh nam 1962.

Dia chi: 1 Puong C, Tb A, khu phé H, thi trn L, huyén L (nay la huyén L),
tinh Ba Ria - Viing Tau (c6 mat).

- Bi don:



1. Ba Tran Thi N, sinh ndm 1983.

Dia chi: S6 A duong C, Td A, khu phé H, thi trAn L, huyén L (nay 1a huyén
L), tinh Ba Ria - Viing Tau (ving mit).

2. Ong Nguyen Cao T, sinh nam 1987.

Dia chi: T6 A, khu phd H, thi trin L, huyén L (nay 1 huyén L), tinh Ba Ria
- Viing Tau (vang mit).

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia 6ng Nguyén Cao T

Ong Pham Hoang G, sinh nam 1991.

Pia chi: Khom B, phuong L, thi xi G, tinh Bac Liéu, theo Gidy ty quyén
ngay 24-3-2025 (c6 mat).

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Chi Huynh Thi Hoang D1, sinh nim 2004 (vang mit, c6 don dé nghi xét
XU vang mit).

2. Anh Huynh Tan H3, sinh nam 2005 (ving mit, c6 don dé nghi xét xur
vang mit).

3. Chau Huynh Thi Ngoc L, sinh nam 2008.

4. Chau Huynh Tan H4, sinh ngay 26-11-2013.

Cung dia chi: S6 A duong C, T6 A, khu phd H, thi trdn L, huyén L (nay la
huyén L), tinh Ba Ria - Viing Tau.

Nguwoi dai dién hop phap cua chau L va chdu H4:

Ba Tran Thi N, sinh ndm 1983.

Dia chi: S6 A duong B, T A, khu phd H, thi tran L, huyén L (nay 1a huyén
L), tinh Ba Ria - Viing Tau (ving mat).

5. Ngéan hang TMCP H9 (M).

Tru s6: S6 E N, phuong L, quan D, Thanh phd Ha Nai.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Hoang L1 — Tong Giam déc
Ngén hang M.

Nguwoi dai dién theo iy quyén: Ong Bui Ptrc Q — Téng Giam déc Ngan hang
Q1, theo Giay iy quyén s 12402/2023/UQ-TGP12 ngay 29-12-2023.

Nguoi dai dién theo uy quyén lai ciia éng Buii Dirc O:

5.1 Ong Nguyén Quang H5, sinh nim 1998 - Chuyén vién chinh (c6 mat).

5.2. Ong V0 Thi¢n H6, sinh nam 1991 - Chuyén vién cao cap (Vang mat).

5.3. Ong Nguyen Tan H7, sinh nam 1976 - Chuyén vién cao cap (vang mat).

Cung dia chi: Tang A, ROX, so A - AN, phuong N, Quéan A, Thanh phd
H6 Chi Minh, theo Gidy ity quyén s6 1707/2025/UQ-TGD12 ngay 21-02-2025.

6. Ong Nguyén Van P, sinh nam 1955 va ba Duong Thi T1, sinh ndm 1957.

Dia chi: TC A, L6 %, khu phd H, thi trdn L, huyén L (nay a huyén L), tinh
Ba Ria - Viing Tau (vang mit).

- Nguroi khang cdo:

1. Ong Nguyén Cao T — Bi don. ‘

2. Ngén hang TMCP H9 (M) - Ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Pham Thj H va 6ng Nguyén Hizu H1 trinh bay:

2



Khoang nam 2010, 6ng ba mua cua 6ng Huynh Tan HS, ba Tran Thi N dién
tich dt khoang 32m? thudc mot phﬁn thira s6 202, to ban d6 s6 97, thi trin L,
huyén L. Vi dién tich dat nho nén hai bén khong thue hién thu tuc ky hop dong
tai phong cong ching duge, nhung co viét gidy tay sang nhuong dat ngay 26-11-
2010, c6 Trudéng khu pho H, thi trdn L ky xac nhan. Dt luc mua 1a dat trong
khéng c6 cong trinh kién tric ndo trén dat.

Tiép giap dién tich dat 6ng ba mua cua vo chdng 6ng H8, ba N 1a ddy phong
tro nén khoang nam 2011, 6ng ba mua tlep cua ba N1 Hoang can phong tro voi
dién tich 20m? cung thura 202 to ban dd 97, thi tran L, huyén L, c6 1ap gidy sang
nhuong dat viét tay ngay 20-01-2011.

Ong ba da giao du tién mua dét 02 1an cho vo chong ba N (tién dién tich dat
32m?1a 28.000.000 ddng, tién can phong tro 1a 30.000.000 dong) va nhan nha
dat st dung dén nay.

Cung ndm 2011, 6ng ba mua tiép 3 can phong tro cua ong Nguyen Vian P
ba Duong Thi T1, véi sb tién 120.000.000 dong. 3 can phong tro niy tiép giap
va cung chung thu’a dat v6i can phong tro cua 6ng ba dd mua trude do. Trudce
kia, 6ng P ba T1 ciing nhan chuyén nhuong 3 cin phong tro nay tir ong H8 ba N
theo gidy tay sang nhugng ngay 20-7-2011, nén khi ban lai cho 6ng ba thi éng P,
ba T1 giao lai gidy chinh viét tay ndy cho ong ba ma khong 1ap bién ban mua
ban. Pén khoang nam 2022, khi 6ng ba lam thu tuc khoi kién tai Toa an thi vo
chong & ong P mai viét gidy tay cho 6ng ba nén khong nhé ngay thang mua ban
do d6 dé tréng. Ong ba xac nhan da giao du tién mua nha va nhan phong tro sir
dung trong ndm 2011.

Nam 2017, ong ba da dip bo 4 cin phong tro va xay lai can nha cip 4 kién
c¢b nhu hién trang dang st dung.

Qua trinh sir dung dat ctia ong ba khong phat sinh tranh chap. Ong ba co
tham khao nguoi lam gidy to dat thi duoc biét vi duong ty md 1,5m nén khong
du diéu kién tach thira va khong thuc hién duoc tha tuc ky sang nhuong tai phong
cong chung. Ong ba xéc nhén dién tich dat 6ng ba mua hién da xay dung nha va
str dung hét, khong con dat trong Niam 2019, 6ng H8 chét vi ung thu gan va thu
tuc chuyén nhuong dimng dén nay.

Nay, ba Pham Thi H va 6ng Nguyén Hitu H1 khoi kién yéu cau:

- COng nhan dién tich dat ong P, ba T1 mua cta dng H8, ba N theo Gidy tay
sang nhugng ngay 20-7-2011 1a hop phap.

- Cong nhan dién tich dat 6ng ba mua ctia ong P, ba T1 1a hop phap dong thoi
cong nhan dién tich dat 6ng ba dang str dung do mua lai cua 6ng P, ba T1 va cua
ong H8, ba N 1a hop phap.

- Huy phan dién tich dﬁt ong ba dang s dung ma ba N cung cac con ky
chuyén nhugng cho 6ng T dé cong nhan dat cho 6ng ba dugc sir dung.

Nguyén don ba Nguyén Thi H2 va 6ng Tran Vén D trinh bay:

Nam 2008, 6ng ba c6 nhén chuyép nhuong ctia 6ng H8, ba N dién tich dat
50m?, hai bén chi 14p giay mua ban viét tay ngay 18-9-2008 (ban pho to da ndp



T0a). Do thét lac ban chinh nén ngay 04-11-2012, ong ba yéu cau 6ng H8, ba N
viét lai gidy khac va dugc khu phd truong Pham Dtrc T2 kY xac nhan. Ong ba da
giao du tién cho ba N, 6ng H8 va nhan dit st dung. Trén dién tich dit ong ba
mua cta ong H8, ba N ¢6 01 cin nha tinh thuong xay hét dién tich dét trén. Can
nha nay 6ng ba dugc chinh quyén ting nha Pai doan két theo Quyét dinh sb
417/Qb-UBND ngay 25-12-2012, do c6 hoan canh kho khin va hién 6ng ba van
dang st dung.

Nay, ba Nguy@n Thi H2 va 6ng Tran Van D yéu ciu Toa an cong nhan Hop
ddéng mua ban dat ngay 04-11-2012 1a hop phap va cong nhan cho vo chdng ba
H2, 6ng D duoc quyén st dung dién tich dat 50m? thudc thira 202, to ban d6 97,
thi tran L, huyén L; huy phan dién tich dat ong ba dang sir dung ma ba N cling
cac con ky chuyén nhuong cho 6ng T, dé cong nhan cho vo chong ba H2, éng D
dugc st dung dién tich dat trén.

- Nguyén don ba Lé Thi C trinh bay:

Ngay 20-6-2010, ba c6 nhan chuyén nhuong cia vo chong o ong H8, ba N dién
tich dat khoang 31,5m? thuge thude s6 202, to ban d6 97, thi tran L, dat da duogc
cap gidy chimg nhan quyén sir dung dit cho 6ng H8, ba N. Vi dat dién tich nho
nén hai bén khong thuc hién tha tuc sang tén tai co quan c6 tham quyén ma chi
lap gidy viét tay. Ba khong c6 chdong, song doc than va khi mua dat thi ba méi xay
dung cin nha cép 4 hién dang quan 1y st dung.

Nay, ba C yéu cau Toa an cong nhan gidy sang nhugng dat viét ngay 20-6-
2010 giita ba voi 6ng H8, ba N 1a hop phap va cong nhan quyén sir dung dat trén
cho ba; hily phan dién tich dat ba dang sir dung ma ba N cing cac con ky chuyén
nhuong cho 6ng T dé cong nhan cho ba dugce sir dung phan dat trén.

Bi don ba Tran Thi N va nhitng nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan la chi
Huynh Thi Hoang D1 va anh Huynh Tan H3 trinh bay:

Ba N, chi D1 va anh H3 déu xac nhan thtra dat s6 202, to ban do s6 97, thi
tran L, huyen L (nay 1a huyén L), tinh Ba Ria - Ving Tau, theo Gidy ching nhan
quyen st dung dat s6 AT 0385007065 cap ngay 11-12-2007 1a cta 6ng Huynh
Tan H8, ba Tran Thi N.

Ong H8 chét nam 2019. Ba N va 6ng H8 co tit ca 04 ngudi con rudt 1a: Huynh
Thi Hoang DI, Huynh T4an H3, Huynh Thi Ngoc L va Huynh Tan H4. Ngoal ra,
6ng ba khong cd con riéng va con nudi nao khac. Cac con van dang séng voi ba
N.

Qua trinh bay ctia ba C, vo chong ba H va vo chong ba H2 vé viéc mua ban
thira dat s6 202, to ban do sb 97, thi trdn L, huyén L cta vo chéng ba N la dung.
Vo chong ba N 1ap gidy tay mua ban dat theo dung nhu 10i khai cta cac nguyén
don, dd nhan du tién mua ban dat cling nhu giao dat cho ngudi mua st dung tir
thoi diém ban dén nay. Pong thoi, ba C, ba H va ba H2 da xay dung nha trén vi
tri dat 6ng ba ban 1a ding vi tri. Vi dién tich dat cua cac nguyén don mua nho hep
nén khong du dién tich 1am thu tyc dimg tén tai co quan co tham quyen Qua yéu
cau khoi kién cua cac nguyén don ba N, chi D1 va anh H3 déu dong .



Thira dat s6 202, t& ban d6 s6 97 toa lac tai thi trdn L theo Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat s6 AT 0385007065 cép ngay 11-12-2007 dung tén Huynh Tan
H8 va Tran Thi N, ¢ téng dién tich 512m?2. Trén dién tich dat nay trudc kia vo
chdng ba c6 xay dung diy phong tro va cé chira 16i di cho diy phong tro d6. Khi
ba ban phong tro cho cac nguyén don thi nhitng ngudi mua van str dung 16i di nay
vangoai 161 di nay khong con 16i di nao khac. Ngoai tong dién tich khoang 201,5m?
da ban cho 03 nguyén don néu trén, dién tich con lai vo chéng ba ban cho 6ng
Nguyén Cao T, c6 lap gidy tay vao ndm 2011 va ban chinh gidy tay nay ba da np
cho Toa. Ba xac nhan khong ban hét dién tich dat cua thira s6 202 gém ca phan
16i di chung cho 6ng T. Do 6ng T noi dién tich dat ong mua nhiéu hon 03 nguoi
mua trude, dong thoi ong s& 1am tha tuc gitup toi sang tén tach thira cho nhiing
ngudi mua trude nén téi moi dong ¥ giao ban chinh gidy ching nhan cho ong T.

Khi 6ng T 1am thi tuc sang tén cho 6ng T, do vudng viéc tranh chip voi cac
nguyén don trong vu d4n nay va khong tach thira sang tén dugc nén 6ng T da lam
nhu thé ndo thi ba khong biét do khong lién hé dugc v6i ong T. Ba xac nhan nhiing
kién trac co trén thira dat néu trén theo hién trang thuc té do ngudi mua dau tu, ba
khéng lam.

Bi don Nguyén Cao T ving mdt trong suét qud trinh té tung ¢ cdp so tham
nén khong ghi nhan duoc y kién hay yéu cau.

~ Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang TMCP H9 (sau ddy goi
tat la Ngan hang M):

Cép so tham da tong dat van ban té tung cho Ngan hang nay nhung Ngéan
hang khong c6 mat tai phién toa va khong co ¥ kién hay yéu cau doc lap.

Nguoi lam chitng éng Nguyén Van P, ba Dwong Thi TI trinh bay:

Ong P, ba T1 x4c nhan nim 2011 c6 sang nhuong cho ba Pham Thi H, éng
Nguyén Hitu H1 03 cin phong tro mdi phong dién tich 20m?, theo t& ban d6 97,
thtra 202 ma 6ng ba da nhan sang nhuong tur 6ng Huynh Tan H8 ba Tran Thi N.
Sau khi thoa thudn gia sang nhuong thi ong ba viét gidy tay sang nhuong cho ba
H, 6ng H1 dong thoi giao lai ban chinh gidy sang nhuong dat do ba N, 6ng H3 viét
sang nhuong cho 6ng ba ngay 20-7-2011. Ong ba x4c nhan da nhan du tién sang
nhuong phong tro cho vo chong ba H tir thoi dlem mua ban dén nay. Ong ba dong
¥y voi yéu cau khdi kién cua ba H, 6ng H1 vé viéc cong nhan cho ba H, 6ng H1
dugc quyén st dung 03 can phong tro do 6ng ba da sang nhuong cho 6ng H1, ba
H. Ong ba khong c6 yéu cau lién quan trong vu an va yéu cau dugc ving mit.

Tai Ban dn déan s so tham sé 88/2024/DS-ST ngay 27 thang 9 nam 2024
cua Toa an nhan dan huyén Long Dién (nay la huyén L), tinh Ba Ria - Viing Tau
da tuyén xu:

1. Chip nhan toan bo yéu cau khai kién ctia ba Pham Thi H, 6ng Nguyen

Hiru H1; ba Lé Thi C; ba Nguyén Thi H2, 6ng Tran Vin D ddi véi ba Tran Thi N
va 6ng Nguyén Cao T.



2. Cong nhan cic gidy tay sang nhuong dat sau day déu 1a hop phap: Gidy
sang nhuong dat ngay 04-11-2012 giira ong Huynh T4an HS8, ba Tran Thi N voi
Ong Tran Vin D, ba Nguyén Thi H2; Gidy sang nhuong dat ngay 26-11-2010 va
ngay 20-01-2011 gitta 6ng Huynh Tan H8, ba Tran Thi N v&i ba Pham Thj H, Ong
Nguyén Hitu H1; Gidy tay sang nhuong dat ngay 20-7-2011 giita 6ng Huynh T4n
H8, ba Tran Th1 N voi ong Nguyén Vin P, ba Duong Thi T1; Gidy tay sang
nhuong dat gitta 6ng Nguyén Van P, bd Duong Thi T1 véi ba Pham Thi H, 6ng
Nguyén Hiru H1 nam 2011 va Gidy sang nhugng dat ngay 20-6-2010 giita 6ng
Huynh Tan HS, ba Tran Thi N voi ba Lé Thi C.

- Ong Tran Vén D ba Nguyén Thi H2 duoc quyén str dung dién tich dét
47,,9m2 thugc mot phan thira 202, t& ban d6 97, thi tran L va dugce s¢ hitu phan
kién truc gan lién vé1 dat.

- Ba Pham Thi H, 6ng Nguyén Hiru H1 duogc quyen st dung dién tich dat

114,2m? thugc mot phan thira 202, t& ban d6 97, thi tran L va dugc so hitu phan
kién trac gan lién véi dat.

- BaLé Thi C dugc quyén sir dung dién tich dat 39,7m? thudc mot phan thira
202, to ban do 97, thi tran L va dugc s¢ hitu phan kién truc gan lién voi dat.

Dién tich dé‘E 38,7m?dung lam duong di chung vao nha ba Lé Thi C; ba Pham
Thi H, 6ng Nguyeén Hitu H1 va ba Nguyén Thi H2, 6ng Tran Van D.

Thira dat 202, to ban d6 97 dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dat s6
DA 036989 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 30-8-2022 dimg tén
ong Nguyén Cao T.

_- Dién tich dét theo toa do 11-12-13-14-15-16-11 trong Gidy chimg nhan
quyén sur dung dat s6 DA 036989 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh B cap
ngay 30-8-2022 dung tén 6ng Nguyén Cao T thudc quyén sur dung cua ong T.

Trong trudng hop khéng thé tach thira theo quy dinh, thi 6ng Tran Vin D,
ba Nguyén Thi H2; ba Pham Thi H, 6ng Nguyén Hitu H1; ba Lé Thi C va ong
Nguyén Cao T dong str dung theo phan dién tich cia minh nhu trén trong tong
dién tich dat 512,8m? theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat sé DA 036989 do
S& Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 30-8-2022 dung tén ong Nguyén
Cao T.

3. Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc ky két ngay 31-12-
2020 giita 6ng Nguyén Cao T voi ba Tran Thi N, ba Huynh Thi Hoang D1, dng
Huynh Tan H3, ba Huynh Thi Ngoc L va 6ng Huynh Tan H4 bi vo hiéu phan dién
tich dat c6 toa do tir 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-16-17-18-19-20-21-22-1 cling toan
bo tai san gin lién trén dién tich dét nay.

4. Hop ddng thé chip quyén sir dung dat thira sb 202, to ban d6 sd 97, thi
tran L gitta 6ng Nguyén Cao T v6i Ngan hang TMCP H9 — Chi nhanh V — Phong
G1, ding ky thé chap theo hd so s6 35.H06-220914-0122.TC.003 dugc Chi nhanh
Vin phong ding ky dat dai huyén L x4c nhan ngay 15-9-2022 bi v6 hiéu phan
dién tich dat c6 toa do tir 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-16-17-18-19-20-21-22-1.



5. Truong hop ong T khong thyc hién nghia vu tra ng thi Ngan hang dugc
quyén yéu cau co quan cd thAm quyen phat mai phan dién tich dit co toa do tur
11-12-13-14-15-16-11 cung tai san gan lién v6i dat (néu c6 ky két thé chap bao
dam cho nghia vu vay) theo So dd vi tri do Trung tdm K 1ap ngay 05-8-2024.

Dién tich dat duoc quyén su dung, dién tich dat dung 1am duong di ca cac
ong ba co6 tén néu trén theo So do vi tri do Trung tdm K 1ap ngay 05-8-2024 kem
theo ban an.

6. Cac 06ng ba: Pham Thi H, Nguyén Hiru H1; Lé Thi C; Nguyen Thi H2,
Tran Van D va Nguyén Cao T c6 trach nhiém lién he v6i co quan c6 tham quyén
thuc hién thi tuc sang tén tach thira quyén sir dung dat phai dung véi quy dinh
cua phap luat va phu hop vdi quy hoach. Chi phi phat sinh cua ai thi nguot do
phai tu chiu.

Ong T phai ndp ban chinh Gidy chimg nhan quyén sir dung dét s6 DA 036989
do So Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 30-8-2022 dung tén 6ng Nguyen
Cao T cho S¢ Tai nguyén va Mo6i truong tinh B khi thuc hién thu tuc sang tén hay
tach thua.

7. Gianh quyén khoi kién yéu cau vé tra no va xur 1y tai san thé chap giira
ngan hang véi 6ng Nguyén Cao T thanh vu 4n dan sy khac.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, 4n phi va quyén khang
cao theo ludt dinh.

- Ngay 14 thang 10 nam 2024, bi don 6ng Nguyen Cao T c6 don khang cao
ban an so tham v&i ndi dung: Yéu cau Toa an cap phuc tham huty toan bo ban an
so thAm do ¢6 vi pham nghiém trong vé thu tuc td tung.

- Ngay 08 thang 10 nam 2024, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Ngéan
hang M c6 don khang céo ban an so thim vo1 noi dung: Yéu cau Toa an cap phuc
tham hity toan bd ban an so thglm dé tra ye cap so tham xét xir lai theo quy dinh,
do c6 vi pham nghiém trong vé thu tuc t6 tung, gay thiét hai cho quyén va loi ich
hop phéap cua bén thir ba ngay tinh.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don gitt nguyén yéu cau khoi kién, dé nghi Hoi dong xét xir khong

chap nhan yéu cau khang cdo ctia bi don va Ngan hang M, giit nguyén quyét dinh
ctia ban an so tham.

Bi don 6ng Nguyén Cao T va nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan Ngén
hang MSB gitr nguyén yéu cau khang cao, dé nghi Hoi dong xét xir huy toan bo
ban an so tham, giao hd so cho cip so tham giai quyét lai do c6 vi pham nghiém
trong vé thu tuc td tung.

Céac duong sy khong thoa thuan duoc voi nhau veé viéc gidi quyét vu an va
khong cung cap tai li¢u, chiing cur.

- Quan diém cua Dai dién Vién kiem sat nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau vé
viéc gidi quyét vu an:



Vé t6 tung: Pon khang cao cia bi don ong Nguyén Cao T va Ngan hang M
ndp trong thoi han luat dinh. Nhimg ngudi tién hanh t6 tung da thyc hién dang va
day du trinh ty, thu tuc tb tung theo quy dinh cua phap luat. Nhimg nguoi tham
gia t6 tung da thuc hién diing quyén, nghia vu ctia minh theo quy dinh cua B luat
T4 tung dan su.

V& noi dung: Dé ngh1 Hoi ddng xét xir khong chap nhéan yéu cau khang cdo
cua ong Nguyen Cao T va Ngan hang TMCP M, giir nguyén quyét dinh cta ban
an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur vao céc tai liéu, ching cir da duge xem xét tai phién toa, trén co s&
ket qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Pon khang c4o cua bi don ong Nguyén Cao T va Ngan hang TMCP
M nop trong thoi han luat dinh nén duge chap nhan xem xét theo thu tuc phuc
tham.

[1.2] Bi don ba Tran Thi N, 6ng Nguyén Cao T va nhiing nguoi co quyén
loi, nghia vu lién quan (trur Ngan hang TMCP M) Vang mat nhung da co ngudi
dai dién theo uy quyén tham gia phién toa, c6 don dé nghi xét xtr vang mit hoic
da dugc triéu tap hop 1& lan thir 2 ma vang mat khong r6 1y do. Nén Hoi dong xét
Xt can cit Picu 296 B luat TH tung dan sy, x{r vang mit cac duong su nay.

[2] Xet yéu cau khang cao cua bi don dng Nguyen Cao T va Ngan hang
TMCP M vé viéc Yyéu cau hiy toan by ban dn so tham do ¢6 vi pham nghiém
trong vé thii tuc 16 tung:

[2.1] Vé xdc dinh quan hé phdp ludt tranh chdp: Can ct don khoi kién va
don khdi kién bo sung cua cac nguyén don thi quan h¢ phap luat tranh chap day
du trong vu an nay 1a “Tranh chap hop dong chuyen nhirong quyen sir dung dat
va tranh chap hop dong thé chap quyén sur dung dat”. Cap so tham chi x4c dinh
“Tranh chap hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dar” 1a chua day du, dan
dén giai quyét vu an chua dung quy dinh cta phép lut.

[2.2] Vé xdc dinh tw cach t tung Ciia dwong su:

Nguyén don ba Pham Thi H va 6ng Nguyén Hiru H1 khai kién yéu cau Toa
an cong nhan Gidy sang nhuong dat ngay 20-7-2011 giita dng Nguyén Vin P, ba
Duong Thi T1 véi 6ng Huynh Tan H8, ba Tran Thi N hop phap; cong nhan cac
gidy sang nhuong dat giita ong P, ba T1 v6i ong H1, ba H va giira ong H8, ba N

véi ong H1, ba H 1a hop phap; cong nhan cho 6ng H1, ba H dugc quyén sir dung
cac dién tich dat da nhan chuyén nhugng theo cac gidy sang nhuong néu trén. Do
ong P, ba T1 1a mot bén trong hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat voi
6ng H8, ba N va trong hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat véi ong H1,
ba H nén viéc cong nhan cac hop ddng nay hop phap hay tuyén cac hop dong nay
v6 hiéu déu anh huong dén quyén va loi ich hop phap cua ong P, ba T1. Vi vay,



phai xac dinh 6ng P, ba T1 12 nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu 4n
nay. Cap so tham xac dinh 6ng P, ba T1 la nguoi lam chung la khong dung quy
dinh phap luat, [am anh hudng dén quyén, lg1 ich hop phap ctia nhitng nguoi nay.

[2.3] Ngay 29-5-2024, Tda 4n nhén dan huyén Long Dién (nay 1a huyén L)
ban hanh Quyét dinh dua vu an ra xét xir, khong cd nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan la Ngan hang TMCP M. Den ngay 20-6-2024, cip so tham ra quyét dinh
hodn phién toa 1an thtr nhit chua 4n dinh thoi gian mo lai phién toa, trong dé c6
Iy do phat sinh ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a Ngan hang TMCP M —
Chi nhanh V — Phong G1 (dia chi 9 N, phuong P, thanh phd B, tinh Ba Ria - Viing
Tau) (Bl 244). Quyét dinh nay sau d6 da duoc tong dat cho Phong G1 ciia Ngan
hang M tai dia chi trén. Ngay 23-7-2024, Toa an cép so tham ra Thong bao mé lai
phién tda an dinh thdi gian md lai phién toa vao luc 08 gid ngay 13-8-2024. Tai
Thong bao nay, cip so tham xac dinh Ngan hang M c6 tru so tai 2 N, phuong P,
thanh phd B 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan trong vu 4n (Bl 250) va téng
dat Thong bao trén cho Ngan hang MSB tai dia chi nay, trong khi Ngan hang M
khong iy quyén nhan vin ban td tung cho nhan vién ciia Phong giao dich nay.

Tai Quyét dinh hoan phién toa s6 53/2024/QDST-HPT ngay 13-8-2024, cap
so tham an dinh thoi gian mo lai phién toa vao luc 14 gio ngay 04-9-2024. Trong
Quyét dinh nay, Toa an cip so tham van xac dinh Ngan hang TMCP M — Chi
nhanh V — Phong G1 (dia chi 9 N, phuong P, thanh phd B, tinh Ba Rija - Viing
Tau) 1a ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an (Bl 266) va téng dat
cho Ngan hang MSB tai dia chi trén.

Nhu véy, dén thoi diém nay, cAp so tham xac dinh Ngan hang M — Chi nhanh
V —Phong G1 la duong su trong vu an la trai phap luat, vi Phong Giao dich khong
c6 tu cach phap nhan nén khong phai 1a duong su trong vu an. Cap so tham ciing
téng dat van ban td tung cho Phong G1 khi don vi nay khéng duoc ty quyén nhan
van ban to tung 13 vi pham nghiém trong vé thii tuc to tung.

[2.4] Ngay 04-9-2024, Toa an cip so thAm md phién toa xét Xir vu an nay
khi vang mat dai dién hop phap ciia Ngan hang M. Theo bién ban phién toa ngay
04-9-2024 thi phién toa nay da dén phan nghi an. Do Hoi dong xét xtr quyét dinh
nghi 4n kéo dai nén 4n dinh thoi gian tuyén an vao lac 08 gio ngay 09-9-2024 (Bl
267). Tuy nhién, ho so vu 4n khong co bién ban nghi 4n cua phién toa nay va ngay
09-9-2024 Ho1 déng x€ét xur cling khong tuyén 4n nhu da thong bao. Trong khi do,
ngay 05-9-2024, Tham phan — Chi toa phlen toa lai ra Thong bao ngay, gio xet
XU voi ndi dung: “Ngay 19-8-2024, Toa dn nhdn din huyen Long Dién, tinh Ba
Ria — Viing Tau dda ban hanh Thong bao mao lai phién toa va an dinh thoi gian mo
lai phién toa xét xu vao hoi 08 gio 00 ngay 04-9-2024 va phién toa dién ra theo
lich da an dinh, phién toa xét xir két thiic phan xét hoi qua phan tranh ludn do thoi
gian mudn nén phién toa tam ngung va tiép tuc mé lai vao hoi 14 gio ngay 10-9-
2024. Tuy nhién, ngay 05-9-2024, Toa dn nhén dwoc don yéu cau hoan phién toa
ciia 6ng Nguyén Long S ... Nay, bang thong bado nay Toa dn thong bao phién toa
néu trén duoc tiép tuc xét xir vao hoi 09 gio ngay 27-9-2024” (B 279). Nhu vay,
van ban nay do Tham phan — Chu toa phién toa ky ban hanh va hoan toan mau



thun v6i ndi dung bién ban phién tda néu trén, vi pham nghiém trong vé thu tuc
t6 tung vi tam nging phién toa sau khi di vao nghi an nhung khéng c6 bién ban
nghi 4n, khéng duoc sy théng nhit cua Hoi dong xét xir. Va do phién toa ngay 27-
9-2024 la phién toa tiép tuc cua phién toa dang tam nglrng nén day méi 1 1an triéu
tap hop phap dau tién dbi voi Ngan hang M thong qua nguoi dai dién theo uy
quyén cua Ngan hang nay. Nhung cap so thAm van xir vang mat Ngan hang 13
khéng ding quy dinh tai Diéu 227 va 228 B6 luat T6 tung dan su, anh hudng dén
quyén loi hop phép cia Ngan hang.

[2.5] Mat khac, sau khi thy Iy yéu cau khai kién bd sung cua cac nguyén don
vao ngay 26-7-2024 vé viée tuyén v6 hiéu mot phan hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dét gitra ong Nguyen Cao T voiba N va cac con cua ba N, 6ng H8
va tuyén v6 hiéu mot phan hop ddng thé chap giita ong Nguyén Cao T va Ngan
hang M, céap so thAm khong tién hanh mo phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép
can, cong khai chtng ctr dé dam bao quyen loi cho Ngan hang, khong c6 van ban
giai thich cho Ngan hang M va 6ng Nguyén Cao T ve hau qua cua hop dong V0
hiéu 1a chua thyc hién diing quy dinh cta phap luat t tung, khong dam bao quyén
va loi ich hgp phap cho cac duong sy nay.

[2.6] Ngoai ra, theo 10i khai va chimmg ctr cac nguyén don cung cép thi phan
dat ba Lé Thi C nhan chuyén nhuogng cua 6ng H8, ba N co6 kich thudc ngang 4,5m,
dai 7m (khoang 31 5m2) tiép giap duong di chung rong 1,5m. Duong di chung
nay kéo dai den phan dat ma ong T nhan chuyen nhuong cua ong H8, baN.BaC
cung chi yéu cau cong nhan cho ba dién tich dat trén theo gidy sang nhuong dat
ngay 20-6-2010 (Bl 35). Tuy nhién, cap so tham lai cong nhan cho ba C dugc sir
dung 39,7m?bao gom ca phan duong di chung 1,5m 1a khong dung voi su thoa
thuan cua cac bén trong gidy sang nhuong dat va khong dung voi yéu cau khoi
kién cta ba C, lam anh hudng dén quyén st dung 16i di nay cua ong Nguyen Cao
T, vi hién tai day van 13 16i di chung hop phép cua ong T, va day 1a diéu kién can
dé ong T co thé tach thia dat cho cac nguyén don theo quy dinh ctia phéap lut.

[2.7] Trong vu 4n nay, Ngan hang M khong c6 yéu cau doc 1ap vé hop dong
thé chap tai san cua ong T nhung ban an Y tham lai tuyén cho Ngan hang nay
duoc quyen yéu cau Co quan c6 thim quyen phat mai mot phan tai san thé chap
dé thu hoi no 14 vuot qué pham vi yéu cau ciia duong su va anh hudng dén viéc
thi hanh an.

[2.8] Do cép so tham c6 vi pham nghiém trong vé thu tuc té tung ma cap
phuc tham khdng thé khac phuc duoc, nén Hoi dong xét xir phic tham thong nhat
chap nhan khang céo cta bj don 6ng Nguyén Cao T va Ngan hang TMCP H9,
haty toan bo ban an so tham, giao hd so vu 4n cho cap so tham giai quyét lai theo
dung quy dinh cua phéap luat.

[3] V& chi phi t6 tung va 4n phi dan sy so thim: S& dugc giai quyét khi cap
so tham thuy 1y lai vu an.

[4] Ve an phi dan sy phtc tham: Nguoi khang cao khong phai chiu va dugce
hoan tra sd tién tam Gng an phi phuc tham d3 nop.
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Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin cir khoan 3 Piéu 308, khoan 1 Piéu 310 B6 luat T tung dan su;
Tuyén Xtr:

_Chap nhan yéu cau khang céo cta bi don dng Nguyén Cao T va ngudoi ¢6
quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang TMCP H9.

1. Hily toan bg ban an so tham s6 88/2024/DS-ST ngay 27 thang 9 ndm 2024
cua Toa an nhan dan huy¢n Long Dién (nay l1a huyén L), tinh Ba Ria - Viing Tau.

Giao hd so vu an cho Toa an cap so tham giai quyét lai theo dung quy dinh
cua phap luat.

~2.Vé chi phi to tung va an phi dan s so' tham: Puoc giai quyét khi cap so
tham thu ly, giai quyét lai vu an nay.

3. Vé an phi dan sy phic tham: Ong Nguy@n Cao T va Ngan hang TMCP H9
khéng phai chiu.

Hoan tra cho 6ng Nguyén Cao T so tien 300.000 (ba tram ngan) dong tién
tam tng 4n phi da nop, theo bién lai thu tien s6 0003745 ngay 14-11-2024 cua
Chi cuc Thi hanh an déan su huyén Long Dién (nay la huyén L), tinh Ba Ria - Viing
Tau.

Hoan tra cho Ngan hang TMCP H9 s6 tién 300.000 (ba tram ngan) dong tién
tam tng an phi da nop, theo bién lai thu tien so 0003709 ngay 08-10-2024 cua
Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén Long Dién (nay la huyén L), tinh Ba Ria - Viing
Tau.

4. Ban &n dan sy phic tham ¢ hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (29-4-
2025).

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh BR-VT; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND H. Long Dét, tinh BR-VT;

- VKSND H. Long Dét, tinh BR-VT;

- Chi cuc THADS H. Long Pat, tinh BR-VT;

- CN VPBPKDD H. Long Dat, tinh BR-VT;

- Céac duong su;

- Luu: Toa Dan su, Hb so vu an.

Cao Minh Vy
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