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- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phdn - Chii toa phién tda: Ba Nguyén Thi Minh Phuong

Cdc Hoi tham nhén dan:

Ong Bui Vian Khuong

Ong Nguyén Minh Toan

- Thw ky phién tda: Ong Nguyén Ptc Trung - Tham tra vién T0a &n nhan
dan quan Hong Bang, thanh phd Hai Phong.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin din quin Hong Bang, thanh pho Hdi Phong
tham gia phién toa: Ba Nguyén Thi Thu - Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 9 nam 2020, tai try s& Toa an nhan dan quan Hong Bang xét
xtr so tham cong khai vu an thu 1y s6 04/2019/TLST-DS ngay 09 thang 12 nam
2019 vé viéc tranh chép lién quan dén yéu cau tuyén bd Vin ban cong chiung vo
hiéu theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 11/2020/QDXXST-DS ngay 17 thang
8 nam 2020 va Quyét dinh hodn phién toa sd 17/2020/QDST-DS ngay 16 thang 9
nam 2020 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Anh TDT; sinh nim 1977; noi cu tra: S6 70 A, phudng B,
quan C, thanh phd Hai Phong; c6 mit.

- Bi don: Van phong Cong chimg TM (nay 1a Van phong Cong chirng NTN;
dia chi: S6 47 D, phuong E, quan C, Hai Phong); vang mit va co don dé nghi xét
XU ving mit.

- Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

- Ong NLQ1; sinh nim 1948; DPKHKTT: S6 70 A, phuong B, quan C, thanh
phé Hai Phong; hi¢n tam tru tai: S6 19 F, xa G, huyén H, thanh phé Hai Phong;
vang mat.



- Anh NLQ2; sinh nim 1982; DPKHKTT: S6 70 A, phuong B, quan C, thanh
phé Hai Phong; hién tam tru tai: S6 19 F, xa G, huyén H, thanh phé) Hai Phong;
Véng mat.

- Chi NLQ3; sinh ndm 1983; noi cu tra: S6 70 A, phudng B, quan C, thanh
phé Hai Phong; vang mat.

Nguoi dai dién hop phdp cua chi NLQ3: Anh TDT; sinh nam 1977; noi cu
tra: S6 70 A, phudng B, quan C, thanh phé Hai Phong. La nguoi dai dién theo uy
quyén theo gidy Uy quyén ngay 13/5/2020 lap tai try sé Uy ban nhan dan phuong
B, quan C; c6 mat.

Nguoi dai dién hop phdp ciia éng NLQ1: Ong | - Luat su thudc Cong ty Luat
J, Poan Luat su thanh phd Hai Phong. La ngudi dai dién theo oy quyén theo Hop
ddng ty quyén ngay 21 thang 8 ndm 2020 14p tai tru s Cong ty Luat J; c6 mit.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khai kién va cac 101 khai tai Toa an, 6ng NLQL1 trinh bay:

Ong NLQ1 1a chu sir dung dat va chu s¢ hiru nha & tai s6 70 A, phuong B,
quan C, Hai Phong theo Gidy chting nhan quyén so hitu nha & va quyén sir dung
dat & s6 030104 NONO do UBND thanh phd Hai Phong cip ngay 04/10/2007
thira dat sb 10, to ban dd D-5; BK:116 B, dién tich 56,7m?® tai nha sb 70 A,
phuong B, quan C, Hai Phong, trén dat c¢6 nha mot téng, két cAu mai bétong,
tudng gach, dién tich xay dung 42,7m?. Ngudn gdc nha dét trén trude day la tai
san chung cta ho gia dinh gdm c6 6ng, vo ong 1a K clng hai con 1a TDT va
NLQ2. Vo 6ng da chét nam 2010 khong dé lai di chuc. Ngay 08/4/2015 6ng clng
hai con di 1ap vin ban khai nhin va thoa thuin phan chia di san thira ké d6i véi
quyén sir dung dat va nha tai s6 70 A, B, C, Hai Phong tai Vin phong Cong chimng
TM ngay 08/4/2015, trong d6 hai con ctia 6ng 1a TDT va NLQ2 ty nguyén dong y
tang cho toan bd ky phan ma cac con dng dugc hudng trong khdi di san thira ké
ctia ba K va ting cho phan quyén so hitu ctia cac con trong khdi tai san chung ké
trén cho 6ng. Ong dong ¥ nhan ting cho phan tai san ctia cac con. Cin clt vao Vian
ban khai nhan va thoa thuan phan chia di san thira ké néu trén, Chi nhanh Vin
phong ding ky dat dai quan C ngay 23/6/2015 da ching nhan noi dung trong giy
chtng nhan quyén sé hiru nha & va quyén st dung dit & s 030104 NONO do
UBND thanh phd Hai Phong cip ngay 04/10/2007 thia dat sé 10, t& ban do D-5;
BK:116 B, tai dia chi s 70 A, phuong B, quan C, Hai Phong nhu sau: “Ong
NLQL, sinh ndm 1948, CMND s6 030718058 nhén thira ké, nhdn ting cho va sir
dung toan bo nha, dat theo Van ban khai nhdn va théa thudn phdn chia di san
thira ké s6 cong chimg 189.2015 do Van phong Céng chitng TM thanh phé Hai
Phong chiung nhan ngay 08/4/2015”.

Sau do6 6ng dé cho con trai TDT va con dau NLQ3 ¢ lai can nha trén, con
ong va con trai thir hai 1a NLQ2 ra ngoai thué nha & vi c6 su mau thuan gia dinh.
Pén cudi nam 2018 6ng vé yéu cau anh TDT va chi NLQ3 tra lai nha dat trén cho
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ong thi anh TDT, chi NLQ3 khong tra vi vay ong da lam don khéi kién anh TDT,
chi NLQ3 tai Toa 4n nhan dan quin Hong Bang dé kién doi nha va quyén st dung
dat tai 6 70 A, B, C.

Qua trinh Toda an thy 1y, giai quyét vu an, tai phién hop kiém tra viéc giao
nop, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai ngay 14/8/2020 6ng NLQ1 da rut
toan bo yéu cau khoi kién doi nha va quyén st dung dat tai s6 70 A, B, C. Anh
TDT van git nguyén yéu cau phan td yéu cau tuyén b Vin ban khai nhan va thoa
thuan phan chia di san thira ké vo hiéu. Do d6 Tda an d3 ra Thong bao thay dbi dia
vi t6 tung va xac dinh lai quan hé phap luat 13 tranh chép lién quan dén yéu ciu
tuyén bd vin ban khai nhan va thoa thuan phan chia di san thira ké vo hiéu.

Tai don yéu cau phan t6 va cac 10i khai tai Toa an, anh TDT trinh bay:

Ngudn goc nha dat tai s6 70 A, B, C trudc day la tai san chung cua ho gia
dinh gdm c6 b anh 1a 6ng NLQ1, me anh 14 ba K, em trai anh 123 NLQ2 va anh da
duoc cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat. Sau khi me anh qua doi nam 2010,
bb anh ban voi anh va em trai anh xay sira lai nha dé ¢. Do diéu kién kinh té lic d6
con han hep, chua du tién xay sira nha nén ca ba nguoi théng nhat mang giay
chting nhan quyén str dung dat thé chap vay tién Ngan hang dé xay stra nha. Dé
thuan tién cho viéc 1am thu tuc vay tién Ngan hang, ca ba bd con anh thoa thuan
phan chia di san thira ké va ting cho phan tai san ma anh va em trai anh duoc
huéng cho bd anh. Do di thoéa thuan tir trudc va hoan toan tin tudng vao ong
NLQ1 nén khi dén Vin phong Cong ching TM dé ky vao Vin ban khai nhan va
thoa thuan phan chia di san thira ké 1ap ngay 08/4/2015 anh khong doc noi dung
van ban ma chi ky vao Van ban. DPén khi ong NLQ1 khéi kién anh tai Toa an, anh
dugc tiép can cac tai liéu, chting ctr do 6ng NLQ1 cung cap. Anh doc k¥ lai Vian
ban khai nhan va théa thuan phan chia di san thira ké thi phat hién tai muc “Quan
hé thira ké” c6 nodi dung “Bo, me ba K da chét tride tir lau”. Noi dung nay éng
NLQ1 khai hoan toan khong dung su that vi tai thoi diém 14p Van ban khai nhan
va thoa thuan phan chia di san thira ké 6ng ba ngoai anh van con song. Ong ngoai
anh 1a cu L mat nam 2018, ba ngoai anh 1a cy M hién van dang con séng tai dia
chi 198 B, C. Do 6ng NLQ1 khai gian dbi vé hang thira ké thi nhéat cia me anh,
b6 s6t ngudi thude hang thira ké thir nhat ciia ba K nén anh phan t6 yéu cau tuyén
bb Vin ban khai nhan va théa thuan phan chia di san thira ké 1ap ngay 08 thang 4
nam 2015 tai Van phong Cong chimg TM (nay 1a Van phong Cong ching NTN)
v6 hiéu. Vé cong strc dong gop ciia anh dé xay stra nha trén dat, anh khong yéu
cdu giai quyét trong vu 4n nay ma sé giai quyét trong vu an khac sau nay (néu co).

Tai bién ban lay 15i khai va cac 10i khai tai Toa an, anh NLQ?2 trinh bay:

Ngudn gdc nha dat tai s6 70 A, B 1a nha thudc so hiru Nha nude. Nha nudce
cho 6ng ndi anh 1 Tran Dinh Gang thué. Sau d6 bd me anh 1a NLQ1 va K dd mua
lai cin nha trén. Khoan tién bo ra dé mua nha 1a ctia bd me anh, anh TDT va anh
lic d6 con nho nén khong dong gop duoc gi. Nhung vi nha mua cia Nha nudc nén
theo quy dinh phai dung tén cua tat ca nhitng ngudi trong ho gia dinh thi méi dugc
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cap s6 do. Do vay trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat dung tén ca bon ngudi
12 bd me anh, anh TDT va anh. Nam 2010 me anh chét khong dé lai di chuc. Thoi
gian d6 ba bd con anh vin ¢ nha 70 A. Sau khi anh TDT lay vo vé nha vo 6.
Khoang hai nim sau vo chong anh TDT, chi NLQ3 quay lai nha 70 A dé ¢ véi hai
bb con anh. Sau d6 do c6 nhu cdu xdy stra nha &, ba bd con anh thoa thuan théng
nhit 14p Vin ban khai nhan va thoa thuan phan chia di san thira ké dé tai san dtmng
tén mot minh bd anh thuin tién cho viéc thé ché'tp tai san. Sau khi Ngan hang
TMCP Viét Nam Thinh Vuong giai ngan cho vay khoan tién 300 triéu dong, bd
con anh d tra duoc hét tién cho Ngan hang, dén ngay 08/11/2018 Ngan hang da
c6 thong bao giai chip va tra lai gidy ching nhin quyén st dung dat nha s6 70 A
cho b anh. Sau d6 do nha cira chét chédi, bd con anh ra ngoai thué nha ¢ dé anh
TDT, chi NLQ3 & nha 70 A. Nay bd anh tudi gia, suc yéu nén mudn doi lai nha dé
c6 chd ¢ 6n dinh lic tudi gia nén da khoi kién doi nha va quyén sir dung dat doi
v6i anh TDT, chi NLQ3. Qua trinh Toa an thu 1y, gii quyét vu 4n anh TDT c6
yéu cau phan té Yéu cau tuyén bd Vin ban thoéa thuan va phan chia di san thira ké
v6 hiéu do thiéu hang thtra ké thir nhat cia me anh 1a ong, ba ngoai anh vi tai thoi
diém 1ap vin ban 6ng ba ngoai anh van con séng. V& yéu cau nay cta anh TDT thi
anh c6 quan diém viéc thiéu hang thira ké thir nhat ctia me dé anh 1a c6 thiéu sot,
tuy nhién 18i dé xay ra thiéu sot nay khong phai do anh vi anh khong phai 1a ngudi
khai ndi dung nay, truong hop Toa &n tuyén vo hi¢u Van ban thoa thuan va phan
chia di san thira ké da 1ap tai Van phong Cong chimg TM thi anh van dé nghi Toa
an cong nhan phan anh di ting cho bd anh trong khoi tai san chung. Anh khong
yéu cau Toa an giai quyét hiau qua ctia hop dong vo hiéu. Tai phién hop kiém tra
viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai ngay 14/8/2020 b anh 1a
6ng NLQ1 da xin rat toan bd yéu cau khoi kién thi anh cling nhét tri véi quan
diém cua ong NLQ1 va khong c6 ¥ kién nao khac.

Tai bién ban 14y 10i khai va cac 10i khai tai Toa an, ong N - Cong ching vién,
Truong van phong Cong chung TM (nay 1a Van phong Cong chirng NTN) trinh
bay:

Ngay 08/4/2015 éng NLQ1, anh TDT, anh NLQ2 dén Vin phong Cong
chting TM dé xin lam tha tuc khai nhan va thoa thuan phan chia di san thira ké dbi
v6i nha dét tai s6 70 A, B, C. Cong chung vién da hoi ong NLQ1 vé nhiing ngudi
thudc hang thira ké thir nhat ctia ba K va yéu cau 6ng NLQ1 1am ban so yéu li lich
dé ching minh nhitng nguoi thudc hang thira ké thir nhat cia ba K. Ong NLQ1
cung cap hang thira ké thir nhat cua ba K chi con ong va hai con 1a TDT, NLQ2
con b me dé ba K da chét trude tir 1au. Cong chimg vién yéu cau 6ng NLQ1 cung
cap gidy chung tir ctia bd me dé ba K nhung ong NLQ1 khong cung cép duoc.
Qua trinh thuc hién cong ching, Van phong Cong ching TM da thuc hién giri
phiéu tra ctru thong tin bat dong san dén Sé Tu phap thanh ph Hai Phong, sau khi
tra ctru cac thong tin lién quan dén bat dong san tai s6 70 A, B, S¢ Tu phap thanh



phd Hai Phong tra 101 khong c6 1y do can trd viéc cong ching thi Cong chimg vién
1ap Vin ban khai nhan va thoa thuan phan chia di san thira ké. Ca ba bd con 6ng
NLQ1 da doc lai van ban trudc mat Cong chirng vién, cong nhan la ding, da duoc
nghe Cong ching vién giai thich rd quyén, nghia vu ctia minh, khong thiac méc gi,
ddng ¥ véi ndi dung vin ban nay rdi sau d6 méi ky, ghi 1d ho tén, lin tay vao vin
ban truéc mit Cong chimg vién. Vin phong Coéng ching TM d niém yét cong
khai Thong béo vé viéc khai nhan di san thira ké tai tru so Uy ban nhan dan
phuong B, quan C tir ngay 23/3/2015 dén ngay 08/4/2015, c6 xac nhan viéc niém
yét ctia Uy ban nhan dan phuong B. Hét thoi han niém yét khong c6 ai khiéu nai,
t6 cao vé ndi dung Thong bao vé viéc khai nhan di san thira ké thi Cong chimng
vién thuc hién vi¢c cong ching Van ban khai nhéan va théa thuan phan chia di san
thira ké ctia ba b con ong NLQ1. Nay anh TDT c6 yéu cau tuyén bd Vian ban khai
nhén va thoa thuan phén chia di san thira ké v6 hiéu véi 1y do thiéu hang thira ké
thir nhat ciia ba K 12 bd me dé ciia ba K thi quan diém cua 6ng 1a dé nghi Toa an
xem xét, giai quyét theo quy dinh cta phéap luat. Truong hop Toa an tuyén Vin
ban khai nhan va théa thuan phan chia di san thura ké vo hiéu thi 16i hoan toan
thudc vé ba bd con ong NLQ1L vi d3 cd tinh khai bao gian ddi truée Cong ching
vién, gidu diém nguoi thudc hang thira ké thtr nhat cua ba K. Cong chung vién
khong c6 16i vi d lam hét trach nhiém cua minh theo Luat Cong chimg. Vin
phong Cong chung khong yéu cau giai quyét hau qua ciia Hop dong vo hiéu.

Tai phién toa, ngudi dai dién hop phap ctia 6ng NLQ1 van giit nguyén ¥ kién
Xin rdt toan bo yéu cau khoi kién caa 6ng NLQ1. Pbi v6i yéu cau phan td caa anh
TDT, ngudi dai dién hop phap ciia ong NLQ1 dé nghi Toa 4n tuyén Vin ban khai
nhan va thoa thuan phéan chia di san thira ké 1ap tai Van phong Cong ching TM
(nay la Vian phong Cong chimg NTN) vo hiéu mdt phan ddi voi phan phan chia di
san thira ké cua ba K, con phan ting cho tai san ciia anh TDT, anh NLQ2 van ¢
hiéu lyc vi dy 13 y chi tu nguyén ctia anh TDT, anh NLQ2 dong thdi dé nghi xem
xét 16i ctia Vin phong Cong chimg trong trudng hop Toa 4n tuyén Vin ban khai
nhan va thdéa thuan phan chia di san thtra ké vo hiéu vi Cong chiing vién chua lam
hét trach nhiém ctiia minh. Ong NLQ1 khong yéu cau giai quyét hau qua cua hop
dong vo hiéu.

Tai phién toa, anh TDT giit nguyén yéu cau khoi kién va dé nghi Hoi dong
xét XU tuyén bd Vin ban khai nhan va thoa thuan phan chia di san thira ké v6 hiéu.
Anh TDT khéng yéu cau giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu.

Tai phién toa, Kiém sat vién phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap luét va
vé viéc giai quyét vu an nhu sau: Tham phan, Hoi déng xét xtr, Thu ky da tuan
theo ding quy dinh cua phap luat T4 tung dan sy trong qua trinh giai quyét vu an
tir khi thu 1y vu an cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi 4n; nguyén don,
bi don, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan déu di chdp hanh day du quy dinh
ctia phap luat ké tir khi thu Iy vu 4n cho dén trude thoi diém Hoi ddng xét xtr nghi



an; Vé viéc giai quyét vu an: Cin clr vao cac tai liéu, chimg c c6 trong hd so vu
an da duoc xem xét cong khai tai phién toa va 101 khai cia cac bén duong su dé
nghi Ho1 déng xét XU ¢dn cir: Khoan 11 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35, diém a
khoan 1 Diéu 39, Biéu 147, Diéu 227 B6 luat T tung dan su; Diéu 122, 127, 128,
129, 137 Bo luat Dan sy ndm 2005; Diéu 688 Bo luat Dan sy nam 2015; Diéu 167,
188 Luat Pat dai; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim
2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop,
quan 1y va sir dung an phi va 1é phi Toa an: Chap nhan yéu cau khoi kién cua anh
TDT, dé nghi Hoi déng x¢t xur tuyén Van ban khai nhan va va théa thuan phan
chia di san thira ké d6i v6i quyén st dung dat va nha tai sé 70 A, B, C, Hai Phong
tai Van phong Cong chimg TM ngay 08/4/2015 v6 hiéu. Van phong Cong chiing
TM (nay la Vin phong Cong chimg NTN) phai chiu 300.000dong an phi dan sy so
tham. Tra lai cho anh TDT 300.000d6ng tién tam Gng 4n phi d3 ndp. Cac duong
su duoc quyén khang cdo ban an theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u, ching ctr c6 trong hd so vu an da dugc xem
xét tai phién toa, can cir két qua tranh tung tai phién toa, quan diém cua dai dién
Vién kiém sat nhan dan quan Hong Bang tai phién toa, Hoi dong xét xtr thay:

- V& thu tuc t6 tung:

[1] Vé quan hé phap luat va tham quyén giai quyét vu 4n: Pay 13 vu an tranh
chap lién quan dén yéu cau tuyén bd Vian ban cong chimg vo hiéu theo quy dinh
tai khoan 11 Diéu 26 Bo luat TH tung dan su vu an thude tham quyén giai quyét
ctia Toa an. Bi don c6 tru sé tai s6 2 duong C, phuong E (nay 13 s6 47 D, phuong
E, quan C, Hai Phong) nén theo diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39
Bo luat T6 tung dan su vu an thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan
quan Hong Bang, thanh ph Hai Phong.

[2] Vé viéc thay ddi tu cach duong su: Tai phién hop kiém tra viéc giao ndp,
tiép can, cong khai ching ctr va hoa giai ngay 14/8/2020 6ng NLQ1 di xin rat
toan bd yéu cau khoi kién, anh TDT van gilt nguyén yéu cau phan tb yéu cau
tuyén b Vin ban khai nhan va thoa thuan phan chia di san thira ké 1ap tai Vian
phong Cong chimg TM v6 hiéu. Do d6 Toa an di ra thong béo thay doi dia vi td
tung anh TDT tr¢ thanh nguyén don, Van phong Cong ching TM (nay 1a Van
phong Cong chiimg NTN) tré thanh bi don trong vu an va xac dinh lai quan hé
phap luat 14 tranh chip lién quan dén yéu ciu tuyén bd Vian ban cong ching vo
hiéu.

- Vé ndi dung vu an:

[3] V& ngudn gdc tai san: Theo cac tai liéu, chimg ctr do duong sy giao nop
va Toa an thu thap da dugc xem xét cong khai tai phién toa da xac dinh dugc:



Thira dét tai dia chi s6 70 A, B ¢6 ngudn gbc 1a nha thué caa Nha nudc. Sau do
dugc S& Xay dung Hai Phong cp gidy ching nhan quyén sir dung dat & va quyén
sit dung dat ¢ s 030104 NONO do UBND thanh phé Hai Phong cdp ngay
04/10/2007 thira dét s 10, t& ban d6 D-5; BK:116 B, dién tich 56,7m’ tai nha s6
70 A, phuong B, quan C, Hai Phong, trén d4t c6 nha mot tﬁng, két cAu mai bétong,
tuong gach, dién tich xay dung 42,7m2, dién tich str dung riéng 56,7m2 cép cho
chu st dung dét 1a 6ng NLQ1, ba K, anh TDT, anh NLQ2. Do d6 xac dinh nha dt
tai s6 70 A, B 1a tai san chung ctia ho gia dinh gdm 6ng NLQ1, ba K, anh TDT,
anh NLQ2 1a ¢6 co s0.

[4] Qua trinh quan 1y, st dung nha dét:

Sau khi ba K qua doi nam 2010. Ong NLQ1, anh TDT, chi NLQ3, anh NLQ2
1a nhitng nguoi tryc tiép quan 1y, so dung nha dat. Pén ngay 08/4/2015 ong
NLQ1, anh TDT, anh NLQ2 di cung nhau théng nhat 1ap Vin ban khai nhan va
thoa thuan phan chia di san thira ké s6 cong chimg 00189.2015/KN&TTPC ngay
08/4/2015 d6i v&i quyén sir dung dat thira dat s6 10, to ban d6 D-5;BK:116 B tai
s6 70 A, B, C, Hai Phong tai Van phong Cong ching TM. Trén co s& Vin ban
khai nhan va thoa thuan phan chia di san thura ké ong NLQ1 da dugc Giam dde
Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai quan C xic nhan vao Gidy ching nhan
quyén str dung dat, myc III-Thay d6i vé chu ngay 23/6/2015 voi ndi dung: “Ong
NLQ1, sinh nim 1948, CMND s6 030718058, nhén thira ké, nhan tang cho va st
dung toan b nha, d4t theo Van ban khai nhan va thoa thuan phan chi di san thura
ké s6 cong chimg 189.2015 do Vin phong Cong chimg TM, thanh phd Hai Phong
chirng nhan ngay 08/4/2015”. Nhu vay tai san trén da tré thanh tai san riéng cua
ong NLQ1.

[5] Xét yéu cau khoi kién cua anh TDT vé yéu cau: Tuyén bd Vin ban khai
nhan va thoa thuan phan chia di san thira ké sé cong ching
00189.2015/KN&TTPC ngay 08/4/2015 dbi v6i quyén sir dung dat thira dat sb 10,
td ban d6 D-5;BK:116 B tai s6 70 A, B, C, Hai Phong 1ap tai Van phong Cong
ching TM (nay 1a Van phong Cong chimg NTN) thay:

[5.1] V& hinh thirc cia Vin ban khai nhan va thoéa thuan phan chia di san thira
ké: Pugc 1ap thanh vin ban, c6 cong ching 1a dung quy dinh theo Piéu 401, 467
B4 luat Dan su 2005.

[5.2] V& noi dung cua Vian ban khai nhan va thoa thuan phan chia di san thira
ké:

Tai trang tht hai ctia vin ban muc quan hé thira ké c6 ndi dung: “Bding vin
ban nay, chiing t6i khai diing sw thdt rang:

Chiing t6i nhitng nguoi cé tén trén la chong va cdc con cua ba K. Ba K, sinh
nam 1955, da chét ngay 18/6/2010 (gidy chitng tir s6 41, quyén s6 01 do UBND
phuong B, qudn C, thanh pho Hai Phong cap ngay 19/6/2010).



»

B6 me ba K da chét trudce tir ldu......”".

Tuy nhién, qua xac minh thu thdp chung cur tai Cong an phuong Ha Ly, quan
Hong Bang, gidy chimg tir ciia cu L do anh TDT cung cép va 15i khai cta cac
duong su trong qué trinh giai quyét vu &n du co s xac dinh dugc tai thoi diém
1ap Vin ban khai nhan va thoa thuan phan chia di san thira ké ngay 8/4/2015 thi bd
me d¢ ctia ba K vin con séng (cu L sinh ndm 1932, chét ngay 08/4/2018), cu M,
sinh nim 1934, hién van con sbng tai dia chi s6 200 (s mai 198) A, phuong B,
quan C, Hai Phong.

Dbi v6i ndi dung “Bé me ba K da chét trude tir lau” theo 6ng NLQ1 khai
nhan do Cong ching vién khong hoi 6ng vé bd me dé ba K con sdng hay di chét
nén o6ng khong phai la nguoi khai nd1 dung nay ma do Cong chung vién tu v ghi
ndi dung nay vao Van ban. Tuy nhién 6ng NLQ1 khong dua ra dugc ching cur
ching minh 1a Cong chiing vién khong hoi nd1 dung ndy. Mét khac tai bién ban
d6i chat ngay 17/7/2020 tai tru sé Toa an, anh TDT khai: “Ong NLQ1 dd néi voi
toi muc dich lap van ban khai nhan va thoa thuan phan chia di san thira ké mot la
dé vay tién Ngdn hang, hai la @6 phdi lién quan dén éng ba ngoai vi liic d6 éng ba
ngoai téi van con song”. Loi khai cia anh TDT phu hop véi 10i khai ciia Cong
chting vién N tai bién ban lay 1oi khai ngay 30/5/2020, bién ban d6i chat ngay
17/7/2020 6ng N khai: “T6i c6 héi éng NLQL vé nhitng nguoi thuéc hang thira ké
thit nhat ciia ba K, 6ng NLQ1 trd 167 hang thira ké thir nhdt ciia ba K chi con éng
NLQ1 cung hai con trai 1a TDT, NLQ2 con b6 me dé cia ba K da chét trude tir
lau. Ong NLQ1 cam doan khai ding sy thdt va hoan toan chiu trach nhiém trudc
phap ludt vé l1oi khai ciia minh. Khi t6i héi gidy chieng tir ciia bé me dé ciia ba K,
6ng NLQ1 duwa ra Iy do vi b6 me ba K di chét truée tir ldu nén khéng c6 gidy
chitng tir dé cung cdp cho Vin phong Céng chitng. Truong hop mdc dii khéng
cung cdp dwoc gidy chieng tir nhung 6ng NLQ1 cam doan khai ding sw thét va
chiu trach nhiém truoc phap ludt vé noi dung da khai thi Cong chirng vién van
thiee hién viéc cong chirng theo yéu cau ciia ngwoi yéu cau céng chimg”.

Nhu vy c6 du cin cir xac dinh noi dung “Bé me ba K da chét trude tir lau”
trong vin ban khai nhan va thoa thuan phan chia di san 1a gian déi, khong ding sy
that, d3 bo sot ngudi thudc hang thira ké thir nhat cia ba K 1a bd me dé cua ba K.
Do d6 xac dinh day la giao dich dan sy gia tao nham trén tranh nghia vu chia di
san thira ké cua ba K cho b me dé cua ba K dong thoi ndi dung cia giao dich dan
su nay ciing vi pham diéu cAm cua Luét (vi khong c6 sy tham gia va dong ¥ ky két
ctia bd me dé ba K). Vi vay yéu cau phan t ciia anh TDT vé yéu cau tuyén bd
Vin ban khai nhan va théa thuan phan chia di san thira ké 1ap tai Van phong Cong
chting TM ngay 8/4/2015 v6 hiéu 13 ¢6 co sé chap nhan.

[5.3] Xét y kién ctia nguoi dai dién hop phap cta 6ng NLQ1 vé tuyén vo hiéu
mot phén Van ban khai nhan va thoa thuan phan chia di san thtra ké 1ap tai Van



phong Cong chimg TM ngay 8/4/2015 va coéng nhan phan anh TDT, NLQ2 da
tang cho ong NLQ1 thiy:

Nhu da nhan dinh ¢ trén Van ban khai nhan va thda thuan phan chia di san
thira ké lap tai Van phong Cong ching TM ngay 8/4/2015 vo hiéu vi vay nha dat
tai s6 70 A van 1 tai san chung ciia bon nguoi gom 6ng NLQ1, ba K, anh TDT,
anh NLQ2. Di véi phan tai san cta ba K 1a di san thira ké chua chia do d6 anh
TDT, anh NLQ2 chua c6 cin ctr dé xac dinh ky phan ctia mdi ngudi duge bao
nhiéu trong khoi tai san chung dé cho 6ng NLQ1. Mit khac trén co s Vian ban
khai nhan va thoa thuan phan chia di san thira ké 6ng NLQ1 di dugc Giam doc
Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai quan C xic nhén vao Gidy chimg nhan
quyén str dung dat, myc I1I-Thay ddi vé cha ngay 23/6/2015 véi ndi dung: “Ong
NLQ1, sinh nam 1948, CMND s6 030718058, nhan thira ké, nhan tang cho va su
dung toan b nha, dAt theo Van ban khai nhan va thoa thuan phéan chi di san thura
ké s6 cong ching 189.2015 do Vian phong Cong ching TM, thanh phé Hai Phong
chtng nhan ngay 08/4/2015”. Nhu vdy can phai tuyén vo hiéu toan bo Vin ban
khai nhan va thoéa thuan phan chia di san thira ké d& lap tai Van phong Cong
chung TM thi Vin phong dang ky dat dai chi nhanh quan C méi ¢o co sé diéu
chinh lai Gidy chimg nhan quyén sir dung dat vé trang thai ban dau 13 tai san
chung cua 6ng NLQ1, K, TDT, NLQ?2 thi cac duong su moi ¢6 co sé dé phan chia
di san thira ké cta ba K va phan chia tai san chung sau nay (néu c6 yéu cau).

[5.4] Xét ¥ kién ctia nguoi dai dién hop phap cia 6ng NLQ1 vé trach nhiém
cta Van phong Cong ching TM (nay 1a Van phong Cong chimg NTN):

Cong chimg vién da thuc hién ding trinh ty, thu tuc theo Piéu 57 Luat Cong
chung khi Coéng ching Vin ban khai nhan va thoa thuan phén chia di san thira ké,
da thyc hién thu tuc tra ctru thong tin bat dong san tai S& Tu phéap thanh phé Hai
Phong, thuc hién thu tuc niém yét Thong bao vé viéc khai nhan di san thira ké tai
Uy ban nhén dan phuong B, quan C trong 15 ngay tir ngay 23/3/2015 dén ngay
18/4/2015 c6 xac nhan cua Chu tich UBND phuong B véi noi dung: “Trong thoi
han 15 ngay, ké tir ngay niém yét théng bdo ndy, néu cé ai khiéu kién, t6 cdo vé
viéc bé sét, gidu diém nguoi diroc hudng di san thira ké, bo sot di san thiva ké, di
san thira ké khong thuéc quyén sé hiru, sir dung cia nguoi thiva ké dé lai di sdan
néi trén thi khiéu nai to cdo dé dwoc giri van ban vé Van phong Cong chimg TM,
Hai Phong theo dia chi: S6 53 O, phwong B, qudn C, Hdi Phong. Sau thoi han
trén, néu khong nhan dwoc van ban thi khiéu nai, 16 cdo hop [é nao cua cac ca
nhdn va té chire ¢é lién quan thi Vin phong Céng chirng TM, Hai Phong sé tién
hanh cdc thi tuc theo quy dinh dé chitng nhdn vin ban khai nhdn di san cho nguwoi
c6 tén néi trén”. Thong bao nay 6ng NLQ1 ciing thira nhin di ra Uy ban nhan dan
phuong B dé xem va doc nodi dung thong bao. Sau khi hét thoi han thong bao
khong c6 ai khiéu nai, t6 cdo vé noi dung Thong bao vé viéc khai nhan di san thira
Kké, Cong ching vién da thyc hién viéc Cong chirng Van ban khai nhén va thoa
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thuan phan chia di san thtra ké. Mt khac tai Van ban khai nhan thoa thuan va
phan chia di san thira ké c6 noi dung: “Chiing t6i xin cam doan nhiing diéu chiing
t0i khai trén ddy la hoan toan dung su thdt. Ngoai chung toi nhitng nguoi co tén
nén trén, ba K khéng con nguwoi thira ké nao khdc. Néu cé nguoi nao chirng minh
dwoc ho la nguoi thuéc hang thira ké hop phdp ciia ba K thi ching t6i hoan toan
lién déi chiu trach nhiém truée phdp ludt, khéng yéu cau Cong chirng vién, nguoi
chirng nhdn vin ban ndy phdi chiu trdach nhiém gi vé nhiing viéc nay”. Viéc ong
NLQ1, anh TDT, anh NLQ2 khai khong doc hoac doc khong k¥ van ban va chi ky
tén vao vin ban 1a khong c6 co sd chdp nhan vi quyén va nghia vu ciia ngudi yéu
cau cong ching 1a duge quyén tu doc lai vin ban, hiéu 1d cac quyén, nghia vu cua
minh khi 13p van ban roi méi ky tén vao vin ban. Néu 6ng NLQ1, anh TDT, anh
NLQ2 khai khong doc hoic doc khong k¥ vin ban ma di ky thi 161 ¢ hoan toan
thudc vé ong NLQ1, anh TDT, anh NLQ2, Cong chung vién khong c6 16i. Tur
phan tich trén thay 16i din dén Vin ban khai nhan va thoa thuan phan chia di san
thira ké vo hiéu thudc vé cac chu thé giao két hop dong 1a ba bd con ong NLQ1L.
Cong chimg vién khong c6 16i dan dén Vin ban khai nhan va thoa thuan phén chia
di san thira ké vo hiéu. Tuy nhién trong vu 4n nay Vian phong Cong ching ciing
phai nghiém tac rat kinh nghiém trong qué trinh thuc hién Cong ching phai kiém
tra dé xac dinh nhitng nguoi yéu cau cong chimg cé ding 1a nhitng ngudi duoc
huong di san khong, néu thay chua rd hodc co nghi ngér con thiéu ngu’(‘)i duoc
huong di san (vi truong hop nay o6ng NLQ1 khong xuat trinh duoc gidy chu‘ng tur
ctia bd me dé ba K) thi Cong ching vién c6 quyén dé nghi ngu’m yéu cau cong
chting nop chi phi dé Cong ching vién tién hanh xac minh, néu ngudi yéu cau
cong chimg khong thuc hién ndp chi phi dé Cong chimg vién di xc minh ma vin
khong du can ctt xac dinh da du ngudi thudoc dién dugc huong di san chua thi
Cong chimg vién c6 quyén tir chdi yéu cau cong chimg. Néu Vian phong Cong
chtmg lam duoc tat ca nhitng thu tuc nhu vy sé tranh duogc cac sai sot dan dén
hau qua Vin ban cong ching bi tuyén vo hiéu lam phét sinh cac tranh chap, khiéu
kién kéo dai, giy khé khan trong cong tac quan ly Nha nuédc, mat on dinh tinh
hinh an ninh x4 hoi vi Van ban thoéa thuan phan chia di san da dugc cong ching
chinh 12 mot trong cac cin cr dé co quan Nha nude cd tham quyén diang ky viéc
chuyén quyén str dung dat, quyén so hitu tai san cho ngudi duge hudng di san (cu
thé trong truong hop nay cin ¢t vao Vian ban khai nhan va thoa thuin phén chia di
san thira ké ong NLQ1 da duoc chi nhanh Vin phong ding ky dat dai quan C thuc
hién muyc I1I-Thay doi vé chu tai Gidy chting nhan quyén sir dung dat tro thanh tai
san riéng ciia ong NLQ1. Nhu vy di xam pham dén quyén dugc hudng thira ké
ctia bd me dé cua ba K).

[6] Ngay 23/6/2015 Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai quan C thuc hién
dang ky bién dong dat dai, chinh 1y sang tén quyén st dung dat tai muc III - Thay
d6i vé chii v6i ndi dung thay ddi va tén chit méi nhu sau: “Ong NLQL, sinh ndm
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1948, CMND s6 030718058, nhén thira ké, nhdn tang cho va su dung toan bo nha,
ddt theo Van ban khai nhédn va théa thudn phdn chi di san thira ké sé cong chimg
189.2015 do Viin phong Céng chirng TM, thanh pho Hdi Phong chirng nhdn ngay
08/4/2015 . Viéc chinh 1y nay 1a tha tuc hanh chinh trong giao dich dan sy, khong
mang tinh chit ctia quyét dinh hanh chinh cé biét nén theo hudng dan tai Cong vin
64/TANDTC-PC ngay 03/4/2019 cta Tda an nhan dan tdi cao Toa an khong dwa
Vin phong dang ky dat dai chi nhanh quin C vao tham gia t6 tung trong vu 4n.
Viéc chinh 1y thay d6i vé chii ndy 13 cin ctr vao Vian ban khai nhan va thoa thuan
phan chia di san thira ké s6 cong chtng 189.2015 do Vin phong Cong ching TM,
thanh phé Hai Phong chimg nhan ngay 08/4/2015. Tuy nhién Vin ban khai nhan
va thoa thuan phan chia di san thira ké nay di bi vo hiéu, vi vdy Vian phong ding
ky dét dai chi nhanh quan C phai thuc hién viéc chinh 1y lai muc III - Thay d6i vé
chu dé tré vé trang thai ban dau khi cép gidy ching nhan quyén sir hitu nha ¢ va
quyén str dung dat ¢, chu sé hitu nha & va quyén st dung dat & 1a ciia 6ng NLQ1,
ba K, anh TDT, anh NLQ2.

[7] D6i v6i phan tai san 1 di san thira ké ctia ba K va phan tai san cta 6ng
NLQ1, anh TDT, anh NLQ2 trong khéi tai san chung chwa chia néu sau nay cac
duong su co yéu cau dugc quyén khéi kién bé“mg mot vu an dan su khac sau.

[8] V& viéc giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu: Do cac duong su khong
yéu cau giai quyét hau qua cua hop déng vo hiéu nén Hoi dong xét xir khong dit
van dé giai quyét.

[9] V& an phi dan su so thdm: Do yéu cau cta nguyén don anh TDT duoc
chap nhan nén theo quy dinh tai Piéu 147 ctia Bo ludt T tung dan su va khoan 2
Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy
ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su
dung an phi va I¢ phi Toa an, bi don 1a Van phong Cong chiing TM (nay 1a Van
phong Cong chimg NTN) phai chiu 300.000d6ng an phi dan sy so tham. Tra lai
anh TDT 300.000ddng tién tam tng an phi dan su so thaim da nop. Cac duong su
dugc quyén khang cdo ban an theo quy dinh cta phép luat.

Vi cac € trén,

QUYET DPINH:

Cin clr khoan 11 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Diéu 147, Diéu 227, Piéu 217 Bo luat TH tung dan sy; Dicu 122, 127, 128, 129,
137 B6 luat Dan sy nim 2005; Diéu 688 Bo luat Dan su nam 2015; Diéu 167, 188
Luat Pat dai; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016
cua Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va st dung an phi va 1€ phi Toa éan, xu:

1. Pinh chi giai quyét vu an ddi véi yéu cau khoi kién cua 6ng NLQ1 vé:
“tranh chap kién doi tai san 1a nha & va quyén str dung dat”.
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2. Chip nhan yéu cau khoi kién cua anh TDT:

2.1 Tuyén b Van ban khai nhan va théa thuan phan chia di san thira ké s6
cong chimg 00189.2015/KN&TTPC ngay 08/4/2015 ddi voi quyén st dung dat
thira dét s6 10, to& ban d6 D-5; BK:116 B tai s6 70 A, B, C, Hai Phong tai Vian
phong Cong chung TM (nay la Van phong Cong chirng NTN) vo hiéu.

2.2 K& tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat, yéu cau Vian phong dang ky dat
dai - Chi nhanh quan C phai thyc hién viéc diéu chinh lai Muc III - Thay d6i vé
chu dé tro vé trang thai ban dau khi cap gidy ching nhan quyén sé hitu nha & va
quyén sir dung dat & s6 030104 NONO do UBND thanh phé Hai Phong cap ngay
04/10/2007 thira dét s6 10, t& ban d6 D-5; BK:116 B, dién tich 56,7m’ tai nha s6
70 A, phuong B, quan C, Hai Phong, trén d4t c6 nha mot tﬁng, két ciu mai bétong,
tuong gach, dién tich xay dung 42,7m” 13 tai san chung cia 6ng NLQ1, ba K, anh
TDT, anh NLQ2.

2.3 Pbi v6i phan tai san 13 di san thira ké cua ba K trong khdi tai san chung
chua chia 12 nha dat tai s6 70 A, B, C, Hai Phong néu sau nay cac duong su ¢ yéu
cau duoc quyén khoi kién bang mot vu an dan sy khac sau.

3. Vé an phi dan su so thAm: Vin phong Cong chimg TM (nay 1a Van phong
Cong chimg NTN) phai ndp 300.000d6ng (Ba tram nghin dong) an phi dan sy so
tham.

Tra lai cho anh TDT s6 tién tam tng 4n phi d3 nop 1a 300.000d6ng (Ba trim
nghin dong) theo bién lai thu tién tam tng an phi, 18 phi Toa an s6 0009916 ngay
18 thang 5 ndm 2020 tai Chi cuc Thi hanh an dan su quan Hong Bang, thanh phd
Hai Phong.

4. Vé quyén khang cao: Anh TDT; 6ng | c6 mit tai phién toa c6 quyén khang
40 ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Van phong Coéng chung TM (nay la Van phong Cong chinmg NTN); ong
NLQ1; anh NLQ2; chi NLQ3 ving mat tai phién toa c6 quyén khang cao ban an
trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hodc ngay ban an duoc niém
yét hop 16.

Truong hop ban an nay dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cta Luat thi
hanh an dan sy duoc sira dbi, b sung nam 2014 thi ngudi duge thi hanh an, nguoi
phai thi hanh 4n c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7,
7a va 9 ctiia Luét thi hanh 4n dan sy duoc sta doi, bd sung nam 2014; thot hiéu thi
hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 cua Luat thi hanh an dan su
dugc stra d6i, bo sung nam 2014./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TANDTP. Hai Phong;

- VKSNDTP Hai Phong
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- Chi cyc THADS quéan Hong Bang;
- VKSND quén Hong Bang;
- Luu: VT, ho so vu an.

Nguyén Thi Minh Phuong
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