TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Péc lap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 903/2019/DS-PT
Ngay: 14-10-2019
V/v Tranh chip hop dong ting
cho quyén sir dung dat va doi lai
tai san.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phdan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdam phdn — Chii toa phién toa: Ba Chau Kim Anh

Cdc Tham phan: Ba Pham Hong Loan

Ong Truong Viét Hong

- Thur ky phién toa: Ba D6 Ngoc Phuong Thao — Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh phd H6 Chi Minh.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhén dian Thanh phé Hoé Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Ha Thi Thay Hang - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 07 va 14 thang 10 nam 2019, tai try s& Toa an nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh, tién hanh xét xir phiic thim cong khai vu an dan sy thu
1y s6 356/2019/TLPT-DS ngay 30 thang 7 nim 2019 vé tranh chip hop dong
tang cho quyén st dung dat va doi lai tai san.

Do Ban an dan sy so tham s6 352/2019/DS-ST ngay 12 thang 6 nim 2019
ctia Toa an nhan dan huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phic tham sb 3805/2019/Qb-PT
ngay 20 thang 8 nim 2019 va Quyét dinh hodn phién toa phuc thim sb
7435/2019/QD-PT ngay 19/9/2019 cia Toa an nhan dan Thanh phé HO Chi
Minh, gitra:

- Nguyén don:
1. Ong Ping Vin B, sinh nim 1969.
2. Ba Nguyén Thi Bich P, sinh nim 1968.
Cung dia chi: Ap N, xd V, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh.



Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don:

Ong Huynh Khic T, sinh nam 1976.

Dia chi: Puong N, Phuong M, quan T, Thanh phd H6 Chi Minh.
(Theo Vin ban ty quyén sb cong chimg 000143 ngay 05/01/2018, 1ap
tai Van phong cong chimg L& Van Nang).

- Bi don: Ong Ping Vin A, sinh nam 1973.
Dia chi: ép N, xa V, huyén B, Thanh phé HO Chi Minh.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Piing Vin L, sinh nam 1964.
Dia chi: 4p N, x4 V, huyén B, Thanh phd H6 Chi Minh.

2. Ba Piang Thi D, sinh nim 1960.
Dia chi: 4p N, x4 V, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh.

3. Ba bang Thi L1, sinh nam 1960.
Dia chi: 4p N, x4 V, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh.

4. Ba Pang Thi U, sinh nam 1980.
Pia chi: 4p N, x4 V, huyén B, Thanh phd H6 Chi Minh.

5. Ba Pang Thi L2, sinh nam 1974.
Pia chi: Khu phé S, phuong T, Quan M, Thanh phé Ho Chi Minh.

6. Ba bang Thi Kim P2, sinh nam 1977.
Pia chi: Ap B, to M, xi V, huyén B, Thanh pho H6 Chi Minh.

7. Ong Ping Trén T1, sinh nam 1990.

8. Ba Tran Ngoc P3, sinh nam 1969.

9. Ong Ping Tran P1, sinh nam 2000.

Cung dia chi: 4p N, xa V, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh.

10. Ba Nguyén Thi Anh N, sinh nim 1984.
11. Ong Nguyén Thanh T2, sinh nim 1981.
12. Ba Nguyén Thi T3, sinh nim 1985.

13. Ong Nguyén Hiru T4, sinh nim 1980.
14. Ong Nguyén Dwong A1, sinh nam 1991.
15. Ong Nguyén Viin C, sinh nim 1989.

16. Ong Nguyén Viin T5, sinh nim 1960.
17. Ba Vo Thi H, sinh ndm 1960.

18. Ong Nguyén Hoang A2, sinh nim 1992.
19. Ong Nguyén Hoang H1, sinh nim 1990,



20. Ba Nguyén Huyén C1, sinh nim 1994.

21. Ong Nguyén Thanh T6, sinh nim 1965,

22. Ba Nguyén Thi Truc Q, sinh ndm 1993.

23. Ba Tran Thi C2, sinh nim 1968.

24. Ba Vo Thi N1, sinh nim 1966.

25. Ong Lé& Minh G, sinh nim 1985.

26. Ba Nguyén Hong N2, sinh nim 1994.

27. BaLé Ngoc Y, sinh nam 1996.

28. Ong Poan Vin T7, sinh nim 1971.

29. Ba L.é Thi H2, sinh nam 1974.

30. Ong Chu Vin H, sinh nim 1966.

31. Ba Tran Thi X, sinh nim 1976.

32. Ba Vo6 Thi A3, sinh nam 1965.

33. Ong Tran Vin Trong H4, sinh nam 2000

34. Ong Tran Vin N3, sinh nam 1999.

35. Ong Lé Thanh H5, sinh nim 1980.

36. Ba Lé Thi A4, sinh nam 1984.

37. Ba Nguyén Thi P1, sinh nim 1988.

38. Ong Nguyén Ngoc P4, sinh nim 1994.

Cung dia: Ap N, xd V, huyén B, Thanh phd H6 Chi Minh.

39. Ba Nguyén Thi H6, sinh nim 1976.

Dia chi: Ap N, x4 V, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh.

40. Ba Phan Thi H7, sinh nam 1937.

Dia chi: Ap N, x4 V, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Ping Vin A, sinh nim 1973.

Pia chi: Ap N, x3 V, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh.

(Theo Gidy dong y ngay 02/5/2019).
- Nguoi khang cdo: Nguyén don — 6ng Ding Vin B, ba Nguyén Thi Bich P va bi
don — 6ng Bang Van A.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién dé ngay 21/12/2017, ban tw khai, bién ban hoa gidi va
tai phién toa nguyén don va nguoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don — éng
Huynh Khdc T trinh bay:

Vao nam 1999, vo chéng 6ng Pang Vin B va ba Nguyén Thi Bich P dugc
cu 6ng Pang Vian L3 va cu ba Phan Thi H7 (cha me rudt cua éng B) cho phan



dat c6 dién tich 2070 m® dé sinh sdng (viéc cho nhan nay khong 1ap thanh vin
ban). Qua trinh str dung dat 6ng Pang Vian B duoc Uy ban nhan dan huyén Binh
Chéanh, Thanh phé H6 Chi Minh cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dit sb
N500726, s6 vao so s6 2685/QSDD/VLA ngay 06/7/1999, theo quyét dinh sd
548/QDUBND ngay 06/7/1999 dbi voi phan dét co dién tich st dung 2070 m®
thudc thira 162 to ban do sd 4, toa lac tai xd V, huyén B, Thanh phd H6 Chi
Minh. Dén nim 2002 thi vo chdng 6ng Ping Vin B 1a ngudi bo tién ra xay cat
nha, viéc xay cat nha nay khong c6 gidy phép xay dung.

Ong Ping Vin B xac nhan phan dién tich dit néu trén duoc Uy ban nhan
dan huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh cép cho ca nhan 6ng Pang Vian
B. Phan dit do v& thuc té c6 dién tich 16n hon so véi gidy ching nhan quyén sir
dung dat dugc cong nhan 1a do 6ng ¢ san 1ap 1an ra mot phan dat kénh rach.

Nam 2002, 6ng Ding Vin B ¢6 1am gidy cho dit 6ng Ping Vin A phan
dat c6 dién tich 284 m® (bao gom dét va khu phong tro), Tuy nhién, thoi diém
6ng Ping Vin B cho 6ng Piang Vin A phin nha dat néu trén ba Nguyén Thi
Bich P 14 vo ong B khong hay biét, viéc cho nha va dét 1a y ong Pang Van B
quyét dinh, khong dugc su chép thuan cua ba P. Déng thoi, ké tir thoi diém cho
nha va dat thuc té ong A khong sir dung ma ba P, ong B van 1a ngudi tryc tiép
quan 1y va st dung cho dén nam 2018. Hang thang 6ng B c6 mang tién vé phu
gitip nudi cha me gia, chr khong phai thu tién cho thué phong tro rdi mang tién
vé dua cho 6ng Ping Vin A. Mit khac, viée ting cho phan dét ké trén khong
tuan tht vé mat hinh thic vé hop dong ting cho quyén st dung dat theo quy
dinh phap luat.

Ngay 0/11/2017, 6ng Pang Vin A tu y thué ngudi dén khoan giéng, kéo
ddng hod dién thi ba P khong dong y va hai bén xay ra mau thuin, 6ng A sau dé
tur chiém doat quyén str dung dat va nha tro, ddng thoi budc nhitng ngudi dang &
tro tai khu nha tro phai tra tién thué nha cho ong A. Vi la anh em rudt nén vg
chéng ong B khong muén tinh cam anh em bi xung dot bao lyc nén 6ng khoi
kién nhd Toa an giai quyét.

Do viéc ting cho dat khong duogc sy dong ¥ ctia ba Nguyén Thi Bich P va
viéc ting cho phan nha dit néu trén khong tuan thu vé mat hinh thirc theo quy
dinh cta phéap luat nén ong Pang Van B va ba Nguyén Thi Bich P yéu cau Toa
an nhan dan huyé¢n Binh Chanh:

- Huy Gidy cho dat ky két ngay 10/7/2002 gitta 6ng Pang Vin B va 6ng
Dang Van A.



- Budc 6ng Bang Van B trd lai phﬁn d4t nha tro ¢ dién tich 284m?” toa lac tai
ap N, xa V, huyén B, Thanh pho Ho Chi Minh.

- Budc 6ng Pang Van A trd lai tién thué nha ma ong A da chiém doat tur
ngay 05/11/2017, mdi thang 1a 20,000,000 dong (hai muoi triéu dong) dén khi
xét xtr so thAm. Tuy nhién sau d6 dai dién theo Gy quyén cta nguyén don rit lai
yéu cau nay.

Tai ban ty khai, bién ban hoa gidi va tai phién toa bi don ong Pang Van
A trinh bay:

Ong béang Van A xac nhan phﬁn dat c6 dién tich 284m? toa lac tai x3 V,
huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh, nam trong phan dat c6 dién tich 2070m’
thudc thira sd 162 t& ban dd sb 04 toa lac lai xa V, huyén B, thanh phé HO Chi
Minh, theo giéy ching nhan quyén su dung dat sb N500726, sb vao so6
2685/QSDD/VLA ngay 06/7/1999 cip cho ong Ping Vian B, phan dét trén c6
nguén géc la cua cha me, me 6ng 1a BPang Van L3 va ba Phan Thi H7 dé lai cho
ong Ding Vin B dai dién ho gia dinh dimg tén, dai dién ho gia dinh xin cap gidy
chtmg nhan quyén str dung dat (viéc ong L3 va ba H7 dé cho ong B dai dién
dung tén xin cip gidy chimg nhan quyén str dung dat khong duoc lap thanh vin
ban).

Vao nam 2002, khi con séng cha me 6ng 1a 6ng Luin va ba Hai da xay
dung nhiéu cin nha dé ¢ va cho thué, sau d6 phan chia cho cac con mdi nguoi
mot phan (viéc phan chia ndy khong c6 van ban). Theo ¥ nguyén cua cha me thi
ong Pang Vin B phai chia cho 6ng Dang Vin A mot phan tai san 1a 14 phong
tro trén dién tich dat 1a 283,4 m’. Do 6ng B 1a ngudi dai dién dung tén gidy
chtmg nhan quyén str dung dat nén 6ng B phai viét gidy cho dat 6ng A nén vao
ngay 10/7/2002, 6ng B di 1am gidy tay cho 6ng A phan dién tich dat va nha tro
c6 dién tich 284m” toa lac tai ép N, xa V, huyén B, thanh phé HO Chi Minh.

Dbi v6i sb tién phong tro thu cua nhitng ngudi & tro, tir trudc dén nay éng
B thu gitp 6ng A va mang tién vé cho ong A dé lo cho cha me (viéc ong B thu
tién gitp 6ng A hai bén chi thoa thuan miéng, khong thé hién bang vin ban va
ong A ciing khong tranh chap gi di v6i khoan tién thué nha tro ma 6ng B da thu
tir truée dén thang 10/2017). Bén thang 10/2017, 6ng Piang Vian A truc tiép
quan 1y va thu tién cta nhitng nguoi ¢ tro.

Ong Piang Vin A khong dong ¥ voi toan bd cac yéu cau ké trén, vi phan
nha dat nay 1 cua cha ong A dé lai cho 6ng A sir dung tir nim 2002 dén nay va
dugc UBND huyén Binh Chanh, thanh phé Ho Chi Minh cip s6 nha tai 4p N, xa
V, huyén B, thanh phé H6 Chi Minh. Ngay 26/3/2017, éng B con lam t& cam
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két c6 xé4c nhan chir ky cua UBND xa V, huyén B, Thanh phé HO Chi Minh dé
ong A 1am thu tuc xin cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Nay 6ng khang
dinh phan dat va nha néu trén 1a ctua 6ng A. D& nghi Toa 4n bac toan bd yéu cau
khoi kién ciia nguyén don va cong nhan phan dét trén cho bi don.

Vao ngay 25/12/2017 éng A c6 thué thg khoan mot giéng nudce, voi gia
28,000,000 triéu dong (khong tinh cac phu kién trén mit dat).

Tai ban tir khai va bién ban hoa gidi va tai phién toa, nguoi c¢é quyén loi,
nghia vu kién quan ba Nguyén Thi H6 trinh bay: Ba 13 vo cta bi don, théng nhét
v6i trinh bay cua bi don va khong dong ¥ véi toan bd yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

Voi tw cach la nguoi dai dién cho cu ba Phan Thi H7, ong Pang Van A
trinh bay: Dé nghi Toa an giai quyét diing theo quy dinh phap luat.

Tai ban tw khai nhitng nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

C)ng bang Van L, ba Pang Thi b, ba Bang Thi L1, ba Pang Thi U, ba
bang Thi L2, ba Bang Thi Kim P2, 6ng Bang Tran T1, ba Tran Ngoc P3, 6ng
Ping Tran P1, ba Nguyén Thi Anh N, 6ng Nguyén Thanh T2, ba Nguyén Thi
T3, ong Nguyén Hitu T4, ong Nguyén Duong Al, dng Nguyén Vin C, ong
Nguyén Vin T5, ba V5 Thi H, 6ng Nguyén Hoang A2, éng Nguyén Hoang H1,
ba Nguyén Huyén C1, 6ng Nguyén Thanh T6, ba Nguyén Thi Tric Q, ba Tran
Thi C2, ba V4 Thi N1, éng Lé Minh G, ba Nguyén Hong N2, ba Lé Ngoc Y,
ong Poan Van T7, ba Lé Thi H2, ba Tran Thi X, 6ng Chu Van H3, ba V& Thi
A3, 6ng Tran Vin Trong H4, 6ng Tran Vin N3, 6ng Lé Thanh H5, ba Lé Thi
A4, ba Nguyén Thi P1, 6ng Nguyén Ngoc P4: Tat ca déu co ban tu khai va cing
chung mot nodi dung: “Viéc ong Pang Vian B va ong Piang Vian A tranh chép thi
khong lién quan, khong ¥ kién va khong c6 yéu cau, xin vang mit trong sudt qua
trinh giai quyét vu 4n.”

Tai Ban 4n dan sy so thim sb 352/2019/DS-ST ngay 12 thang 6 nim 2019,
Toa an nhan dan huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh d:

Cin ctr khodn 9 Diéu 26, diém a khodn 1 Diéu 35; diém ¢ khoan 1 Diéu
39, Piéu 147, 157, 165; khoan 1 Piéu 228 va Diéu 273 B6 luat t tung dan su
nam 2015;

Can ctr Diéu 136 Lut Dat dai ndm 2003; Dicu 166 va Diéu 167 Luat Dat
dainam 2013;

Cin ct Diéu 118; khoan 1, 2 Diéu 463 Bo luat dan su ndm 1995 va khoan
1, 2 Diéu 467 Bo luat dan sy 2005.



Can ctr diém a, khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30 thang 12 ndm 2016 ctua Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu,
mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1/ Chap nhan yéu cau khai kién cia 6ng Ding Vin B va ba Nguyén Thi
Bich P c¢6 6ng Huynh Khic T dai dién vé viéc huy gidy cho dat ky ngay
10/7/2002 gitra 6ng Pang Van B va 6ng Pang Van A va budc 6ng Pang Van A
tra lai phﬁn nha dat c6 dién tich 284m” toa lac tai ép N, xa V, huyén B, Thanh
phd Hb Chi Minh cho 6ng B.

2/ Huy gidy cho dat ky ngay 10/7/2002 giita 6ng Ping Vin B va ong
bang Van A.

3/ Budc 6ng Pang Vin A tra lai quyén quan 1y cin nha tai 4p N, xa V, huyén
B, Thanh phd H Chi Minh cho 6ng Pang Vian B.

4/ Pinh chi xét xir d6i vai yéu cau tra lai tién thué nha tro ma ong Pang
Vin A da chiém gitr tir ngay 05/11/2017, mdi thang 1a 20,000,000 (hai muoi
triéu) dong dén khi xét xir so tham.

5/ Budc 6ng Pang Van A tra cho 6ng Bang Van B chi phi do v& va chi phi
dinh gia, s6 tién téng cong la 11,353,290 déng (mudi mot tri€u, ba tram nam
muoi ba nghin, hai trim chin muoi) ddng. Thi hanh tai Chi cuc thi hanh an dan
su ¢6 tham quyén.

Ngoai ra, Toa 4n cap so thidm con tuyén vé nghia vu thi hanh an, an phi va
quyén khang céo cua cac duong su theo quy dinh phap luat.

Ngay 26/6/2019, Toa an nhan dan huyén Binh Chanh, Thanh phé Hb Chi
Minh nhin dugc Pon cia 6ng Huynh Khic T, ngudi dai dién nguyén don
khang cdo mot phan ban an so tham, c6 ndi dung:

- Cong nhan toan bd dién tich 2070m” thudc thira 162, To ban dd sb 4, xa
V, huyén B, Thanh phd H6 Chi Minh theo Gidy ching nhin quyén st dung dat
s6 2685 ngay 06/7/1999 cho 6ng Piang Vin B.

- Budc 6ng Bang Vian A tra lai dét c6 dién tich 284m” toa lac tai ép N, xa
V, huyén B, Thanh phd H6 Chi Minh cho 6ng Ping Vian B va ba Nguyén Thi
Bich P.

Cung ngdy 26/6/2019, bi don ong Ping Vin A khang cao mot phan ban
an so tham, stra 4n so tham khong chip nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don



v6i ndi dung “Budc 6ng Ding Vin A tra lai quyén quan 1y cin nha tai ap N, x3
V, huyén B, Thanh pho H6 Chi Minh cho 6ng Pang Van B.”

Tai phién toa phiic thim, dai dién nguyén don giir nguyén yéu cau khoi
kién, ty nguyén rut mot phén khang cao ddi vai yéu cau cong nhén toan bo dién
tich 2070m* dit cho nguyén don; giir nguyén yéu cau khéng dong ¥ nhu nhan
dinh cua Toa an cap so tham cho rang dién tich 284 m” dat nam trong phan dién
tich 2070 m* do nguyén don dung tén chung cho ho. Tuy nhién, dai dién nguyén
don ciing xac dinh tai Toa 4n cdp so thim nguyén don khong co yéu cau cong
nhan phan dién tich ndy. Viéc nguyén don c6 dua tién cho bi don 1a dé phu gitp
nudi cha me, khong phai lay tién gitim nhu bi don trinh bay.

Bi don giir nguyén khang cdo, khong dong ¥ huy hop dong ting cho ngay
10/7/2012 véi 1y do dat c6 ngudn gdc ctia cha me cho bi don, nhung dé nguyén
don dtmg tén dai dién. Can cr 1a T cam két dé ngay 05/9/2013 do cu éng Ping
Van L3 viét. Tai san trén dét 1a day nha tro do cha me va bi don bd tién ra xay
dung nén khong dong ¥ tra lai quyén quan 1y nha tro. Tuy nhién, bi don xac dinh
khong c6 yéu cau phan td, cac bén duong sy khong tu thoa thudn véi nhau vé
viéc giai quyét vu an.

Nhitng ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba Pang Thi D, Ping Thi
L1, bang Thi U, Pang Thi Kim P2 khong ¢6 y, khong c6 yéu cau doc 1ap trong
vu an. Ba Nguyén Thi H6 dé nghi chip nhan khang céo cua bi don.

Y kién cua Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé) HO Chi Minh vé
viéc tudn theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu an tai Toa an cap phuc
thAm nhu sau:

Vé t6 tung: Tham phan Chu toa phién toa, Hoi dong xét xtr va duong sy da
chap hanh dung quy dinh ctia phap luat t6 tung dan su.

Vé ndi dung vu an: Sira 4n so tham chap nhan mot phan yéu cau khang
cao cua bi don, tiép tuc dé bi don quan ly day nha tro do xac dinh phﬁn dét tranh
chap 1a tai san chung cta ho gia dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu 4n da dugc tham tra tai
phién toa va két qua tranh luan tai phién toa;

Sau khi nghi an, Hoi déng xét xr phuc tham nhan dinh nhu sau:

[1]1Vé hinh thirc: Pon khang cdo cia 6ng Huynh Khic T, nguoi dai dién
theo iy quyén nguyén don va don khang cdo cia bi don duoc 1am trong thoi han



luat dinh phu hop véi quy dinh tai Piéu 271; Piéu 272; Diéu 273 B luat td tung
dan sy nam 2015, duong su di dong tam ung 4n phi theo quy dinh tai Diéu 276
BO luét to tung dan sy nam 2015 nén duogc chép nhan vé hinh thiec.

Veé noi dung:

[2] Xét khang cdo cia nguyén don, yéu cau céng nhdn toan bo dién tich
2070 m® thudc quyén sir dung cua nguyén don va budc bi don giao lai dién tich
284m” dit cung vé6i ddy nha tro trén dat dé nguyén don quan 1y st dung; khang
céo ctia bi don khong dong ¥ hity Hop dong ting cho ngay 10/7/2002 va khong
ddng ¥ giao quyén quan 1y nha tro cho nguyén don. Do d6, van dé Hoi dong xét
XU can dat ra 1a xac dinh yéu cau khoi kién ctia nguyén don lam pham vi giai
quyét vu an; xac dinh gid tri phap 1y cua Gidy cho dit ngay 10/7/2002, xac dinh
nguoi bo tién ra xay dung diy nha tro trén dién tich 284m” dét hién dang tranh
chép, 1am can cu giai quyét yéu cau khang cio cua nguyén don va khang céo
cua bi don.

[3] Can cu DPon khoi kién ngay 21/12/2017, ¢6 nd1 dung nguyén don yéu
cau huy Gidy cho dat ngay 10/7/2002; budc bi don tra lai dat va diy nha tro;
budc bi don tra tién thué nha tir ngdy 05/11/2017 mdi thang 13 20,000,000 dong.
Trong qua trinh giai quyét vu 4n, nguyén don ty nguyén rit mot phan yéu cu
khoi kién. Toa an cap so tham quyét dinh huy Gidy cho dat ngay 10/7/2002 va
dinh chi yéu cau doi tién cho thué nha tro mdi thang 13 20,000,000 dong cho dén
khi két thuc vu an. Tai phién toa phic thim dai dién nguyén don ciing xac nhin
tai tda 4n cap so tham nguyén don khong yéu cau cong nhan dién tich 2070m’ 14
ngoai pham vi xét xir phuc thAm theo quy dinh tai Diéu 293 B6 luat T tung dan
su 2015. Do d6, khong chap nhan khang cdo ciia nguyén don vé viéc yéu cau
cong nhan di¢n tich 2070m” thudc thira 162 to ban do sd 4, toa lac tai xa V,
huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh theo Gidy chirng nhan quyén sir dung dat sb
N500726, s6 vao s6 s6 2685/QSDD/VLA ngay 06/7/1999.

[4] Can ctr Gidy cho dat ngay 10/7/2002 c6 noi dung nguyén don lam gidy
cho bi don dién tich 284 m* dit thudc mot phan dién tich 2070 m* dat thudc thira
162, To ban d6 s6 04 da duoc cip gidy chimg nhan, cho 6ng Ping Vin A. Gidy
cho dat c6 ndi dung giri UBND x3 Vinh Loc A, nhung khong co xac nhan cua
co quan c6 tham quyén. Trong thoi gian tir khi 1ap hop dong dén nay bi don
khong 1am thu tuc dang ky. Nay nguyén don khong dong ¥ cho voi 1y do chua
dugc su dong ¥ ciia vo 1a ba Nguyén Thi Bich P. Hoi dong xét xur xét thiy, Gidy
cho dit ngay 10/7/2002, khong tuén thi hinh thirc cua hop ddng ting cho 1a bat
dong san quy dinh tai Diéu 465, Diéu 467 Bo luat Dan su 2005. Pén nay nguyén



don khong tiép tuc thuc hién hop déng tang cho, lam cho viéc thuc hién Hop
dong tang cho s& khong thé tién hanh cong ching hop dong theo quy dinh tai
Diéu 457, Piéu 459 B luat Dan sy 2015 va Hop déng tang cho khong c6 gia tri
phap 1y vé hinh thirc. Vé noi dung, néu dat d cap cho ho nhu 6ng B trinh bay
thi mot minh 6ng Pang Van B ting cho cling khong ding quy dinh nhu nhéan
dinh cta Toa 4n cép so tham; ngoai ra trong subt qua trinh duoc cho dat bi don
cling khong ding ky quyén st dung theo quy dinh ciing 1am cho Hop dong
khong co hiéu luc phép luat quy dinh tai khoan 2 Diéu 459 B¢ luat Dan sy 2015.
Can giit nguyén quyét dinh ctia ban 4n so thim vé phan nay, khong chap nhan
khang cdo cta bi don vé viéc khong dong ¥ huy hop dong tang cho.

[5] Xét khang cdo cua bi don khong ddng v tra lai dat va quyén quan 1y
nha tro, Hoi ddng xét xir xét thay: Can ctr trinh bay cta bi don néu nha tro trén
d4t do cha va bi don cung xay dung tir nam 2001, can cr 1a cdc hoa don mua vat
liéu do bi don cung cAp mua nam 2001, bi don néu khong c6 hop dong xay dung
tur mua, kéu ngudi xay dung va tu tra tién. Tuy nhién ndi dung cia cac hoa don
khong thé hién mua vat liéu dé xdy dung nha ¢ dau. Tai Pon tudng trinh ngudn
gbc nha va dat giri UBND x3 V, huyén B, ong Ding Van A 1am don yéu cau xac
nhan nha ty xay tor nam 2004 va bi don st dung dén nay. La c6 mau thuan véi
trinh bay tai phién toa bi don néu nha tro xay tir nim 2001 va nhd 6ng B thu tién
nha tro gitim cho dén ngay 03/11/2017 bi don méi truc tiép quan 1y, cu thé 1a
khoan giéng, kéo dién, thu tién thué nha tro va dang ky kinh doanh nha trg. Do
do, khong co6 cén ctr xac dinh day nha tro do bi don xay dung va quan ly sir dung
tir nam 2001 cho dén khi tranh chap. Toa 4n cip so thim tuyén budc bi don tra
quyén quan 1y ddy nha tro cho nguyén don 1a c6 co so. Khong chap nhan yéu
cau khang cdo ctia bi don, giir nguyén ban 4n so thim vé phan nay.

[6] Xét khang cdo ciia nguyén don budc bi don tra dat va cong nhan
quyén str dung diy nha tro trén dién tich 284m” dit cho nguyén don, Hoi dong
xét xur xét thay: tai phan Quyét dinh ciia ban an c6 tuyén “Budc ong Pang Vin A
tra lai quyén qudn Iy can nha tai Ap N, xa V, huyén B, Thanh phé Ho Chi Minh
cho 6ng Pdang Vin B.” La da chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don, viée
quan 1y nha tro 1a phu hop quy dinh cua luat nha ¢ béi 1€ day nha tro xay dung
trai phép trén dat nong nghiép, mic du khong bi cudng ché thao d&, nhung ciing
khong thé cong nhan quyén sir dung diy nha tro theo quy dinh, do d6 khong
chap nhan khang cdo ctia nguyén don.

[7] Do gitt nguyén ban 4n so thAm nén nguyén don va bi don phai chiu an
phi dan su phiic tham.
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B61 cac 1€ trén;
QUYET PINH
Can ct khoan 1 DBiéu 308 B6 luat td tung dan sy ndm 2015,

Can ci khoan 9 DPiéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35; diém ¢ khoan 1 Diéu
39, Piéu 147, 157, 165; khoan 1 Diéu 228 va Diéu 273 Bo luat T6 tung dan su
nam 2015;

Cian ¢t Diéu 136 Luat Pat dai nim 2003; Diéu 166 va Piéu 167 Luat Dét
dai nam 2013;

Can ¢t Diéu 118; khoan 1, 2 Diéu 463 Bo luat Dan sy nim 1995 va khoéan
1, 2 Piéu 467 Bo luat Dan su 2005.

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Qudc hoi, quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Khong chap nhan khang céo ctia nguyén don va khong chap nhan khang
cdo cua bi don giit nguyén Ban an dan sy so tham sé 352/2019/DSST ngay
12/6/2019 cta Toa an nhan dan huyén Binh Chanh.

Tuyén xur:

1/ Chap nhan yéu cau khdi kién ciia ong Pang Van B va ba Nguyén Thi Bich
P c¢6 6ng Huynh Khic T dai dién vé viéc hily gidy cho dat ky ngay 10/7/2002 giira
6ng Pang Van B va ong Dang Vian A va budc 6ng Ding Vian A tra lai phan nha dat
c6 dién tich 284m” toa lac tai ép N, xa V, huyén B, Thanh phé Hd Chi Minh cho ong
bang Van B.

2/ Huy gidy cho dat ky ngay 10/7/2002 giita 6ng Ding Vin B va ong
Dang Van A.

3/ Budc 6ng Dang Vin A tra lai quyén quan 1y cin nha tai 4p N, xa V, huyén
B, Thanh phd H Chi Minh cho 6ng Pang Vian B.

4/ Pinh chi xét xir d6i v6i yéu cau tra lai tién thué nha tro ma ong Ding
Vin A da chiém giit tr ngay 05/11/2017, mdi thang 1a 20,000,000 dong (hai
muoi triéu déng) dén khi xét xir so thAm.

5/ Budc 6ng Pang Van A tra cho 6ng Pang Van B chi phi do v& va chi phi
dinh gia, s6 tién téng cong la 11,353,290 déng (muodi mot triéu, ba tram nam
muoi ba nghin, hai trim chin muoi) déng. Thi hanh tai Chi cuc thi hanh 4n dan
su c6 thim quyén.
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Ké tir ngdy nguyén don c6 yéu cau thi hanh an cho dén khi thi hanh an
xong khoan tién trén, hang thang bén thi hanh 4n 1 bi don con phai chiu tién 14
ctia s6 tién phai thi hanh an theo muc 13i sut quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo
luat Dan su 2015.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo Piéu 2 Luat thi hanh an dan sy, thi
nguoi duoc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, yéu cau thi hanh éan, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché
thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n déan sy, thoi
hiéu thi hanh an duoc thue hién theo Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

6. An phi dan su so thim: Nguyén don khong phai chiu an phi dan sy so
tham, nguyén don dugc nhan lai s6 tién 8,850,000 déng (tdm tri¢u, tam tram,
nim mudi nghin dong) tam tUng 4an phi theo Bién lai thu tién sb
AA/2017/0031160 ngay 29/12/2017 va Bién lai thu tién s6 AA/2018/0006851
ngay 21/02/2019. Bi don phai chiu 4n phi dan su so thim 1a 600,000 dong (sau
tram nghin dong). Thi hanh tai Chi cuc Thi hanh an din sy huyén Binh Chanh
hoic tai co quan thi hanh an c6 thim quyén.

An phi dan sy phac thim: Nguyén don va bi don phai chiu an phi dan sy
phuac tham 1a 300,000 dong (ba trim nghin déng), duoc trir tai Bién lai thu sb
AA/2019/0002400 ngay 03/7/2019 va Bién lai thu s6 AA/2019/0002391 ngay
01/7/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Binh Chanh.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa én nhan dan toi cao; ‘ THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan cap cao tai TP.H6 Chi Minh; :

- Vién Kiém sét nhan dan cAp cao tai TP.H6 Chi Minh;

- Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé HS Chi Minh;

- Cyc Thi hanh 4n dan sy TP.Hb Chi Minh;

- Toa an nhan dan huyén Binh Chanh;

- Chi cuyc Thi hanh &n dan sy huyén Binh Chanh;

- Puong sy;
- Luu.
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