TOA AN NHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 5 - DA NANG Poc 1ap - Tu do - A phiic

Ban 4n s6: 332/2026/DS-ST
Ngay: 08-6-2026

VIV: “Tranh chdp hop dong
dich vu”.

NHAN B
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 5 - PA NANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Trinh Thi Thu Diém

Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Nguyén Van Thong va ba Tran Thi An

Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Phuong Thao — Thu ky Toa 4n nhan dan khu
vuc 5 —DPa Nang.

Ngay 08 thang 6 nam 2026 tai Hoi truong xet xu Toa an nhan dan khu vuc 5
— DPa Nang m¢ phién toa xet xu so tham cong khai vy an dan su thu Iy so6
207/2026/TLST-DS ngay 11 thang 3 nam 2026, ve viéc: “Tranh chap hop dong dich
vu”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtir so 1012/2026/QDXXST-DS ngay 21
thang 5 nam 2026, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Bé,NguyéNn Thi My A, sinh nam 1985; dia chi: Thon Phu Quy
3, xa Tam My, thanh phé Da Nang. CCCD s6 049185019717

Nguwoi dai dién theo 1y quyén: Qng Tr?m Xuan B, sinh nam 1981; dia chi:
Thon Pha Quy 3, xa Tam My, thanh ph6 Ba Nang. C6 mat

- Bi don: Oqg Luong Xuan B, sinh ndm 1991; dia chi: Thon Phu Quy 3, xa
Tam My, thanh ph6 Ba Nang. CCCD s6 049091006328. C6 mat

NOI DUNG VU AN:

- Tai don khéi kién, ban tw khai va tai phién toa, dai dién theo uy quyén cua
nguyén don trinh bay:

Vio ngay 22 thang 4 nim 2017 vo t6i Nguyén Thi My A va ong B c6 ky hop
déng nhén tién dé dé 1ap thu tuc mua hd quyén su dung dat. Theo thoa thuén thi vo
t61 dua tién cho 6ng B mua cho t6i 02 16 dat véi gia tri mdi 16 1a 350.000.000 dong.
Ngay khi ky két hop ddng thi vo toi dua cho 6ng B sb tién 680.000.000 dong, s6
tién con lai 1a 20.000.000 ddng thi t6i s& thanh toan cho ong B khi duoc cap gidy
chirng nhan quyén su dung dat. Thoi gian thuc hién viéc mua ho quyén st dung dat
1a 12 thang ké tir ngay ky két hop dong. Néu hét thoi han ma 6ng B khong mua



dugc dat thi s tra lai s0 tién da nhan va tién 14i theo quy dinh trong tmg véi thoi
gian da nhan tién;

Sau khi ky két hop déng, vo t6i da giao du sd tién 680. 000.000 ddng cho ong
B theo thdéa thuan nhung den khi hét thoi han 12 thang ong B van khong mua dugc
dat. Vi vay vo toi dd yéu cau 6ng B phai tra lai tién va tién 14i theo quy dinh nhung
ong B khong chiu tra. Pén ngay 19 thang 01 nam 2026 6ng B c6 tra s tién gdc 1a
680.000.000 ddng nhung khong chiu tra tién 13i.

Vi vay vo to1 khoi kién yéu 05}1 Toa an giai quyét: Budc ong Luong Xuin B
phai tra cho ba Nguyén Thi My A s6 tién ng lai tir ngay 23 thang 5 nam 2018 dén
nay theo 1ai suat 5%/mam la 224.000.000 dong;

Viéc 6ng B cin ctr vao hop dong ty quyén dé cho rang hop déng mua ho
quyen sir dung dat da thanh 1y 1a khong c6 co so vi hop dong iy quyén chi dé nhan
tién. Cac cam két, thoa thuan khac tai hop dong ty quyén déu khong co gia tri phap
ly. Vi day 1a hop dong ty quyén do ong B tu 1ap ma vo toi da ky cht khong c6 thoa
thuan gitra hai bén.

- Bi don ong Luong Xudn B trinh bay:

1. Vao ngay 22/4/2017, t61 va ba Nguyen Thi My A c¢6 ky két Hop ddng nhan
tién dé lap thu tuc mua ho quyén sir dung dat.

2. Sau khi nhan tién, t6i da giao cho ba Pham Thi Thu Trang dé thyc hién viéc
mua dat. Tuy nhién, ba Trang da (;(') hénh Vi 11‘1’.’a dao chiém doat tai san va da bi Toa
an xét xur hinh su, budc hoan tra so6 tién da chiém doat.

3. Dén nam 2025, co quan Thi hanh an dan sy da xu ly tai san va tién hanh
hoan tra tién.

4. Trén co s¢ do, toi va ba Nguyén Thi My A da ky két Hop dong ty quyén
ngay 06/10/2025 (c6 chung thuyc cia UBND xa Tam My, TP bBa Nang), véi ndi
dung:

Téi uy quyén cho ba Nguyén Thi My A thay mit nhéan tién tir co quan Thi
hanh an:

Sau khi nhan du tién, hai bén thong nhat thanh 1y toan bo hop déng mua ho
ngay 22/4/2017,;

Hai bén cam ket khong con bat ky quyen nghia vy, khiéu nai hay khoi kién
nao phat sinh, bao gdm toan b tién gdc, tién 14i, tién phat (néu co).

5. Thuc té, ba Nguyén Thi My A di nhan tién theo ndi dung uy quyén néu
trén.

Nay, ba Nguyén Thi My A khai kién yéu cau ti tra tién 1ai tir ngay 23 thang
5 nam 2018 dén nay theo 1ai suat 5%/mnam la 224.000.000 dong thi to1 co ¥ kién nhu
sau.



1. Hop dong uy quyén ngay 06/10/2025 1a véan ban phap ly c6 hiéu lyc, thé
hién r0 y chi tu nguyén ctia cac bén vé viéc:

Thanh 1y hop déng mua ho ngay 22/4/2017;

Cham dirt toan bd quyén va nghia vu;

Khéng phat sinh bat ky tranh chip nao sau do.

2. Ba Nguyén Thi My A d nhén tién nhung van tiép tuc khoi kién yéu cau
thanh toan thém tién lai la trai voi thoa thuan da ky, khong c6 can cu phap ly, gay
anh hudng dén quyén va lgi ich hop phap cua toi.

3. Vi€c nguyén don khong cung cap dy du hop ddng uy quyén la khong phan
anh day du ban chat vu viéc.

Pé nghi:

- Xem xet Hop ddng ty quyén ngay 06/10/2025 1a ching cir quan trong dé
gidi quyét vu an;

- X4c dinh hop dong mua ho ngay 22/4/2017 da thanh 1y va cham dut

- Khong chip nhén toan bo yéu cau khai kién ciia ba Nguyén Thi My A;

- Bao vé quyén va loi ich hop phap cta toi theo quy dinh ctia phap luat.

_ Nay, nguoi dai dién cho nguyén don cho rang viéc ba A ky vao hop dong uy
quyén la chi nhén tién con cac ndi dung khac ba A khong thira nhan la khong dung
vi ba A va 61 da thong nhat viéc ky hop dong iy quyén voi cac ndi dung trén. Hién
nay ba A da nhan tién xong nén t61 khong con nghia vu nao khac voi ba A.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghiép ciru cac tai liéu co trong hd so vu a:1n duogc tham tra tai phién
Toa va can cur vao két qua tranh tung tai phién Toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

Nguyén don yéu cau bi don tra tién 1ai phat sinh tir hop ddng dich vy, bi don
cu tru tai xd Tam MY, thanh phd Pa Nang Vi vay yéu cau tai don khéi kién cua
nguyén don thudc tham quyen gidi quyet cua Toa an nhan dan khu vuc 5 — Da Nang
theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém ¢ khoan 1 Piéu
39 cua BO luat T6 tung dan sy nam 2015.

‘ [2] V& quan hé phap luat co tranh chip phai giai quyét: “Tranh chdp hop
dong dich vu”.

[3] V& noi dung:

Nguyén don khoi kién yéu cau bi don tra sO tién lai tu ngay 23 thang 5 nam
2018 dén nay theo lai suat 5%/nam cua so tién 680.000.000 dong theo thoa thuén tai
Hop dong nhéan tién dé 1ap thu tuc mua ho quyén str dung dat.

Xét 101 trinh bay cta nguyén don va bi don thi thay:



Ngay 22/4/2017, ba Nguyén Thi My A va 6ng Luong Xuan B thong nhét
thoa thuan vé viéc ba A giao cho dng B s tién 680.000.000 déng dé 6ng B mua ho
02 16 dat, thoa thuan nay duogc lap thanh van ban c6 chir ky ctua hai bén. Thuc hién
thoa thuan, ba A di giao tién cho 6ng B s6 tién 680.000.000 déng va ong B da
dung sd tién nay dit mua cta ba Pham Thi Thu Trang tong cong 44 16 dat (trong d6
c6 02 16 dit mua ho ba A). Tuy nhién, sau khi 6ng B dit mua dat thi ba Pham Thi
Thu Trang bi Toa &n xtr phat 20 nam tu vé hanh vi “Lira dao chiém doat tai san”.
Tai ban an phuc thim sé 494/2023/HSPT ngay 30/9/2023 cua Toa 4n nhan dan cp
cao tai Pa Néng cong nhan sy thoa thuan cua bi cdo Trang va 6ng B, theo d6 ba
Pham Thi Thu Trang c6 nghia vu tra cho éng B sb tién 13.560.000.000 dong.

Sau khi ban an s~6 494/2023/HSPT ngay 30/9/2023 ¢6 hiéu lyc thi 6ng Luong
Xuan B va ba Nguyén Thi My A da thoa thuan lap Hop dong uy quyén, dugc
ching thuc ngay 06/10/2025, ndi dung uy quyén:

o w2 T ong so tién ma bén B dwgc nhdn thay cho bén A la 680.000.000 dong.
Bang chit: (Sau tram tam muoi triéu dong y)....

- Sau khi bén B dd nhdn di sé tien 170.000.000 dong (Mot tram bay muoi
triéu dong) tir co quan Thi hanh dn déan s thanh phé Ba Nang, hai bén thong nhat
rang Hop dong nhdn tién dé Idp thi tuc mua hé quyén siv dung dat da dwoc hai bén
ky vao ngay 22/4/2017 giita o6ng Luong Xudn B va ba Nguyén Thi My A dwoc xem
la da tir dong thanh Iy xong, khong con nghia vy, quyen loi hay tranh chap nao phat
sinh, toan bg nghia vu tai chinh (bao gom ca tién goc, tién ldi, phi, tién phat néu cd)
lién quan dén Hop dong nhdn tién dé ldp thii tuc mua hé quyén sir dung dat ngay
22/4/2017 dwoc xem la dd thanh todn, cham dirt hoan toan. Bén B cam két khéng
con quyén yéu cau, khiéu nai hay khoi kién vé bat ky khodn tién ldi hodc nghia vu
nao khac.”

Pai dién nguyén don thira nhén, sau khi ky két Hop dong uy quyén thi ba A
d3 dén Thi hanh 4an dan sy thanh phd Pa Ning nhan toan bo sb tién 680.000. 000
déng. Nhu vay, hop dong iy quyén di duogc thuc hién. Tuy nhién, ba A lai cho rang
day 1a hop dong uy quyén nén noi dung chi uy quyén nhin tién, cac cam két, thoa
thuan khéc tai hop dong ty quyén déu khong cé gia tri phap 1y.

Hoi dong xét xir nhan thdy, ba A va ong B c6 ky két Hop dong nhan tién dé
1ap thu tuc mua ho quyén su dung dat ngay 22/4/2017, theo d6 ba A da giao tién va
ong B da thyuc hién viéc dat mua 02 thira dat. Viéc qué thot han 12 thang theo thoa
thuan, 6ng B khong giao duoc gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ba A khong
phai 15i cla ong B. Hon nira, theo quy dinh cua B0 luat Dan su thi cac bén co
quyén thoa thuén cac ndi dung nhung phai dam bao tuan theo quy dinh ctia phap
luat. Bbi v6i hop dong dich vu, Bo luat Dan sy khong co quy dinh vé viée tra 13i nén
thoa thuan nay trai quy dinh, khong duoc phap luat cong nhén. Do do, viéc nguyén
don can cu vao thoa thuan tra 1ai trong hop d6ng nhan tién dé lap thu tuc mua ho
quyén st dung dat ngay 22/4/2017 dé yéu cau bi don tra 13i 1a khong ¢ co so.

Ngoai ra, nguyén don cho rang ngoai ndi dung nhan tién tai hop dong uy
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quyén thi cac thoa thuén khac khong cé gia tri la khong dung vi ngoai uy quyen
nhan tién thi cac thoa thuan khac tai hop dong ty quyén thé hién dung ban chat caa
thoa thuan la Cha‘m dat cac quyen va nghia vu cua hai bén dbi voi Hop ddng nhan
tién dat mua quyén st dung dat nén Hoi dong xét xir chap nhén loi trinh bay cua bi
don Ve nghia vu thanh toan lai tién nguyén don giao mua quyen st dung dit va céac
quyén, nghia vu cua hai bén phat sinh tr Hop ddéng nhan tién dat mua quyén st
dung dat da thuc hién xong.

Tt nhiing phén tich trén, Hoi d@ng xét x{r nhan thay viée ba Nguyén Thi My
A yéu cau ong Luong Xuan B tra tién lai la 224.000.000 dong theo thoa thuan tai
Hop dong nhan tién d¢ lap thu tuc mua ho quyén su dung dat la khong co6 co so dé
chap nhan.

[4] V& an phi dan su so tham:

Do yéu cau cia nguyén don khong duoc chap nhan, nén nguyén don phai chiu
toan b an phi dan sy so tham theo quy dinh.

Vi cdc lé trén;

QUYET PINH:
_ Cain ct: khoan 3 Didu 26, diem a khoan 1 Dicu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39,

biéu 147, Diéu 267 va Ditu 273 cua Bo luat To tung dan sy nam 2015; Diéu 513,
Piéu 516, Piéu 517 Bo luat Dan su nam 2015; Nghi quyét 326/2016/NQ-

UBTVQHI12 ngay 30-12-2016 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y
va su dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

[1] Khong chap nhéan yéu cau kh0’| kién cia nguyén don ba Nguyén Thi My A
vé viée: “Ti ranh chap hop dong dich vu” vdi bi don 6 ong Luong Xuan B dbi véi tién
131 cua sb tién 680.000.000 dong tir ngdy 23/5/2018 dén nay la 224.000.000d (Hai
tram hai mwoi bon triéu dong).

[2] An phi dan su so thim: Ba Nguyén Thi My A phai chiu la 11.200.000d
(Mueoi mét triéu hai tram nghin dong), dugc trix vao so tién tam ng an phi da nop 1a
5.600.000d (Nam triéu sau tram nghin dong) theo Bién lai thu tam tmg an phi, 18 phi
Toda 4n s6 0002118 ngay 10 thang 3 ndm 2026 cua Thi hanh 4n déan sy thanh phd Pa
Néng. Ba Nguyén Thi My A phai nop thém s tién an phi 1a 5.600.000d (Niam triéu
sdu tram nghin dong).

[3] Vé quyén khang cao:

Nguyén don, bi don c6 quyép khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké~ tu
ngay tuyén an (ngay 08/6/2026) d¢ yéu cau Toa an nhan dan thanh pho Pa Nang
giai quyét theo thu tyc phuc tham.

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh cgn
dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an ddn su, nguoi phai thi hanh dn dan sw c6 quyén
thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tyw nguyén thi hanh an hodc bi
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cwdng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh dan dan
suw; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Ludt Thi hanh an
dan su.

Noi nhin: T.M HQI PONG XET XU SO THAM
- Cac duong su; Tham phan — Chu tga phién toa
- TAND TP ba Nang;

- VKSND TP Pa Ning;

- VKSND khu vuc 5-Ba Nﬁng;
- Phong THADS khu vuec 5;

- Luu hd so, 4n van.

Trinh Thi Thu Diém



