TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TRANG BANG Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH TAY NINH

Ban an s6: 72/2017/DS- ST
Ngay 19-10-2017

V/v “tranh chép doi lai

tai san”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TRANG BANG, TiNH TAY NINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Nghén
Cdc Héi tham nhdn dan:
Ong Lé Pinh Nhung;
Ba Duong Thi My Lién.
- Thu ky phién toa: Ong Pham Vian Hanh, Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Trang Bang, tinh Tay Ninh.

- Dai di¢n Vign kiém sdt nhin din huyén T mng Bang, tinh Tay Ninh
tham gia phién toa: Ong Pang Van Lén - Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 10 nam 2017, tai tru sé Toa &n nhan dan huyén Trang
Bang, tinh Tay Ninh xét xtr so thadm cong khai vu an thy 1y s6: 225/2016/TLST-
DS ngay 03 thang 8 ndm 2016 vé tranh chap “Poi lai tai san”; theo Quyét dinh
dua vu 4n ra xét xur s6: 99/2017/QDXXST-DS ngay 15-9-2017 giita cac duong
su:

Nguyén don: Ba Tra Thi X, sinh nam 1957,

Pia chi cu tri: Ap AP, x4 AT, huyén Trang Bang, tinh TAy Ninh; vang
mat.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Anh Tran Xuan H, sinh nim
1983;

Dia chi cu trﬁ:‘Ap AP, xa AT, huyén Trang Bang, tinh Tay Ninh, 1a nguoi
dai dién theo ty quyén ctia nguyén don (van ban ty quyén ngay 14 thang 8 nam
2017); ¢6 mat.

Bi don: Ong Nguyén Cao B, sinh nam 1962 va ba Lé Thi G, sinh nim
1963;

, Cung dia chi cu tru: Ap AP, xa AT, huyén Trang Bang, tinh Tay Ninh;
vang mat.



Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Tran Van P, sinh nim 1952;

Pia chi cu trii: Ap AP, xa AT, huyén Trang Bang, tinh Tay Ninh; c6 mat.
NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 20 thang 7 nam 2016, nguyén don la ba Tra Thi
X va trong qua trinh giai quyét vu dan cung nhw tai phien toa so tham, nguoi dai
dién hop phap cua nguyén don la anh Tran Xudn H trinh bay:

Thuc hién ban 4an s6 182/2006/PTDS ngay 29-6-2006 cua Toa an nhan dan
tinh Tay Ninh vé “Tranh chdp hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat”
giita ba Ta Thi C d6i véi ong Nguyén Cao D, ba Lé Thi G. Vao ngay 24-11-
2006 Thi hanh 4n dan su huyén Trang Bang di tién hanh cudng ché thuc hién
ban 4n s6 182/2006/PTDS ngay 29-6-2006.

Niam 2008, ba X c6 nhan chuyén nhuong quyén st dung dat trong cay lau
nam cua ba Ta Thi C, dién tich 1.120 m? toa lac tai ép AP, xa AT, huyén Trang
Bang, tinh Tay Ninh, thira dat s6 501, t& ban d6 s6 37. Ngay 12-3-2008, ba X
dugc Uy ban nhan dan huyén Trang Bang cip gidy chimg nhan quyén str dung
dat. Ba C khong st dung dugc dat duoc giao, ba X ciing khong sir dung duoc
dat ctia minh.

Khi 1am tht tuc chuyén nhuong quyén st dung dat, da tién hanh do dac
trong tru phan ranh phan dién tich dat cua ba X. Sau d6, ong Nguyén Cao D va
vo 1a ba Lé Thi G da ngang nhién nhd cac try ranh va vao canh tac trén phan dat
ctia ba X. Ngay 26-11-2010, Uy ban nhan dan xa AT tién hanh 1ap bién ban vi
pham hanh chinh ddi v&i ba G vé hanh vi 14n chiém dat. Ngay 30-11-2010, Uy
ban nhan dan x3 AT da ban hanh cac quyét dinh xtr phat vi pham hanh chinh d6i
v6i ba G. Ba G va 6ng D van khong chiu tra dat va van tiép tuc sir dung dat cua
ba X dé canh tac san xuat hoa mau.

Thang 10 nam 2014, 6ng P va ba G ngang nhién xay dung 01 can nha
tuong cap 4 chua t6, mai ngoéi, nén bé tong, dién tich (05,4 m x 18 m). Trong
nha c6 01 nha tam dién tich (03 m x 04 m) va 01 nha v¢ sinh dién tich (03 m x
04 m) trén phan dat ctia ba X dién tich 1. 120 m’ , ba X ¢6 nop don dén Uy ban
nhan dan xi AT, huyén Trang Bang yéu cau giai quyet

Ngay 10-10-2014, Uy ban nhan dan xd AT c6 bién ban dinh chi viéc xay
dung nha cta ong D va ba G trén phan dat ctia ba X. Néu tiép tuc xdy dung thi
moi vi pham va thiét hai sau nay 6ng D, ba G phai chiu trach nhi¢m trudc phap
luat nhung ong D va ba G van tiép tuc xay dung nha.

Ba X khoi kién yéu cau Toa an giai quyét: Budc 6ng P va ba G tra cho ba X
1.120 m® dat.

Tai phién toa, anh H yéu cau 6ng D va ba G phai c6 nghia vy xir 1y tai san
ra khoi dién tich dat 1.120 m* gom: 01 cin nha tuong cp 4 chua to, mai ngoi,
nén bé tong, dién tich (05,4 m x 18 m). Trong nha c6 01 nha tim dién tich (03 m
x 04 m) va 01 nha v¢ sinh dién tich (03 m x 04 m).
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Ba X va ong P khong c6 nghia vu hd trg tién xur 1y tai san ra khoi dién tich
dat 1.120 m”,

Tar khi thy Iy, Toa an tién hanh théng bdo vé viéc thy 1y vu an, gu gidy
triéu tdp va niém yét Théng bdo phién hep kiém tra viéc giao nép, tlep can, cong
khai chiing ciz va hoa gidi, nhung bi don éng Nguyén Cao P va ba Lé Thi G
khéng tham gia to tung.

Trong cdc 16 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhir tai phién toa
so tham, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan - ong Tran Van P dong y voi
nhirng 161 khai va yéu cau cua ba X.

Y kién cua dai dién Vién kiém sdt nhdn ddn huyén Trang Bang, tinh Tdy
Ninh:

+Veétd tung: Tham phan thu 1y vu an, thu thap chung ct, chuan bi xét xr
va quyét dinh dua vu 4n ra xét xtir déu dam bao ding quy dinh vé thoi han, noi
dung, tham quyén theo Bo luat T tung dan su; Hoi dong xét xir, Thu ky phién
toa thyc hi¢n ding trinh tu, thu tuc ddi vai phién toa dan sy. Nguyén don ba Tra
Thi X thuc hién dung quyén va nghia vu ctia dwong su; ngudi c¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng Tran Vin P thyc hién dung quyén va nghia vu ctia duong
su, chap hanh t6t ndi quy phién toa. Bi don khong thuc hién day di quyén, nghia
vu to tung.

+ Vé nodi dung: bé ng\hi Hoi déng >§ét XU can cu quy dinh tai Diéu 256,
688 B luat Dan sy 2005; DPiéu 166 Luat dat dai 2013 quyét dinh:

Chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Tra Thi X dbi v6i ong Nguyén Cao P
va ba Lé Thi G.

Buoc 6ng Nguyén Cao D va ba L& Thi G tra lai quyén st dung dat trong
cay lau nam dién tich 1.120 m’ tai ap AP, xa AT, huyén Trang Bang, tinh Tay
Ninh, t& ban dd sb 37, thira s6 501, gidy chimg nhan quyén su dung dat sd
H04263 ngay 12-3-2008 do Uy ban nhan dan huyén Trang Bang cip cho ba Tra
Thi X va xur Iy toan bd cong trinh xay dung trén dat gdm 01 cin nha tudng cip
4, xay tuong chua to, cura sat, mai ngoi, nén can bé tong c6 dién tich 97,2 m?
(ngang 05,4 m x dai 18 m). Trong nha c6 01 nha tim dién tich (03 m x 04 m) va
01 nha vé sinh dién tich (03 m x 04 m) ra khoi phan dién tich dat Nha nuéc da
giao cip cho ba X.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu cé trong hé so vu dn da dwoc xem xét tai
phién toa va can cir két qua tranh tung tai phién toa, y kién cia dai dién Vién
kiém sat, xét thdy:

[1] V& td  tung: Nguyén don ba Tra Thi X vang mat co nguoi dai dién, bi
don 6ng Nguyén Cao D va ba Lé Thi G vang miat di duoc Toa 4n triéu tdp hop
1& 1an thir hai. Can c&t vao khoan 2, khoan 3 Piéu 228 B luat T tung Dan su,
Toa 4n tién hanh xét xtr vu 4n.



[2] V& noi dung: Vao nim 2006, gitra ba Ta Thi C va ong Nguyen Cao b,
ba Lé Thi G c6 xay ra tranh chap hop dong chuyén nhuong quyen sur dung dat
va di dugc Toa an nhan dan huyén Trang Bang, tinh Tay Ninh giai quyét. Cu
thé ban an s 26/2006/DSST ngay 10-5-2016 ctia Toa 4n nhan dan huyén Trang
Bang tuyén hai hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 11-6-2003 va
ngay 07-7-2003 gifta ba Ta Thi C va 6ng Nguyén Cao D vo hiéu. Budc ong P va
ba G tra lai cho ba C hai phan dét tong dién tich 3.664 m? va tai san trén dat. Hai
phan dat nay thudc thira 0322, to ban dd 29 do ba C dung tén gidy chimg nhan
quyén str dung dat cap ngay 30-9-2004 toa lac tai ap AP, xa AT, huyén Trang
Bang, tinh Tay Ninh. Ong Nguyen Cao b va ba Lé Thi G dugc quyén st dung
phan dat dién tich 1.322 m trong thira 0322, t& ban d6 29 do ba Ta Thi C du’ng
tén glay chtng nhan quyén st dung dat. Sau d6 ong P c6 khang cao va khiéu nai
dén Uy ban tu phap cua Quoc Hoi, Vién kiém sat nhan dan tdi cao di c6 van ban
tra 101 viéc Toa an cap so tham va phuc tham tuyén an nhu da néu trén 1a dung.
Trén co s& d6, Co quan Thi hanh 4n Dan su huyén Trang Bang da tién hanh
cudng ché giao dat cho ba Ta Thi C nhu ban an da tuyén.

Nam 2008, ba C chuyén nhugng phan dat trong cay lau ndm dién tich
1.120 m?, thira dat sb 501, t& ban dd sb 37, toa lac tai 4p AP, xd AT, huyén
Trang Bang, tinh Tay N1nh cho ba Tra Thi X va ba X ciing di duoc cap gidy
chtmg nhan quyén st dung dat.

Tai cong van so 128/UBND ngay 23-6-2017 cta Uy ban nhan dan huyén
Trang Bang: Viéc Uy ban nhéan dan huyén Trang Bang cap gidy chimg nhan
quyén sir dung dat cho ba Ta Thi C la ding theo quy dinh cua phap luét; viéc
cap gidy ching nhan quyen stt dung dat cho ba Tra Thi X Ia dung trinh ty, thu
tuc theo quy dinh vé dat dai va bién ban xem xét, thdm dinh tai chd, dinh gia tai
san xac dinh phan dét tranh chép 6 dién tich 1.120 m? thudc thira dét s6 501, to
ban do sd 37, toa lac tai 4p AP, x3 AT, huyén Trang Bang, tinh Tay Ninh, c6 gia
tri 500.000.000 dong.

Nhu vay, ba X dugc quyén sir dung dat hop phap doi v6i phan dat dién
tich 1.120 m? thudc thira dat s6 501, to ban d6 sd 37, toa lac tai ap AP, xa AT,
huyén Trang Bang.

Tuy nhién, 6ng P va ba G da c6 hanh vi 1an chiém dat cua ba X dugc thé
hién tai bi€n ban vi pham hanh chinh ngay 22-01-2013, bién ban vi pham hanh
chinh ngay 05-12-2013, Quyét dinh xir phat vi pham hanh chinh ngay 15-02-
2014 cua Uy ban nhan dan xa AT, huyén Trang Bang. Ngay 10-10-2014 6ng D
va ba G da tién hanh xay dung nha trén phan dat cua ba X va sau do san Xudt
néng nghiép, ba X c¢6 ndp don yéu cau chinh quyén dja phuong giai quyét. Ngay
10-10-2014, 14-10-2014, 30-11-2014 Uy ban nhan dan xa AT d4 lap bién ban
dinh chi viéc xdy dung nha trén dat ctia ngudi khac, bién ban vi pham hanh
chinh va ban hanh Quyét dinh xur phat vi pham hanh chinh d6i véi éng D, ba G.
Nhu vay dé co du co so xac dinh 6ng D va ba G da c6 hanh vi 1an chiém dét cua
ba X dé xay dung nha va san Xuat néng nghiép la khong ding quy dinh cua phap
luat. Do d6, yéu cau ciia ba X c6 cin ctr chap nhan. Budc 6ng Nguyén Cao P va
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ba L& Thi G c6 nghia vu tra cho ba Tra Thi X va ong Tran Van P phan dat trong
cdy lau nam c6 dién tich 1.120 m?, thira dat s6 501, t& ban dd sb 37, toa lac tai
ap AP, xa AT, huy¢n Trang Bang, tinh Tay Ninh. C¢6 tr can nhu sau:

+ Hudng Pong giap dat ong Nguyén Cao P dai 89,7 m;
+ Hudng Tay giap dat ba Huynh Thu T dai 89,5 m;

+ Hudéng Nam giap dat ba A dai 12,5 m;

+ Hudng Bic giap duong nhua dai 12,5 m.

Bugc ong Nguyén Cao D va ba Lé Thi G phai c6 nghia vy xur ly tai san ra
khoi dién tich dat 1.120 m? gdm: 01 cdn nha tudng cap 4 chua t6, mai ngoi, nén
bé tong, dién tich (05,4 m x 18 m). Trong nha c6 01 nha tim dién tich (03 m x
04 m) va 01 nha v€ sinh dién tich (03 m x 04 m).

Néu ong Nguyén Cao B va ba L& Thi G khong xur ly tai san ra khoi dién
tich d4t 1.120 m® thi bi cudng ché thi hanh an.

Ba Tra Thi X va 6ng Tran Van P khong c6 nghia vu hd tro tién chi phi xu
Iy tai san ra khoi dién tich dat 1.120 m®.

[3] Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Trang Bang dé
nghi: Chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Tra Thi X dbi v6i 6ng Nguyén Cao P
va ba Lé Thi G. Budc 6ng Nguyén Cao P va ba Lé Thi G tra lai quyén sir dung
dat trong cdy lau nam dién tich 1.120 m® tai 4p AP, xd AT, huyén Trang Bang,
tinh Tay Ninh, t6 ban d6 s6 37, thira s6 501, gidy ching nhan quyén sir ‘dung dat
s6 H04263 ngay 12-3-2008 do Uy ban nhan dan huyén Trang Bang cap cho ba
Tra Thi X va xtr ly toan bo cong trinh xay dung trén dat gom 01 can nha tu’O‘ng
cap 4, xdy tuong chua to, ctra sit, mai ngoi, nén can bé tong co dién tich 97,2 m°
(ngang 05,4 m x dai 18 m). Trong nha c¢6 01 nha tim dién tich (03 m x 04 m) va
01 nha vé sinh dién tich (03 m x 04 m) ra khoi phan dién tich dat Nha nuéc da
giao cip cho ba X. Hoi dong xét xir xét thy dé nghi nay phu hop nén chap nhan.

[4] V& an phi dan su so thim: Ong D va ba G phai chiu 25.000.000 dong
tién 4n phi dan su so thim theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 27 Phap 1énh an phi,
1& phi Toa an; khoan 1 Piéu 48 ciia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30-12-2016.

[5] V& tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd, dinh gia tai san: Ong P va
ba G phai chiu 5.100.000 dong tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh
gia tai san theo quy dinh tai Diéu 157, 165 cua Bo luat T6 tung Dan sy nam
2015.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cén‘cﬁ: vao Piéu 256, 688 B0 luat dér} SU nam 2905; khoan 7 Piéu 166,
khoan 1 DPiéu 203 Luat dat dai nam 2013; Diéu 147, Biéu 157, 165 cua B luat



T4 tung Dén sy nam 2015; khoan 2 Diéu 27 cta Phéap 1énh 4n phi, 18 phi Toa an;
khoan 1 Diéu 48 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Tra Thi X dbi v6i dng Nguyén
Cao D va ba Lé Thi G vé viéc tranh chap “Doi lai tai san”.

2. Bugc ong Nguyen Cao D va ba L€ Thi G co6 nghia vy tra cho ba Tra Thi
X va ong Tran Vian P phan dat trong cay lau ndm c6 dién tich 1.120 m?, thira dét
s6 501, to ban d6 sd 37, toa lac tai ap AP, xd AT, huyén Trang B,ang, tinh Tay
Ninh, du’qc Uy ban nhén dan huyén Trang Bang, tinh Tay Ninh cap cho ba Tra
Thi X theo Giay chiing nhan quyén st dung dat ngay 12- 3-2008. Cé tr can nhu
Sau.

+ Hudng Pong giap dat ong Nguyén Cao D dai 89,7 m;
+ Hudng Tay giap dat ba Huynh Thu T dai 89,5 m;
+ Hudéng Nam giap dat ba A dai 12,5 m;
+ Hudng Bic giap dudng nhya c6 chiéu dai 12,5 m.
(Co so dd dat kém theo).

3. Budc dng Nguyén Cao D va ba Lé Thi G phai ¢6 nghia vu xir 1y tai san
ra khoi dién tich dat 1.120 m? gdm: 01 cin nha tuong cp 4 chua to, mai ngoi,
nén bé tong, dién tich (05,4 m x 18 m). Trong nha c6 01 nha tam dién tich (03 m
x 04 m) va 01 nha v¢ sinh dién tich (03 m x 04 m).

Néu ong Nguyén Cao B va ba L€ Thi G khong xur ly tai san ra khoi dién
tich d4t 1.120 m? thi bj cudng ché thi hanh an.

Ba Tra Thi X va ong Tran Van P khong c6 nghia vu hd trg tién chi phi xu
Iy tai san ra khoi dién tich dat 1.120 m®.

4. An phi dan su so tham:

Qng Nguyén Cao D va ba L€ Thi G phai chiu 25.000.000 (hai muoi lam
tri¢u) dong tién an phi dan sy so tham.

Ba Tra Thi X va ong Tran Van P khong phai chiu an phi dan sy so tham;
hoan tra lai cho ba Tra Thi X 7.500.000 (bay triéu nim trim nghin) dong tién
tam rng an phi dan sy so tham da ndp theo bién lai s6 0007799 ngay 03 thang 8
nam 2016 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Trang Bang.

5. Chi phi xem x¢ét, tham dinh tai chd, dinh gia tai san:

Buoc 6ng Nguyén Cao D va ba Lé Thi G chiu 5.100.000 (nim triéu mot
tram nghin) dong tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd, dinh gi4 tai san. Ba
Tra Thi X da nop 5.100.000 (nim triéu mot trim nghin) dong tién chi phi xem
xét, thAm dinh tai chd, dinh gia tai san. Ong Nguyén Cao D va ba Lé Thi G phai
hoan tra cho ba Tra Thi X sd tién 5.100.000 (ndm triéu mot trim nghin) dong.

6. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luéat thi
hanh ér} dan su thi nguoi dugc thi héqh an dﬁq su, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
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an hodc bi cudng ché thi hanh an theo cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh 4n dan
su; thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

7. Trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, duong sy c6 mit c6 quyén
khang cdo ban an nay 1én Toa an nhan dan tinh Tay Ninh. Dbi v6i duong sy
vang mat, c6 quyén khang cao trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an
hoic tir ngay Toa 4n niém yét ban an tai Uy ban nhan dan xa, phuong noi duong
sy cu tra.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Tay Ninh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Trang Bang;

- Chi cuc THADS huyén Trang Bang;

- Cac duong su.;

- Luu ho so; (d3 ky)
- Luu tép an.

Pham Thi Nghén



