TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an s6: 633/2018/DS-PT
Ngay: 28/6/2018

VIv Tranh chap QSH tai san;
Tién thué nha va HD tin dung.

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH
Véi thanh phan Hoi dong xét xir phic tham gom:
Thdam phéan - Chui toa phién toa : Ba Pham Thi Hang

Cac Tham phan: 1. Ba Pham Thi Thao
2. Ba Trinh Thi Anh

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh pho Hé Chi Minh tham gia phién
toa: Ba Nguyén Thi Diém, Kiém sat vién.

Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ba Vit Thi Thu Phuong, Thu ky
Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh.

Ngay 25 va 28 thang 6 nam 2018 tai Tru so Toa an nhan dan thanh phé
HO Chi Minh dé xét xur phic tham cong khai vu an thu ly sé6 185/2018/DSPT
ngay 20/4/2018 vé vy &n dan sy “Tranh chap quyén s¢ hitu tai san; Tién thué
nha va Hop dong tin dung”;

Do Ban an sé 422/2018/DS-ST ngay 09/3/2018 cua Tda an nhan dan
quan Binh Thanh, khang cao;

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 2274/2018/QD-PT ngay 06 thang
6 nam 2018 va Quyét dinh hodn phién toa sé 4563/2018/QDPT-DS ngay
20/6/2018, gitta cac duong su:

1. Nguyén don : Ba Vii Thi Q, sinh nam 1943

Dia chi: 42/4 duong A, Phuong B, quan C

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap caa nguyén don: Ong Pao Quang
D, luat sw Poan lut su Thanh phé H6 Chi Minh.

2. Bi don: Ba P Thi Tuyét M, sinh ndm 1970
bia chi: Can ho so X chung cu Y, s6 Z, Phuong Q, quan T.
Nguoi dai dién theo uy quyen: Ong Huynh Minh V, sinh nam 1972



Dia chi: 23 duong E, Phuong F, Quan G; Theo Giay uy quyén sé cong
chang 006505; Quyén sé 05 TP/CC-SCC/HPGD ngay 12/8/2011 tai Vin phong
cong chimg Gia Binh, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cua bi don: Ba Nguyén Thi D,
luat su Doan luat su Thanh phd H6 Chi Minh.

3. Nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Trinh Trudng V, sinh nam 1970

Pia chi: Can ho s6 X chung cu Y, sé Z, Phuong Q, quan T.

Nguoi dai dién theo ty quyén, dng Huynh Minh V, sinh nim 1972

Pja chi: 23 Ly Chinh Thang, Phuong 8, Quan 3; Theo Gidy ay quyén sb
cong ching 018067; Quyén s 03 TP/CC-SCC/HPGD ngay 23/9/2013 tai Vian
phong cdng chimg Gia Pinh, Thanh phd Ho Chi Minh.

3.2. Cong ty TNHH X

Pia chi lién lac: S6 V, duong T, Phuong U, quan B, Thanh phd Ho Chi
Minh.

Ngudi dai dién theo uy quyén: Ba Tran Thi Hoai P, sinh nam 1995; Theo
Giay uy quyen ngay 23/4/2018 cua Cong ty TNHH X

3.3. Uy ban nhan dan quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Dia chi: S6 P, Phuong Q, quan B

Nguoi dai dién theo uy quyén, dng Nguyén Qudc T, Pho truéng phong
Tai nguyén va Moi treong quan B; Va ba Ngé Thi H

Ong T vaba H

3.4. Ngan hang TMCP A

Pia chi: 41-45 duong M, quan N, Thanh phé H6 Chi Minh

Nguoi dai dién theo uy quyén, 6ng Ngo Pinh T, 6ng Ha Thé L va ong
Luu Truong H.

Pia chi: 41-45 duong M, quan N, Thanh phé H6 Chi Minh

Ong T vang mit.

NQI DUNG VU AN

Theo don khoi kién ngay 18/4/2011 va don khai kién bo sung ngay
19/4/2017 ctia ba Vi Thi Q cling céc tai lidu cd trong hd so va 1o trinh bay cua
cac duong su thi noi dung vu an nhu sau:

Can nha s V, duong T, phuong U, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh do
ba Vi Thi Q mua bang gidy tay cua ong Pham Quéc L va ba Pham Thi Anh T
vao ngay 04/4/1998 véi gia 80 lueng vang SIC. Sau khi ba Q giao tién vang day
du, ngay 24/5/1998 6ng L ba T da giao nha cho Ba Q. Vi tin twong ba Do Thi
Tuyet M 14 con géi rudt va dé tién giao dich nén Ba Q dé cho Ba M dang tén
gidy to nha. Ba M dén truc tiép gap ba Nguyén Thi T 14 chii nha cii, 1am giay tai
xac nhan Ba M la nguoi mua nha. Nam 2007 Ba M da hop thac hoa xong va
dung tén chu quyén cian nha nhung khong bao cho Ba Q biét. Pén nam 2008,
thong qua ngudi moi gidi, Ba Q mai biét su viéc va lam don khai kién.



BaQ yeu cau Toa &n giai quyet cac van dé cu thé:

- Huy giay chuyen nhwong quyén so hiru nha & va quyen st dung dat &, sb
3193/2007/GCN do Uy ban nhan dan quan B, Thanh phé Ho Chi Minh cap ngay
26/11/2007 cho ba B Thi Tuyét M;

- Yéu cau xac lap chu quyén cin nha s6 V, dudng T, phuong U, quan B,
Thanh phé H6 Chi Minh cho ba Vii Thi Q;

- Y&u cau huy hop dong thé chap ddi voi can nha va dat tai s V, dudng
T, phuong U, quan B, Thanh phd H6 Chi Minh, do ba B Thi Tuyét M da thé
chap cho Ngan hang TMCP A;

- Yéu cau Ba M tra lai tién cho thué nha tinh tir thang 01/2011 dén thang
02/2018 la 86 thang; mdi thang 3.000 USD, quy ra tién Viét Nam Ia
5.830.800.000 dong. Sé tién trén da duoc trir thué gia tri gia ting.

- Ba Q yéu cau tat ca nhimg ngudi dang & trong can nha trén phai ra khoi
nha dé tra lai nha cho ba.

Pai dién theo ty quyén cua bi don ba B4 Thi Tuyét M, dng Huynh Minh
V trinh bay:

Bi don ba B3 Thi Tuyét M khong chap nhan toan bo yéu cau khai kién
cia nguyén don vi cin nha trén 1a cia Ba M. Ba M mua caa ba Nguyén Thi
Trong va cac con ba Trong.

Sau khi mua nha, Ba M cho Cong ty TNHH X thué nha; Va nam 2015 Ba
M dung cin nha ndy lam tai san thé chap cho Ngan hang Thuong mai ¢6 phan
Phuong Pong dé vay tién mua can ho tai chung cu CANTAVIL Hoan Cau,
600A Dbién Bién Phu, Phuong 22, quan Binh Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ba M khang dinh can nha Cian nha s V, duong T, phuong U, quan B 1a
tai san cua ba. Tuy nhién do ba Vi Thi Q 1a me rudt cia Ba M, nén Ba M déng
y hd trg mot 1an cho Ba Q sé tién 1a 3.000.000.000 dong (ba ty dong) néu Ba Q
rdt toan bd yéu cau khai kién. Bé nghi Toa an thu thap thém chang ¢, dua thém
nhan chang vao tham gia té tung.

Pai dién Ngan hang TMCP A do dng Ngo Pinh T, 6ng Ha Thé L va 6ng
Luu Truong H dai dién, trinh bay:

Ngan hang TMCP A xéc dinh da c6 don yéu céu doc lap vé viec dé nghi
ba Db Thi Tuyet M phai c6 trach nhiém hoan tra sb tién di vay cua Ngan hang
gom no gbc va lai. Viéc Ba M thé chap cin nha cho Ngan hang 1a hop phép.
Ngan hang khdng biét viéc can nha Ba M the chép cho Ngan hang dang c6 tranh
chap. Trong hop déng tin dung Ba M vay tién cua Ngan hang TMCP A véi muc
dich vay la ¢é mua Can ho s6 X chung cu Y, s6 Z, Phuong Q, quan T.

Sau khi toa so tham xét xiur, Ngan hang TMCP A yéu cau &p dung bién
phap khan cap tam thoi d6i véi can ho ma Ba M da mua do vay tién cua Ngan
hang, dé bao dam viéc thuc hién nghia vy tra no.

Nay Ngan hang TMCP A yéu cau ba B4 Thi Tuyét M tra sé tién tinh dén
ngdy tda an xét xir phdc tham (ngay 25/6/2018) cu thé sb tién ng goc la
6.388.000.000 d6ng; tién 14i 42.231.778 ddng; Tién no thé tin dung 58.107.482



ddng. Tong cong 6.488.339.260 ddng (sau ty, bdn trim tam muoi tam triéu, ba
tram ba muoi chin ngan, hai trim sdu muoi dong).

Ngan hang TMCP A yéu cau phéat méi tai san thé chap 1a cian nha s s V,
duong T, phuong U, quan B dé bao dam viéc thi hanh an. Trong truong hop cin
nha ma Ba M thé chip cho Ngan hang TMCP A khéng duoc céng nhan quyén
sé hitu thi Ngan hang TMCP A yéu cau duy tri Quyét dinh ap dung bién phap
khan cip tam thoi, phong téa can ho X chung cu Y, sé Z, Phuong Q, quan T, dé
bao dam viéc thuc hién nghia vu ctia Ba M.

cong ty TNHH X(trude day 1a Cong ty TNHH X) do ba Nguyén Thi D
dai dién trinh bay:

Ngay 28/01/2011 ba Db Thi Tuyét M ky hop ddng véi Cong ty TNHH X
Vvé Viéc cho thué can nha sb V, duong T, phuong U, quan B, Thanh phé Ho6 Chi
Minh. Thoi han thué: 03 (ba) nam.

Hét thoi han trén, hai bén tiép tuc ky hop dong thué khac. Hop dong cudi
cung hét han ngay 30/12/2017. Tuy nhién hai bén tién hanh gia han hop dong
dén hét ngay 31/12/2018.

Nay ba Vii Thi Q va ba D6 Thi Tuyét M tranh chap quyén sé hiru cin nha
ma Ba M cho cong ty thué thi cong ty khdng co y Kién gi. Truong hop toa an giai
quyet can nha thudc quyén sé hitu cua Ba Q thi ching t6i s& tu giai quyét hop
ddng thué nha véi Ba M va khdng yau cau tda an giai quyét.

Pai dién Uy ban nhan dan quan B Thanh phé Ho Chi Minh trinh bay:
Viéc cap giay cha quyén can nha sd V, duong T, phuong U, quan B cho ba Db
Thi Tuyét M dimg tén duoc Uy ban nhan dan quan Binh Thanh thyc hién theo
dung quy dinh cua phép luat. Nay c6 viéc tranh chap, Uy ban nhan dan quan
Binh Thanh d& nghi tda an giai quyét theo tham quyén.

Ban an dan sw so tham s6 171/2012/DS-ST ngay 17/12/2012 caa Toa
an nhan dan quan Binh Thanh da tuyén xi:

1. Chap nhan toan b yéu cau khai kién ciia nguyén don ba Vii Thi Q.

2. Xac dinh ba Vii Thi Q 1a chu sé hitu nha ¢ va quyén st dung dat ¢ doi
véi cian nha sé V, duong T, phuong U, quan B theo hoa dd vi tri ngay
01/10/2011 cua Céng ty TNHH Thiét ké Xay dung va Du lich Ngan Ha va da
dugc Uy ban nhan dan quan Binh Thanh kiém tra noi nghiép ngay 21/10/2011.

Buoc ba B3 Thi Tuyét M giao tra cho ba Vii Thi Q nha dat s6 181A Pién
Bién Phu, Phuong 15, quan Binh Thanh. Thi hanh tai co quan thi hanh an dan sy
c6 tham quyen.

3. Huy Gidy ching nhan quyén so hitu nha & va quyén str dung dat & sd
3193/2007/GCN ngay 26/11/2007 caa Uy ban nhan dan quan Binh Thanh cap
cho ba Bd Thi Tuyét M dbi véi can nha s6 V, duong T, phuong U, quan B,
Thanh phé H6 Chi Minh.

Ba Vi Thi Q ¢ quyen lien h¢ véi cac co quan chirc ndng dé tlen hanh
hop thic hda quyén quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san gan lién



v6i dat d6i v6i cin nha va dat sé can nha sé V, duong T, phuong U, quan B,
Thanh phé H6 Chi Minh do ba Vii Thi Q dung tén.

4. V& an phi: Ba b6 Thi Tuyét M phai chiu 121.725.321 (mot tram hai
muoi mét triéu, bay trim hai muoi lam ngan, ba trim hai muoi mdt ngan) déng
an phi dan sy so tham.

Ba Vi1 Thi Q khdng phai chiu &n phi dan sy so tham;

Hoan tra cho ba Vit Thi Q sb tién tam ¢ng an phi do Ba Q da nop la
27.000.000 d6ng (hai muoi bay triéu dong) theo bién lai thu tién sé 03806 ngay
25/4/2011 caa Chi cuc Thi hanh an dan sy quan B.

Ban an dan sw phic tham sé 699/2013/DS-PT ngay 22/5/2013 cia Toa
an nhan dan Thanh pho Hé Chi Minh da tuyén xir:

1. Pinh chi giai quyét phac tham phan khang nghi theo Quyét dinh khang
nghi s6 03/QDKN-DSST ngay 28/12/2012 cua Vién kiém sat nhan dan quan
Binh Thanh do dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh rat
khang nghi.

2. Xtr: Huy ban &n dan su so tham s 171/2012/DS-ST ngay 17/12/2012
cua Toa an nhan dan quan Binh Thanh, Thanh phd H6 Chi Minh vé “Tranh chap
quyén so hitu tai san” giira nguyén don ba Vii Thi Q véi bi don ba B Thi Tuyét
M.

Chuyén toan bd hd so vu &n vé Toa an nhan dan quan Binh Thanh, Thanh
phd H6 Chi Minh dé giai quyét lai theo tha tuc chung.

An phi Dan su phc tham 200.000 dong Ba M khdng phai chiu. Hoan lai
cho Ba M so tién 200.000 dong tam wng an phi theo bién lai s6 04302 ngay
26/12/2012 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quan B, Thanh pho H6 Chi Minh.

Ban &n dan sw so thAm s6 422/2018/DS-ST ngay 09/3/2018 ciia Toa an
nhan dan quan Binh Thanh da tuyén xi:

1. Chap nhan mot phan yéu cau cia nguyén don.

Cong nhan toan bo cin nha sd V, dudong T, phuong U, quan B, Thanh phd
Ho Chi Minh thudc quyén s hitu ctia ba Vii Thi Q.

Hay Gidy chiing nhan quyén sé hitu nha ¢ va quyén st dung dat o sb
3193/2007/GCN do Uy ban nhan dan quan Binh Thanh, Thanh phé H6 Chi
Minh cap ngay 26/11/2007 cho ba D5 Thi Tuyét M.

Hay hop dong thé chap sé 0008/2015/BP ngay 20/01/2015 giita ba Db
Thi Tuyét M va Ngan hang TMCP A di dugc cong ching tai Phong Cong
chang s6 5, Thanh phé H6 Chi Minh.

Buoc ba BS Thi Tuyét M phai hoan tra sé tién cho thué nha Ia
5.830.800.000 dong (Nam ty, tam trim ba muoi triéu, tdm trim ngan dong) cho
ba Vii Thi Q. Ngay sau khi an c6 hiéu luc phap luat.

Buoc ba D6 Thi Tuyét M va dng Trinh Trudng V lién déi phai hoan tra
cho Ngan hang TMCP A s tién ng gbc va lai tam tinh t&i ngay 07/3/2018 (1a
ngay Xxét xtr so tham) no gdc 1a 6.463.000.000 dong (sau ty bon trim sdu muoi



ba triéu dong); No l4i 1a 15.053.201 ddng (Muoi lam triéu khong trim nim
muoi ba ngan hai trim 1& mot dong). Téng cong Ba M, dng V phai thanh toan sb
no 13 6.478.053.201 ddng (Séu ty, bon tram bay muoi tdm triéu, khong trim nim
muoi ba ngan hai trim 16 mot déng). Ngay sau khi an cé hiéu lec phap luat.

Budc Cong ty TNHH X va nhitng ngudi dang cu tra tai cin nha sb V,
duong T, phuong U, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh phai ban giao cin nha
trén cho ba Vi Thi Q ngay sau khi an cé hiéu luc phap luat.

~ Khong giai quyét yéu cau hiy hop dong cho thué nha gitra ba D6 Thi
Tuyet M va Cong ty TNHH X. Danh cho ba Vi Thi Q quyén khai kién thanh vy
an khac néu cé yéu cau tranh chap.

V& &n phi dan su so tham:

- Bi don phai chiju 300.000 dong (Ba trim ngan dong).

An phi tranh chap tién cho thué nha l1a 113.830.800 dong (M6t traim mudi
ba triéu, tim trim ba muoi ngan, tam trim dong).

An phi tranh chap hop dong tin dung 1a: 114.478.053 dong (Mot trim muoi
bén trieu, bdn trim bay muoi tdm ngan, khong trim nim muoi ba dong).

Tong cong: Ba B Thi Tuyét M, 6ng Trinh Truong V phai nop an phi la
228.608.853 dong (Hai trim hai muoi tam triéu, sau trim 1é tim ngan, tAm tram
nim muoi ba ddng).

- Hoan tra tién tam ung an phi s tién 27.000.000 dong (Hai muoi bay
triéu dong) cho ba Vit Thi Q theo Bién lai thu tién s6 03806 ngay 25/4/2011 cua
Cuc Thi hanh an dan sy Thanh phé H5 Chi Minh.

- Hoan tra tién tam ung an phi s6 tién 37.415.548 ddng (Ba muoi bay
triéu, bon trim mudi 13m ngan, nim trim bén muoi tam dong) cho ba Vii Thi Q
theo Bién lai thu tién s6 00857 ngay 13/8/2013 cua Chi cyc thi hanh &n dan su
quan Binh Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Hoan tra tien tam Ging &n phi so tién 300.000 dong (Ba trdm ngan dong)
cho ba Vit Thi Q theo Bién lai thu tien so 0034984 ngay 15/5/2017 cua Chi cuc
thi hanh an dan su quan Binh Thanh Thanh pho H6 Chi Minh,

- Hoan tra tién tam Gng &n phi so tién 28.875.000 dong (hai muoi tdm
triéu, tam trim bay muoi lam ngan dong) cho Ngan hang TMCP A theo Bién lai
thu tién sé 0003066 ngay 10/10/2017 cua Chi cuc thi hanh &n dan sy quan Binh
Thanh Thanh phé H6 Chi Minh.

- Hoan tra cho ba Vii Thi Q s6 tién 100.00.000 ddng (Mt tram triéu dong)
tién thyc hién bién phap bao dam theo Quyét dinh s6 19/2017/QD-BPBD ngay 19
thang 5 nam 2017 tai tai khoan phong téa tai Ngan hang Thuong mai ¢6 phan B—
Chi nhanh Phan Pang Luu, quan Binh Thanh, dia chi: 24B Phan Dang Luu, quan
Binh Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh.



- Tiép tuc duy tri Quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi sd
20/2017/Qb-BPKCTT ngay 22/5/2017 cua Toa an nhan dan quan Binh Thanh
cho @én khi thi hanh an xong.

Truong hop ban an nay dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, ty nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh 4an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwgc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ngay 20/3/2018 ba Vii Thi Q c6 don khang céo.

Ngay 23/3/2018 ba B Thi Tuyét M c¢6 don khang céo.

Ngay 23/3/2018 Ngéan hang TMCP A c6 don khang céo.

Ngay 10/4/2018 Cong ty TNHH X c6 don khang céo.

Ngay 21/3/2018 Vién kiém sat nhan dan quan B c6 Quyét dinh khang
nghi

Tai phién toa phic tham:

- Ba Vii Thi Q yéu cau:

+ An so tham khong tuyén ba dugc quyén lién hé cac co quan co tham
quyén dé lam tha tuc cong nhan chi quyén can nha sé V, duong T, phuong U,
quan B theo quy dinh caa phap luat.

+ Yéu cau hay hop dong thué nha giira ba B3 Thi Tuyét M va Céng ty
TNHH X dé ba nhan lai nha.

+ Ba tu nguyén khong yéu cau Ba M tra lai s tién Ba M di cho thué nha.

- Luat su bao vé quyén loi cho Ba Q phat biéu y kién va dé nghi Hoi dong
Xeét Xtr, Xtr: Sura an so tham, chap nhan yéu cau khang céo va trinh bay cua Ba Q.

- BaDd Thi Tuyét M do 6ng Huynh Minh V dai dién theo ay quyén, trinh
bay yéu cau khang céo:

+ Ba B4 Thi Tuyét M khang céo toan bo ban &n dan sy so tham cua Toa
an nhan dan quan Binh Thanh.

+ Khoéng dong v an so tham cong nhan can nha can nha sé V, duong T,
phuong U, quan B cho ba Vi Thi Q.

+ Y&u cau céng nhan cin nha s6 V, dudng T, phuong U, quan B thudc
quyén sé hitu cia ba cia ba BS Thi Tuyét M vi Ba M 1a ngudi bo tién ra mua
can nha dé cua ba Nguyén Thi Trong va cac con ba Trong.

Ba M ké khai nam 1999; truc tiép dong thué; Xin phép xay dung; Cac
Quyét dinh xu phat Bién lai dong phat; Van ban Xin ton tai; Vin ban caa Uy
ban cho phép ton tai; Ho SO Xin cap cha quyen can nha; Va Gidy ching nhan
quyén s& hitu nha & va quyén st dung dat ¢ do Uy ban nhan dan quan Binh
Thanh cip ngay 26/11/2007.



+ An so thim budc Ba M phai hoan tra lai cho Ba Q tién Ba M cho thué
can nha sb V, duong T, phuong U, quan B 1a khong dung vi Ba M 1a chu s hitu
can nha.

+ An so thdm vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung: Khong dua ngudi
lam chiing tham gia t6 tung; Khdng xem xét trinh bay cua Uy ban nhan dan
quan Binh Thanh; Khéng ghi nhan y kién cua nguoi mdi gisi; Khong doi chat
cac dwong su gitta nguoi ban nha va nhitng ngudi 1am chiing; Khong giai quyét
hop dong thué nha ma lai budc nguoi thué phai tra nha.

Vi cac 18 trén, dé nghi Hoi dong xét xir hay an so tham.

- Luat su bao vé quyén loi cho bi don phat biéu y kién va ciing dé nghi
Hoi dong xet xtr, xti: Huy an so tham.

- Pai dién theo uy quyén cua Cong ty TNHH X trinh bay:

Ba Vi Thi Q khai kién yéu cau céng nhan can nha sé V, duong T,
phuong U, quan Bla tal san cua ba. Vao thoi dlem do, Ba Q khong yéu cau huy
Gidy chuang nhan quyén so hiu nha ¢ va quyen st dung dat & ma Uy ban nhan
dan quan Binh Thanh dd c4p cho Ba M. Bén ngay 19/4/2017 Ba Q c¢6 don bd
sung yéu cau hay gidy cha quyén nha. Do vay tham quyén giai quyét vu kién
thudc Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh. Toa an nhan dan quan Binh
Thanh giai quyét 1a khong ding tham quyén, vi pham nghiém trong thu tuc to
tung. D& nghi hty 4n so tham.

Trong trudng hop Hoi dong xét xtir khdng chap nhan yéu cau huy an so
tham thi Cong ty BOSCH Viét Nam yéu cau duoc tiép tuc thyc hién hop dong
da ky; thoi han thué 1a ngay 31/12/2018 vai chu sé hitu nha theo phan quyét caa
Toa an.

- Pai dién Ngan hang Thuong mai ¢6 phan A do 6ng Luu Truong H va
6ng Ha Thé L trinh bay:

Ngan hang TMCP A dong y véi quyét dinh caa ban an so tham vé phan
budc vo chdng Ba M tra ng cho Ngan hang. Tuy nhién vé s tién tinh dén ngay
Toa &n xét xtr phic tham (ngdy 25/6/2018) thi sé tién no goc 1a 6.388.000.000
dong; tién 1ai 42.231.778 ddng; Tién no thé tin dung 58.107.482 ddng. Tong
cong 6.488.339.260 dong (sau ty, bdn trim tam muoi tim triéu, ba trim ba muoi
chin ngan, hai trim sau muoi dong).

Ngan hang TMCP A yéu cau phat méi tai san thé chap Ia can nha s6 V,
duong T, phuong U, quan B dé bao dam viéc thi hanh an. Trong truong hop can
nha ma Ba M thé chap cho Ngan hang TMCP A khong dugc cong nhan quyen SO
hitu thi Ngan hang yéu cau duy tri Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam
thoi, phong téa Can ho sé X chung cu Y, s6 Z, Phuong Q, quan T, dé bao dam
viéc thuc hién nghia vu cua Ba M.

Ngéan hang Thuong mai ¢6 phan A y&u cau vo chong Ba M phai thanh
toan tién 1ai trén sé von con lai theo muc 14i hai bén thoa thuan trong hop dong,
cho dén khi tra ng xong.



- Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh
phat biéu y kién dé nghi Hoi dong xét xu:

+ V& t6 tung: Tur khi thu Iy vu an cho dén thoi diém Hoi dong xét xur tuyén
b6 nghi nghi &n thi Tham phan, Hoi dong xét xir va nhig ngudi tham gia to tung
da chap dung cac quy dinh cua B9 luat t6  tung dan sy nam 2015.

+ Ve noi dung: Chap nhan yéu cau khang co cua ba Vi Thi Q. Xac dinh
cin nha sé V, dudng T, phuong U, quan Bla tai san do Ba Q tao lap.

Hay Giéy chiing nhan quyén s hitu nha & va quyén sir dung dat & sd
3193/2007/GCN do Uy ban nhan dan quan Binh Thanh, Thanh phé H6 Chi
Minh cap ngay 26/11/2007 cho ba B4 Thi Tuyét M.

Hay hop déng thé chap sé 0008/2015/BP ngay 20/01/2015 giita ba Db
Thi Tuyét M va Ngan hang TMCP A.

Budc ba B Thi Tuyét M va 6ng Trinh Truong V 6 trach nhiém tra cho
Ngan hang Phuong Pong sb tien 6.488.339.260 dong (Sau ty, bon trim tam
muoi tim triéu, ba trim ba muoi chin ngan, hai trim sau muoi dong).

Hay hop dong thué nha, ngay 04/01/2018 giita ba DS Thi Tuyét M cling
dai dién cho 6ng Trinh Truong V vaéi Cong ty TNHH X.

Pinh chi yéu cau caa ba Vii Thi Q vé viéc doi ba B Thi Tuyét M tra lai
cho ba sé tién cho thué nha vi Ba Q khéng yéu cau.

Do vay, Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh rdt mot phan
khang nghi caa Vién kiém sat nhan dan quan Binh Thanh vé viéc phat méi tai
san thé chap 1a can nha sb 181A (s6 cii 189A) Dién Bién Phu, Phuong 15, quan
Binh Thanh, vi Ba M dung tai san dang tranh chap dé thé chap cho Ngan hang
Thuong mai ¢o phan Phuong Pong vay tién.

Péi vai phan khang nghi caa Vién kiém sat nhan dan quan Binh Thanh vé
phan Chanh &n Toa an nhan dan quan Binh Thanh chua giai quyét khiéu nai cua
duong sy nhung van dua vu an ra xét xu la vi pham nghiém trong thua tuc t6
tung. D& nghi Hoi dong xét xir gitt nguyén khang nghi cua Vién kiém sat nhan
dan quan Binh Thanh vé phan nay.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién cau cac tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa, can ctr tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

Ba Vii Thi Q khoi kién yéu cau cong nhan can nha s V, duong T, phuong
U, quan Bla tai san ctia ba vi ba 1a ngudi mua, tra tién cho chu nha va nhan nha
nhung ba dé cho con géi 1a ba B Thi Tuyét M dang tén. Ba Q yéu cau hay Giay
chang nhan quyén s¢ hitu nha & va quyén sir dung dat & ma Uy ban nhan dan
quan Binh Thanh da cip cho Ba M dang tén. Ba Q yéu cau huy hop ddng ma Ba
M cho thué can nha trén.

Ba D6 Thi Tuyét M do 6ng Huynh Minh V dai dién theo uy quyén trinh
bay: Cén nha s6 V, duong T, phuong U, quan B la cua ba Do Thi Tuyet M mua
cua ba Nguyen Thi T. Ba M dang tén chu quyén nha do Uy ban nhan dan quan



Binh Thanh cip nén Ba M ¢6 quyén cho thué va c6 quyén thé chap dé vay tien.
Ba M khong dong y yéu cau khai kién cia Ba Q.

~ Trude 16i trinh bay va yéu cau cua cac duong sy, Hoi dong xét xir nhan
thay:
Theo Ban ké khai nha ctra, ngay 15/12/1977 cua 6ng Nguyén Vin Hai
dugc Uy ban nhan dan Phuong 15, quan Binh Thanh xac nhan (bt luc s6 69),
thé hién: Can nha s6 V, dudng T, phuong U, quan B 1a ctia 6ng Nguyén Vin H.
Theo céc gidy to do dwong su xuét trinh thé hién: Ong Nguyén Vin H va
ba Nguyén Thi T 1a vo chong va c6 03 (ba) ngudi con: Nguyén Thanh D,
Nguyén Thi Thanh T va Nguyén Thanh S.

Theo Ban cam két vé viéc mua ban nha, ngay 06/01/1993 giira ba T, 6ng
b, ba Th, 6ng S véi vo chong 6ng Pham Quéc L, ba Pham Thi Anh T (bt luc s6
54; 55) thé hién: Ba T va cac con di ban cian nha sé Can nha s V, duong T,
phuong U, quan B cho vg chong 6ng L, ba Tu.

Theo Hop d6ng mua ban Cin nha sé V, dudng T, phuong U, quan B (but
luc s6 53) do Ba Q xuat trinh, thé hién: Ngay 04/4/1998, dng L, ba Tu ban lai
can nha trén cho ba Vi Thi Q. Gia chuyén nhuong cin nha la 80 lugng vang
SJC. Ba Q dit coc 10 lwong vang SJC. Ngay 26/4/1998 Ba Q tra tién dot 2 1a 30
(ba) muoi lwong vang SJC va ngay 27/4/1998 Ba Q tra ndt 40 (bén muoi) lugng
vang SJC con lai va hai bén da giao nhan nha.

Ba D4 Thi Tuyét M cho riang ngay 04/4/1998 ba cung di voi Ba Q va dit
coc cho vg chong 6ng L, ba Tu 10 (muoi) lwong vang SJC va sau d6 da tra du s6
80 (tam muoi) luong vang SJC cho vo chong dng L, ba Tu. Toan bd sé vang d6
la ctia ba nhung ba dé cho me ba 14 ba Vi Thi Q dung tén trén gidy tay mua ban
véi vo chong éng Long.

Theo Giay chiing nhan quyén sé hitu nha & va quyén sir dung dat &, sd
3193/2007/GCN, ngay 26/11/2007 do Uy ban nhan dan quan Binh Thanh,
Thanh phé Ho Chi Minh cép, thé hién: Can nha sé V, duong T, phuong U, quan
B thudc quyén so hitu caa ba B3 Thi Tuyét M.

Tai Bién ban lay 1oi khai, ngay 13/3/2012 (bat luc sé 177) 6ng Pham
Quéc L va ba Pham Thi Anh T trinh bay: Nam 1993 6ng ba mua can nha 189
Pién Bién Phi, Phuong 15, quan Binh Thanh cua ba Nguyén Thi T. Pén nam
1998 dng ba ban lai cho ba Vii Thi Q. Hai bén giao nhan tién mua ban nha va
duoc ghi & phia duéi hop dong mua béan. Viéc nhan vang va nha cho Ba Q da
xong. M3i lan Ba Q giao dich dua tién cho vo chdng 6ng L thi ¢c6 Ba M di theo
dé cho Ba Q. Nay giita Ba Q va Ba M tranh chap véi nhau thi 6ng Long, ba
Tuyét khong biét.

_Tai Bién ban lay 10 khai, ngay 24/4/2012 (but luc s6 176) cua 6ng
Nguyén Thanh S, con ba Nguyén Thi T va 6ng Nguyén Van H, khai:
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Ong Nguyén Vin H va ba Nguyén Thi T c6 03 (ba) ngudi con, gom
Nguyén Thanh D, sinh nim 1943, hién & dau khong biét; ba Nguyén Thi Thanh
Th, sinh ndm 1957, hién & dau khong biét; va Nguyén Thanh S. Cin nha Cin
nha s6 V, duong T, phuong U, quan B 1a cua cha me tao 1ap. Nam 1983, ong
Nguyén Vin H chét. Nam 1993, ba Tr cing cac con ban nha cho vo chdng 6ng
Long, ba Tuyét. Sau nay vo chdng 6ng L, ba Tu ban nha cho ba Vii Thi Q.

Péi v6i Gidy thoa thuan mua ban nha véi ba B4 Thi Tuyét M vao niam
1989 c6 chir ky cuia ba T va cac con ba T nhung 6ng S khong biét. Déi voi Gidy
tai xac nhan mua ban nha véi Ba M ¢6 chir ky cta ba T cung céc con la vo ly vi
ba T chét ngay 06/6/1998 trong khi Uy ban nhan dan Phuong 15, quan Binh
Thanh xac nhan chir ky vao ngay 13/6/1998.

Tai don tudng trinh vé nguon goc nha dat, ngay 18/8/2006 cia ba S Thi
Tuyét M (bat luc So 87; 88), Ba M khai: Can nha so VX, duong T, phuong U,
quan B c6 ngudn gdc cua 6ng Nguyén Vin H, ba Nguyen Thi T tao lap trudc
nam 1975. Nam 1977 6ng H ké khai; Nam 1980 6ng H chét; Nam 1989 ba T va
cac con lap gidy tay chuyén nhuong nha dat cho Ba M; Nam 1998 ba Trong va
c4c con lam gidy tai xac nhan viéc chuyén nhuong nha. Cin nha trudc ddy mang
s6 189, hién nay mang sé V, duong T, phuong U, quan B.

Tai To dang ky nha — dat ngay 04/8/1999 cua ba B Thi Tuyét M (bt luc
s6 378; 344), Ba M khai: Qua trinh tao lap cin nha 1a do ba Nguyén Thi T bén
cho Ba M bang giay tay vao ngay 20/10/1989, c6 chinh quyén dia phuong xac
nhan.,

Nhu vay, gidy to Ba M chimg minh ba 1a nguoi mua nha va kém theo dé
y&u cau Xin cap chi quyén cin nha la:

- Gidy thoa thuan (Mua ban Cén nha s6 V, duong T, phuong U, quan B)
ngay 20/10/1989 (But luc s6 62; 63) ky tén bén ngudi ban 1a ba Nguyén Thi
Trong va c&c con gém cac dng ba Nguyén Thanh B, Nguyén Thi Thanh T va
Nguyén Thanh S; C6 chuing nhan chit ky caa Uy ban nhan dan Phuong 15, quan
Binh Thanh vao ngay 25/12/1989; Va bén ngudi mua 1a ba B4 Thi Tuyét M.

- Pon xin tai xac nhan ngay 12/5/1998 (but luc sé 61) cua ba Nguyén Thi
T va c4c con gdm céac 6ng ba Nguyén Thanh D, Nguyén Thi Thanh T va Nguyén
Thanh S; C6 chang nhan chit ky cua Uy ban nhan dan Phuong 15, quan Binh
Thanh vao ngay 13/6/1998.

Tai phién toa, ba Va Thi Q cho rang, chix ky va ghi ho tén Db Thi Tuyét
M trong Gidy thoa thuan (Mua ban Cén nha s6 V, duong T, phuong U, quan B)
ngay 20/10/1989 Ia do ba viét va ky tén, khong phai chir viét va chir ky cua Ba
M.

Tai phién toa, 6ng Huynh Minh V dai dién theo uy quyén caa ba B Thi
Tuyét M ciing thira nhan chit viét va chit ky tén B3 Thi Tuyét M trong Giay thoa
thuan (Mua ban Cian nha sé V, duong T, phuong U, quan B) ngay 20/10/1989
khong phai do Ba M viét va ky tén.
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Tai Pon xin tai xac nhan, ngay 12/5/1998 cua ba Nguyén Thi T va cac
con ba T, ¢6 chuang nhan chit ky cua Uy ban nhan dan Phuong 15, quan Binh
Thanh vao ngay 13/6/1998. Tuy nhién, theo Gidy ching tir s6 31; Quyén sb
01/1998 ngay 23/6/1998 do Uy ban nhan dan Phuong 15, quan Binh Thanh cap
(bat luc s6 59), thé hién: Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1915; dd chét ngay
06/6/1998.

Viéc Uy ban nhan dan Phuong 15, quan Binh Thanh chtng thuc chit ky
cia ba Trong vao ngay 13/6/1998 trong khi ba Trong da chét trude do (ngay
06/6/1998) 1a khong dung.

Nhu vay, cac chiing cir ma Ba M xuat trinh dé chimg minh ba 13 nguoi
mua Cin nha sd V, duong T, phuong U, quan B 1a khong c6 co s¢ chap nhan.

Tai phién tda, 6ng Huynh Minh V dai dién theo uy quyén cia ba B Thi
Tuyét M van cho rang cin nha s6 V, duong T, phuong U, quan Bla cia Ba M
véi Cac chirng cur sau:

- Ba M 14 nguoi bo tién ra mua cin nha cua 6ng Pham Qudc L va ba
Pham Thi Anh T. Toan b s6 tién 80 (tdm muoi) lwong vang SJIC mua nha cua
6ng Long, ba Tuyét la tién cia Ba M nho Ba Q dem tra gium.

- Ba M ké khai nam 1999; tryc tiép dong thué; Xin phép xay dung; Cac
Quyét dinh xir phat; Bién lai dong phat; Van ban Xin ton tai; Van ban cua Uy
ban cho phép ton tai; H so xin cip cha quyén cin nha;

- Gidy ching nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén st dung dat ¢ do Uy ban
nhan dan quan Binh Thanh cap ngay 26/11/2007 cho ba B4 Thi Tuyét M.

Xét, nhu nhan dinh & trén, Ba M khai mua cin nha s6 189 Dién Bién Phu,
Phuong 15, quan Binh Thanh cua ba Trong va cac con ba Trong. Tai phién toa,
6ng Huynh Minh V dai dién theo uy quyén cua Ba M lai khai raing Ba M mua
nha caa 6ng L, ba Tu. Loi khai ctia nguoi ty quyén (Ba M) va ngudi duoc uy
quyén (6ng V) da khong théng nhat. Ngoai ra 6ng V khong xuat trinh dugc ching
ctr chitng minh Ba M dua tién nhd Ba Q tra giim tién mua nha cho vg chong 6ng
Long.

Xét, nhu phén tich cac chung cit do cac bén dwong Su xuat trinh thé hién:
Ba Q 1a ngudi mua can nha sé V, duong T, phuong U, quan Beuaa vo chong 6ng
Pham Quéc L va ba Pham Thi Anh T. Ba Q 1a ngudi tra s6 vang 80 (tam muoi)
lugng vang SJC vang cho vo chong 6ng L va nhan cin nha. Nén yéu cau cia ba
Vii Thi Q vé phan cdng nhan ba 1a cha cin nha 13 ¢6 co so.

Déi véi viéc yéu cau huy Giay chang nhan quyén sé hiru nha ¢ va quyén
st dung dét ¢, s6 3193/2007/GCN, ngay 26/11/2007 do Uy ban nhan dan quan
Binh Thanh cua ba Va Thi Q:

Ba D6 Thi Tuyet M 1am thu tuc yéu cau cong nhan chii quyen cin nha sb
V, duong T, phuong U, quan Beho ba véi cac ching ci, gom:

- Giay thoa thuan (Mua ban Cén nha s6 V, duong T, phuong U, quéan B)

ngay 20/10/1989 (Bt luc s6 62; 63) ky tén bén ngudi ban 1a ba Nguyén Thi T
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va cac con gom céc dng ba Nguyén Thanh B, Nguyén Thi Thanh T va Nguyén
Thanh S; C6 chung nhan chit ky caa Uy ban nhan dan Phuong 15, quan Binh
Thanh vao ngay 25/12/1989; Va bén ngudi mua 1a ba B Thi Tuyét M.

- Pon xin tai xac nhan, ngay 12/5/1998 (but luc sb 61) caa ba Nguyén Thi
T va céc con gdm céc 6ng ba Nguyén Thanh D, Nguyén Thi Thanh T va Nguyén
Thanh S; C6 chang nhan chit ky cua Uy ban nhan dan Phuong 15, quan Binh
Thanh vao ngay 13/6/1998.

Nhu phan tich & trén, chir ky va ghi ho tén D3 Thi Tuyét M trong gidy
thoa thuan ngay 20/10/1989 khong phai 1a chit viét va chit ky caa Ba M. Trong
don xin tai xac nhan, ngay 12/5/1998 c6 ching nhan caa Uy ban nhan dan
Phuong 15, quan Binh Thanh ching nhan chit ky caa ba Nguyén Thi T, trong
khi ba Trong da chét trudc do.

Nhu vay, ho so xin cap cha quyén nha cia ba DS Thi Tuyét M la khong
hop 1&. Ba M phai hoan toan chiu trach nhiém vé tinh xéac thuc va tinh hop phap
cua céc tai lidu, chiing cr ma ba nop dé xin cap cha quyén nha. Uy ban nhan dan
quan Binh Thanh cap chu quyén can nha cho ba D& Thi Tuyét M trén cac gidy
to do Ba M xuat trinh 1a dung trinh ty, tha tuc do phap luat quy dinh. Tuy nhién
cac gidy to do khong hop phap nén Giay ching nhan quyén s hitu nha ¢ va
quyén su dung dat &, sé 3193/2007/GCN, ngay 26/11/2007 do Uy ban nhan dan
quan Binh Thanh c4p cho Ba M ciing phai bi huy bo.

Déi vai yéu cau cua Ngan hang Thuong mai ¢6 phan A:

Theo Hop ddng tin dung sé 0008/2015/HDTD-CN ngay 20/01/2015 va
khé wéc nhan no - khach hang ca nhan sé 0008.01/2015/KUNN-CN ngay
28/01/2015 giita Ngan hang Thuong mai c6 phan Phuong Pong va ba B Thi
Tuyét M va éng Trinh Trudong V (bat luc sé 512; 513; 514), thé hién: Ba M, 6ng
V§ vay cia Ngan hang Thuong mai c6 phan Phuong Pong sb tién
7.200.000.000 dong (Bay ti, hai trim triéu dong); Muc dich vay: Mua cin ho
chung cu Penthouse.

Theo Hop dong Thé chap quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat;
S6 0008/2015/BD ngay 20/01/2015 giita ba D& Thi Tuyét M, ong Trinh Truong
V¥ v6i Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Phuong Pong, Chi nhanh Gia Dinh (bt
luc s6 518; 519; 520), thé hién: Ba M, 6ng V¥ da thé chap cin nha s V, dudng
T, phuong U, quan B dé bao dam cho hop ddng tin dung s6 0008/2015/HDTD-
CN ngay 20/01/2015.

Nhu nhén dinh & trén, ba Vi Thi Q c¢6 don khoi kién ngay 18/4/2011 vé
viéc tranh chap cin nha s 181A (s6 cii 189A) Bién Bién Phu, Phuong 15, quan
Binh Thanh. Ngay 20/01/2015 Ba M va éng V¥ dung tai san dang tranh chap dé
thé chip cho Ngan hang Thuong mai ¢6 phan A vay tién. Viéc lam caa Ba M va
6ng V¥ di vi pham khoan b, Diéu 6 cua Hop dong thé chap, dan dén vi pham
khoan 4 Biéu 4 cua hop dong tin dung néu trén.

Viéc Ngan hang Thuong mai ¢6 phan A yéu cau Ba M va ong V¥ tra no
trudc thoi han do ¢6 sy vi pham néu trén 13 ¢6 co s chap nhan.
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Theo ban théng tin du no ngay 25/6/2018 cua Ngan hang Thuong mai ¢
phan A, thé hién: Tinh dén ngay Toa an xét xt phic tham (ngay 25/6/2018) thi
sb tién ng gbc 1a 6.388.000.000 dong; tién 14i 42.231.778 dong; Tién no thé tin
dung 58.107.482 d6ng. Tong cong 6.488.339.260 dong (sau ty, bén trim tam
muoi tim triéu, ba trim ba muoi chin ngan, hai trim sau muoi ddng).

Do d6 ba B Thi Tuyét M va 6ng Trinh Trudng V c6 trach nhiém tra cho
Ngén hang Thuong mai ¢6 phan A sé tién 6.488.339.260 dong (sau ty, bon tram
tam muoi tdm triéu, ba trim ba muoi chin ngan, hai trim sau muoi dong).

Ngoai ra, Ba M va dng V¥ co trach nhiém phai tra tién 14i cho Ngan hang
Thuong mai ¢o phan Phuong Dong s6 tién trén voi muc 13i suat hai bén thoa
thuan tai Hop dong tin dung sé 0008/2015/HPTD-CN ngay 20/01/2015 giira
Ngéan hang Thuong mai ¢6 phan A va ba Bd Thi Tuyét M va éng Trinh Trudng
V cho dén khi thi hanh &n xong.

Nhu phan tich & trén, thi 4n so tham hiy Hop dong Thé chap quyén sir
dung dat va tai san gan lién voi dat; S6 0008/2015/BP ngay 20/01/2015 gitra ba
Db Thi Tuyét M, 6ng Trinh Truong V v6i Ngan hang Thuong mai co phan A,
Chi nhanh Gia Pinh ddi v6i can nha sé6 Can nha s6 V, duong T, phuong U, quan
B, la ding.

Tai Hop dong tin dung ngay 20/01/2015 thé hién: Ba M, dng V vay tién
dé mua can ho Penthouse. Tai Gidy bao ng, ngay 28/01/2015 cua Ngan hang
Thuong mai ¢ phan A, thé hién: Ba B Thi Tuyét M d chuyén vao tai khoan
cia Cong ty TNHH Lién doanh phat trién nha DEAWON Hoan Cau, sb tién
7.200.000.000 dong (Bay ty hai tram triéu dong); Noi dung: DS Thi Tuyét M
thanh toan tién mua cin ho.

Ngay 26/5/2018, Ngan hang Thuong mai c¢6 phan A c6 don yéu cau
phong toa tai san cia nguoi co nghia vu. Ddi twong 14 cin ho X chung cu Y, s6
Z, Phuong Q, quan T. Pay 1a cin ho Ba M, 6ng V vay tién cia Ngan hang
Thuong mai ¢6 phan A dé mua.

Xét, yéu cau ciia Ngan hang Thuong mai ¢6 phan A 1a c6 co so. Ngay
14/6/2018 Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh da ra Quyét dinh ap dung
bién phéap khan cap tam thoi, s6 142/2018/QD-BPKCTT; Phong toa tai san cua
nguoi c6 nghia vu 1a ba B4 Thi Tuyét M va dng Trinh Truong V, 14 can ho X
chung cu Y, s6 Z, Phuong Q, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.

Pé bao dam viéc thi hanh an, tiép tuc duy tri Quyét dinh 4p dung bién
phap khan cap tam thoi, s6 142/2018/QD-BPKKTT; Ngay 14/6/2018 cua Toa an
nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh.

Déi véi sb tién 650.00.000 déng (sau trim ndm muoi triéu dong) Ngan
hang Thuong mai ¢6 phan A da ndp dé thyc hién bién phap bao dam: Ngan hang
Thuong mai ¢6 phan A duoc nhan lai khi ban an cé hiéu luc phap luat.
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Déi vai yéu cau ctia ba Vit Thi Q vé viéc hity hop dong cho thué cin nha
s6 V, duong T, phuong U, quan B giita ba B3 Thi Tuyét M va Cong ty BOSCH
Viét Nam:

Theo Hop dong thué nha, ngay 28/01/2011 giita ba DS Thi Tuyét M va
Cong ty TNHH X thé hién: Ba B3 Thi Tuyét M cung dai dién theo uy quyen cua
chéng 1a 6ng Trinh Truong V§ cho Cong ty TNHH X thué cén nha so 6V,
duong T, phuong U, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh; Thoi gian thué 13 03 (ba)
nam.

Theo 1oi khai cta cac bén thi hét thoi han thué hai bén tiép tuc gia han
hop d6ng thué. Theo hop dong thué nha ngay 01/01/2018 thé hién Ba M tiép tuc
cho Cong ty TNHH X thué. Thoi han hét ngay 31/12/2018.

Viéc Ba M cho Cong ty TNHH X thué Can nha sé V, duong T, phuong
U, quan B khi chua c6 ban an c6 hiéu luc phap luat ciia Toa an hoic quyét dinh
c6 hiéu luc cia cac co quan c6 tham quyén khac, 1a dung. Tuy nhién, nhu nhan
dinh & trén, can nha sb V, duong T, phuong U, quan B 14 tai san do ba Vii Thi Q
tao 1ap, Ba M khéng con 1a chu so hitu cin nha nén hop ddng Ba M dang thuc
hién vai Cong ty TNHH X ciing phai bi huy bo.

An so thdm cong nhan Can nha s0 V, dudng T, phuong U, quan B la cua
ba Vi Thi Q va bugc tat ca nhitng ai dang cu ngu phai ra khoi nha dé Ba Q duoc
thuc hién cac quyen cua chu nha la dang.

Tai phién toa, dai dién theo uy quyen cua Cong ty TNHH X cho rang an
so tham giai quyet khong ding tham quyen vi ba Vit Thi Q yéu cau huy Giay
chuang nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén st dung dat ¢ vao ngay 19/4/2017,
nén dé nghi huy an so tham.

Xét, ba Vii Thi Q khai kién ngay 18/4/2011 véi yéu cau cong nhan cin
nha s6 V, dudong T, phuong U, quan Bma ba B Thi Tuyét M dang diing tén, 1a
tai san cua Ba Q.

Khi xét yéu cau nay cta Ba Q va yéu cau phan bac cia Ba M ddi voi yéu
cau khai kién cia Ba Q duong nhién toa an phai xem xét dén cac chung cu do
duong sy Xuat trinh dé chitng minh cho yéu cau cua ho 1a c6 can cir va hop
phap. Khi c6 du cin cir chip nhan yéu cau khoi kién caa Ba Q thi duong nhién
Hoi ddng xét xtr phai xem xét cac quyét dinh hanh chinh lién quan dén tai san
tranh chap. Nén Toa an nhan dan quan Binh Thanh thu 1y don khai kién ngay
18/4/2011 cua Ba Q va giai quyét 1a ding tham quyén. Nén khéng chap nhan
yéu cau khang cao cua Cong ty TNHH X vé phan nay.

Déi véi yéu cau cua dai dién theo ty quyén caa Cong ty TNHH X: Trong
truong hop, Toa an chap nhan yéu cau khai kién caa ba Vi Thi Q thi Cong ty
TNHH X yéu cau duoc tiép tuc thyuc hién hop dong thué nha da ky véi Ba M véi
thoi han thué dén hét ngay 31/12/2018.

Xét, Hop dong thué nha ngay 01/01/2018 giira ba B4 Thi Tuyét M cling
dai dién cho chong la 6ng Trinh Trudng V¥ véi Cong ty TNHH X, thé hién: Ba
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M va éng V cho Céng ty TNHH X Cin nha sé V, duong T, phuong U, quan B.
Thai han thué dén hét ngay 31/12/2018.

Nhu phan tich ¢ trén, cin nha sé V, dudng T, phuong U, quan B khong
thudc quyén sé hitu cia Ba M, dng V. Nén hop ddng thué nha phai bi hiy bo.
Ba D3 Thi Tuyét M, 6ng Trinh Truong V va Cong ty TNHH X s& tu giai quyét
hau qua voi nhau, néu cé tranh chap s& duoc giai quyét biang vu an khéc theo
quy dinh cua phap luat.

Y&u cau cua Cong ty TNHH X duoc tiép tuc thué Can nha sb V, duong T,
phuong U, quan B thi c¢éng ty giai quyét véi ba Vi Thi Q. Néu c6 tranh chap s&
duoc giai quyét bang vu an khac theo quy dinh cua phéap luat.

Tai phién toa, ba Vii Thi Q khong yéu cau ba B4 Thi Tuyét M tra lai so tien
Ba M da cho thué nha. Yéu cau cua Ba Q la tu nguyén, khong trai phap luat nén
Hoi dong xét xir dinh chi giai quyét yéu cau nay cua Ba Q.

An so tham khong giai quyét yéu cau hay hop déng cho thué nha gitta ba
Db Thi Tuyét M va cong ty TNHH X trong khi tuy@n buoc Cong ty TNHH X va
tat ca nhimg ai dang cu ngu tai cin nha phai tra nha cho Ba Q 1a khéng hop 1y.

Nhu phan tich & trén, cin nha Cin nha sb V, duong T, phuong U, quan B
la tai san cta Ba Q. Ba M va ong V¥ khong con la chu so hitu nha, nén hop
ddng thué nha giira vo chong Ba M va Cong ty TNHH X phai bi hay bo.

Tai phién toa, luat su bao vé quyeén loi cho nguyén don phat biéu y kién,
yéu cau hay hop dong thué nha gitra ba Do Thi Tuyét M voi Cong ty TNHH X.
Dong thoi yéu cau tuyén Ba Q duoc quyén lién hé cac co quan c6 tham quyén
dé lam giay to chu quyén nha.

Y&u cau cua luat su 1a co co s& chap nhan.

Tai phién toa, luat su bao vé quyén loi cho bi don phét biéu y kién dé nghi
Hoi dong xét xtr, Xt hiy an so tham.
Nhu phan tich ¢ trén thi khong ¢6 co so chap nhan dé nghi cua luat su.

Déi véi khang nghi caa Vién kiém sat nhan dan quan Binh Thanh:

Ngay 21/3/2018, Vién kiém sat nhan dan quan Binh Thanh khang nghi
Ban an dan su so tham sb 422/2018/DS-ST ngay 09/3/2018 cua Toa &n nhan dan
quan Binh Thanh, véi noi dung:

- Do duong su yéu cau huy Hop dong thé chap d6i véi Can nha sb V,
duong T, phuong U, quan B, nén phai dwa Phong Cong chtng sé 5, Thanh ph
Ho Chi Minh tham gia to tung véi tu cach ngudi c6 quyén lgi nghia vu lién
quan.

- Ba P4 Thi Tuyét M khiéu nai vé viéc mat bat luc trong hd so vu an.
Vién kiém séat nhan dan quan Binh Thanh da chuyén don cho Chanh an Toa an
giai quyet nhung chua c6 két qua ma Hoi dong Xet Xt Van tién hanh xét xu.

- An so tham xac dinh Hop ddng thé chip quyén sir dung dat va tai san
gan lién véi dat s 0008/2015/BD ngay 20/01/2015 giita ba DS Thi Tuyét M véi
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Ngén hang Thuong mai ¢6 phan A 1a vo hiéu nhung khong giai quyét hau qua
cua hop dong vé hiéu 1a chua giai quyét triét dé vu an.

- Ba M, 6ng V thé chap can nha Can nha sé V, duong T, phuong U, quan
B cho Ngan hang Thuong mai c6 phan A dé vay tién, phia Ngin hang Thuong
mai ¢6 phan A la ngudi thir ba ngay tinh. Nén yéu cau phat mai tai san tranh
chap dé bao dam viéc tra no 1a dung. Do nha va dat s6 Can nha s6 V, duong T,
phuong U, quan B dugc xac dinh khéng phai la cua Ba M va dng V ma bi phéat
mai thi Ba M phai tra cho Ba Q gia tri nha dat néu trén.

Xét khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan quan Binh Thanh:

Viéc ba B4 Thi Tuyét M cuing chong 1a 6ng Trinh Truong V dung tai san
dang tranh chap dem thé chap cho Ngan hang Thuong mai c6 phan A dé vay
tién 1a khong ding. Khi ky hop dong tin dung va hop dong thé chap voi ngén
hang thi phia ngan hang cling nhu co quan coéng chimg déu khong thé biét tai
san vog Chong Ba M dem thé chap 1a dang bi tranh chap. Nhu phan tich & trén,
hop dong thé chap tai san dang tranh chap bi v& hiéu nhung nghia vu dbi V4i
hop ddng tin dung cua Vo chong Ba M van phai thyc hién. Khi dai dién cua
Ngan hang Thuong mai ¢ phan A xuat trinh duoc chimng ct chang minh vo
chdng Ba M vay tién dé mua can ho va yéu cau phong toa tai san do dé bao dam
viéc thuc hién nghia vu; Yéu cau nay 1a c6 co so va da dugc chap nhan. Nén
quyén loi hop phép cia Ngan hang Thuong mai ¢6 phan A da duoc phép luat
bao vé.

Péi voi nodi dung khang nghi caa Vién kiém sat nhan dan quan Binh
Thanh vé viéc chua c6 tra 1oi cia Chanh 4n Toa an nhan dan quan Binh Thanh
d6i vai khiéu nai cia Ba M vé viéc mat mot sé but luc trong hd so, nhung van
xét xir. Noi dung khang nghi caa Vién kiém sat nhan dan quan Binh Thanh vé
phan nay 13 dang. Tuy nhién qua kiém tra thi thay nhiing bt luc bi thét lac déu
la nhitng Ban tuong trinh; Pon cua duong su; Gidy ching nhan luat su. Hoan
toan khong phai la nhimg tai liu ching ctr ban chinh do dwong sy Xut trinh,
nén khdng gay thiét hai dén quyén loi chinh dang cua cac duwong su. Tuy nhién
Toa an cap so tham can phai rat kinh nghiém.

- Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh
phat biéu y kién dé nghi Hoi dong xét xu:

+ Vé t6 tung: Tur khi thu Iy vu 4n cho dén thoi diém Hoi dong xét xir tuyén
bd nghi nghi an thi Tham phan, Hoi dong xét xtr va nhitng ngudi tham gia t6 tung
da chap dang cac quy dinh cia Bo luat té tung dan sy nam 2015.

+ V& noi dung:

- Chap nhan yéu cau khang cao cua ba Vil Thi Q.

Xéc dinh cin nha sé V, duong T, phuong U, quan B 14 tai san do Ba Q tao

~

lap.

- Hiy Gidy chimg nhan quyén so hitu nha ¢ va quyen sir dung dat ¢ so
3193/2007/GCN do Uy ban nhan déNn quan Binh Thanh, Thanh pho Ho6 Chi
Minh cap ngay 26/11/2007 cho ba Bo Thi Tuyét M do céc ching cir do Ba M
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Xuit trinh khong du co s¢ xac dinh Ba M 1 ngudi tao 1ap Cin nha s V, duong
T, phuong U, quan B.

- Huy hop dong thé chap s6 0008/2015/BP ngay 20/01/2015 giita ba Db
Thi Tuyét M va Ngan hang TMCP A vi vo chdng Ba M dung tai san dang tranh
chép dé thé chap cho ngan hang.

- Buoc ba B4 Thi Tuyét M va éng Trinh Truong V ¢é trach nhiém tra cho
Ngan hang A s tién 6.488.339.260 dong (Sau ty, bon trim tim muoi tam triéu,
ba trim ba muoi chin ngan, hai trim sau muoi déng).

- Hay hop ddng thué nha, ngay 04/01/2018 giita ba B3 Thi Tuyét M ciing
dai dién cho 6ng Trinh Truong V véi Cong ty TNHH Xvi vo chong Ba M khéong
phai 1a chii s¢ hitu Can nha sb V, dudong T, phuong U, quan B.

- Pinh chi yéu cau cta ba Vii Thi Q vé viéc doi ba DS Thi Tuyét M tra lai
cho ba sé tién cho thué nha vi Ba Q khdng yéu cau.

Do vay, Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh rdat mot phan
khang nghi caa Vién kiém sat nhan dan quan Binh Thanh vé viéc phat méi tai
san thé chap 1a Can nha sb V, duong T, phuong U, quan B.

Pbi vai phan khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan quan Binh Thanh vé
phan Chanh an Toa &n quan Binh Thanh chua giai quyét khiéu nai cua duong su
nhung van dua vy an ra xét xir 12 vi pham nghiém trong tha tuc té tung. D& nghi
Hoi déng xét xtr gitr nguyén khang nghi caa Vién kiém sat nhan dan quan Binh
Thanh vé phan nay.

- Vé an phi: Cac duong su phai chiu 4n phi theo quy dinh cua phap luat.

Ba M, 6ng V§y phai chiu an phi trén s6 tién phai tra cho Ngan hang
Thuong mai ¢6 phan A. Tinh ra Ba M, éng V¥ phai chiu an phi dan sy so tham
la: 114.488.339 dong (Mot tram muoi bdn tridu, bon trim tim muoi tim ngan,
ba trim ba muoi chin dong).

Y&u cau cua ba Vi Thi Q duogc chap nhan, nén Ba Q khéng phai chiu &n
phi dan sy so tham.

An phi dan sy phdc tham: Cac duong su khéng chiu.

Vi céc lé trén; ‘ ,
Can cur khoan 2 biéu 308 B6 luat To tung dan sy nam 2015;

QUYET PINH:

Ap dung Diéu 688 cua Bo luat Dan sy nim 2015;

Ap dung Diéu 132; 169; 170; 171; 471 Bo luat Dan sy nam 2005;

Ap dung Luat cac t6 chic tin dung nam 2010;

Ap dung Khoan 2 biéu 148 cua Bo luat T tung dan sy nim 2015; khoan
1 Biéu 27 cua Phap lénh an phi, 1& phi Toa an;

Ap dung khoan 2 Biéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Quéc Hoi;

Ap dung Diéu 2; 6; 7; 9; 30 Luat Thi hanh &n dan suy;

Tuyén Xxir:
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1. Chép nhan yéu cau khang cao cua ba Vii Thi Q.

Khong chap nhan yéu cau khang co cua ba B3 Thi Tuyét M.

Chép nhan mét phan yéu cau khang cdo cua Ngan hang Thuong mai ¢b
phan Phuong Déng,

Khéng chap nhan yéu cau khang céo cua Cong ty TNHH X.

Chap nhan mot phan khang nghi cia Vién kiém sat nhan dan quan Binh
Thanh.

2. Stra Ban an dan sy so thim sé 422/2018/DS-ST ngay 09/3/2018 cua
Toa an nhan dan quan Binh Thanh:

2.1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Vil Thi Q.

Cong nhan cin nha va dat tai dia chi s6 s6 V, duong T, phuong U, quan
B, Thanh pho Ho Chi Minh 14 tai san cua ba Vit Thi Q.

2.2. Hay Giay chiing nhan quyén s¢ hitu nha & va quyén st dung dat ¢ sd
3193/2007/GCN do Uy ban nhan dan quan Binh Thanh, Thanh phé Hé Chi
Minh cap ngay 26/11/2007 cho ba B3 Thi Tuyét M.

2.4. Huy hop dong thé chap s6 0008/2015/BD ngay 20/01/2015 giita ba
P4 Thi Tuyét M cung dai dién theo ty quyén caa 6ng Trinh Truong V va Ngan
hang TMCP A d3 duoc cong ching tai Phong Cong ching sé 5, Thanh phd Hb
Chi Minh.

2.5. Budc ba B Thi Tuyét M va 6ng Trinh Truong V cd trach nhiém lién
dai tra cho Ngan hang TMCP A s6 tién tinh dén ngay 25/6/2018 (la ngay xét xur
phlc tham) céac khoan tién sau:

- Tién goc: 6.388.000.000 dong;

- Tién ai: 42.231.778 dong;

- Tién ng thé tin dung: 58.107.482 ddng.

Tong cong 6.488.339.260 dong (sau ty, bon tram tdm muoi tam triéu, ba
trim ba muoi chin ngan, hai trim sau muoi dong).

Ba M, 6ng V§ con phai tra tién 13i cho Ngan hang Thuong mai cd phan
Phuong Déng theo 13i suit hai bén thoa thuan tai Hop dong tin dung sb
0008/2015/HDTD-CN ngay 20/01/2015 gita Ngan hang Thuong mai c6 phan A
va ba B Thi Tuyét M va 6ng Trinh Truong V cho dén khi thi hanh an xong.

2.7. Duy tri Quyét dinh &p dung bién phap khan cip tam thoi, s6
142/2018/QD-BPKCTT; Ngay 14/6/2018 cua Toa an nhan dan Thanh phé Ho
Chi Minh vé viéc Phong toa tai san cua nguoi c6 nghia vu ba B Thi Tuyét M
va 6ng Trinh Truong V 1a can ho X chung cu Y, s6 Z, Phuong Q, quan T, Thanh
phd HO Chi Minh, dé bao dam viéc thi hanh &n.

2.8. Ngan hang Thuong mai ¢6 phan A dugc nhan lai 650.000.000 déng
(S4u trén ndm muoi triéu d6ng) la tién thuc hién bién phap bao dam theo Quyét
dinh s6 140/2018/Qb- -BPBD ngay 13 thang 6 nam 2018 tai tai khoan phong toa
Ngén hang Thuong mal co phan Cong thuong Viét Nam - chi nhanh Thanh phé
HoO Chi Minh, dia chi: 93-95 Ham Nghi, phuong Nguyén Thai Binh, Quan 1,
Thanh phd H& Chi Minh.
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2.9. Hay hop dong thué nha, ngay 04/01/2018 giira ba DS Thi Tuyét M
cung dai dién cho 6ng Trinh Truong V vai Chi nhanh Céng ty TNHH X tai
Thanh phé H6 Chi Minh.

Ba B4 Thi Tuyét M, 6ng Trinh Trudng V¥ va Cong ty TNHH X s& tu giai
quyét hau qua véi nhau, néu cé tranh chap s& dugc giai quyét bang vu an khac
theo quy dinh caa phép luat

~2.10. Buge Qéng ty TNHH X; Chi nhanh Céng ty TNHH X tai Thanh phé
Ho Chi Minh va tat ca nhimg nguoi dang cu ngu tai Can nha so V, duong T,
phuong U, quan B phai ra khoi nha d¢ ba Vi Thi Q thuc hién cac quyén cua chu
nha.

2.11. Ba Vit Thi Q duoc quyén lién hé cac co quan c6 tham quyén 1am thu
tuc cdng nhan chu quyén can nha sb s6 V, duong T, phuong U, quan B, Thanh
phd HS Chi Minh theo quy dinh cua phap luat.

Moi khoan thué, phi, 18 phi ... trong qua trinh lam gidy to dang ky quyén
S& hiru can nha trén, Ba Q phai chiu.

2.12. Pinh chi yéu cau giai quyet tien thué nha cia ba Vi Thi Q, do Ba Q
khong con yéu cau ba Bo Thi Tuyet M phai hoan tra so tién cho thué nha la
5.830.800.000 dong (Nam ty, tam tram ba muoi tri¢u, tim tram ngan dong).

2.13. Duy tri Quyét dinh 4p dung bién phap khan cip tam thoi sb
20/2017/Qb-BPKCTT ngay 22/5/2017 cua Toa an nhan dan quan Binh Thanh
cho dén khi thi hanh an xong.

2.14. Ba Vi Thi Q duoc nhan lai 100.00.000 déng (Mot tram triéu dong) 1a
tién thuc hién bién phap bao dam theo Quyét dinh sé 19/2017/Qb- -BPBD ngay 19
thang 5 nam 2017 tai tai khoan phong téa tai Ngan hang Thuong mai ¢6 phan A
Chéau (ACB) — Chi nhanh Phan Pang Luu, quan Binh Thanh, dia chi: 24B Phan
Ping Luu, quan Binh Thanh, Thanh phd H& Chi Minh.

2.15. Vé &n phi dan su so tham:

- Ba Db Thi Tuyét M va 6ng Trinh Truong V phai chiu 114.488.339
dong (Mot tram mudi bon triéu, bon trim tdm muoi tdm ngan, ba trim ba muoi
chin dong).

- Hoan tra cho ba Vii Thi Q 27.000.000 dong (Hai muoi bay triéu dong)
tién tam Gng an phi theo Bién lai thu tién s6 03806 ngay 25/4/2011; s tién
37.415.548 dbng (Ba muoi bay triéu, bén trim mudi 1dm ngan, nam tram bon
muoi tam dong) tlen tam ng an phi theo Bién lai thu tién s6 00857 ngay
13/8/2013 va SO tlen 300.000 dong (Ba traim ngan d6ng) cho ba Vi Thi Q theo
Bién lai thu tién s6 0034984 ngay 15/5/2017 caa Chi cuc Thi hanh an dan sy
quan Binh Thanh, Thanh phd Ho Chi Minh.

- Hoan tra cho Ngan hang TMCP A 28.875.000 dong (hai muoi tim triéu,
tam tram bay muoi 1am ngan ddng) tién tam tng an phi theo Bién lai thu tién s6

20



0003066 ngay 10/10/2017 cha Chi cuc Thi hanh an dan su quan Binh Thanh
Thanh pho Ho6 Chi Minh.

3. An phi dan sy phlc tham: Cac duong sy khdng phai chiu.

- Hoan tra cho ba Vi Thi Q 300.000 dong (ba trim ngan dong) an phi
phlc thim tam nop theo bién lai thu tién s6 0004209, ngay 28/3/2018 cua Chi
cuc Thi hanh an dan su quan Binh Thanh.

- Hoan tra cho ba B Thi Tuyét M 300.000 ddng (ba trim ngan dong) tién
tam tng an phi phlc thim theo Bién lai thu tién s 0004205, ngay 27/3/2018
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Binh Thanh.

- Hoan tra cho Ngan hang Thuong mai ¢6 phan A 300.000 dong (ba trim
ngan dong) tién tam tng an phi phic tham theo Bién lai thu tién s 0004229, ngay
02/4/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan su quan Binh Thanh.

- Hoan tra cho Cong ty TNHH X300.000 dong (ba trim ngan dong) tién
tam ng &n phi phdc tham theo Bién lai thu tién s6 0004400, ngay 24/4/2018 cua
Chi cuc Thi hanh an dan su quan Binh Thanh.

Truong hop ban an nay dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thyuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh &n dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG PHUC THAM

- Toa an nhan dan Tdi cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cap cao tai TP.HCM;

- VKSND TP.HCM;

- TAND quan Binh Thanh; (b3 ky va déng dau)

- Chi cuc THADS quan Binh Thanh;

- Cac duong sy (dé thi hanh); .

- Luu (T/22). Pham Thi Hang
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