TOA AN NHAN DAN QUAN 10 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHIi MINH Péc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban an sb: 57/2021/DS — ST

Ngay: 19/03/2021

VIV “Tranh chdp vé thuc hién quyén
déi véi bdt dong san lién ké, tranh
chdp béi thuong thiét hai ngodi hop
dong”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 10 - THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phén Hpi dong xét xir so thim gom cé:
Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Lé Thanh Huyén
Cac Hoi tham nhdn dan: BaP6 Thi A
Ba Tiéu Kim Thuin
- Thuw ky phién toa: Ba L& Thi Thay Hing - Thu ky Toa 4n nhan dan
Quan 10, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Pai dién Vién kiém sdt nhin din Qudan 10, Thanh phé Hé Chi
Minh tham gia phlen toa: Ong Hoang Thé Pirc — Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 03 nam 2021 tai Toa an nhan dan Quén 10, Thanh phd
H6 Chi Minh xét x{r so thAm cong khai vu 4n thy 1y s6: 230/2020/TLST-DS
ngay 27 thang 08 nim 2020 vé viéc “Tranh chap vé thuc hién quyén d6i voi
bat dong san lién k¢, tranh chap boi thuong thiét hai ngoai hop dong.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6: 17/2021/QDXXST-DS ngay 29
thang 01 nam 2021 va Quyét dinh hoan phién toa so6: 10/2021/QDST-DS ngay
25 thang 02 nam 2021 gitra cac duong su:

Nguyén don: Bg}l Nguyén Thi Anh H, sinh nim: 1958 (cé mdt) o

Thuong tra: S6 281 Puong A, Phuong B, Quan C, Thanh pho Ho6 Chi
Minh.

Dia chi lién lac: S6 666/9 Puong D, Phuong D, Quin E, Thanh phd H6 Chi
Minh.

Bi don: Ba Tran Thi M, sinh nam: 1952 (ving mdt) o

Dia chi: S6 666/7 Buong D, Phuong B, Quan E, Thanh pho Ho6 Chi Minh.

Nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

Ba L& Ngoc X, sinh nam: 1969 (c6 mat) o
Thuong tra: SO 666/9 Buong D, Phuong D, Quan E, Thanh pho Ho6 Chi
Minh.

NOI DUNG VU AN



* Tai don khéi kién ngay 20/08/2020 va qud trinh giai quyét vu an,
nguyén don — ba Nguyen Thi Anh H trinh bay:

Ba H 1a chu céng trinh x4y dung nha sd 666/9 Puong D, Phuong b,
Quan E, Thanh phé H6 Chi Minh (sau day viét tat 1a nha s6 666/9) theo Gidy
phép xdy dung s6 900/GPXD-UBND ngay 25/10/2019 ctia Uy ban nhan dan
Quan 10. Khi ba H xay dung cong trinh nha ¢ thi cha cin nha ké bén sd 666/7
Puong D, Phuong B, Quan E, Thanh phé H5 Chi Minh (sau day viét tit 1a nha
s6 666/7) 1a ba Tran Thi M khdng cho don vi thi cong dugc 0 trét twong nha
ctia ba H tiép giap nha ba M dé hoan chinh cong trinh.

Theo v kién cua ba M thi viéc xay dung cong trinh nha sé 666/9 c6 anh
hudéng dén nha s6 666/7 nén ba H di lam don yéu cAu Toa an thuc hién viéc
giam dinh cong trinh x4y dung nha s 666/9 cua ba H ¢6 lam anh huéng dén
nha s6 666/7 cia ba M hay khong, néu c6 thi chi phi sira chita bao nhiéu ba H
s€ tra cho ba M. L& ra viéc gidm dinh nd1 dung phén thiét hai nha cua ba M
phai do ba M tu thyc hién, nhung khi don vi kiém dinh dén khao sat nha sb
666/7 thi ba M khong cho vao xem nén viéc gidm dinh phan thiét hai nha sb
666/7 ciia ba M khong thuc hién dugc.

V& phan kiém dinh viéc td trét phan tudng nha sb 666/9 cta ba H da
dugc don vi kiém dinh két ludn phuong an thyc hién. Do d6 ba H yéu cau ba
Tran Thi M 13 chil cin nha sd 666/7 co trach nhiém cho ba H duoc st dung
phan khong gian nha s6 666/7 dé thuc hién viéc to vach ngoai tuong nha sd
666/9 theo dung nodi dung kiém dinh.

Trong qua trinh xay dyng cong trinh nha ¢, ba H thyc hi¢n ding Gidy
phep xay dung s6 900/GPXD-UBND ngay 25/10/2019 va Phu luc diéu chinh
gidy phép xay dung s6 28/PLDCGPXD ngay 13/01/2020 cua Uy ban nhan dan
Quan 10. Viéc ba M can tré khong cho to trét tudng nha sb 666/9 da gay nhiéu
thiét hai cho nha cua ba H nhu: twong thdm nude, dudng dién khéng duoc bao
vé boi twong qua mong, 1am hu hao dén tai san trong nha, c6 nguy co chdy nd
do mua, dong thdi anh hudng dén tai chinh ctia ba H do phai di thué nha thém
thoi gian 1a 04 thang voi gia thué 1a 23.000.000 ddng/thang. Tuy nhién ba H
cling khong yéu cau ba M phai boi thuong nhimg ton thét trong vu an nay.

Ba M can cir vao bién ban 1am viéc tai Uy ban nhan dan Phuong 14,
Quan 10 ngay 14/05/2020 dé yéu cau ba H phai tra sd tién 150.000.000 dong 1a
khong dung. Boi 1€, khi lam viéc tai Phuong, ba Lé Ngoc X 1a nguoi dai dién
cho nha s6 666/9 mubn hoan thanh sém cong trinh nén doéng y dwa cho ba M sb
tién 150.000.000 ddéng véi diéu kién dong thdi ba M phai cho muon khong
gian t6 trét tuong nha s6 666/9, tuy nhién sau d6 ba M yéu cau phai dua tién
trude thi méi xem xét viée cho to trét tuong hay khong. Nhu vay thoa thuén hai
bén khong dat dugc, ndi dung ba Leé Ngoc X hura tai bién ban lam viéc ngay
14/05/2020 khong c6 gia tri rang budc d01 voi ba H. Phan thiét hai can nha so6
666/7 do viéc xdy dung cong trinh nha sb 666/9 gay ra néu c6 phai can cir vao
két qua kiém dinh thi ba H m&i chdp nhan.



* Tai ban khai ngay 16/09/2020, don yéu ciu phan t6 ngay
14/09/2020 va qua trinh giai quyét vu an, bi don |a ba Tran Thi M trinh
bay:

Khoang thang 03/2020, ba H xdy méi cin nha sd 666/9 Puong D,
Phuong B, Quéan E, Thanh phé H6 Chi Minh. Viéc ba H xay dung cbng trinh
nha s6 666/9 di lam anh huong dén nha sd 666/7 ctua ba M, gay sut lan mong
nha, tudng nha bi nit, anh hudng dén viéc kinh doanh budn ban cia ngudi
dang thué. BA M ¢6 1am don trinh cac co quan chirc ning vé viéc hu hai cin
nha. Bién ban 1am viéc ngay 14/05/2020 tai Uy ban nhan dan Phudng B, Quan
E ghi nhan ¥ kién dai dién chi nha sb 666/9 da dong ¥ tra cho ba M sb tién
150.000.000 dong dé ba M ty khic phuc sira chita nha do cong trinh nha sb
666/9 xdy dung giy ra. Thoi han giao tién 14c 9h00 ngay 18/05/2020 tai Uy
ban nhan dan Phuong D, Quan E.

Maic du ba M rét thién chi va mong mudn nhan duoc tién boi thudng dé
tu stra chira 6n dinh cudc song nhung khong nhan dugc sy hop tac cua phia ba
H.

Ba Tran Thi M c6 don phan t6 yéu cau ba Nguyén Thi Anh H:
- Thao d& cac thanh sét 14n chiém qua phan khong gian nha ba M;

- Tra toan bo chi phi sira chira nha cua ba M do viéc xay dyng nha ba H
gay ra va ho tro nguoi dang ¢ nha ba M (thqé nha ¢ tam, thoi gian khong buon
ban dugc), so tién tam tinh 1a 150.000.000 dong.

- Tra toan b¢ chi phi ba M phai di thué nha dé ¢ trong thoi gian nha ba
M stra chira, tam tinh 1a 10.000.000 dong.

- Boi thudng ton that vé tinh than so tién tuong tng véi 10 thang luong
co s, tam tinh 1a 44.200.000 dong.

Tong cong 1a 204.200.000 dong.
* Tai ban khai ngay 17/12/2020, ba Lé Ngoc X trinh bay:

Ba H 1a cha nha s 666/9 Puong D, Phuong B, Quan E, Thanh ph Ho
Chi Minh. Trong qué trinh ba H xay dung nha &, ba M 13 chii nha ké bén sb
666/7 Buong D, Phuong B, Quan E, Thanh phd H6 Chi Minh can tré khéng cho
cong nhan ctia ba H t6 trét tuong nha sd 666/9.

Uy ban nhan dan Phuong B, Quéin E dd nhiéu 1an moi chi nha hai bén
1én hoa giai, ba H c6 nho ba Xuan (1a chau ctia ba H) dai dién nha s6 666/9 dén
lam viéc voi ba M. Tai cac budi lam viée voi ba M, do ba H mudén hoan thanh
som cong trinh nén ba Xuan thay mat ba H théng nhét voi ba M 1a s& dua cho
ba M s6 tién 150.000.000 dong vi diéu kién ba M phai cho muon khong gian
t6 trét tudng nha sb6 666/9. Tuy nhién sau d6 ba M yéu cau phai dua tién trude
thi mdi xem xét viéc cho t6 tudng nha nén ba H khong dong ¥ phuong an dua
tién cho ba M nita. Su thoa thuan hai bén da huy bo do ba M khong c6 thién



chi thyc hién, nay ba H khong c6 nghia vu phai dua cho ba M sd tién
150.000.000 dong.

Ba Xuan chi 12 nguoi thay mdt ba H 1am viéc véi ba M trong cac budi
lam viéc tai Phuong chtr ba X khong lién quan gi dén tranh chip giira ba H va
ba M.

* Trong qua trinh giai quyet vu an: Toa an di thyc hién thu tuc tong
dat cho ba Tran Thi M cac vian ban t6 tung: Gidy triéu tap, Thong bao hoa giai
(vé yéu cau khai kién cua ba H va yéu cau phan t6 cua ba M) theo qui dinh tai
cac Diéu 177, 179 cua Bo luat TS tung dan sy nhung ba Tran Thi M chi ndp
ban khai vé vu an, don phan t6 sau d6 khdng dén lam viéc va hoa giai. Ngay
06/01/2021, Tda 4n 1ap bién ban vé viéc khong tién hanh hoa giai dugce do bi
don 13 ba Tran Thi M di duoc triéu tap hop 1& dén tham gia hoa giai 1an thir hai
ma van vang mit.

* Van dé khac:

Trong qué trinh giai quyét vu an, Toa &n cd trung cau Cong ty c6 phan
Kiém dinh x4y dung Sai Gon kiém dinh theo Quyét dinh trung ciu giam dinh
s6: 23/2020/QD-TCGD ngay 22/09/2020. Do ba Tran Thi M 1a chu cin nha sb
666/7 Buong D, Phuong D, Quan E, Thanh phd HO Chi Minh khéng tao diéu
kién dé nhan vién ctua Cong ty c6 phan Klem dinh xay dung Sai Gon vao nha
khao sat nén noi dung giam dinh cin nha s6 666/7 Puong D c6 bi hu hai do viéc
xdy dung cong trinh nha s6 666/9 Puong D gay ra hay khdng va gi tri dé khic
phuc hu hong (néu c6) khong thé thuc hién duoc.

* Tai phién toa:
- Nguyén don — ba Nguyén Thi Anh H trinh bay:
Giir nguyén quan diém nhu trén va bd sung;

Ba H da thiét hai rat nhleu do viéc ba M khéng cho tién hanh viéc t6 trat
tuong nhung ba H chwa yéu cau giai quyét trong vu an nay.

Viéc xdy dung can nha s6 666/9 Puong D, Phuong D, Quan E, Thanh pho
H6 Chi Minh d4 hoan thanh chi con lai viée t0 trat trong ngoai tiép giap nha sb
666/7 nén thang 09/2020 ba H d don vé ¢. Pé dam bao an toan cho cong trinh,
ba H giit nguyén yéu cau ba M khong dugc ngin can viéc ba H muon khong
gian phan trén nha ctia ba M dé thuc hién t6 trat vach ngoai twong nha cia ba H
theo dung phuong an ctia Cong ty c¢6 phan Kiém dinh xay dung Sai Gon.

Hién nay ba H khong tu y dé bat cur vat dung gi lan chiém qua khong
gian nha ctia ba M. Ba H chi muon khong gian nha ctia ba M dé thyc hién viéc
t0 trat trong khi dugc sy cho phép ctia co quan chirc nang.

Ba H cung cap thém phuong an thuc hién to vach ngoai tudng nha sb
666/9 ciia don vi thi cong 14 kha thi va can thiét, khong anh huéng dén nha sé
666/7 ctia ba M. Néu nha ba M ¢6 hu hai do viéc t6 trat hay viéc thi cong nha



ba H gay ra, ba H cam két s& bdi thuong toan bo thiét hai cho ba M theo quy
dinh.

Trong qué trinh thi céng xay nha, ba H thuc hién ding gidy phép xay
dung, khong bi co quan chirc nang nao tam dinh chi thi cong hay bi phat do
xay dung sai phép.

Ba H rat mudn dugc to trat tuong sém dé hoan chinh cong trinh nén néu
dugc chdp nhan ba H s& thyc hién to trat tudng ding ndéi dung phuong an cua
Cong ty ¢ phan Kiém dinh x4y dung Sai Gon ngay sau khi ban an c6 hiéu lyc
phap luat chir khong dé kéo dai.

- B don — ba Tran Thi M: Ving mit.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan - ba Lé Ngoc X: Giit nguyén
quan diém da trinh bay, khong b6 sung gi thém.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan Quan 10 phat biéu:
Vé thu tuc to tung:

Trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thy 1y vu 4n va tai phién toa
hom nay, Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu Ky phién toa da tuén thu dang quy
trinh t6 tung giai quyét vu an. Nguyén don; nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan chip hanh ding quy dinh phap luét. Bi don da dugc Toa an triéu tap hop
1¢ nhung khong tham gia cac budi lam viéc, khong tham gia phién hop kiém tra
viéc giao ndp, tlep can, cong khai chung ctr va hoa giai 1a da tu tir bo quyén
trinh by va cung cap ching ¢t ctia minh.

Dua vao yéu cau khoi kién cia nguyén don va yéu cau phan té cia bi
don, Toa an xac dinh quan hé tranh chap 1a “Tranh chap vé yéu cau thuc hién
nghia vy va tranh chap boi thuong thiét hai ngoai hop dong”. Bdi véi viéc xac
dinh “Tranh chap vé yéu cau thuc hién nghia vu” 1a chua dung, boi I8 ba H va
ba M khdng tranh chap vé ranh gisi bat dong san lién ké va thuc té ba M ciing
khéng c6 nghia vu gi d6i véi ba H. Mau thuan phéat sinh gitra hai bén 1a do nha
ba H mudn t6 trat tuong thi can phai muon khong gian phia trén nha caa ba M,
do vay phai 1a “Tranh chap vé thyc hién quyén d6i véi bat dong san lién ké”.

Bi don ¢6 yéu cau phan t6 nhung da duoc triéu tap hop 18 tham gia phién
toa dén lan thir hai ma van vang mit, dé nghi dinh chi giai quyet d6i v6i yéu

ca}l phan td cua bi don theo quy dinh tai Piém ¢ Khoan 2 Diéu 227 cta B luat
To tung dan su.

V¢é ndi dung vy an:
Can ctr tai liéu, chimg ctt c6 trong hd so vu an va phan trinh bay cia
duong sy tai phién toa, nhan thay:

Viéc xay dyung nha s6 666/9 Puong D, Phuong B, Quan E, Thanh phd HO
Chi Minh do ba H la cha so hitu da thuc hién dang quy dinh cua phap luat vé
xay dung.



Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 175 cua Bo luat dan su thi vé nguyén
tac, ba H mudn nho khdng gian phia trén nha thudc s¢ hitu cua nha ba M dé
thuc hién 6 trat tudng giap ranh hai nha phai dugc ba M dong y. Tuy nhién hai
bén di khong thoa thuan duoc véi nhau vé viéc muon khong gian dé to tréat,
trong khi d6 theo céng vin cua Cong ty kiém dinh xay dung Sai Gon ngay
17/3/2021 thi “Vigc 6 trat mat ngoai tuong nha 56 666/9 Pudng D, Phuong P,
Quan E, Thanh pho H0 Chi Minh la can thlet dé bao vé tuong nha khéi tic dong
¢6 hai ciia cdc yéu té méi truong nhu nang, mua, nhiét dg. Viéc khong 6 trat
mdt ngodi mdang tiong 666/9 ké bén nha 666/7 dnh huwéng xdu dén chat hrong
cong trinh do tac dong co6 hai cua moi truong theo thoi gian cac mang tuong
khong dwoc to trét mat ngoai sé tham 6, mun muc.. . dan dén giam tuéi tho
cong trinh”. Nhan thdy yéu cau cua ba H vé viéc duch muon khoang khong
gian phia trén nha cia ba M dé 6 trét tedng nha nham bao dam an toan cho
cong trinh 1a hop 1y va c6 co sé dé xem xét theo quy dinh tai Pidu 245 va Diéu
248 cua Bo luat dan sy. Can cir vao dé& xuat phuong an khi tién hanh to trét
teong nha sé 666/9 do Cong ty ¢ phan kiém dinh xay dung Sai Gon thuc hién
VA cin clr vao phuong an thi cong vach sbng tai nha 666/9 tiép giap nha sd
666/7 do Cong ty xay dung Hoang Gia Khang dua ra, xét thiy viéc to trét
tuong nha sd 666/9 duoc thuc hién theo phuong an da néu khong lam anh
huong gi dén quyén va loi ich viéc sir dung bat dong san nha s6 666/7 cua ba
M. Viéc muon khong gian phia trén chi trong thoi gian ngan, do d6 viéc han
ché quyén so hitu khong gian phia trén bat dong san cua ba M nham dap tng
loi ich cua viéc khai thac tai san caa ba H 1a can thiét.

Pé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

V& 4n phi: Ba Tran Thi M la ngudi cao tudi nén duge mién an phi so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai lidu c6 trong hd so vu 4n duoc thim tra tai
phién toa va trinh bay cta cac duong su tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] V& thdm quyén ctia Toa 4n:

Xét don khai kién cua ba Nguyén Thi Anh H, x4c dinh day la vy an dan
su vé viéc “Tranh chap vé thyc hién quyén ddi véi bat dong san lién ké”. Khi
thu Iy vu 4n Toa 4n xac dinh “Tranh chap vé yéu cau thyc hién nghia vu” 1a
chua chinh x4c. Bat dong san toa lac tai Quén 10; Bi don cu tra tai Quan 10,
Thanh phdé H6 Chi Minh nén vu an thudc thim quyén giai quyét ctua Toa an
nhan dan Quéan 10 theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35,
diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39 ctia B¢ luat T4 tung dan su.

[2] V& thu tuc xét x{r vang mat bi don:

Toa an da téng dat Quyét dinh dua vu an ra xét xtr va tri¢u tap tham gia
phién toa dén lan tha hai cho ba Tran Thi M nhung ba M vang mat. Xét thay



viéc bad M vang mit tai phién toa lan tha hai khong phai vi sy kién bét kha
khang hodc tr¢ ngai khach quan. Do d6 quyet dinh tién hanh xét xir viang mit

bi don 1a ba Tran Thi M theo qui dinh tai Piéu 227, Piéu 228 ciia B luat To
tung dan su.

[3] V& yéu cau phan t6 cua bj don:

Ngay 16/09/2020, Toa 4n thu 1y yéu cau phan t6 cua ba Tran Thi M.
NOi dung phan t0, ba M yéu cau ba Nguyén Thi Anh H:

- Théo d& céc thanh sit 1an chiém qua phan khong gian nha ba M;

- Trd toan b chi phi sita chita nha cta ba M do viéc xay dyng nha ba H
gdy ra va ho trg nguoi dang ¢ nha ba M (thué€ nha ¢ tam, thoi gian khong budn
ban duoc) so tién tam tinh 1a 150.000.000 dong;

- Tra toan b chi phi ba M phai di thué nha dé ¢ trong thoi gian nha ba
M sira chita, tam tinh 1a 10.000.000 dong;

- Boi thudng ton that vé tinh than sd tién tuong tng véi 10 thang luong
co s@, tam tinh 1a 44.200.000 dong.

Tong cong 1a 204.200.000 dong.

Sau khi ndp ban khai vé vu an va nop don phan to ba M da khong dén
lam viéc, hoa giai, khong tao diéu kién dé Cong ty co phan Kiém dinh xay
dung Sai Gon khao sat thuc té tinh trang hu hong can nha cta ba M, cing nhu
ba M da dugc triéu tap hop 1¢ tham gia phién toa den lan thtr hai ma van vang
mit. Do d6 quyét dinh chi giai quyét ddi v6i yéu cau phan té ctia bi don theo
quy dinh tai Diém ¢ Khoan 2 Diéu 227 cta Bo luat T tung dan sy. Ba M ¢6
quyén khoi kién ba H tranh chap vé yéu cau bdi thuong thiét hai trong vu an
khéc theo quy dinh phap luat.

[4] Xét yéu cau ctia nguyén don:

Hoi dong xét xtr nhan thiy, qua céc tai lidu chimg clr co trong hd so va
161 trinh bay cua duong su da c6 du co s¢ xac dinh:

Ba Nguyén Thi Anh H 1a chi s& hitu nha s6 666/9 Buong D, Phuong b,
Quan E, Thanh phd HO Chi Minh theo Glay ching nhén quyén su dung dat,
quyén sO hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat, hd so goc sd BA 425213,
S6 vao sb cap gidy ching nhén: CHO0016 do Uy ban nhan dan Quén 10, Thanh
ph6 H6 Chi Minh cap ngay 03/03/2010, dimg tén ong Tran Van T va ba Hua
Thi Bich H, thay d6i so hitu sang tén ba Nguyén Thi Anh H ngay 31/07/2019.

Ba Tran Thi M 1a chii so hitu nha s6 666/ Puong D, Phuong D, Quan E,
Thanh phé H6 Chi Minh theo Gidy chtng nhan quyén so hitu nha s6 720/HGN
ngay 19/09/1991 do S¢ nha dét thanh phd H6 Chi Minh cap va Quyét dinh doi
s6 nha s6: 15283/QD-UB ngay 22/09/2003 ctia Uy ban nhan dan Quén 10.

Theo ba H thi vao thang 02/2020 ba xay méi can nha 5O 666/9 nhung
chu nha s6 666/7 1a ba M khdng cho don vi thi cong t6 trét trong nha s6 666/9



tiép gidp nha s6 666/7 dé hoan chinh cong trinh. Do d6 ba H khdi kién yéu cau
ba M cho ba H dugc str dung phan khong gian nha so 666/7 dé thuc hién viéc
t0 vach ngoai tuong nha so 666/9 theo dung ndi dung kiém dinh.

Vé phia ba M cho rang ba H xdy dung cong trinh nha sO 666/9 da lam
ltn moéng, nut tuong nha so 666/7 cua ba M va ¢ yéu cau phan t6 nhung sau
d6 ba M khong dén Toa 4n lam viéc. Tai Uy ban nhan dan Phuong 14, Quan 10
dai dién ba H da dong ¥ tra cho ba M sb tién 150.000.000 ddng dé ba M tur
khic phuc sira chita nha nhung khéng thuc hién.

Xét thay:

Ba H 1a chu céng trinh x4y dung nha sé 666/9 Pudong D, Phuong b,
Quén E, Thanh phé H6 Chi Minh c6 Gidy phép xay dung s6 900/GPXD-UBND
ngay 25/10/2019 va Phy luc diéu chinh gidy phép xay dung s6 28/PLDCGPXD
ngay 13/01/2020 cta Uy ban nhan dan Quén 10.

Trong qua trinh xay dung nha do phia ba M khong cho ba H muon
khong gian dé t6 trat phan ngoai tudng nén xay ra tranh chap. Uy ban nhéan dan
Phuong da nhiéu lan moi chu nha hai bén dén hoa giai nhung khong thanh. Ba
M c6 phan anh nha sb 666/7 bi hu hong do viéc xay dung nha sb 666/9 gay ra
nén tai budi lam viéc & Phuong ngay 18/08/2020, Doi thanh tra dia ban Quan
10 ¢ yéu cau chil nha sé 666/9 tam ngung thi cong. Tuy nhién sau d6 chi nha
666/7 khong cho don vi kiém dinh vao nha dé kiém tra nén khong xac dinh
duogc viéc xdy nha s6 666/9 cO gay anh huong dén nha sé 666/7 hay khong (ghi
nhan tai bién ban lam viéc v6i DOi thanh tra dia ban Quéan 10 ngay
09/03/2021).

Trong qua trinh thi cong xay nha, ba H da thuc hién dung gidy phép xay
dung, khong bi co quan chirc nang nao tam dinh chi thi cong hay bi phat do
xay dung sai phép.

Khoan 2 Diéu 175 B luat dan sy quy dinh «Nguoi st dung dat duoc sir
dung khong gian va long dit theo chiéu thang dung tir ranh gidi cua thira dat
pht hop véi quy dinh phép luat va khong duoc 1am anh huéng dén viéc su
dung dat cia nguoi khac».

Tai Diéu 245 B luat dan su quy dinh «QUyén ddi véi bat dong san lién
ké 1a quyén dugc thuc hién trén mot bat dong san (goi la bat dong san chiu
huong quyén) nham phuc vu cho viéc khai thac mot bat dong san khac thudc
quyén so hitu ctia ngudi khac (goi 13 bat dong san huong quyén).

Nhu vy viée ba H can sir dung khong gian phia trén nha ctua ba M dé to
trat phan tuong tiép giap nha cia ba M 12 ¢6 co s¢ phap Iy nhung phai tun thi
cac nguyén tic theo quy dinh tai Piéu 248 Bo luat dan su nhu sau:

«1. Pam bao nhu ciu hop 1y cua viéc khai thac bat dong san hudng
quyén phu hop voi muc dich s dung cua ca bat dong san huong quyen va bat
dong san chiu hudng quyén.

2. Khong dugc lam dung quyén d6i véi bat dong san chiu hudng quyén.



3. Khong dugc thuc hi¢n hanh vi ngan can hoac lam cho viéc thuc hién
quyén doi voi bat dong san hudng quyeén tré nén kho khan»

Theo cong vin sd 104/CV.23/SCQC ngay 17/03/2021 cua Cong ty cd
phan Kiém dinh x4y dung Sai Gon cho biét viéc t6 trdm mat ngoai tudng nha
s6 666/9 Puong D, Phuong P, Quan E, Thanh phé H6 Chi Minh 1 can thiét dé
bao vé tuong nha khoi tac dong c6 hai ctia cac yéu td moi truong, néu khong tién
hanh to trat s& anh hudng dén chét lugng cong trinh va mél tho cua cong trinh.
Nhu vay viée t6 trat teong nha sd 666/9 (tiép giap nha sd 666/7) 1a nhu cau can
thiét d6i voi ba H nén ba H duogc quyen sir dung phan khong gian phia trén nha
ciia ba M dé tién hanh td trat tuong va ba M khong duoc ngin can véi diéu
kién ba H khdng duoc lam dung viéc to trat lam anh huéng dén nha ciia ba M.

Cong vin s6 599/CV. 32/SCQC ngay 14/12/2020 cua Cong ty cd phan
Kiém /dinh xay dung Sai Gon dé xuat cu thé phuong an viée to trat tuong doc
nha sé 666/9 Puong D, Phuong P, Quan E, Thanh phé H6 Chi Minh, do d6 ba H
phai thuc hién ding ndi dung phuong an da néu.

Mat khac ba H ciing dd np phuong an thi cong vach song tai nha s6
666/9 ticp giap nha so 666/7 do Cong ty TNHH xay dung Hoang Gia Khang
cam ket thuc hién bao dam an toan cho cong trinh nha & so6 666/7.

Nhu vy viéc ba H yéu cau duoc st dung phén khong gian nha sO 666/7
dé thuc hién to trat tuong ngoai nha s6 666/9 (tiép giap nha so 666/7) theo
phuong an da duoc kiém dinh khong lam dnh hudng dén quyén va loi ich viéc
st dung bat d¢ong san nha s6 666/7 cua ba M. Viéc muon khong gian chi trong
thoi gian ngan, do d6 viéc han ché quyén so hitu phan khong gian phia trén bat
dong san cia ba M nham dap ung loi ich viéc khai thac tai san caa ba H 14 can
thiét. Ba H da tu nguyén thyc hién t6 trat tuong ding ndi dung phuong an cua
Cong ty c6 phan Kiém dinh xay dung Sai Gon ngay sau khi ban an c6 hiéu luc
phap luat 1a tranh dugc sy tiy tién c6 thé thuc hién viéc to trat tuong bat cir lac
nao, do d6 ghi nhan sy ty nguyén ctia ba H. Can ctr quy dinh tai Diéu 245 va
Biéu 248 BO luat dan su da duoc vién dan trén, Hoi déng xét xur théy cO co SO
chap nhén yéu cau khai kién cta ba H.

Xét bién ban 1am viéc ngay 14/05/2020 tai Uy ban nhan dan Phuong B,
Quan E c6 ghi nhan y kién dai dién chii nha s6 666/9 1a ba Lé Ngoc X dong y
tra cho ba M sd tién 150.000.000 déng dé ba M tu khic phuc stra chita nha do
viéc xdy dung cong trinh nha s6 666/9 gay ra, thoi gian giao tién lac 9h00 ngay
18/05/2020.

Ba M cho rang ba H da khong thuc hién giao tién nhu da cam két. Vé
phia ba H va ba Xuan khai dén ngay giao tién, ba M chi déng ¥ nhan tién con
viéc cho t6 tuong hay khong s& xem xét sau nén khong dong ¥ giao tién nita.
Bién ban lam viéc ngay 19/08/2020 tai Uy ban nhan dan Phuong B, Quén E c6
ghi nhan y kién cha nha sé 666/7 1a d& nghi chi nha s 666/9 chuyén tién
nhung lai yéu cau ngung thi cong. Xét thiy viéc hai bén thoa thuan giao nhan
s6 tién 150.000.000 dong 1a trén tinh than ty nguyén hoa giai chir khong phai



can ctr vao muc thiét hai cu thé. Nay thoa thuan hai bén khong dat dugc, noi
dung ba Xuén htra tai bién ban lam viéc ngay 14/05/2020 khong co gia tri rang
budc doi voi ba H. Phan thiét hai can nha s 666/7 do viéc xay dung cong trinh
nha s6 666/9 gay ra neu c6 phdi can ctr vao ket qua kiém dinh nhung ba M da
khong hop tac dén Toa an gidi quyet doi voi yéu cau phan to cua minh. Do do
viéc ba H chua boi thg(mg thiét l}ai cho ba M (néu c6 phat sinh thiét hai) cling
khong phai la co s¢ dé khong chap nhan yéu cau dugc to trat tuong nha cua ba
H.

[5] Vé 4n phi:

V& an phi: Bi don chiu 4n phi dan su so thim khong gia ngach sb tlen la
300.000 d6ng. Tuy nhién bi don 1a ba M, sinh nam 1958 1a ngudi cao tudi nén
thuc truong hop dugce mién ndp tién &n phi theo quy dinh tai Diém d Khoan 1
biéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quoc Hoi.

[6] Phat bi€u cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Quan 10 tai phién toa
la phu hgp v61 phan nhan dinh cia H)1 dong xét xur.

Vi cac 18 trén;

QUYET PINH
- Can ct khodn 2 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a, ¢ khoan 1
biéu 39, Djéu 70, biéu 71, Dié,u 72, bieu 73, biéu 91, Diéu 266, biéu 271,
khoan 1 Diéu 273 cua B luat To6 tung dan su;

- Can clr cdc Diéu 175, 245, 248 cua Bo luat Dan sy ndm 2015;

- Cén cir Nghj quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy
ban thuong vu Quoc Hoi quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly
va su dung an phi va I¢ phi Toa an;

- Can cu Luat thi hanh an dan su;

Xir:

1. Chép nhan yéu ciu khéi kién cta ba Nguyén Thi Anh H.

Ba Nguyén Thi Anh H dugc quyén sir dung phér} khong gian phia trén
nha so 666/7 Puong D, Phuong D, Quan E, Thanh pho Ho Chi Minh cua ba
Tran Thi M dé thuc hién viéc ,tc“) 'grét mang tu’&mg ngoai nha sﬁ 666/9 buong D,
Phuong D, Quén E, Thanh pho Ho Chi Minh (tiép giép nha s6 666/7). Thoi gian
va phuong 4n t6 trat tuong thye hién theo dung Cong van s6 599/CV.32/SCQC
ngay 14/12/2020 cua Cong ty co6 phan Kiém dinh xay dung Sai Gon.

Ghi nhén viéc ba H ty nguyén thuc hién t6 trat tuong ngay sau khi ban
an c6 hiéu luc phap luat.

2. Pinh chi giai quyét dbi voi yéu cau phan to cua ba Tran Thi M.

3. An phi déan sy so tham:
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Ba Tran Thi M dugc mién ndp tién an phi theo quy dinh.

Ba Nguyén Thi Anh H dugc mién ndp tién tam tng an phi theo quy
dinh.

4. V& quyén khang céo:

Ba Nguyén Thi Anh H, ba Lé Ngoc X c¢6 quyén khang cdo ban an trong
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Ba Tran Thi M ¢6 quyén khang c4o ban 4n trong han 15 ngay ké tir ngay
dugc tong dat hop 1€ ban an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,
7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién
theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP.HCM; THAM PHAN- CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND Q.10; :

- Chi cuc THADS Q.10;
- Cac duong‘ su,
- Luu VP, ho so.

Lé Thanh Huyén
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