TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH AN GIANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an $6:05/2023/DS-PT
Ngay: 11-01-2023

Vv tranh chap Hop ddng
chuyén nhuong quyén s

dung dét

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH AN GIANG

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gom co:

Thdm phén - Chui toa phién toa: Ba Pham Thi Minh Chau.

Céac Tham phan: Ong Cao Minh L&;

Ong Truong Vin Hai.

- Thuw ky phién toa: Ba La Hong Ngan - Thu ky Toa an nhan dan tinh An
Giang.

- Dai dign Vién Kiém sat nhan dan tinh An Giang: Ong Huynh Thanh
Phudc - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 05 va ngay 11 thang 01 ndm 2023 tai Toa an nhan dan tinh
An Giang xet xtr phac tham cong khai vu an thy ly s6: 197/2022/TLPT- DS ngay

31 thang 10 nim 2022 vé viéc “Tranh chap Hop ddng chuyén nhuong quyén st
dung dat”.

Do ban an dan sy so tham s6 131/2022/DS-ST ngay 12 thang 7 nam 2022
cua Toa an nhéan dan huyén C, tinh An Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xu phic tham so: 198/2022/QD-PT ngay
31 thang 10 ndm 2022; Quyét dinh hoan phién toa so: 313/2022/Qb-PT ngay 18
thang 11 nam 2022 va Thong bao thay doi thoi gian xét xi so: 1364/2022/TB-TA
ngay 08 thang 12 nam 2022, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Van Q, sinh nam 1965; (c6 mit)

Noi cu tri: T6 01, 4p B, x4 B, huyén C, tinh An Giang.

Dbai dién hop phap cia nguyén don: Ong Luong Tuong H, sinh nim 1986;
Noi cu tri: Ap V, thi tran C, huyén C, tinh An Giang — la ngudi dai dién theo uy
quyén (Van ban uy quyén ngay 30/11/2020 tai Vin phong cong ching Nguyén
Thac T). (cé mat)

2. Bi don:
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~2.1. Ong Nguyén Hong P, sinh nam 1968 — Chu Doanh nghiép tu nhan Hong
P; (vang mat)

Dia chi: 4p B, x& B, huyén C, tinh An Giang.
2.2. Ong BUi Thién D, sinh nam 1954;
Noi cu tra: S6 176, t6 04, ap V, xa V, huyén C, tinh An Giang. (vang mat)

Dai dién hop phap cua 6ng D: Ba L Lam T, sinh ndm 1970, noi cu tra: 213
duong cap rach C, t6 26, khém D, phuong M, thanh phd L tinh An Giang — 1a
ngudi dai dién theo uy quyén (Vin ban uy quyén ngay 03/11/2022 tai Vin phong
cong chitng Nguyén Thic T). (c6 mat)

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Ba Tran Anh N, sinh nim 1962; (viang mat)

Noi cu trii: khdm V, thi tran V, huyén C, tinh An Giang (truéc day Chu
doanh nghiép tu nhan Phuc T);

3.2. Cong ty Trach nhiém hitu han mot thanh vién kinh doanh xdng dau
Phuc T (tén viét tat: Cong ty TNHH MTV KDXD Phuc T);

Tru s& chinh: S6 13/36, Quéc 16 91, 4p B, x4 B, huyén C, tinh An Giang

Dai dié‘n hop phap caa Cong ty Trach nhiém hiru han mét thanh vién kinh
doanh xang dau Phuc T:

- Ba Tran Anh N, chtic vu: Giam ddc - 1a ngudi dai dién theo phap luat.
(vang mat)

- Ong Nguyén Phuéc H, sinh nam 1979; dia chi: to 34, ap V, xa V, huyeén
A, tinh An Giang — 1a dai dién theo uy quyén (Gidy uy quyén ngay 15/4/2022). (c6
mat)

- B4 L& LAm T, sinh nim 1970, noi cu tra: 213 dwong cap rach C, td 26,
khom B, phuong M, thanh phé L tinh An Giang — 1a ngudi dai dién theo uy quyén
(Van ban uy quyén ngay 03/11/2022 tai Van phong cong chting Nguyén Thuc T).
(c6 mat)

4. Nguoi khang c4o: Bi don ong BUi Thién P va nguoi c6 quyeén loi, nghia vu
lién quan Cong ty Trach nhiém hitu han mot thanh vién kinh doanh xang dau Phuc
T.

NOQI DUNG VU AN

Theo hd so 4n so tham thé hién:
* Theo don khoi kién ngay 12/8/2020, van ban y kién cua nguyén don ngay
30/12/2020, nguyén don 6ng Nguyen Van Q trinh bay:
Ngay 18/11/2014, gitra 6ng va 6ng BUi Thién D, cung dng Nguyé’n Hong P-
Chu doanh nghiép tu nhan Hong P (viet tat 1a DNTN Hong P) c6 ky ket hgp dong
chuyén nhuong 05 nén nha s6 17, 25, 26, 27, 28 16 B khu san lap kénh dinh véi
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dién tich mdi nén 80m?, chiéu ngang 05m, chiéu dai 16m; toa lac tai xa B, huyén
C, tinh An Giang véi téng gié tri chuyén nhuong 1a 500.000.000d6ng (Nam trim
triéu ddng). Vi 6ng Bui Thién D va 6ng Nguyén Hong P cling hop tac thuc hién du
an san lap, phan 16 ban nén néu trén.

Ngay sau khi ky két hop dong thi 6ng da thanh toan du 500.000. OOOdong do
ong BUI Thién D la ngudi truc tlep nhan. Ong Bui Thién B va 6ng Nguyen Hong P
cam két giao du nén, chuyén quyén sang dat cho 6 ong. Tuy nhién, den nay thi éng P
va 6ng b khdng thuc hién ding hop ddng 1a giao nén va chuyén quyén sang tén dat
cho 6ng.

‘Nhan thay quyen loi bi thiét hai, ong c6 dén lién hé véi ong P va ong B dé
yéu cau tiep tuc thuc hién hop dong, giao neén va chuyen quyen sang tén cho 6ng
nhung 6ng P va dng D chi hira hen, roi ¢6 tinh lan tranh khdng thuc hién.

Vi vay, 6ng yéu cau Toa an nhan dan huyén C xem xét:

‘Huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 18/11/2014 giira 6ng
Nguyen Hong P — Cha doanh nghiép tu nhan Hong P, 6ng Bui Thién D va éng;

_ Bugc dng Bui Thién B c6 trach nhiém hoan tra lai cho 6ng so tien gié tri hop
dong chuyén nhuong da nhan la 500.000.000d6ng (Nam tram tri¢u dong);

Buoc ong Nguyén Hong P — Chu doanh nghiép tur nhan Hong P va 6ng Bui
Thién D cung co trach nhiém lién d6i boi thuong thi€t hai do huy hop dong la
1.000.000.000ddng (Mot ty ddng)

* Bi don 6ng Nguyén Hong P — Chu doanh nghiép tw nhan Hong P vang mit
qua trinh giai quyeét vu an, khong c6 van ban ghi y kien.

* Bi don 6ng Bui Thién D trinh bay:

Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat cia 6ng Nguyén Vin Q va
Doanh nghié€p tu nhan Hong P da ky két 1a hop 1& va phu hop phap luat, cac bén
dén co quan co6 thim quyén dé tién hanh lap thu tuc chuyen quyén str dung dat theo
luat dat dai. Vi Doanh nghiép tu nhan Hong P duoc Uy ban nhan dan huyén C giao
nén & kénh dinh Binh Thuy. Ngay sau khi ky két thi Doanh nghiép tu nhan Hong P
cling giao dung 05 nén cho 6ng Q tai thyc dia va dng Q cam mdc quan 1y nén
nhung dén nay thoi gian gan 06 nam ké tir ngay ky két hop dong cac bén chua lam
thu tuc chuyén nhugng.

Ong ¢6 ky nhan 500.000.000d6ng (Nam tram triéu déng) gitta bén nhan
chuyén nhuong Nguyen Vin Q va bén chuyén nhuong DNTN Hong P véi tu cach
doc 1ap nhu sau: Ong 13 nguoi dai dién Doanh nghiép tu nhan Phac T (Vlet tat
DNTN Phuc T) nhan lai so tién hun von va phan chia g1 nhuan tr DNTN Hong P
ky ngay 31/12/2013 duoc 16i chimg cua phong cong ching Cong quyén va hop
ddng phan chia loi nhuén ngay 20/10/2014 giita DNTN Phtc T va DNTN Hdng P.

Hop dong gitta dng Q va DNTN Hong P ¢6 duoc chuyén nhuong hay hiy bo
thi 6ng khong c6 trach nhiém phai hoan tra lai sb tién 500.000.000d6ng (Ndm tram
triéu dong) cho 6ng Nguyén Vin Q. Ly do tu cach cia 6ng tham gia khong phai 13
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bén chuyén nhuong ma 1a ngudi nhén lai sb tién gop vén cia DNTN Hong P bén
nén.

DNTN Hong P uy quyen cho ong nhén tién cla O6ng Nguyen Vin Q véi sb
tién 500.000. OOOdong Néu DNTN Hdng P nhén tién truc tiép v6i éng Nguyen Vian
Q thi DNTN Hong P ciing ndp lai cho DNTN Phdc T. Tai budi giao nhan tién c6
mit ca ba bén gdm 6ng P, dng, 6ng Q va cac bén déu thong nhat. Tir nhitng cin cir
néu trén ong khong cé lién quan gi dén hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung
dét gitra DNTN Hong P v6i 6ng Q. DNTN Phc T (nay la Cong ty TNHH MTV
kinh doanh xang dau Phlc T) va 6ng khéng c6 trach nhiém phai tra sd tién theo
yéu cau khéi kién cta 6ng Q. Vi 1y do sirc khoe 6ng xin xét xir vang mit.

™ Tai van ban ngay 02/3/2022, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran
Anh N trinh bay:

Vao ngay 31/12/2013 va ngay 20/10/2014, DNTN Phic T va DNTN Héng P
ky hop dong hun von kinh doanh va phan chia loi nhuan. Diéu 3 Hop dong quy
dinh quyén va nghia vu cia cic bén “Doanh nghiép tu nhan Phic T giao cho
Doanh nghiép tu nhan Hong P ban va lam cac thil tuc vé quyén sir dung dat ¢ va
cac loai phi ké ca ban thyuc té s tién chénh 1éch ban dugc DNTN Héng P huong.
DNTN Hong P ¢6 nghia vu chuyén tién nén ban duoc vao tai khoan DNTN Phic T
bang gia tri: 80.000.000d6ng va 1ai sat 1%/thang dén thoi diém ban nén.

Nham thyc hién hop dong hun von va phan chia loi nhuan. Doanh nghiép tu
nhan Phic T phan céng 6ng Bui Thién P 1a dai dién cia DNTN Phic T dén quan
hé giao dich v6i DNTN Hong P dé nhan sb tién ma DNTN Hoéng P ban duoc.
Trong do c6 s tién 500.000. 000d6ng (Nam tram triéu dong) cia DNTN Hong P
chuyén nhuong 05 nén cho 6ng Nguyén Vin Q. Pong thoi, 6ng Bui Thién P da
nop dii sd tién trén vao tai khoan DNTN Phic T.

Néu nhu hop dong giira 6ng Nguyén Vian Q va DNTN Hong P ¢6 dugc cong
nhan hay hay thi 6ng Bui Thién P 1a nguoi dai dién cho DNTN Phic T khong chiu
trach nhiém hoan tra s tién 500.000.000d6ng cho 6ng Nguyén Vin Q. Ly do, 6ng
Bui Thién P 13 nguoi dai dién cho DNTN Phdc T nhan lai s tién hun von va phan
chia lgi nhun tir DNTN Hong P. Pong thoi xin xét xir vang mit vi 1y do stic khoe.

* Tai Van ban trinh bay y kién ngay 15/4/2022, nguoi co quyén lo1, nghia vu
lién quan Cong ty TNHH MTV Kinh doanh xdng dau Phuc T do ba Tran Anh N,
chtrc vu giam doc trinh bay:

Vao ngay 31/12/2013 va ngay 20/10/2014, gitra DNTN Phic T va DNTN
Hong P ky hop dong hun von kinh doanh va phan chia loi nhuan. Diéu 3 Hop dong
quy dinh Quyén va nghia vu ctia cac bén “Doanh nghiép tu nhan Phlc T giao cho
Doanh nghiép tu nhan Hong P ban va lam céc thu tuc vé quyén sir dung dat ¢ va
cac loai phi ké ca Ban thuc té s tién chénh 1éch ban dugec DNTN Hé)ng P huong.
DNTN Hong P ¢6 nghia vu chuyén tién nén ban duoc vao tai khoan DNTN Phiac T
bang gia tri: 80.000.000d0ng va l4i suat 1%/thang dén thoi diém ban nén.
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Cian cir hop dong thi DNTN Phdc T khong lién quan gi dén viéc chuyén
nhuong cac nén dat ndi trén va cling nhu bi rang budc trach nhiém gi véi ong Q.
Vi, DNTN Phuc T chi biét theo théa thudn mdi 01 nén néi trén mad DNTN Hong P
ban dugc thi phai c6 trach nhiém giao lai cho DNTN Phuc T s6 tién
80.000.000d6ng. Con DNTN Hong P ban hodc chuyén nhuong cho ai va ban voi
gia nhu thé ndo ciing nhu cao hay thp va thu tuc chuyén quyén nhu thé nao 1a do
DNTN Héng P v&1 bén nhan chuyén nhuong hoac bén mua tu chiu trach nhi¢m voi
nhau. DNTN Phac T khong ¢6 trach nhiém gi.

Péi chiéu lai viec DNTN Hong P chuyén nhugng cho 6ng Nguyén Van Q 05
nén thi gitra 6ng Q va DNTN Hong P da tu ky v6i nhau va thoa thuin gia ca nhu
thé nao 13 do hai bén tu quyét dinh va rang budc trach nhiém nhu thé nao 1a do hai
bén ty chiu trach nhiém voi nhau. Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
gitra DNTN Hong P vé6i 6ng Nguyen Van Q da ky xong. Thi DNTN Hong P uy
quyén cho ong Bui Thién D nhan tién cta Ong Qs6 tién 500.000. OOOdong Néu
DNTN Hong P nhén tién tryc tiép véi 6ng Nguyen Van Q thi DNTN Hong P cling
ndp tién lai cho DNTN Phdc T. Vi tai budi giao nhan tién c6 mit ca ba bén gom
ong P, 6ng, 6ng Q va cac bén déu thong nhat (vi mudn tién loi nén dng P iy quyén
cho 6ng P nhan va viéc giao nhan nay 1a cho thuén tién ca ba bén).

T nhitng can ¢t néu trén, xac dinh DNTN Phuc T cling nhu 6ng Bui Thién D
khéng c6 lién quan dén gi dén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira
DNTN Héng P véi 6ng Q. Nén DNTN Phuc T (nay 1a Cong ty TNHH MTV kinh
doanh xdng dau Phic T) va éng D khong c6 trach nhiém phai tra s tién theo yéu
cau khoi kién ctia 6ng Q.

Theo Hop dong thi DNTN Hodéng P chuyén cho DNTN Phic T
80.000.000d6ng/nén, nhung DNTN Héng P giao 500.000.000d6ng/5 nén cua dng
Q mua, sd tién chénh 1éch 20.000.000d6ng/nén. DNTN Hdng P tra bu cho DNTN
Phic T cac nén da ban trude ma chua ndp cho DNTN Phic T.

Tai ban &n dan sy so tham s6: 131/2022/DS-ST ngay 12 thang 7 ndm 2022
cua Toa an nhan dan huyén C, tinh An Giang da quyét dinh:

Cén ctr vao khodn 3 Dicu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Dicu
39, bicu 147, bicu 157, bi€u 228, Bi¢u 235 va biéu 273 B0 luat t6 tung dan su;

Can ctr vao cac diéu 117, 131, 275, 280, 288, 357, 468, 500, 501, 502, 503
B0 luat Dan sy nam 2015;

Can ct Diéu 167 va Diéu 168 Luat dat dai nam 2013;

Cin cir Nghi quyét s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
Thuong vu Quoc hodi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va su
dung &n phi va I¢ phi Toa an;

Xur:

Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia 6ng Nguyén Vin Q.
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Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat ngay 18/11/2014 tai Van
phong DNTN Hoéng P, giao két gitta Bén chuyen nhuong quyén sir dung dat 1a
Doanh nghi¢p tu nhan Hong P do 6ng Nguyen Hoéng P Cha doanh nghiép dai dién
(Bén A) v6i Bén nhan chuyén nhuong quyén st dung dit 6ng Nguyén Vin Q (Bén
B) 1a vo hiéu.

Ong Bui Thién D phai hoan tra cho 6ng Nguyén Vin Q 500.000.000d6ng
(Nam tram tri€u dong).

Chap nhan yéu ciu bdi thuong thiét hai sé tién 1.500.000.000d6ng (Mot ty
nam tram tri¢u dong) ctia 6ng Nguyen Van Q.

Ong Nguyen Hong P — Cha Doanh nghiép tu nhan Hong P phai bdi thudng
cho 6ng Nguyén Van Q 750.000.000d6ng (Bay traim nim muoi triéu dong).

Ong Nguyen Vin Q phai tu chiu thiét hai 750.000.000d6ng (Bay trim nam
muoi tri¢u dong).

Khéng chdp nhan yéu cau cta éng Nguyen Vian Q budc 6ng Bui Thién D
thue hién nghia vy lién do1 voi Ong Nguyén Hong P — Cha Doanh nghiép tu nhan
Hong P boi thuong thiét hai so tién 1.500.000.000d0ong.

~ Ngoai ra, ban &n con tuyén ve chi phi to tung, an phi; quyén khang cao;
quyén thi hanh an va thai hiéu thi hanh an cia cac bén duong su.

Ngay 12/8/2022, bi don 6ng BUi Thién P va nguoi co quyén lgi, nghia vu
lien quan Coéng ty TNHH MTV kinh doanh xing dau Phdc T c6 don khang céo
véi noi dung: Ong BUi Thién B khong chiu trach nhiém phai hoan tra so tién
500.000. OOOdong cho Ong Nguyen Van Q. Ly do: 6ng Bui Thién B duoc DNTN
Hong P ay quyén dé nhan sé tién 500.000.000ddng, oOng D da nop lai du vao tai
khoan DNTN Phic T. Ong B khong c6 lién quan dén hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat gitta 6ng Nguyén Van Q va DNTN Hong P.

_Tai phién toa phic tham, nguyén don 6ng Nguyén Vén Q van giir nguyén
yéu cau khoi kién va bi don ong Bui Thién D va nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién
quan Cong ty TNHH MTV kinh doanh Xang dau Phic T van giir yéu cau khang
cdo. Cac duong sy khdng thoa thuan dugc voi nhau vé viéc giai quyét vu an.

Bi don 6ng BUi Thién B do ba L& LAm T dai dién ty quyén co y. Kién: ong b
chi 1a nguoi dugc DNTN Hong P va DNTN Phuc T truge day uy quyén nhan tién
do giira 2 doanh nghiép c6 hop ddng gdp vén kinh doanh nén sau d6 da nop lai tién
cho DNTN Phtic T va dng khdng phai la chu thé ky két hop dong chuyén nhuong
quyen st dung dat véi 6ng Q. Pong thoi, tai muc 3 Hop dong da théng nhat nop
tién vao tai khoan cia DNTN Phuc T nén ca 3 théng nhat giao tién mat cho 6ng B
nhan va éng D da giao lai tién cho DNTN Phuc T (di véi viéc tai phién tda phuc
tham dai dién uy quyén cua Cong ty TNHH MTV kinh doanh xéng dau Phuc T
cung cap ban chinh Bién nhan ngay 18/11/2014: cho ring trudc day 6ng D khong
biét nén nay méi dua cho ngudi dai dién ay quyén) va xac dinh khdng cung cap
dugc ching cir gi khac dé ching minh gitta DNTN Hong P va DNTN Phic T da
quyét toan xong sé tién 500.000.000d6ng 6ng B nhan tir dng Q cho Hop ddng gop
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vén kinh doanh giira 2 doanh nghiép. Mat khac, cho rang Toa an cap so tham nhan
dinh 05 16 nén 6ng Q da nhan chuyén nhuong tir DNTN Hong P da chuyén nhuong
cho nguoi khac, nhung khong dua ho vao tham gia té tung 1 thiéu s6t va can 1am
rd ai ban trudc, ban sau dé xac dinh 16i; Bién ban dinh gia tai san ngay 27/02/2022
dén khi dua ra xét xtr d3 qua 06 thang, nhung xac dinh khﬁng yéu cau cip phuc
tham dinh gia lai tai san. Ngoai ra, phia dudi phan ky tén xac nhan cua ong bo
Hop ddng chuyen nhuong quyén st dung dat, ong P da ghi c6 nhén tién cung anh
D nén viéc cip so tham chi budc ong D tra tién 1a ciing chua hop ly. Do d6, dé
nghi Hoi ddng xét xir chap nhan yéu cau khang céo cua ong B, stra ban an so tham,
khong chdp nhan yéu cau cua ong Q budc ong B phai tra lai sd tién
500.000.000d6ng Vi trach nhiém caa 6ng P.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty TNHH MTV kinh doanh
xang dau Phdc T do 6ng Nguyén Phuéc H dai dién ay quyén cd y kién: xac dinh
trong vu an nay khéng c6 budc trach nhiém caa DNTN Phuc T (nay Céng ty
TNHH MTV kinh doanh xing dau Phlc T) nhung do budc ng D chiu trach nhiém
tra lai so tién 500.000. OOOdéng da nhan trr ong Q thi Cong ty khong dc‘)ng y nén
khang céo. Vi gitta DNTN Hong P va Phic T ¢ ky két hop dong gop VOn kinh
doanh, da thoa thuan giao tai san cho DNTN Hong P ban, trong d6 c6 05 nén da
ban cho dng Q, nén khong can phai chang thuc, cong ching hop dong va tuy chua
dugc cap gidy ching nhan quyen sir dung dat nhung phia DNTN Hong P da biét vi
tri cac 1o dat duoc Cap nén vé noi dung, hinh thirc phu hop quy dinh phap luat vi
vay Viéc cip so tham cho rang hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat vo
hiéu khong diing. DNTN Phic T xac dinh d& c6 nhan sé tién 500.000.000d6ng tir
ong D (viéc trude day khong nop cho cap so tham do khong biét) nhung thira nhan
khong cung cap duoc tai liéu ching cur chieng minh viéc DNTN Phuc T va DNTN
Hong P da quyét toan sb tién 500. 000. OOOdong trén vao hop ddng goép vdn kinh
doanh gitra 02 cong ty. Mat khac, cap so tham da thiéu sot khong dem nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan ba Vu Thi Kim P khi cho rang DNTN Héng P da
chuyén nhuong 05 nén theo hop déng vai dng Q cho ba Phuong dé lam rd trach
nhiém 13i cua ai. Vi vay, yéu cau Hoi ddng xét xir chap nhan khang cao cia Cong
ty, sira Ban &n so tham, khéng buoc ong B phai tra lai s6 tién 500.000.000d6ng da
nhan tr 6ng Q, trach nhiém cua 6ng P.

Nguyén don ong Nguyén Vin Q va nguoi dai dién uy quyén 6ng Luong
Tuong H cd y kién: 6ng Q khong c6 khang céo, thdng nhat ban an so tham. Viéc
ong D giao nop bién nhan ngay 18/11/2004 tai phién toa phic tham ma khdng néu
dugc ¢6 1y do chinh dang 1a khong ding theo quy dinh khoan 4 Diéu 96 Bo luat td
tung dan su va nghi ngo tinh phap ly cta bién nhan la do mai hop thac hoa vi con
dau con DNTN Phuc T khéc so véi con dau dong tai hop dong gop vén gitta 02
DNTN Phac T va DNTN Héng P. Bi don éng D cho rang 03 bén thoa thuén giao
tién theo muc 3 cua Hop ddng chuyén nhuong nhung khong cung cip ching clr
chting minh da chuyén khoan vao tai khoan cua DNTN Phlc T, cling nhu cung cap
chting cir chang minh da quyét toan sé tién gitra 02 doanh nghiép dé loai trir trach
nhiém caa Puc khi nhan tién cia 6ng Q. Do d6, viéc 6ng B thira nhan truc tiép
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nhan tién tir 6ng Q thi phai chiu trach nhiém hoan tra lai, viéc ong B giao tién cho
ai sau d6 1a quan hé giao dich riéng cua éng B. D6i voi noi dung 6ng P da viét co
nhan tién cing anh D phia dudi xac nhan cua 6ng B & hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 18/11/2014, theo 6ng Q nhd la khong c6 nhung xac dinh
ban chinh la do dng gitr va nop cho Toa an nén khdng co y kién hay yéu cau gi doi
Vvéi van dé nay.

Dai dién Vién kiém séat phat biéu quan diém va dé xut huéng giai quyét vu
an:

- V¢ thu tuc t6 tung, khang céo cua bj don 6ng Bui Thién P va ngudi c6
quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty TNHH MTV kinh doanh xing dau Phic T 1a
phu hop phap luat; Tham phan duoc phan cong giai quyét vu an, Thu ky, Hoi dong
Xét xur da chap hanh day du quy dinh cta Bo luat T6 tung dan sy tir khi thy Iy vy
an dén khi xét xir. Cac duong su, ngudi bao vé quyén va loi |ch hop phép cho
nguyén don ciing da chap hanh dung cac qui dinh ciia phap luat vé t6 tung.

- V& noi dung giai quyét vu an: D& nghi Hoi dong xét xu ap dung khoan 1
Piéu 308 B6 luat Té tung dan sy nam 2015, khong chap nhan yéu cau khang co
cua bi don 6ng BUi Thién D, ba Tran Anh N; giit nguyén ban an dan sy so tham sé
131/2022/DS-ST ngay 12/7/2022 cta Toa an nhan dan huyén C.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc t6 tung:

Bi don 6ng BUi Thién B va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty
TNHH MTV kinh doanh xdng dau Phic T lam don khang céo va nop tam ung an
phi phdc tham trong thoi han luat dinh nén duoc Hoi dong xét xtr chap nhan va xét
xt theo thu tuc phic tham 1a dung quy dinh tai Diéu 285 Bo luat T tung dan su
nam 2015.

Tai phién toa, cac duong su xac dinh gitr nguyén yéu cau khai kién, yéu cau
khang céo.

[2] Xét yéu cau khang céo cua bi don dng BUi Thién P va nguoi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan Cong ty TNHH MTV KDXD Phtc T, Hoi dong xét xu phuc
tham xét thay:

Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 18/11/2014 tai Van
phong DNTN Héng P, thé hién gitra Bén chuyen nhuong quyén sir dung dat Ia
Doanh nghiép tu nhan Hong P do 6ng Nguyen Hong P Cha doanh nghiép dai dién
(Bén A) vaoi Bén nhan chuyen nhuong quyén sir dung dat dng Nguyen Van Q (Bén
B) thoa thuan: Bén A dong y chuyén nhuong cho Bén B 05 nén nha khu san lap
kénh dinh, dién tich mdi nén 5m x 16m = 80m?, sé nén 17, 25, 26, 27, 28 16 B khu
san lap kénh dinh x4 B, téng gié tri chuyén nhu:qng SO0.000.000déng (Nam tram
triéu dong), thoi diém va phuong thuc tra tién: tién mat, thanh todn mét lan
(chuyén khoan), Bén B thanh toan tién chuyén nhuong bang céch chuyén vao tai
khoan DNTN Phuc T, STK 6708201001572 tai Ngan hang NN&PTNT C. Bén A
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giao du dién tich, ding hién trang va lam gidy ching nhan quyén sir dung dat cho
Bén B. Nhu vay, ngay 18/11/2014 gitta Doanh nghiép tu nhan Hong P véi 6ng
Nguyén Van Q c6 ky két hop dong chuyén nhuong quyeén sir dung dat.

Tai Bién ban s6 52/BB-UBND ngay 17/9/2015 ciia Uy ban nhan dan huyén
C vé viéc hop ban phuong thtrc giao dét ky két hop ddng vai DNTN Hang P thugc
du an san lap mit biang kénh dinh két hop bd tri dan cu x4 B thé hién: UBND
huyén C thdng nhat giao cho DNTN Hong P 79 nén L6 A 47 nén, L6 B 32 nén, cu
thé tir thira 193 dén thira 208 va tir thira 918 dén thira 981 (Trong d6 cac nén s6 17
to ban d6 37 thira 933, nén sb 25 to ban d6 37 thira 925, nén s6 26 to ban d6 37
thira 924, nén sb 27 to ban do 37 thira s6 923, nén s6 28 to ban d6 37 thira s6 922).
Bién ban nay 1a co so dé cap gidy ching nhan quyen sir dung dat cho 79 nén da
giao cho DNTN Hong P. Nhu vay, nén s6 17, 25,26, 27,28 10 B khu san 14p kénh
dinh x3 B theo Hop dong chuyén nhuong quyen st dung dt ngay 18/11/2014 gitra
DNTN Héng P véi 6ng Q chinh 1a cac nén s6 17 to ban d6 37 thua 933, nén s6 25
to ban d6 37 thira 925, nén sé 26 to ban do 37 thira 924, nén sé 27 to ban do 37
thira s6 923, nén sb 28 to ban d6 37 thira s6 922 ma DNTN Héng P duoc UBND
huyén C giao theo bién ban ngay 17/9/2015. Va can ctr Cong vin s6 265/CNCP
ngay 23/6/2021 ciia Vian phong diang ky dat dai chi nhanh Chau Phua thé hién dién
tich dat tai to ban do6 37 thra 933, to ban d6 37 thira 925, to ban d6 37 thua 924, to
ban do 37 thua s6 923, to ban d6 37 thira s6 922 duoc S Tai nguyén va Moi
truong tinh An Giang cap lan dau cho Doanh nghiép tu nhan Hong P vao ngay
07/01/2016.

Theo hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 18/11/2014 tai Vian
phong DNTN Hong P, gitra Doanh nghi¢p tu nhan Hong P véi dng Nguyen Van Q
thoa thuan chuyén nhuong sé nén 17, 25, 26, 27, 28 16 B khu san lap kénh dinh x4
B duoc giao két thoa thuan trusc ngdy DNTN Hong P dwoc Uy ban nhan dan
huyén C giao nén (duoc giao nén ngay 17/9/2015) va trudc thoi diém DNTN Héng
P duoc cap Glay chting nhan quyén st dung dat dbi véi cac nén 17, 25, 26, 27, 28
(GCNQSDD cap ngay 07/01/2016).

Nhu vay, tai thoi diém giao két hop dong dbi tugng cia hop dong la céc nén
17, 25, 26, 27, 28 16 B khu san lap kénh dinh x& B khong c6 va DNTN Héng P
chua co quyén dinh doat dbi véi cac nén 17, 25, 26, 27, 28 16 B khu san lap kénh
dinh xa B.

Mit khac, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 18/11/2014
gitta Doanh nghiép tu nhan Hong P véi 6ng Nguyén Van Q lién quan dén bat dong
san khong dugc céng chung va chang thuc theo ding quy dinh cuaa phép luat la
khéng tuan thi ding quy dinh vé hinh thurc.

Ngoai ra, theo noi dung hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
18/11/2014, DNTN Hong P cam két giao du dién tich, dang hién trang va lam giay
ching nhén quyén str dung dat cho ong Nguyén Vin Q. Ngay 03/3/2020, éng
Nguyén Hong P cam két s& giao du 05 nén cho 6ng Nguyen Van Q. Doanh nghiép
tu nhan Hong P duoc cip gidy chang nhan quyén st dung dat vao ngay
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07/01/2016. Tuy nhién, tai Cong vin s6 265/CNCP ngay 23/6/2021 ctia Vian phong
dang ky dat dai chi nhanh Chau Pha x4c dinh thang 01 nam 2019, Doanh nghiép tu
nhan Hang P da thyuc hién chuyén nhuong quyén su dung dat tai to ban d6 37 thua
933, to ban d6 37 thira 925, t& ban d6 37 thira 924, t& ban d6 37 thura s6 923, to
ban db 37 thira s6 922 (cac nén 17, 25, 26,27,28) cho ba Vu Thi Kim P. Nhu vay,
noi dung cua Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 18/11/2014 giira
Doanh nghiép tu nhan Hong P véi dng Nguyén Van Q va cam két ngay 03/3/2020
cuia 6ng Nguyén Hang P hién nay khdng thé tiép tuc thuc hién duoc.

Tu nhitng phan tich trén, cap so tham tuyén b Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 18/11/2014 tai Van phong DNTN Hong P, giao két giira
Bén chuyen nhuong quyén sir dung dét 1a Doanh nghiép tu nhan Hong P do 6ng
Nguyén Hong P Chua doanh nghiép dai dién (Bén A) vaéi Bén nhan chuyén nhuong
quyén sir dung dat 6ng Nguyén Vin Q (Bén B) v6 hiéu 13 ¢o cin cu.

Can ct khoan 1 DPiéu 131 B6 luat dan sy nam 2015 quy dinh: “Giao dich
dan su Vo hiéu khéng lam phdt sinh, thay déi, cham dizt quyén, nghia vu dan sw
cuia cac bén ké tir thoi diém giao dich dwoc Xac ldp”. Do Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 18/11/2014 giita Doanh nghiép tu nhan Hong P
véi ong Nguyén Van Q 1a v6 hiéu nén khong 1am phat sinh, thay d6i, cham dut
quyén, nghia vu dan su cua cac bén ké tir ngay 18/11/2014. Pong thoi, can cu tai
khoan 2 Diéu 131 Bo luat dan sy nim 2015 quy dinh: “Khi giao dich dan sy vo
hiéu thi cac bén khoi phuc lgi tinh trang ban ddu, hoan tra cho nhau nhitng gi da
nhédn”. Ong BUi Thién B d3 nhan 500.000.000d6ng cua dng Nguyén Vian Q theo
Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 18/11/2014 giira Doanh nghiép
tu nhan Hong P véi 6ng Nguyén Vian Q. Tai giai doan so tham 6ng Bli Thién D
déu thira nhan ¢6 nhan sé tién 500.000.000d6ng do dng Nguyén Vin Q giao theo
Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gira DNTN Hong P véi 6ng Nguyén

Vian Q ngay 18/11/2014 nhung cho rang dugc DNTN Hong P va DNTN Phuc T ay
quyén nhan thay va tai phién tda phtc tham ba Lé LAm T dai dién cho 6ng D ciing
xéac nhan 6ng D 1a ngudi truc tiép nhan tién tir 6ng Q do duoc ty quyén nhung 6ng
b khdng cung cip duge c6 van ban ay quyén cia DNTN Phic T va DNTN Hong P
vao thoi diém nay. Xét thdy, Hop dong hun vén kinh doanh va phan chia loi
nhuan ngay 20/10/2014 gitta DNTN Phic T véi DNTN Hong P khong cé thoa
thuan gop von kinh doanh d6i vai nén sé 17 nén viéc ong B nhan 500.000.000d0ng
cho rang nhan dé trir vao phan tién da thoa thuan DNTN Hong P khi ban dugc nén
nop lai cho DNTN Phdc T l1a khéng phti hop véi hgp ddng hiin vén kinh doanh va
chia lgi nhuan giira hai doanh nghigp. Ong D ciing khdng phi la chu thé giao két
hop dong va khong chirmg minh duoc viéc DNTN Hong P va Phic T uy quyen
ong di nhan tién thay nén ong D phai c6 trach nhiém tra lai 500. 000. 000ddng da
nhan cua 6ng Q. Tuy nhién, phia dudi hop déng Chuyen nhuong quyen sur dung dat
ngay 18/11/2014 ong Nguyen Hong P ¢c6 ghi: Tdi ¢6 nhan tién clng anh B va ky
tén xéac nhan. Piéu d6 cho thay 6ng P ciing 6ng P nhan sd tién 500.000.000d cua
6ng Q nén ca hai clng phai chiu trach nhiém lién d6i hoan tra sb tién da nhan cho
6ng Q khi hop dong vo hiéu. Béi vai ching ct bién nhan ngay 18/11/2014 phia dai
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dién uy quyén ctia Cong ty TNHH MTYV kinh doanh xing dau Phic T cung cép tai
phién toa phlc tham véi ndi dung DNTN Hdng P nop theo hop ddng hiin vén kinh
doanh: ciing chi thé hién viéc DNTN Phic T nhan tién cia 6ng D va nhu da nhan
dinh & trén khdng c6 nén s6 17 trong hop dong gop vén kinh doanh, ciing nhu dai
dién uy quyén cua ong D va Cong ty TNHH MTV KDXD Phic T xac dinh khdng
cung cap chang cu ching minh vi¢c gitta 02 DNTN Phuc T véi DNTN Hong P da
quyet toan xong s tién 500.000.000d cho hop dong hop dong hin vén kinh doanh
va phan chia lgi nhuan ngay 20/10/2014. Mat khac, ddi chiéu con diu cia DNTN
Phiuc T gitta Hop dong han vén kinh doanh va phan chia loi nhuan ngay
20/10/2014 va bién nhan ngay 18/11/2014, cach nhau 28 ngay nhung c6 su khac
biét “1600829744-D.N.T.N” va “1600829744*” va nguoi dai dién uy quyén cua
Cong ty TNHH MTV KDXD Phuc T ciing khong 1y giai duge. Do d6, Hoi dong
xét xtr phic tham khong c6 co so dé xem xét ching ci trén loai trir trach nhiém
cua ong B, viéc 6ng D sau khi nhan tién tir 6ng Q giao lai cho DNTN Phtc T Ia
giao dich riéng giira 6ng B va DNTN Phuc T. Tir nhitng phan tich trén, viéc cap so
tham chi buéc ong Bui Thién B phai hoan tra cho ong Nguyén Vian Q
500.000.000d6ng (Nam tram triéu dong) 1a chwa phu hop quy dinh phép luat,
khong dam bao quyén loi cho 6ng Q, can phai budc ong B va 6ng P — Chia DNTN
Hong P cling ¢d trach nhiém lién d6i tra cho 6ng Q s6 tién 500.000.000d da cung
nhan.,

Vi vay, Hoi dong xét xir phdc tham chap nhan mot phan yéu cau khang cao
cua 6ng D va Cong ty TNHH MTV KDXD Phuc T, stra ban an so thim ctia Toa an
nhan dan huyén C vé trach nhiém tra s6 tién 500.000.000d cho nguyén don: budc
6ng Bui Thién B va 6ng Nguyén Héng P — Chiu DNTN Hong P ciing c6 trach
nhiém lién ddi tra cho 6ng Nguyén Vin Q s tién 500.000.000d.

[3] VVé an phi:

- An phi so tham: Ong BUi Thién B va dng Nguyén Hong P — chi DNTN
Hong P phai lién dai chiu so tién 24.000.000d6ng &n phi dan sy so tham

- An phi phtc tham: Do cap phuc tham sta ban an so tham bj khang céo nén
ong P va Cong ty TNHH MTV KDXD Phtc T khong phai chiu tién an phi dan su
phlc tham.

[4] D6i véi cac phan quyét dinh khac cia Ban an so tham khéng cé khang
céo, khang nghi nén Hoi dong xét xtir khdng xem xét va giir nguyén nhu ban an so
tham da tuyén.

Vi cac e trén;

QUYET PINH:

Can clr vao khoan 2 Biéu 308, khoan 2 Diéu 148 Bo luat T4 tung dan su
nam 2015; khoan 2 Didu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu Quédc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, nép, quan
ly va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.
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- Chip nhan mét phan yéu cau khang céo cua ong Bui Thién B va Cong ty
trach nhiém hitu han mot thanh vién kinh doanh xang dau Phlc T vé viéc yeu Cau
stra ban an so tham 6ng Bui Thién D khong chiu trach nhiém phai hoan tra s tién
500.000.000d (Nam tram triéu dong) cho 6ng Nguyén Vian Q.

- Stra ban &n dan sy so tham s6 131/2022/DS-ST ngay 12 thang 7 nam 2022
cia Toa an nhan dan huyén C, tinh An Gianq vé trach nhiém tra so tién
500.000.000d (Nam tram triéu dong) cho 6ng Nguyén Vian Q.

Céan ¢t vao:

- Khoan 3 Pi¢u 26, diém a khoan 1 Dieu 35, diem a khoan 1 Bicu 39, Dicu
147, Bieu 157, bieu 228, Dic¢u 235 va Dieéu 273 B0 luat to tung dan sy;

- Céc diéu 117, 131, 275, 280, 288, 357, 468, 500, 501, 502, 503 B¢ luat
Dan sy nam 2015;

- Piéu 167 va biéu 168 Luat dat dai nam 2013;

- Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Qubc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1€ phi Toa an;

Xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia ong Nguyén Vin Q.

- Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 18/11/2014 tai Van
phong DNTN Hong P, giao két gitta Bén chuyen nhuong quyén sir dung dat 1a
Doanh nghiép tu nhan Hong P do 6ng Ngqyen Hong P Chu doanh nghiép dai dién
(Bén A) véi Bén nhan chuyén nhuong quyén st dung dat 6ng Nguyén Van Q (Bén
B) 1a vo hi¢u.

- Bugc 6ng Bui Thién D va 6ng Nguyén Hong P — Chu doanh nghi¢p tu
nhan Hong P phai lién d6i trach nhiém hoan tra cho 6ng Nguyén Van Q
500.000.000d6ng (Nam tram tri¢u dong).

- Chép nhan yéu cau boi thuong thiét hai so tién 1.500.000.000d0ng (Mot ty
nam tram tri¢u dong) ctia 6ng Nguyen Vin Q.

Ong Nguyen Hong P — Cha Doanh nghiép tu nhan Hong P phai boi thudong
cho 6ng Nguyén Vin Q 750.000.000d6ng (Bay traim nim muoi triéu dong).

Ong Nguyen Vin Q phai tu chiu thiét hai 750.000.000d6ng (Bay trim nim
muoi triéu dong).

2. Khong chap nhan yéu ciu cia ong Ng\uyén Van Q bugc 6ng Bui Thién D
thuc hién nghia vu lién dé1 véi dng Nguyén Hong P — Chu Doanh nghiép tu nhan
Hong P boi thuong thiét hai so tién 1.500.000.000dong (Mot ty, nam tram tri¢u
dong).
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3. V& chi phi t6 tung: Ong Nguyén Vin Q tu nguyén chiu 1.700. OOOdong
(MOt triéu, bay trim nghin dong) chi phi xem xét tham dinh, dinh gia. Ong Nguyén
Vian Q da ndp xong.

4. V& an phi:
4.1. An phi so tham:

Ong BUi Thién B va dng Nguyén Hang P — chi Doanh nghiép tu nhan Hong
P phai lién d6i chiu s tién 24.000.000d0ng (Hai muoi bon triéu déng) an phi dan
sy so' tham.

Ong Nguyén Hong P — cha Doanh nghiép tu nhan Hong P phai chiu
34.000.000d6ng (Ba muoi bon triéu dong) an phi dan su so tham.

Ong Nguyén Vin Q khong phai chiu an phi, duoc nhan lai
12.000.000d6ng(Mudi hai triéu dong) tién tam tng an phi da nop theo bién lai thu
tam ung &n, 1& phi Toa &4n sé 0003713 ngay 05/10/2020 cua Chi cuc Thi hanh &n
dan su huyén C.

4.2. An phi phtc tham:

Ong BUi Thién B khdng phai chiu an phi dan su phdc tham. Hoan tra lai cho
ong D s6 tién 300.000d (Ba tram nghin dong) tam tng &n phi dan su phic tham da
nop theo bién lai thu s6 0000367 ngay 24/8/2022 cia Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén C, tinh An Giang.

Cong ty Trach nhiém hitu han mot thanh vién kinh doanh xing dau Phic T
khong phai chiu an phi dan su phdc tham. Hoan tra cho Céng ty TNHH MTV kinh
doanh xang dau Phic T s6 tién 300.000d (Ba trim nghin déng) tam wng an phi dan
sy phic thim da nop theo bién lai thu s6 000366 ngay 24/8/2022 cua Chi cuc Thi
hanh an dan su huyén C, tinh An Giang.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (di véi cac truong hop co quan thi
hanh an c6 quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngay c6 don yéu
cau thi hanh an cua nguoi dugc thi hanh 4n (d6i voi cac khoan tién phai tra cho
nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh &n xong, bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 13i cua so tién con phai thi hanh &n theo muc 14i suat quy dinh
tai Didu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015, trir trudng hop phap luat co
quy dinh khéc.

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat
thi hanh an dén su thi nguoi dugc thi hanh an déan su, ngudi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
a4n hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luét thi
hanh &n dan su, thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
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Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
. TAND cip cao: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh An Giang;

- TAND huyén C;

- Chi cuc THA-DS huyén C;
- Phong KTNV& THA;
- Toa Dan su;

- Vén phong; Pham Thi Minh Chau
- DPuong su.



