
TÒA ÁN NHÂN DÂN                           CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

        HUYỆN V                                              Độc lập - Tự do - Hạnh phúc  
  TỈNH VĨNH LONG    

  Bản án số: 17/2019/DSST 

 Ngày: 06 – 6 – 2019   
 “ V/v Tranh chấp lối đi qua bất động sản liền kề ” 

 

NHÂN DANH 

NƢỚC CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

TÒA  N NH N   N HUYỆN V NG LI M, TỈNH VĨNH LONG 

- Thành phần Hội đồng xét xử sơ thẩm gồm có: 

Thẩm phán - Chủ tọa phiên tòa: B  N u  n     Qu     n     

Các Hội thẩm nhân dân:             

1/ Ông  uỳn   ồn . 

2/ B  N u  n     N ọc  râm. 

- Thư ký phiên tòa: B   r  n   u  t Vân –     ký  òa án n ân dân  u ện 

V, tỉn  Vĩn  Lon   

- Đại diện Viện kiểm sát nhân dân huyện V tham gia phiên tòa: Bà  rần 

    Mỹ  ạn  – Kiểm sát viên. 

Ngày 06 tháng 6 năm 2019, tại trụ sở  òa án n ân dân  u ện V xét xử s  

t ẩm côn  k ai vụ án dân sự t ụ lý số: 381/2017/TLST - DS ngày 28 tháng 12 năm 

2017 về “Tranh chấp lối đi qua bất động sản liền kề”, t eo qu  t đ n  đ a vụ án ra 

xét xử số: 35/2019/QĐXX - ST ngày 22 tháng 4 năm 2019,  iữa các đ  n  sự: 

- Nguyên đơn: Bà P ạm     B, sin  năm: 1950 (Có mặt). 

- Bị đơn: 1/ Ông  r  n  Văn C, sin  năm: 1960 (Vắn , có đ n xin vắn  mặt 

ngày 05/3/2019). 

       2/ Bà  uỳn      G, sin  năm: 1968 (Vắn , có đ n xin vắn  mặt 

ngày 09/5/2019). 

Cùn  đ a c ỉ c  trú: ấp A.Q, xã Q.A,  u ện V, tỉn  Vĩn  Lon    

- Người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan: N ân   n  Nôn  n  iệp v  p át 

triển nôn  t ôn Việt Nam  

   rụ sở: P  ờn  Lán   ạ, quận Ba Đìn , t  n  p ố    Nội  

  Do bà N u  n     Việt   – C ức vụ Phó  iám đốc c i n án  n ân   n  

Nôn  n  iệp v  p át triển nôn  t ôn  u ện V l m đại diện (vắn  mặt)  
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NỘI  UNG VỤ  N: 

* Nguyên đơn bà Phạm Thị B trình bày: Bà có p ần đất t ửa số 210 diện 

tích 2.090,3m
2
 loại đất ON  + LNQ liền kề với t ửa đất 209 diện tíc  2 539,9m

2
 

do ôn   r  n  Văn C v  b   uỳn      G đứn  tên  iấ  c ứn  n ận qu ền sử 

dụn  đất   ừ n   b  ra lộ p ải đi n an  qua p ần đất của ôn  C và bà G đâ  l  lối 

đi du  n ất m  b  đã đi từ tr ớc đ n na , lối đi n   đã có k oản    n 100 năm  

V o t án  5 năm 2017 ôn  C bà G đã l m   n  r o, r o lại k ôn  c o b  đi,  iện 

na  b  muốn ra lộ p ải đi n ờ qua 03 c ủ đất k ác mới đi ra lộ đ ợc  Nay bà yêu 

cầu ông C, bà G mở c o b  một lối đi có c iều n an  1,5m c iều d i t eo k t quả 

đo đạc l  82,41m diện tíc  124m
2
 nằm tron  diện tíc  c un  l  2.539,9m

2
 t uộc 

t ửa số 209, đất tọa lạc tại ấp A.Q, xã Q.A,  u ện V, tỉn  Vĩn  Lon  do ôn  

 r  n  Văn C và b   uỳn      G đứn  tên  iấ  c ứn  n ận qu ền sử dụn  đất  

B  đồn  ý trả  iá tr  đất c o ôn  C, bà G t eo  iá n   n ớc qui đ n    

  * Bị đơn bà Huỳnh Thị G trình bày: Vợ c ồn  b  có p ần đất diện tíc  

2.539,9m
2
 t uộc t ửa số 209  iáp với p ần đất t ửa 210 của b  P ạm     B.  r ớc 

đâ  b  B có đi n ờ trên p ần đất của vợ c ồn  b  ra lộ, lối đi n   có rất lâu n  n  

sau k i nuôi  eo t ì sợ ô n i m nên bà đã xâ    n  r o để r o lại.  r ớc đâ  bà 

cũn  đồn  ý c o b  B đi d ới m  n  n  n  b  B p ải tự bồi đắp để đi n  n  b  B 

k ôn  đồn  ý  Nay bà đồn  ý c o bà B sử dụn  lối đi có c iều n an  1,5m c iều 

d i t eo k t quả đo đạc l  82,41m diện tíc  124m
2
 nằm tron  diện tíc  c un  l  

2.539,9m
2
 t uộc t ửa số 209 đất tọa lạc tại ấp A.Q, xã Q.A,  u ện V, tỉn  Vĩn  

Lon  do ôn   r  n  Văn C v  b   uỳn      G đứn  tên  iấ  c ứn  n ận qu ền 

sử dụn  đất n  n  b  B p ải trả c o b   iá tr  đất với  iá 100 000 000đ. 

  * Bị đơn ông Trương Văn C trình bày: Ông t ốn  n ất với ý ki n của b  G. 

Nay ông đồn  ý c o b  B sử dụn  lối đi có c iều n an  1,5m c iều d i t eo k t 

quả đo đạc l  82,41m diện tíc  124m
2
 nằm tron  diện tíc  c un  l  2.539,9m

2
 

t uộc t ửa số 209 đất tọa lạc tại ấp An Q ới, xã Q ới An,  u ện V, tỉn  Vĩnh 

Lon  do ôn   r  n  Văn C v  b   uỳn      G đứn  tên  iấ  c ứn  n ận qu ền 

sử dụn  đất n  n  b  B p ải trả c o ôn   iá tr  đất với  iá 100 000 000đ. 

  * Ngân hàng Nông nghiêp và phát triển nông thôn Việt Nam do bà  Nguyễn 

Thị Việt Hồng - Phó giám đốc ngân hàng Nông nghiêp và phát triển nông thôn 

Việt Nam - Chi nhánh huyện V trình bày: Ôn   r  n  Văn C có t   c ấp  iấ  
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c ứn  n ận qu ền sử dụn  đất diện tíc  4 962,5m
2
 t uộc t ửa đất số 271 v  209  

Do p ần đất tran  c ấp  iữa b  B và ông C, bà G k ôn  lớn k ôn  ản    ởn  đ n 

p ạm vi đảm bảo tiền va  v  n  ĩa vụ trả nợ của ôn  C nên Ngân hàng không có ý 

ki n  a   êu cầu  ì tron  vụ kiện n  . 

  * Kiểm sát viên đại diện Viện kiểm sát n ân dân  u ện V có ý ki n l :   ủ 

tục t ụ lý vụ án, xác đ n  mối quan  ệ p áp luật dân sự của vụ án, quá trìn  c uẩn 

b  xét xử, t u t ập c ứn  cứ của   ẩm p án v  ti n   n  p iên tòa s  t ẩm của 

 ội đồn  xét xử s  t ẩm l  đún  qu  đ n  của Bộ luật tố tụn  dân sự   

- Về nội dun  vụ án:  

+ Công n ận sự t ỏa t uận của b  P ạm     B với ôn   r  n  Văn C và bà 

 uỳn      G. Bà  uỳn      G và ôn   r  n  Văn C p ải có n  ĩa vụ d n  c o 

b  P ạm     B một lối đi trên p ần đất t uộc tác  t ửa 209, tờ bản đồ số 20 tọa lạc 

tại ấp A.Q, xã Q.A,  u ện V, tỉn  Vĩn  Lon  do ôn   r  n  Văn C và bà  uỳn  

    G đứn  tên  iấ  c ứn  n ận qu ền sử dụn  đất. Lối đi có c iều n an  1,5m 

c iều d i 81,42m diện tíc  124m
2
 c u vi lối đi  ồm các mốc  iới: 1, 2, 3, 4, 5, 1 

theo tríc  đo bản đồ đ a c ín  k u đất n    05/10/2018 của P òn  t i n u ên v  

môi tr ờn   u ện V. 

+ Buộc b  P ạm     B p ải có n  ĩa vụ đền bù  iá tr  qu ền sử dụn  đất 

diện tíc  124m
2
 v   iá tr  câ  trồn  trên p ần đất lối đi cho ôn   r  n  Văn C và 

b   uỳn      G số tiền l  43 700 000đ (Bốn m  i ba triệu B trăm n  n đồn )  

+ C i p í k ảo sát đo đạc v  đ n   iá t i sản l  2 500 000đ b  P ạm     B 

p ải c  u, bà B đã nộp đủ k ôn  p ải nộp t êm  

 - Về Án phí:  

+ Buộc ôn   r  n  Văn C v  b   uỳn      G p ải nộp số tiền 300.000đ 

(Ba trăm n  n đồn ). 

+ Mi n án p í dân sự s  t ẩm c o b  P ạm     B do bà B l  n  ời cao tuổi  

* Tài liệu, chứng cứ trong vụ án: Đ n  êu cầu tổ hòa giải ấp ngày 

26/5/2017; Biên bản hòa giải ngày 03/6/2017 của ấp; Đ n  êu cầu xã hòa giải; 

Biên bản hòa giải xã ngày 12/7/2017; Biên bản t  vấn giải quy t tranh chấp đất đai 

ngày 02/8/2017; Quy t đ nh thành lập Hội đồng hòa giải ngày 28/8/2017; Biên bản 

t  vấn ngày 29/8/2017; bản sao giấy chứng nhận quyền sử dụn  đất. 

   ại p iên tòa n u ên đ n vẫn  iữ n u ên  êu cầu v  quan điểm của mìn   

NHẬN ĐỊNH CỦA TÒA  N: 
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  Sau k i n  iên cứu các t i liệu có tron   ồ s  vụ án đ ợc t ẩm tra tại p iên 

tòa v  căn cứ v o k t quả tran  luận tại p iên tòa,  ội đồn  xét xử n ận đ n :   

  [1] Bà Phạm     B có đ n k ởi kiện  êu cầu  òa án n ân dân  u ện V, tỉn  

Vĩn  Lon   iải qu  t tran  c ấp lối đi qua bất độn  sản liền kề  iữa bà và ông 

 r  n  Văn C, b   uỳn      G    eo qu  đ n  tại k oản 1 Điều 35; k oản 1 Điều 

39 của Bộ luật tố tụn  dân sự t ì vụ án t uộc t ẩm qu ền  iải qu  t của  òa án 

n ân dân  u ện V. 

B  đ n ôn   r  n  Văn C và b   uỳn      G có đ n xin xét xử vắn  mặt  

Căn cứ v o Điều 228 của Bộ luật tố tụn  dân sự  òa án vẫn ti n   n  xét xử vụ án  

[2] Bà B  êu cầu ôn  C, bà G mở c o b  một lối đi có c iều n an  1,5m, 

c iều d i 82,41m diện tíc  124m
2
 nằm tron  diện tíc  c un  l  2 539,9m

2
 t uộc 

t ửa số 209 đất tọa lạc tại ấp A.Q, xã Q.A,  u ện V, tỉn  Vĩn  Lon , do ôn  

 r  n  Văn C v  b   uỳn      G đứn  tên  iấ  c ứn  n ận qu ền sử dụn  đất  

B  đồn  ý trả  iá tr  đất c o ôn  C, bà G t eo  iá n   n ớc qui đ n    

  Na  với  êu cầu k ởi kiện của b  B thì ông C bà G đồn  ý n  n  ôn  C bà 

G  êu cầu bà B p ải trả  iá tr  đất với  iá 100 000 000đ  Phía bà B cũn  đồn  ý trả 

 iá tr  đất c o ôn  C, bà G n  n  t eo  iá n   n ớc qui đ n .  

   ại biên bản đ n   iá n    24/9/2018  iá p ần đất tran  c ấp t eo  iá N   

n ớc qu  đ n  l  160 000đ/m
2
,  iá c u ển n  ợn  t ực t  tại đ a p   n  l  

350 000đ/m
2
.  

[3] Xét  êu cầu của b  B  êu cầu ôn  C bà G mở lối đi có c iều n an  1,5m, 

c iều d i l  82,41m diện tíc  124m
2
 ông C bà G đồn  ý  Vì vậ , côn  n ận sự t ỏa 

t uận của b  B với ôn  C bà G. Ông  r  n  Văn C v  b   uỳn      G p ải c o 

b  P ạm     B đ ợc sử dụn  lối đi có c iều n an  1,5m, c iều d i 81,42m diện 

tích là 124m
2
 t uộc t ửa 209 tờ bản đồ số 20 loại đất trồn  câ  lâu năm, tọa lạc tại 

ấp A.Q, xã Q.A,  u ện V, tỉn  Vĩn  Lon  do ôn   r  n  Văn C v  b   uỳn      

G đứn  tên  iấ  c ứn  n ận qu ền sử dụn  đất   

N  n  về  iá tr  đất b  B đồn  ý trả t eo  iá N   n ớc qu  đ n  l  

160 000đ/m
2
 n  n  ôn  C bà G t ì lại  êu cầu b  B trả  iá tr  p ần lối đi với  iá l  

100 000 000đ  Giá p ần đất tran  c ấp có  iá c u ển n  ợn  t ực t  tại đ a 

p   n  l  350 000đ/m
2
 nên buộc b  B p ải có n  ĩa vụ trả  iá tr  p ần đất tran  

c ấp với  iá 350 000đ/m
2
 x 124m

2
 = 43 400 000đ  N o i ra, trên p ần lối đi có 

60m
2
 lá dừa n ớc t  n  tiền l  300 000đ  Vì vậ , b  P ạm     B p ải trả c o b  G, 
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ông C  iá tr  đất l  43 400 000đ v   iá tr  t i sản trên đất l  300 000đ  B  P ạm     

B đ ợc qu ền sở  ữu to n bộ câ  dừa n ớc trên p ần đất lối đi  

   [4] C i p í k ảo sát đo đạc v  đ n   iá t i sản l  2 500 000đ b  P ạm     B 

p ải c  u to n bộ, b  B đã nộp đủ k ôn  p ải nộp t êm  

  [5] Về án p í:  

- Ông  r  n  Văn C v  b   uỳn      G p ải nộp 300 000đ theo quy đ n  

tại Điều 26, Điều 27 N    Qu  t số 326/2016/UB VQ 14 n    30/12/2016 quy 

đ n  về mức t u, mi n,  iảm, t u, nộp, quản lý v  sử dụn  án p í v  lệ p í  òa án  

.  - B  P ạm     B p ải c  u án p í đối với số tiền đền bù  iá tr  qu ền sử 

dụn  đất c o ôn  C, bà G l  43 700 000đ x 5% = 2 185 000đ   u  n iên, b  P ạm 

    B, sin  năm 1950 l  n  ời cao tuổi, có  êu cầu mi n án p í nên đ ợc mi n án 

p í t eo qu  đ n  tại điểm đ k oản 1 Điều 12, Điều 14 N    Qu  t số 

326/2016/UBTVQH14 ngày 30/12/2016 quy đ n  về mức t u, mi n,  iảm, t u, 

nộp, quản lý v  sử dụn  án p í v  lệ p í  òa án  

- Xét đề n    của Viện kiểm sát l  có căn cứ nên c ấp n ận  

 Vì các lẽ trên; 

      QUYẾT ĐỊNH:  

Căn cứ: Điểm l k oản 4 Điều 95, k oản 1 Điều 166, Điều 171 v  k oản 1 

Điều 203 Luật đất đai năm 2013; Điều 254 Bộ luật dân sự năm 2015; k oản 1 Điều 

35; k oản 1 Điều 39 Điều 147, Điều 155, Điều 157, Điều 158; Điều 163; Điều 

165; Điều 166 của Bộ luật tố tụn  dân sự  Điều 3; điểm đ k oản 1 Điều 12; Điều 14 

Điều 26, Điều 27 N    Qu  t số 326/2016/UB VQ 14 n    30/12/2016 qu  đ n  

về mức t u, mi n,  iảm, t u, nộp, quản lý v  sử dụn  án p í v  lệ p í  òa án  

  u ên xử: 

C ấp n ận  êu cầu k ởi kiện của n u ên đ n bà P ạm     B. 

1. Côn  n ận sự t ỏa t uận của b  P ạm     B với ôn   r  n  Văn C và bà 

 uỳn      G. Bà  uỳn      G và ôn   r  n  Văn C p ải có n  ĩa vụ d n  c o 

b  P ạm     B một lối đi trên p ần đất t uộc tác  t ửa 5, tờ bản đồ số 20 tọa lạc 

tại ấp A.Q, xã Q.A,  u ện V, tỉn  Vĩn  Lon  do ôn   r  n  Văn C và bà  uỳn  

    G đứn  tên  iấ  c ứn  n ận qu ền sử dụn  đất. Lối đi có c iều n an  1,5m 

c iều d i 81,42m diện tíc  124m
2
 c u vi lối đi  ồm các mốc  iới: 1, 2, 3, 4, 5, 1 

theo tríc  đo bản đồ đ a c ín  k u đất n    05/10/2018 của P òn  t i n uyên và 

môi tr ờn   u ện V (kèm t eo bản án).  
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Các đ  n  sự có trác  n iệm đ n c  quan n   n ớc có t ẩm qu ền đăn  ký 

qu ền sử dụn   ạn c   t ửa đất t eo qu  đ n  của Luật đất đai năm 2013   

2. Buộc b  P ạm     B p ải có n  ĩa vụ đền bù  iá tr  qu ền sử dụn  đất 

diện tíc  124m
2
 v   iá tr  t i sản trên đất c o ôn   r  n  Văn C v  b   uỳn      

G số tiền l  43 700 000đ (Bốn m  i ba triệu B trăm n  n đồn )  B  P ạm     B 

đ ợc qu ền sở  ữu to n bộ câ  dừa n ớc trên p ần đất lối đi  

Kể từ n    n  ời đ ợc t i   n  án có đ n  êu cầu t i   n  án m  n  ời 

p ải t i   n  án c  a t i   n  án xon , t ì   n  t án  n  ời p ải t i   n  án còn 

p ải trả lãi t eo qu  đ n  tại k oản 2 Điều 468 của Bộ luật dân sự năm 2015  

3. C i p í k ảo sát đo đạc v  đ n   iá t i sản l  2 500 000đ b  P ạm     B 

p ải c  u to n bộ, b  P ạm     B đã nộp đủ k ôn  p ải nộp t êm  

 - Án phí sơ thẩm:  

+ Buộc ông  r  n  Văn C v  b   uỳn      G p ải nộp số tiền 300.000đ 

(Ba trăm n  n đồn ). 

+ Mi n án p í dân sự s  t ẩm c o b  P ạm     B nên  o n trả lại cho bà 

P ạm     B số tiền tạm ứn  án p í đã nộp l  300 000đ (Ba trăm n àn đồn ) theo 

biên lai t u số N
O
 0008553 ngày 28 tháng 12 năm 2017 của C i cục t i   n  án 

dân sự  u ện V. 

 r ờn   ợp bản án đ ợc t i   n  t eo qu  đ n  tại Điều 2 Luật   i   n  án 

dân sự t ì n  ời đ ợc t i   n  án dân sự, n  ời p ải t i   n  án dân sự có qu ền 

t ỏa t uận t i   n  án, qu ền  êu cầu t i   n  án, tự n u ện t i   n  án  oặc b  

c ỡn  c   t i   n  án t eo qu  đ n  tại các Điều 6, 7 v  9 Luật   i   n  án dân 

sự; t ời  iệu t i   n  án đ ợc t ực  iện t eo qu  đ n  tại Điều 30 Luật   i   n  

án dân sự   

Các đ  n  sự có qu ền l m đ n k án  cáo tron  t ời  ạn 15 n    kể từ 

n    tu ên án, đ  n  sự vắn  mặt tại p iên tòa  oặc k ôn  có mặt k i tuyên án 

m  có lý do c ín  đán  t ì t ời  ạn k án  cáo tín  từ n    n ận đ ợc bản án  oặc 

đ ợc tốn  đạt  ợp lệ  

Nơi nhận:                                                       TM. HỘI ĐỒNG XÉT XỬ SƠ THẨM                      

-  AND tỉn  Vĩn  Lon ;                                              THẨM PH N – CHỦ TỌA PHI N TÒA 

-VKSND  u ện V;  

-C i cục   ADS  u ện V;                                    

- Các đ  n  sự; 

- L u  ồ s                                       

                                                                            Nguyễn Thị Quế Hƣơng                                                                          
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