TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN HOA VANG DPoc 1ap - Tw do - Hanh phic

TP. PA NANG
Ban dn sé: 27/2021/DS-ST
Ngay: 30 - 9 - 2021
VIV "Yéu cau tuyén bé hop dong
tang cho quyén si dung ddat vo hiéu™

NHAN DANH

NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN HOA VANG - TP. PA NANG

Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Diép

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Lé Vin But

Ba Lé Thi Hoang Thuong

- Thu ky phién toa: Huynh Trung Tién - Thu ky Toa an nhan dan huyén
Hoa Vang, thanh pho Pa Nang.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Hoa Vang, thanh ph6 Pa Ning
tham gia phién toa: Ong Truong Cong Hoa - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 9 nam 2021 tai try s& Toa an nhan dan huyén Hoa Vang,
thanh phd Pa Ning, xét xir SO tham cong khai vu an thy ly s6 108/2020/T LST-DS
ngay 05 thang 10 ndm 2020 vé viée “Yéu cqu tuyén bo hop dong tang cho quyen si
dung dat vd hiéu” theo Quyét dinh dua VU 4n ra xeét xur s6 75/QDXXST-DS ngay
19.7.2021, Quyét dinh hodn phién toa sé6 75A/2021/QDST-DS ngay 17.8.2021 va
Quyét dinh hodn phién toa sé 89/2021/QDST-DS ngay 16.9.2021 giita cac duong
Su:

* Nguyén don: Ong Pham Vin K, sinh nim 1935; tra tai: To X thén K, xa
H, huyén Hoa Vang, thanh phé Pa Nang. C6 mit.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don: Ong Pham Vian M, sinh nam
1969; tra tai: T6 Y thén T, xd H, huyén Hoa Vang, thanh phd Pa Nang (Giay uy
quyén c6 xac nhan cua UBND xa H, huyén Hoa Vang, thanh ph Pa Nang ngay
30.11.2020). C6 miit.

Ngudi bao vé quyén, lgi ich hep phap ciia nguyén don: Ong Nguyén Pha
C - Luat su Van phong Luat su M thudc Poan Luat su thanh phé DPa Nang; dia
chi: S6 X duong C, quan Thanh Khé, thanh phé Pa Néng va 6ng Pham Ly H, sinh
nam: 1975, Tro gidp vién phéap ly Trung tam tro gitp phap 1y Nha nudc thanh phd
Pa Nang. Ong C, ong H c6 miit.

* Bi don: Ong Pham Vin H, sinh ndm 1977; trd tai: T6 X thon K My, x&
Hoa Phong, huyén Hoa Vang, thanh phé Ba Néang. C6 mat.

Ngudi bao vé quyén, lei ich hop phéap caa bi don: Ong Tran Xuan V -
Luét su Van phong Luat su H thudc Poan Luét su thanh phd Da Ning; dia chi: Sb
X duong T, quan Hai Chau, thanh phd Da Nang. C6 mit.
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* Nguwdi cd quyen loi, nghia vu lién quan:
- Van phong Cong ching T; dia chi: Thon T, xa H, huyén Hoa Vang, thanh

pho Ba Nang. Vang mat.

- Ba Pham Thi D, sinh ndm 1963; tr(i tai: To Y thdn T, xa H, huyén Hoa
Vang, thanh pho Ba Nang. C6 mat.

- Ong Phgm Van M, sinh ndm 1969; tru tai: T6 Y thon T, xa H, huyén Hoa
Vang, thanh pho Pa Nang. C6 mat.

- Ba Tran Thi T, sinh ndm 1933; trt tai: To Y thén T, x& H, huyén Hoa
Vang, thanh pho Pa Nang. Vang mat.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién, ban trinh by, bién bdin ldy 1oi khai, trong qud
trinh t6 tung va tai phién toa, nguyén don éng Pham Vin K, dai dién cho
nguyén don 6ng Pham Vin M trinh bay:

Ong Pham Vian K va vo ong 1a ba Tran Thi T ¢6 04 nguoi con 13 Pham Thj
B, Pham Thi D, Pham Van M va Pham Vin H. Ba Pham Thi B da chét khi con
nho, khong c6 chong, con.

Ong Pham Van K 13 chu so hitu nha, dét tai thira dat s 52 to ban dd s 14,
dién tich 2.040 m? dét thd cu; dia chi: xa H, huyén Hoa Vang, thanh pho ba Nang
duoc UBND huyén Hoa Vang cdp Gidy chimg nhin quyén sir dung dat sb 01558
QSDb ngay 24.9.1995 cho H¢: Pham K (dinh chinh ngay 05.5.2011 Pham Van
K). Bén ngay 05.5.2011 UBND huyén Hoa Vang cap doi Glay ching nhén quyén sir
dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan. lién véi dat sé BE 723579 cho HO
ong: Pham Van K tai thira dat sb 52 to ban d6 s6 14, dién tich 2.123 m? va nha &:
Dién tich xay dung 67 m®, két ciu: Tudng gach, mai ngoi, nén gach men, nha cap
4. Nha 67 m” 14 nha tranh vach dat co tir thoi khai sinh bd me 6ng K va nam 1969
6ng K stra sang lai dé ¢, & 6n dinh tir 46 dén nay va hién nay ong K van dang &
trén thira dat nay. Ong K ciing chi c6 duy nhat tai san 12 nha va dat tai thira dat s6
52 to ban do s6 14 dugc UBND huyén Hoa Vang cip Gidy ching nhan quyén sir
dung dét néu trén.

Ngoai ngdi nha 67 m? dé & thi con c6 hai nha thd 1a nha tho Toc Pham V va
nha tho' bén ngoai. Nha thd Toc Pham V do ba con trong toc dong gop xay dung
nam 2011, Trudéng toc la dng K quén ly; hang ndm gio, hiép Ky, chap ma déu dién
ra & day. Nha tho bén ngoai dong thoi 1a nha tinh nghia dé tho Ba me Viét Nam
anh hung Nguyén Thi C va 4 Liét s§. Cu Nguyén Thi C 1a me vovaba Tran Thi T
la em vo ong Khan, & cach nha ong K vai thira dat; sau khi cu C mét, thira dat cua
cu duoc chuyén nhuong cho nguoi khac nén ba T va ng K ¢6 thoa thuan chuyén
nhuong mot phan dat vuon 150 m? cho ba Tran Thi T dé xay nha thd bén ngoai
vao nam 2012. Trén co s& sb tién dugc Nha nuéc hd tro, dén on dap nghia dé xay
dung nha thd Ba me Viét Nam anh hung la ba Nguyén Thi C 1a me vo 6ng K va
thd 04 liét sy bén ngoai, trong d6 c6 bd vo dng K (chong caa ba Nguyén Thi C) va
3 anh vo. Hién nay, nha thd bén ngoai c6 gan bia: Nha tinh nghia Ba Me Viét
Nam ba Nguyén Thi C.



Ong Pham Vian H 14 con trai 6ng K, do ¢6 ¥ dd mudn chiém doat toan bo
dién tich dat va nha tho dang ¢ ciia 6ng K nén ong H tu lién hé voi Vian phong
Cong chimg T dé Van phong Cong chimg soan thao va in sin hop dong véi ndi
dung: Ong Pham Vin K ting cho toan bd quyén sir dung dat va tai san khac gan lién
v6i dat s6 BE 723579 cho 6ng Pham Vian H.

Dé thyc hién hanh vi chiém doat néu trén, vao sang ngay 02.01.2019, 6ng H
dan ong K dén Vian phong Cong chiung T noi dé ky huy di chic ma 6ng K da lap
trude d6. Tuy nhién, lai la ky Hop d6ng tang cho quyén st dung dat va tai san gin
lién vé6i dat. Ong H va Van phong Cong chimg T bao 6ng K ky, diém chi vao hop
df)ng ma khong doc va khong giai thich cho dng K ndi dung hop dong. Tai thoi
diém nay ong K da 84 tudi, mat mo, tai nghe khong rd nén khong doc dugc hop
ddng nay. Ong H ndi véi ong K day 1a vin ban huy di chic. Tin tudng vao 10i noi
clia con trai 14 huy di chiic nén ong K da ky ma khong biét 1a 6ng H da thuc hién
xong hanh vi lira d6i dé chiém doat nha, dat cua 6ng K. Van phong Cong chimg T
da tiép tay cho ong H dé lira d6i ong nham chiém doat dat va nha.

Trudc day, hang nim ndp thué nha dat déu dung tén ong K nhung dén thang
3.2020 6ng K nhan dugc thong tin co quan thué giri gidy nop thué nha dat ma
nguoi nop thué 1a 6ng H, lac nay ong mai biét ong H da Itra doi ong K. Sau khl
biét duoc chinh con trai minh lira d6i chiém doat dat va nha, voi tudi gia, stc yéu
cong vo1 nha dét tao dung, tich lly ¢4 cudc doi bi chiém doat nén strc khoe 6 ong K
suy sup rat nhiéu. Ong K dugc biét ong H dang thuc hién thu tuc chuyén nhuong
toan bd nha, dat noi trén cho ngudi khac.

Nguyén don dong y vé6i két qua th.'flm dinh gia tai san: Dién tich tai thira dat
s6 52 t& ban d6 s6 14, dién tich 2.123 m?, dia chi: Thon K, xa H, huyén Hoa Vang,
thanh pho Pa Nang; nha o: Dién tich xay dung 67 m?, két cau: Tuong gach, mai
ngdi nén gach men, nha cap 4 va tai san phat sinh tren dat chua duoc ghi nhan
theo Gidy chtrng nhan quyén sir dung dét, quyén so hitu nha & va tai san gan lién
v6i dat s6 BE 723579 do UBND huyén Hoa Vang cip ngay 05.5.2011 cho ho ong:
Pham Vin K, dugc chinh 1y bién dong cho 6ng Pham Vin H ngay 21.01.2019 c¢6
gia tri tong cong: 6.948.160.388 dong (Sau ty, chin trim bon muoi tam triéu, mot
trim sdu muoi nghin, ba trim tim muoi tim dong). Trong do:

- Gié tri quyén str dung dét: 6.459.328.690 dong.

- Gi4 tri tai san gan lién véi dat 485.221.698 dong

Vi vay, ong K yéu cau Toa an:

+ Tuyén Hop dong ting cho quyén str dung dat va tai san gin lién véi dat
gitta ong Pham Van K va 6ng Pham Van H do Van phong Cong chung T ching
nhan s6 25 quyén s6 1 TP/CC-SCC/HPGD ngay 02.01.2019 vo hiéu.

+ Huy phr;m dang ky bién dong cho 6ng Pham Vin H do Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai huyén Hoa Vang ching nhén ngay 21.01.2019 trén Glay
chimg nhén quyén st dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat
s6 BE 723579 tai thira dit sb 52 t& ban d6 sb 14, dia chi: Thon K, x4 H, huyén Hoa
Vang, thanh phé Pa Ning do UBND huyén Hoa Vang cip ngay 05.5.2011 cho Ho
ong: Pham Vian K.



Truong hop, yéu cau khai kién néu trén duoc chap nhan dng K khdng yéu
cau Vian phong Cong chimg T boi thuong thiét hai ma chi dé nghi 6ng Pham Van
K duogc dimg tén so hitu trén Gidy chimg nhan quyén st dung dét, quyén s¢ hitu nha
& va tai san khac gan lién voi dat néu trén.

* Theo bdn trinh bay, bién ban ldy 10i khai, trong qud trinh t6 tung va tai
phién toa, bi don éng Pham Vin H trinh bay:

Cha cua 6ng la ong Pham Van K 1a chu s¢ hiru tai san, da tw nguyén cho
tang 6ng H tai san sau: Quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat 1a nha ¢ theo
Glay ching nhan quyén str dung dét, quyén so htru nha ¢ va tai san khac gin hen voi
dat s6 BE 723579 do UBND huyén Hoa Vang cip ngay 05.5.2011 tai thira dat s6 52
tor ban d6 sb 14, dién tich 2.123 mz; dia chi: Thon K, xa H, huyén Hoa Vang, thanh
phé Da Ning (dat & 2.020 m% dit trong cdy HNK 83 m’ va nha ¢: Dién tich xay
dung 67 m®, két cau: Tuong gach, mai ngoéi, nén gach men, nha cip 4.

Viéc tang cho di dugc Vian phong Cong chiung T ching nhédn sb 25 quyén
s6 1 TP/CC-SCC/HPGD ngay 02.01.2019. Pay 1a tai san riéng cta ba ong tu tao
dung, viéc ba ong quyét dinh ting cho ong 1a quyén tu dinh doat, khong bi ai ép
budc hay Ira dbi hon nita trong qua trinh 1am thu tuc sang tén tai cac co quan phap
luat, khong bi ai khiéu nai hay tranh chap.

Sau khi cong ching xong, 6ng da lam thu tuc sang tén theo quy dinh phap
luat va da duoc Chi nhanh Vin phong ding ky déat dai huyén Hoa Vang ching
nhan ngdy 21.01.2019 ding ky bién dong sang tén ong va hién nay ong chua
chuyén nhugng cho ai. Ngoai ngdi nha 67 m* dé ¢ thi con c6 hai nha tho 12 nha
thd Toc Pham V va nha thd bén ngoai. Pong thoi, ong xay dung thém 1 can nhung
chwa hoan thién bén canh nha thd bén ngoai muc dich dé sira sang lai ngdi nha 67 m.

Ngoai ra, trong thira dat nay cip cho hd ong K thi cling c6 1/2 gié tri tai san
ctia 6ng H vi 6ng H c6 chung ho khau véi ong K.

Ong d6ng y véi két qua thém dinh gia tai san: Dién tich tai thira dat s6 52 to
ban d6 sb 14, dién tich 2.123 m® dia chi: Thon K X& H, huyén Hoa Vang, thanh
pho Pa Nang; nha 6 ‘Dién tich xay dung 67 m®, két cdu: Tuong gach, mai ngoi
nén gach men, nha cap 4 va tai san phat sinh tren dat chua dugc ghi nhan theo
Glay ching nhén quyén st dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san gan lién voi
dat s6 BE 723579 do UBND huyén Hoa Vang cap ngay 05.5.2011 cho ho ong:
Pham Vin K, dugc chinh 1y bién dong cho 6ng Pham Vin H ngay 21.01.2019 c6
gia tri tong cong: 6.948.160.388 ddng (Sau ty, chin trim bdn muoi tam triéu, mot
trdm sau muoi nghin, ba trim tdm muoi tam dong). Trong do:

- Gia tri quyen sir dung dat: 6.459.328.690 dong.

- Gi4 tri tai san gan lién véi dat 485.221.698 dong

Nay cha 6ng khéi kién hop dong ting cho néu trén vo hiéu Vi cho rang 6ng
lira d6i dé chiém doat tai san 1a khong c6 can cu. Vi khi cha ong ky ting cho 6ng
la tgy nguyén, tinh than minh man, du nang lyc hanh vi va da dugc Cong ching
vién Van phong Cong chung T chung nhan theo ding quy dinh phdp luit nén
khong vi Iy do gi ma cha éng cho rang éng ltra d6i dé chiém doat tai san cua cha
6ng nén 6ng khong ddéng v yéu cau khoi kién ctia cha 6ng.
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Tuy nhién, tai phién toa ong dong y yéu cau khai kién cua 6ng Khan va dé
nghi Toa an: Tuyén Hop dong tang cho quyén sur dung dt va tai san gan lién voi
dat giita 6ng Pham Vian K va ong Pham Vin H do Vian phong Cong chung T
ching nhén 50 25 quyén s6 1 TP/CC-SCC/HPGD ngay 02.01.2019 v6 hiéu va hay
phan ding ky bién dong cho ong do Chi nhanh Van phong diang ky dat dai huyén
Hoa Vang chimg nhan ngay 21.01.2019 trén Glay chimg nhén quyén st dyng . dat,
quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s6 BE 723579 tai thira dat s6 52
t& ban do sb 14, dia chi: Thén K, x4 H, huyén Hoa Vang, thanh phd Da Néng do
UBND huyén Hoa Vang cip ngay 05.5.2011 cho Ho 6ng: Pham Vin K.

* Theo bin trinh bay, trong qud trinh t6 tung va tai phién toa ngwoi cé
quyén lgi, nghia vu lién quan ba Pham Thi D, 6ng Pham Vin M dong ¥ vi
phan trinh bay 6ng K va bé sung thém:

Cha me Ong, ba 1a 6ng Pham Vian K va ba Tran Thi T c¢6 04 ngudi con 1a
Pham Thi B (d4 chét khi con nho, chua c6 chéng con), Pham Thi B, Pham Vin M
va Pham Van H.

Ngudn goc thira dat ciia ba 6ng, ba dang ¢ 1a do 6ng, ba 5 doi dé lai trude
nam 1975, sau nim 1975 ba me ong, ba tiép tuc sir dung. Gia dinh 6ng, ba sinh
song trén manh dat nay tir nho. Pén nam 1987 dng M ¢6 vo va chuyén di noi khac
song, nam 1982 ba B 1dy chong, dén nim 1984 méi & riéng. Ngay 24.9.1995
UBND huyén Hoa Vang cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s 01558 QSDD
cho HO: Pham K (dinh chinh ngay 05.5.2011 Pham Van K). Bén ngay 05.5.2011
ba ong, ba dugc UBND huyén Hoa Vang cap d6i G1ay chimg nhan quyén sir dung
dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 BE 723579 do cho Ho
ong: Pham Vian K.

Sang ngay 02.01.2019, 6ng Pham Vin H din ba 6ng, ba dén Vin phong
Cong chimg T noi dé ky huy van ban di chic ma ba 6 ong, ba da 1ap trude do. Tuy
nhién, lai 1a ky Hop dong tang cho quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat
v6i ndi dung: Ong Pham Vin K ting cho toan bo quyén st dung dét va tai san khac
gan lién voi dét s6 BE 723579 cho 6ng Pham Van H va hop d6ng nay da duoc H va
Cong ching vién chuan bi sin va bao ba toi ky, diém chi vao. Ba 6ng, ba di 84
tudi, mit mo, tai nghe khong rd nén khong doc dugce hop dong nay. H noi véi ba
ong, ba day 1a vin ban huy di chac. Tin tudéng vao 10i néi cua con trai 13 hay di
chdc nén ba 6ng, ba di ky ma khong biét 1a H da thuc hién xong hanh vi lira d6i
dé chiém doat nha, dat cia ba 6ng, ba. Thuc té trong gia dinh hoan toan khong c6
viéc thoa thuan ba 6ng, ba tang cho H toan bd nha, dAt ma chi c6 Bién ban hop gia
dinh ngay 07.7.2018 c6 thoa thuan: B duge 200m®, M 500m?*, H 500m?, chau ndi
250m?, di T 150m” va phan dat con lai, rudng, dat vuon thira clia ba ong, ba.

Trén thira dat s6 52 to ban do s6 14 ¢6 01 ngdi nha 67m* dé & thi con ¢6 hai
nha tho 1a nha thd Toc Pham V va nha thd bén ngoai. V& nha thd Téc Pham V:
Viéc tho cing, gid ky déu do ba 6ng, ba dung ra lo, ddi voi xay nha tho bén noi,
tho cung, gio ky c6 con chau trong toc ndi cung dung ra dong gop, tho phung. Con
nha tho bén ngoai: Trudce day, la nha tinh nghia duoc Hat kiém 1am Hoa Vang hd
trg toan b tién dé 1am, co ba ngoai ong, ba 1a Nguyén Thi C va di 1a Nguyén Thi
T &; ngoai ra hang thang con phung dudng va khi chét lo chi phi dam tang cho ba
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ngoai. Sau khi ba ngoai 6ng, ba mat thi nha dat nay duoc chuyen nhuong cho
nguoi khac nén nim 2012 ba 6ng, ba da chuyén nhuong 150 m 2 dat vuon tai thua
dat s6 52 cho ba Tran Thi T. Vi vay, trén dién tich dat nay xdy dung lai nha tinh
nghia tho Ba me Viét Nam anh hung va 3 Li¢t s§ do Trung doan Vung 3 Hai Quan
hd trg 50 triéu dong va mot phan tién ban dat.

Sau khi biét duoc sy viée bi chinh con trai minh lua dbi chiém doat nha, dat
strc khoe ciia ba 6ng, ba suy sup rat nhleu Ong, ba dugc biét H dang thuc hién tha
tuc chuyén nhuong dat va tai san gan lién v&i dat gdbm ca 01 nha thd cua gia dinh
cho nguoi khac. Mong Toa giai quyét theo quy dinh phap luat dé bao vé quyén va
loi ich hop phap cua ba 6ng, ba.

* Tai Bién bdn ldy 10i khai ngay 16.4 va 15.9.2021, nguwoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan ba Tran Thi T trinh bay:

Ba la con ba Nguyén Thi C va 6ng Tran Pinh T. Cha me ba c6 05 ngudi
con 1a Tran Hixu C (liét si), Tran L (liét si), Tran Hiu T (liét si), Tran Thi T (Vo
6ng Khan) va ba 12 Tran Thi T.

Ba khong c6 chdng con, ba séng véi bd me ba & nha trén (gan nha dat vo
chdng 6ng K, ba T). Nam 1987, me ba duoc hd tro tién dé 1am nha tinh nghia. Sau
khi me ba mét thi ba c6 ban véi dng K ban thira dat trén dé mua moét phan dat nha
ong K dé 1am nha tho thd ba me Viét Nam anh hang 12 me ba va 03 anh 13 liét si.
Nam 2012, ba mua cia 6ng Pham Vin K mot manh dat dién tich 150 m? nam
trong thira dat s6 52. Trong giay gitra ba va 6ng K ghi 80.000 dong la thiéu s6t ma
1a 80.000.000 dong. Ba da giao du tién cho dng K nhung chua 1am thi tuc sang tén
vao nam 2012.

Cung nam d6 ba dugc Nha nudc hd tro 1 1an nira dé xay nha tinh nghia trén
phan dit 150 m? ¢4 mua cua 6ng K 1a 80.000.000 dong Ngoal ra tién xay dung
nha ba con thém vao khoang 150.000.000 d¢éng. Tién mua dat, Xy dung nha tho
déu c6 ngudn gdc tir viec ban nha trén cua bd me ba. Moi thir xay dung do chéu
Minh con 6ng Khan phu gitip. Ba xac nhan nha tho bén ngoai 1a dé tho ba me Viét
Nam anh htng Nguyén Thi C va 03 liét si Tran Hiru C, Tran L, Tran Hiu T 12 tho
chung gia dinh.

Nay ba duoc biét dng K khai kién yéu cau Toa an tuyén b hop dong tang
cho quyen sir dung dat giira 6ng Kva ong H vo hiéu thi ba hoan toan thong nhét
vei yéu cau cua dng K. Ba yéu cau Toa an tuyén bd hop dong tang cho quyen Sur
dung dat giita 6ng Pham Vian K va 6ng Pham Vian H v6 hiéu vi trén thia dat nay
d3 ban cho ba 150 m® dat ¢, ba di xay dung nha tho kién cb trén dat. Ba da duoc
giai thich yéu cau doc lap nhung ba khong ¢ yéu cau doc 1ap gi.

* Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan Vin phong Cong chimg T da
dwoc thong bdo, giao nhin cdc vin bdn té tung nhung khéng cé bén tw khai.

Tai phién toa hom nay, dai dién Vién kiém sdt nhéan déan huyén Hoa Vang,
thanh phé Da Néng phat biéu:

Vé thi tuc t6 tung: Trong qué trinh té tung va tai phién tda hom nay, Tham
phan va Hoi dong xét xir, Thu ky di tuan thu ding cac quy dinh cia Bo luat td
tung dan sy. Nguyén don trong vu an chip hanh dung nhiing quy dinh ctia B luat
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t6 tung dan su; bi don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Vang mat trong
qua trinh t6 tung 1 chua thyc hién dung nhiing quy dinh ctiia Bo luat t tung dan
su.

Vé ndi dung vu an: pé nghi Ho1 déng xét XU

Tuyén bé Hop dong ting cho quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat
giita 6ng Pham Vin K va 6ng Pham Van H s 25 quyén sé 1 TP/CC-SCC/HPGD
do Van phong Cong chung T chirng nhan ngay 02.01.2019 vo hiéu.

Huy phan dang ky bién dong cho 6ng Pham Vin H do Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai huyén Hoa Vang x4c nhan ngay 21.01.2019 trén G1ay chimg nhan
quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat sb BE 723579
do UBND huyén Hoa Vang cap ngay 05.5.2011 cho Ho 6ng: Pham Van K tai thta
dat s6 52 to ban do sd 14; dia chi: Thon K, x& H, huyén Hoa Vang, thanh phé Da
Nang.

Ong Pham Vin K duoc quyén lién hé véi co quan Nha nudc ¢ tham quyén
dé diéu chinh Gidy chung nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san
khac gan lién voi dat s6 BE 723579 theo quy dinh ctia phap lut.

Vé chi phi t6 tung: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd va chi phi thim dinh
gia tai sdn nguyén don tu nguyén chiu.

Vé an phi dan sy so tham: Puong su phai chiu an phi theo quy dinh cua
phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao cac tai liéu, chung cir co trong hé so vu an da dwoc xem xét tai
phién toa va két qua tranh tung tai phién toa; y kién cia Kiém sdt vién; Hoi dong
xét Xtk xét thdy:

[1] V& thi tuc t0 tung: Yéu cau khoi kién vé viéc "Y&u cau tuyén b hop
dong tang cho quyen su dung dat v0 hiéu” cua dng Pham Van K dbi v6i dng Pham
Vin H thudc thim quyén giai quyet cua Toa an nhan dan huyén Hoa Vang, thanh
phd Pa Ning theo khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35 diém a va ¢ khoan 1
Diéu 39 cta B luat TS tung dan sy ndm 2015.

Nguoi c()‘quyén loi, nghia vu lién quan la Van phong Cong chung Tran Thi
Thanh B, ba Tran Thi T vang mat lan thir hai tai phién toa da dugce triéu tp hop
1€. Vi vay, can gl’J: quy dinh tai khoan 2 Diéu 227 B Luat t6 tung dan sy, Hoi dong
x€t XU x€t X vang mat cadc duong sy nay.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Xét ngudn gdc nha, dat cho tang:

Ngay 24.9.1995 UBND huyén Hoa Vang cdp Gidy chimg nhan quyén st
dung dit sb G 699437 tai thira dit s6 52 t& ban dd sb 14, dién tich 2.040 m® dat thd
cu; dia chi: x3 H, huyén Hoa Vang, thanh phd Pa Ning cho Ho: Pham K (Chi
nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén Hoa Vang diéu chinh ngay 05.5.2011 1a
Pham Van K). Ngay 05.5.2011 UBND huyén Hoa Vang cap d6i Glay ching nhan
quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat sb BE 723579
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v6i dién tich 2.123 m?, trong d6: dat & 2.040 m?, dét trong cay hang nam khac 83
m? va nha ¢: Dién tich xay dung 67 m?, két cau: Tuong gach, mai ngoéi, nén gach
men, nha cap 4 cho ho 6ng Pham Vin K. Ng6i nha 67 m® 1a nha tranh vach dat co
tir thoi khai sinh bd me 6ng K va nim 1969 vo chong 6ng K stra sang lai dé ¢ dén
nay. Ong K ciing chi c6 duy nhat tai san ndy. Ngoai ra, trén thira con c6 02 nha tho
1a nha thd Toc Pham V va nha thd bén ngoai chua dugc ghi nhan vao gidy ching
nhan quyén st dung dat, cu thé:

+ Nha tho Toc Pham V diing vao viéc tho cing, gid ky déu do dng K ding
ra lo; doi véi xay nha tho bén ndi, tho cliing, gid ky ¢6 con chau trong tdc ndi cung
ding ra dong gop, tho phung.

+ Nha tho bén ngoai - nha tinh nghia dugc Hat kiém 1am Hoa Vang hd tro
toan bo tién dé lam nha tinh nghia (ngudn gbc ctia cu Nguyén Thi C va cu Tran
Dinh T, cach thira dat caa ho 6ng K khoang 300-400m; ba Tran Thi T 1a con gai &
cung). Sau khi cu T, cu C mat; ba T chuyén nhuong dit cho nguoi khac va ba T
duge 6ng K chuyén nhugng dién tich 150 m® dt vuon tai thira dt 52 vao nam
2012 theo Pon xin chuyén nhuong dat vudn co xac nhan cia Ban nhan dan thon
K, véi sb tién ghi trong gidy 1a 80.000 dong, nhung thuc té cic bén thira nhan viéc
giao nhan s6 tién 1a 80.000.000 dong. Ciing trong nim nay, Trung doan Ving 3
Hai Quan hd tro 50.000.000 dong tién xay dung lai nha tinh nghia dé thd Ba me
Viét Nam anh hung cu Nguyén Thi C va 03 Liét sy 1a con cu Nguyén Thi C va cu
Tran Dinh T. Ong K nhan du tién, chwa lam tha tuc sang tén duoc; ba T da bé tién
ra xay dyng nha tho va tho phung dén nay.

Sau khi ky hop déng cho tang, 6ng H xay dyng thém 1 can nhung chua hoan
thién bén canh nha tho bén ngoai muc dich d¢€ stra sang lai ngoi nha 67 m®.

Nhu vay, thira dit sb 52 to ban dd sd 14 néu trén c6 ngudn gbc do dng
Pham Vian K ké khai theo Chi thi 299/TTg, Nghi dinh 64/CP nén ho 6ng Pham
Vin K duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat va trén thira dat nay c6 céc tai
san xay dung thém déu duoc cac duong su thira nhan va phu hop voi viée xem xét,
tham dinh tai chd cua Toa an.

[2.2] Xét hop dong tang cho quyén sir dung dat:

Ngay 02.01.2019 6ng Pham Van K va 6ng Pham Van H ky két Hop dong
tang cho quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat gitta sé 25 quyén sb 1
TP/CC-SCC/HDBGD duogc Van phong Cong ching T chirng nhan. Cung ngay Van
phong Cong chung T chimg nhan Van ban thoa thuan 6ng Pham Van K va 6ng
Pham Van H s6 25 quyén s6 1 TP/CC- SCC/HDGD, vo6i ndi dung: “Ching toi
dong st dung quyén su dung dat va tai san gin lién v6i dat 12 nha ¢ theo ban chinh
Glay ching nhan quyén str dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat s6 BE 7235797, “Ké tlr ngay lap van ban nay, ching 61 dong y dé cho ong
Pham Vin K cép d6i Glay ching nhan quyen st dung dat dung tén 6ng Pham Vin
K, duoc ting cho, chuyén nhuong, thé chap”.

Vé thil tuc cong chimg: Theo danh muc tai lidu tai Phleu yéu cau cong
chtng ngay 02.01.2019 ky tén 6ng Pham Vian K do 6ng H viét khong co Gidy xéc
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nhan tinh trang hén nhan cta 6ng Pham Vin K, nhung trong hd so c6 Gidy xéac
nhén tinh trang hon nhan cta 6ng Pham Van K s6 14/UBND-XNTTHN do UBND
X& H xac nhan ngay 14.02.2019. Nhu vay, gidy nay co trong ho so yéu cau cong
chung sau khi ky hop ddng tang cho. Piéu nay phu hop véi Bién ban d6i chat
ngay 02.6.2021 6ng H va Cong chtng vién P déu xac nhan 6ng H ndp sau. Nhu
vy, Cong chumg vién Van phong Cong chung T dé vi pham khoan 3 Diéu 40,
Piéu 41 Luat Cong chung vé viée kiém tra gidy to trong ho so yéu cau cong chimg
néu trén. Truong hop hd so yéu cau cong chimg day du, phu hop véi quy dinh cia
phap luat thi méi thu ly va ghi vao s6 cong ching.

Gidy ching nhan quyén sir dung dét, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin
lién véi dat sb BE 723579 chi c6 01 ngdi nha 67 m? duge ghi nhan. Ngoai ra, trén
thira con c6 hai nha tho 1a nha thd Tdc Pham V, nha thd bén ngoai. Khi cho tang
nha dat, ong K va 6ng H khong thoa thuan hay cung cap thong tin cho Van phong
Cong chung T ddi véi cac tai san phat sinh trén; Van phong Cong ching T ciing
khong hoi 16 hai bén vé tai san nay. Nhu vay, 16i & day xac dinh do hai bén.

Mit khéc, tai san ting cho ndy gdm ca tai san ma ba T d3 nhan chuyén
nhuong cta 6ng K nhu da néu trén, viéc chuyén nhuong cac con cua éng K déu
biét. Mic du cac bén chua thuc hién thu tuc chuyén nhuong nhung thuc té ong K
da nhan du tién va ba T da xdy dung nha tho. Khi ba T x4y dung nha tho, ong K
va cac con cua con cua ong K diéu biét va khong ai ¢ ¥ kién gi. Ba T khong biét
viéc tang cho nha dat gitta 6ng K va ong H. Pong thoi, ba Tran Thi T 1a vo ong
Pham Vin K, ba T chét nim 1992; vi viy, tai san nha dat néu trén c6 mot phan 1a
di san thira ké cta ba T chua chia. Ngoai ra, theo Bién ban hop gia dinh vé viéc
phan chia phan dat huong hoa gia dinh ngay 07.7.2019 c6 thoéa thuan: Con gai
Pham Thi B: 200m?, con trai trudng Pham Van M 500m® (trong dé M 250m?, chau
noi 250m2), con trai thr Hoang 500m®, ba Tran Thi T 150m* va phan dat con lai
690m , rudng, dat vuon thira ctia 6ng Pham Vian K. Bién ban nay c6 mat va chit ky
clia tat ca cac thanh vién trong gia dinh nén c6 gia tri. Nhu vay, ong K dinh doat
hét cac tai san nay lam anh hudng dén quyén, loi ich hop phap cia cac duong su.

Ong K trinh bay vao sang ngay 02.01.2019, 6ng H dan dng K dén Vin
phong Cong chang T néi dé ky hay di chic ma 6ng K da 1ap truée d6 nhung lai 12
ky hop dong tang cho 1a lra doi ong dé chiém doat tai san. Biéu nay phu hop voi
trinh bay 6ng H la 6ng H mang theo nhieu gidy to khéc nhung khong nhé 1o da
nop cho Van phong cong chu:ng nhitng gidy to gi chi nhé Cong chung vién yeu
cau ong vé xa nop thém gidy xac nhan tinh trang hon nhan, glay chung tu; con
Cong chung vién P xac nhan: Khdng nhd nhitng gidy to gi ma chi nhé co gidy
chang tir ba Tran Thi T va Ban di chlic khoang vao nam 2014, 2016 nhung ba chi
doc luét qua thay noi dung 1a dé lai tai san cho H, thay gio cho tang con 1a hop ly
nén ba cong chung. Nhung thyc té éng K thira nhan da ky Hop dong ting cho va
khong c6 tai liéu, chtng ctr chimg minh cho viéc ong K bi lira di.

Ong K con khai nai vé viéc khong duoc Cong chang vién, H va khong co ai
doc cho 6ng nghe mot van ban gidy to gi tai VPCC T va Cong chimg vién khong
giai thich noi dung hop dong ting cho khong dugc 6ng H va Cong ching vién
thira nhan. Nhung hop dong ting cho dugc lam 03 ban chinh (gdm 04 td 04 trang),

9



c6 gia tri phap 1y nhu nhau mdi bén giit 01 ban chinh nhung 6ng K khong duogc
gilr ban nao.

Tir nhitng phan tich néu trén, Hoi dong xét xu thay rang viéc cong ching
Hop dong tang cho néu trén chwa dam bao trinh tu tha tuc Iam anh huong dén
quyén, loi ich hop phép ctua cac duong sy nén chap nhén yéu cau khoi kién cua
ong Pham Van K tuyen Hop dong tang cho quyén sir dung dat va tai san gin lién
v6i dat s6 25 quyén s6 1 TP/CC-SCC/HPGD giita 6ng Pham Vian K va 6ng Pham
Van H dugc Van phong Cong chiing T chirng nhén vo hiéu.

[2.3] Theo quy dinh tai Diéu 131 Bo luat dan su quy dinh vé hau quéa phép
Iy cta giao dich dan su vo hi€u: “Khi giao dich dan sw vo hiéu thi cac bén khoi
phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra nhau nhitng gi da nhdn; néu khéng hoan tra
dwoc bang hién vat thi phdi hoan trd bdng tién...bén cé 16i gdy thiét hai thi phdi
béi thirong”. Trong qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa nguyén don
khong yéu cau Toa an giai quyét bén co 101 gay thiét hai thi phai boi thuong, Vi
vay Hoi dong xét xir khong xem xét giai quyét.

[2.4] Ngay 21.01.2019 Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén Hoa
Vang dang ky bién dong cho 6ng Pham Vin H trén Gidy ching nhin quyén sir
dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sé BE 723579 tai thia
dét s0 52 t& ban do s 14, dia chi: Thon K, xa H, huyén Hoa Vang do UBND
huyén Hoa Vang cap ngay 05.5.2011 cho H¢ 6ng: Pham Van K dya trén Hop dong
tang cho quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat gitta ong Pham Van K va
6ng Pham Vin H do Van phong Cong chimg T ching nhan s6 25 quyén sb 1
TP/CC-SCC/HPGD ngay 02.01.2019. Do Hop dong ting cho nay vo hiéu nén Hoi
dong xét xir chap nhan yéu cau cia nguyén don huy phan ding ky bién dong néu
trén la co can cu.

[2.5] Tai phién toa, cac duong sy €O mat thoa thuén vei nhau Vé viéc giai
quyét vu an, thong nhat viéc Toa an tuyén Hop dong ting cho quyén sir dung dat
va tai san gin lién v6i dat giita 6ng Pham Vin K va 6ng Pham Vin H s6 25 do
Van phong Cong chimg T ching nhén ngay 02.01.2019 v6 hiéu va hay phan dang
ky bién dong cho 6ng Pham Vian H do Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai
huyén Hoa Vang xac nhéan ngay 21.01.2019 trén Glay chimg nhén quyén str dung
dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 BE 723579 dé ong K duogc
dumg tén s& hitu Gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat s6 BE 723579. Xét thay, viéc théa thuan cua cac duong su la
tu Nguyén va co cin ct ding phap luat nén can chap nhan.

[3] V& chi phi t6 tung: Chi phi xem xét, thAim dinh tai chd 1a 2.000.000
ddng, chi phi dinh gia tai san 1a 26.000.000 dong 6ng Pham Vin K tir nguyén chiu
(da tam tng va chi phi xong).

[4] V& an phi dan sy so thim: Puong sy phai chiu 4n phi theo quy dinh cua
phap luét.

[5] Theo nhitng nhan dinh nhu trén Hoi dong xét xtr chap nhan dé nghi cia
vi dai dién Vién kiém sat tai phién toa, chap nhan luan cir cua Luat su bao vé
quyén va loi ich cho nguyén don, bi don.
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Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
Can ctr vao:
- biéu 26, 34, 147, 227 B6 luat T6 tung dan su;

- biéu 115, 116, 117, 127, 131 Bo luat Dan sy; Pieu 106 Luat Pat dai; Dieu
79 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15.5.2014 cua Chinh phu quy dinh chi ti€t mot
so diéu thi hanh Luat Dat dai;

- Diéu 40, 41, 51, 52 Luat Céng chung;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong
vu Quoc héi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an
phi, 1¢ phi Toa an.

~ Chép nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Pham Vin K ve viéc “Yéu cau tuyén
bo hop dong tang cho quyén sz dung dat vo hig¢u” doi vai 6ng Pham Vian H.
Xir:
1. Tuyén bé Hop ddng ting cho quyén sir dung dat va tai san gin lién voi

dat gitta ong Pham Vin K va éng Pham Vin H sd 25 quyén sé 1 TP/CC-
SCC/HDGD do Van phong Cong ching T chiing nhan ngay 02.01.2019 vo hiéu.

Huy phan ding ky bién dong cho 6ng Pham Vin H do Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai huyén Hoa Vang xac nhan ngay 21.01.2019 trén Gidy chimg nhan
quyén st dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dit sb BE 723579
do UBND huyén Hoa Vang cap ngay 05.5.2011 cho Ho 6ng: Pham Van K tai thta
dat s6 52 to ban do s6 14; dia chi: Thon K, xa H, huyén Hoa Vang, thanh phé Pa
Nang co Glay chimg nhén quyén st dung dat, quyén sé htru nha ¢ va tai san khac
gan lién v6i dat sé BE 723579 do UBND huyén Hoa Vang cap ngay 05.5.2011 cho
Ho 6ng: Pham Van K.

Ong Pham Vian K dugc quyén lien h¢ co quan co thém quyén dé chinh ly
bién dong dol véi Gidy chu’ng nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha o va tai
san khac gan lién vé6i dat s6 BE 723579 do UBND huyén Hoa Vang cap ngly
05.5.2011 cho HY 6ng: Pham Van K hoac cap lai Glay chang nhan quyén si dung
dat quyén so hitu nha & va tai san khac gén lién véi dat.

2. V& chi phi t6 tung: Chi phi xem xet, tham dinh tai chd 13 2.000.000 dong,
chi phi dinh gia tai san la 26.000.000 dong 6ng Pham Van K tu nguyén chiu (da
ndp va chi phi xong).

3. An phi dén sy so tham:
- Ong Pham Van K khong phai chiu an phi dan su so tham.

- Ong Pham Vin H phéi chiu 4n phi dan sy so tham 1a 300.000 dong (Ba
tram nghin dong).
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4. An xur cong khai, cac duong sy ¢4 mat tai phién toa duoc quyén khang
céo ban an trong han 15 ngay ké tir ngy tuyén an so tham, ngay 30.9.2021. Riéng
cac duong su vang mat tai ph1en tdoa dugc quyén khang cao trong thoi han 15
ngay, ké tir ngay nhan duoc ban &n hoic ké tir ngay niém yét ban an.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh dn theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh dn
dan sw cé quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi
hanh an hodac bi cuong ché thi hanh dan theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 ludt
thi hanh an ddn su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt thi hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Cac duong sy; Tham phan - Chu tea phién toa

- VKSND huyén Hoa Vang;

- Chi cuc THADS huyén Hoa Vang;

- Luu ho so vu an.

Nguyén Thi Diép
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