TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN THANH TRI Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH SOC TRANG

Ban 4n sb: 08/2025/DS-ST
Ngay 18-3-2025
V/v Tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN THANH TRI, TINH SOC TRANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom cd:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Thanh Mai.
Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Nguyén Vian Hoanh.

Ong Nguyén Vin Dang.

- Thuw ky phién toa: Ba Lam Hué¢ Chi - Thu ky Toa d4n nhan dan huyén
Thanh Tri, tinh S6c Trang.

- Dai dién Vieén Kiém sdt nhan din huyén Thanh Tri, tinh Séc Tring
tham gia phién tda: Ba Nguyén Thi Minh Thu - Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 3 nam 2025 tai Tru s¢ Toa an nhan dan huyén Thanh Tri,
tinh Séc Trang xét xir so thim cong khai vu an thu 1y sd 198/2024/TLST-DS
ngay 23 thang 10 nam 2024, vé Tranh chap hop dong tin dung theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xtr s6 13/2025/QDXXST-DS ngay 10 thang 02 nam 2025, giita
cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai c¢6 phan Q (MB).
Dia chi try sé: SO A L, phuong T, quan C, thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién hop phap theo phap luat: Ong Luu Trung T - Chu tich
HDQT.

Nguoi dai dién hop phdp: Ong Pham Thanh T1, sinh nim 1994. Dia chi
lién hé: Tﬁng C, toa nha M, G V, phuong T, quan N, thanh phé Can Tho, 1a dai
dién Uy quyén theo vin ban uy quyén sé 188/UQ-MBAMC-TNB ngay
18/02/2025 (c6 mat).

- Bi don: 1/ Ong Huynh S, sinh nim 1969 (c6 mit).
2/ Ba Son Thij T2, sinh nam 1972 (ving mit).
Cung dia chi: ép K, xa L, huyén T, tinh Soc Trang.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:
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1/ Ba Huynh Thi C, sinh ndm 1964 (c6 mat).

2/ Ong Ly Trung P, sinh nim 1985 (vang mat).

Cung dia chi: ép B, xa T, huyén T, tinh S6¢ Trang.

- Nguoi phién dich: Ong Liéu Trinh H.

Noi lam viéc: ép A, thj trn P, huyén T, tinh S6c Trang.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién ngay 03/10/2024, qua trinh giai quyét va tai phién toa
ong Pham Thanh T1 1a nguoi dai dién hop phap cua nguyén don Ngan hang
Thuong mai ¢6 phan Q trinh bay: Ngay 21/01/2019, Ngan hang Thuong mai cd
phan Q (goi tit Ngan hang) véi ong Huynh S va ba Son Thi T2 ky hop ddng cho
vay s0 17.19.670.4845600.TD cung cac khé udc nhan ng cho 6ng S va ba T2 vay
s6 tién 318.000.000 dong, muc dich dé stra chira nha va mua sim d6 dung sinh
hoat gia dinh, 131 suét cho vay 12%/nam, ngay nhan ng 22/01/2019. Pé dam béo
cho nghia vy tin dung ong S va ba T2 di thé chap tai san theo hop dong thé chip
quyén sir dung dat s6 02.19.670.4845600.BD duoc chung thuc ngay 21/01/2019
va dugc dang ky giao dich dam bao tai Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai
huyén T d6i voi quyén st dung dat va tai san gan lién voi dit tai thira s6 890, dién
tich 636.6m?, to ban d6 sb 07, toa lac tai 4p B, xd T, huyén T, tinh Séc Tring do
S Tai nguyén va Moi truong tinh S cdp cho ong Huynh S vao ngay 10/12/2018
theo gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CN 609117. Trong qua trinh thuc
hién hop dong, 6ng S va ba T2 da khong thyc hién tra ng theo cam két trong hop
déng tin dung va céc khé wdc nhan no din dén no qua han, tinh dén ngay
18/3/2025 dng S va ba T2 chi tra dugc sb tién ng gdc 10.600.000 dong va no 13i
20.108.148 ddng, tong cong 13 30.708.148 ddng, con ng Ngan hang sd tién no gdc
307.400.000 dong, i trong han 3.227.395 ddng, 14i qua han va tién 13i cham tra
284.380.423 dong.

Ngén hang Thuong mai ¢6 phan Q yéu cau bi don 6ng Huynh S va ba Son
Thi T2 c6 nghia vu tra cho Ngan hang sd tién con ng tinh dén ngay 18/3/2025 la
595.007.818 dong, trong d6 no gbc 307.400.000 dong va li trong han 3.227.395
dong, 13i qua han va 1ai cham tra 13i 284.380.423 dong. Tir ngay 19/3/2025, 6ng
Huynh S va ba Son Thi T2 phai tiép tuc chiu 13i dugc quy dinh trong hop dong
cho vay s 17.19.670.4845600.TD ngay 21/01/2019 va d& nghi giai ngan kiém
khé udc nhan no s6 LD 1802248747 ngay 22/01/2019 cho dén khi thanh toén
xong khoan ng.

Truong hgp 6ng Huynh S va ba Son Thi T2 khong thuc hién nghia vu
thanh toan khoan no cho Ngan hang thi Ngan hang yéu cau phat méi tai san dam
bao theo hop dong thé chap quyén st dung dat s6 02.19.670.4845600.BD duoc
chtng thue ngay 21/01/2019 d& Ngan hang thu hoi toan bd khoan ng.
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- Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa bi don 6ng Huynh S trinh bay:
Ong thira nhan c6 vay ciia Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Q s tién 318.000.000
ddng va co tra dugc no gbe mot ky, 6ng dong ¥ tra sb tién goc 1a 307.400.000
ddng va 13i theo yéu cau. Do diéu kién khé khin ong yéu cau dugc tra theo hinh
thire mdi nam tra 60.000.000 ddng, chia lam 02 ky trong nidm mdi 06 thang tra
30.000.000 ddng. Phan dat thé chip thudc thira dat s6 890, dién tich 636.6m? td
ban dd sb 07, toa lac tai ép B, xa T, huyén T, tinh S6é¢ Trang do 6ng dung tén
Gidy chtng nhan quyén sir dung dat, hién trén dat c6 02 cin nha cua ong 01 can
va cua chi gai ong tén Huynh Thi C 01 can. Trudng hop khi két thiic thoi han vay
ma chua thanh toan xong tién no thi 6ng dong ¥ giao dat dé Ngan hang xtr Iy phat
mai

- Bi don ba Son Thi T2 vang mat va khong c6 ¥ kién gui dén Toa an.

- Qua trinh giai quyét va tai phién toa, ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién
quan ba Huynh Thi Céng trinh B: Nguon gbc dat ong S thé chap cho Ngan hang
1a cua ba cho ong S muon gidy chimg nhan, ba khong biét viéc sang tén quyén st
dung dat cho dén khi Toa an gui gidy thi ba méi biét ong S da lam thu tuc sang
tén va mang di vay tién Ngan hang. Ong S di vay tién, tao diéu kién cho em tra
tién thi ba khong tranh chip dat trong vu an va dé nghi Toa an cho ong S thoi
gian dé co diéu kién tra xong ng.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Ly Trung P ving mat, khong
c6 y kién giri dén Toa 4n.

Y kién ctia Kiém sat vién tai phién toa so tham: Trong qua trinh giai quyét
vu an ké tir khi thy 1y dén trude thoi diém nghi an, Hoi dong xét xir, thu ky,
nguyén don, ngudi dai dién ctua nguyén don, bi don éng S va nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan ba C di thuc hién dung, day du quyén va nghia vu theo quy
dinh cta phap luit Té tung dan su. Vé ndi dung khai kién ctua nguyén don Ngan
hang Thuong mai cd phén Q la co6 can cur, nén dé nghi Ho1 déng x&t XU chép nhan
budc cac bi don 6ng Huynh S va ba Son Thi T2 c6 nghia vu hoan tra cho Ngan
hang s6 tién von gdc va 13i 12 595.007.818 dong, ong Huynh S va ba T2 phai tiép
tuc chiu 14i dén khi thanh toan xong tién vay theo hgp dong cho vay ma cac bén
da ky két. Truong hop ong Huynh S va ba Son Thi T2 khong thuc hién nghia vu
tra no hodc tra khong day du cho Ngan hang, Ngan hang c6 quyén yéu cau Co
quan c6 thdm quyén xtr Iy tai san dam bao theo hop dong thé chap quyén sir dung
dat s6 02.19.670.4845600.BP duoc chimg thyc ngay 21/01/2019 dé thu héi no.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nguyén don khoi kién tranh chdp vé hop dong tin dung dbi véi cac bi
don khong diang ky kinh doanh nén xac dinh quan hé phap luat tranh chip can
giai quyét 13 tranh chap hop dong dan su theo qui dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo
luat T tung dan su. Bi don 6ng Huynh S va ba Son Thi T2 ¢6 noi cu tra tai ap K,
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xd L, huyén T, tinh Soc Triang nén vu an thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an
nhan dan huyén Thanh Tri, tinh Sé¢ Trang theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu
35, diém a khoan 1 Diéu 39 B luat TH tung dan su. Cac duong su da dugc Toa
an téng dat van ban td tung dén phién toa hop 1¢ dén 1an thir hai, bi don ba Son
Thi T2 va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Ly Trung P vang mat. Cin
ctr khoan 2 Piéu 227, khoan 3 Diéu 228 Bo luat T6 tung dan su, Hoi dong xét xir
quyét dinh tién hanh xét x&r vu an vang mit nguoi tham gia t6 tung trén.

[2] Ngan hang Thuong mai c6 phan Q (goi tit Ngan hang) yéu ciu ong
Huynh S va ba Son Thi T2 thanh toan no gdc va lai tinh dén ngay 18/3/2025 1a
595.007.818 ddng, gom von 307.400.000 dong va cac khoan 1ai trong han, 13i qua
han va 13i cham tra 14i 12 287.607.818 ddng. Chtg minh cho yéu cau khdi kién,
Ngan hang cung cip: Ban sao dung voi ban chinh Hop ddng cho vay sd
17.19.670.4845600.TD ngay 21/01/2019; Pé nghi giai ngan kiém khé udc nhan
ng ngay 22/01/2019; Hop doéng thé chap quyén sa dung dat sd
02.19.670.4845600.BD ngay 21/01/2019; Gidy chtmg nhan quyén st dung dat s6
CN 609117 do S& T cap cho ong Huynh S ngay 10/12/2018 (bl 25-37). Bi don
6ng Huynh S thira nhan c6 vay tién ciia Ngan hang Thuong mai co phan Q sb tién
318.000.000 dong, dong ¥ tra tién vén vay va 13i. Can ct khoan 2 Diéu 92, khoan
1 Diéu 95 Bo luat to tung dan su 2015, Hoi déng xét xir cong nhan giita Ngan
hang va 6ng Huynh S, ba Son Thi T2 ¢6 giao két cac hgp dong néu trén.

[2.1] Xét thay, khi cac bén giao két hop dong 1a trén co so ty nguyén, hinh
thirc va ndi dung ctia hop dong tai thoi diém xac 1ap phu hop quy dinh cua phap
luat. Do d6, Hop ddng cho vay s6 17.19.670.4845600.TD ngay 21/01/2019 c6 gia
tri phap 1y va budc cac bén thyuc hién dung giao két. Sau khi vay ong Huynh S va
ba Son Thi T2 tra dugc 01 ky ng gde 10.600.000 dong va no 14i 20.108.148 dong
thi ngung khong tiép tuc thuc hién viéc tra tién von, 13i da vi pham céc quy dinh
vé thanh toan. Vi vay, Ngan hang yéu cau vo chong éng S, ba T2 tra tién von vay
con ng 307.400.000 ddng 1a c6 can ctr nén Hoi dong xét xtr chap nhan.

[2.2] V& lai suat: Khi giao két hop dong cac bén thoa thudn 14i suat cho
vay, 1ai qué han phu hop quy dinh tai khoan 2 Diéu 91 Luat céac to chirc tin dung
2010 (khoan 2 Piéu 100 Luat cac to chirc tin dung 2024) va khoan 1 Piéu 13
Thong tu s 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 ctia Ngan hang N. Do do,
Ngéan hang yéu cau ong S va ba T2 phai chiu 1ai trong han, 13i qua han va lai
cham tra 14i tinh dén ngay 18/3/2025 sb tién 287.607.818 dong 1a cb cin ctr, nén
Hoi dong xét xir chip nhén.

[3] V& yéu cau xtr 1y tai san thé chdp: Pé dam bao nghia vu tra no, ong
Huynh S va ba Son Thi T2 di ky két hop dong thé chap quyén sir dung dat sd
02.19.670.4845600.BD ngay 21/01/2019. Xét vé hinh thirc va ndi dung ciia hop
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ddng thé chap phu hop quy dinh phéap luat, viéc thé chap da c6 dang ky thé chap
dung quy dinh. Tai san thé chp 1a quyén st dung dét thira s6 890, to ban dd sd
07, toa lac tai ép B, xa T, huyén T, tinh Soc Trang theo gié\y ching nhan quyén su
dung dat s CN 609117 caa S& Tai nguyén va Mai truong tinh S cip cho 6ng
Huynh S ngay 10/12/2018. Két qua xem xét tham dinh tai ché phan dat thira sd
890, to ban d6 sd 07, toa lac tai 4p B, xd T, huyén T, tinh Séc Trang hién co ba
Huynh Thi C 1a chi rudt cia éng S quan 1y, sit dung mot phan va éng S sir dung
mot phan.

[3.1] Tai san thudc quyén sé hitu ctia bén thé chp co6 dién tich 46,6m? (4m
x 11,65m).

[3.2] Tai san khong thudc quyén sé hitu caa bén thé chip: Nha cia ba C
dién tich 45,43m? (3,9m x 11,65m), két cdu cot bé tong cbt thép, twong 10, cira
nhom, mai lgp tol séng vudng, khong tran, nén 16t gach C1. Cay trong gém co 03
cay xoai, 05 cay dura (04 cay co trai va 01 cay chua co6 trai), 03 cay vu sira.

[3.2] Hién gidy ching nhan quyén str dung dat 6ng Huynh S van ding tén
va ky két hop dong thé chap cho Ngan hang 1a hop phap, nén Ngan hang yéu cau
trong truong hop ong S va ba T2 khong c6 kha nang thanh toan ng vay thi Ngan
hang c¢6 quyén yéu cau co quan cd thAm quyén phat mai tai san thé chap dé thu
hoéi ng 1a ¢6 can ctr, Hoi dong xét xtr chap nhan. Tuy nhién, trén quyén st dung
dat thira s 890 c6 tai san khong thudc so hitu cia bén thé chap, theo quy dinh
khoan 2 Piéu 325 Bo luat dan su 2015 va An 18 s6 11/2017/AL thi chii s¢ hitu
nha va tai san khac trén dét 1a ba Huynh Thi C dugc quyén uu tién néu cé nhu cau
mua (chuyén nhuong quyén st dung dt).

[4] Ong 6ng Huynh S va ba Son Thi T2 phai chiu chi phi xem xét, tham
dinh theo quy dinh tai Diéu 157 cta Bo luat td tung dan sy va an phi dan su co
gia ngach ddi v6i nghia vu phai thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 26 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc
hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢
phi Toa an.

[5] Xét dé nghi ctia Kiém sat vién tai phién toa 1 c¢6 can ctr chap nhan.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cian ¢t khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Diéu 147, Piéu 157, khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 B6 luat t6 tung dan su;
Diéu 91, khoan 1, 2 Piéu 95 Luét cac td chirc tin dung; Khoan 2 Diéu 26 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc



hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢
phi Toa an, tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don Ngan hang Thuong mai cd
phan Q.

Budc 6ng Huynh S va ba Son Thi T2 ¢6 nghia vu hoan tra cho Ngan hang
Thuong mai c6 phan Q s tién 595.007.818 déng (nam trim chin muoi lam tri¢u,
khong tram 1& bay nghin, tdm trim mudi tim déng), gdbm vén 307.400.000 dong
va lai 287.607.818 dong.

Ong Huynh S va ba Son Thi T2 con phai tiép tuc chiu 13i phat sinh ké tir
ngdy 19/3/2025 theo hop dong cho vay s6 17.19.670.4845600.TD ngay
21/01/2019 va dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan no ngay 22/01/2019 dén khi
tra xong ng.

Truong hop 6ng Huynh S, ba Son Thi T2 khong thyc hién nghia vu tra no,
Ngéan hang Thuong mai ¢6 phan Q c¢6 quyén yéu cau Co quan ¢ thim quyén xur
ly tai san thé chap tai hop ddong thé chap quyén st dung dat sd
02.19.670.4845600.BD ngay 21/01/2019, gom: Quyén sir dung dat thtra s6 890,
dién tich 636,6m?, to ban d6 s 7, toa lac tai ép B, xa T, huyén T, tinh S6c¢ Trang
theo gidy chirng nhan quyén st dung dat s6 CN 609117 caa S¢ Tai nguyén va
MBoi truong tinh S cap cho 6ng Huynh S ngay 10/12/2018 va tai san gan lién véi
dat thudc quyén so hitu cta bén thé chap chwa dugc cdp chimg nhin quyén so
hiru. Khi xir 1y tai san thé chip nhitng ngudi dang quan 1y, sir dung tai san co
nghia vy ban giao cac tai san néu trén cho co quan c6 thim quyén xir 1y theo quy
dinh phép luat. Dbi v6i phan dat c6 nha ¢ thudc sé hitu ciia ba Huynh Thi C, khi
phat mai danh quyén uu tién mua (chuyén nhuong quyén sir dung dat) néu c6 nhu
cau.

3. V& an phi so tham:

- Ong Huynh S va ba Son Thi T2 phai chju 4n phi sé tién 27.800.312 ddng

- Ngan hang Thuong mai ¢ phan Q khéng phai chiu 4n phi va dugc hoan
tra s tién 13.164.000 dong theo bién lai thu s6 0007963 ngay 22/10/2024 ctia Chi
cuc thi hanh an dan sy huyén Thanh Tri, tinh S6c Trang.

4. Vé chi phi xem xé&t, tham dinh tai chd:

Ong Huynh S va ba Son Thi T2 phai chiu 1a 750.000 dong, sb tién duong
su nop duoc hoan tra cho Ngan hang Thuwong mai ¢6 phan Q 13 750.000 dong.

Cac duong su co quyén lam don khang céo trong thoi han 15 ngay ké tur
ngady tuyén an, duong sy vang mit tai phién toa thi thoi han khang cdo tinh tir
ngay nhan dugc ban an hodac duoc téng dat hop 1€.
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Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
Thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh &n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi
hanh an hoac bi cudong ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7Tb va 9
Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh S6c Trang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Thanh Tri;

- CCTHADS huyén Thanh Tri;

- Puong su;

- Luu ho so vu an.

Tran Thi Thanh Mai



