TOA AN NHAN DAN TINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TUYEN QUANG Poc l1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 20/2017/DS-PT
Ngay 05/9/2017
VIV: Kién doi tai san; yéu cau chia tdi san
chung; yéu cau chia di san thira ké
theo phap ludt”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TUYEN QUANG

- Thanh phan Hgi dang xét xi phuc tham gém co:

Thédm phén - Chu toa phién toa: Ba Luu Hb Loan.

Cdc Tham phdn: Ba Hoang Thi Minh Khanh

‘ Ong Ho Thanh Son

- Thar ky phién toa: Ba Vii Hong Ngoc — Thu ky Toa &n nhén dan tinh Tuyén
Quang.

- Pgi dién Vign kiém sat nhan dan tinh Tuyén Quang: Ong Cu Quang Hoi -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 01, 05 thang 9 nam 2017, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Tuyén
Quang xét xtr phuc tham cong khai vu an dan su thy ly s6 08/2017/TLPT-DS ngay 04
thang 5 ndm 2017 vé tranh chap: “Kién doi tai san; yéu cau chia tai san chung; yéu
cau chia di san thiva ké theo phdp ludt”.

Do ban &n so tham s6 10/2017/DS-ST ngay 13/3/2017 ctia Tda an nhan dan
huyén A bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phlc tham sé 06/2017/QD-PT, ngay 18
thang 5 nam 2017, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: BaLe ThiH

Pia chi: T6 dan phd Al, Thi tran A2, huyén A, tinh Tuyén Quang. Vang mit.

Ngueoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don: Ba Ha Minh P (duoc iy quyén
theo van ban uy quyén ngay 10/2/2012), dia chi: S6 nha 322, t6 18, phuong P1, thanh
pho T, tinh Tuyén Quang. C6 mat.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdap cua nguyén don: Ba Bui Thi L - Luat
su Van phong luat su Bui L, thugc Poan Luét su tinh Tuyén Quang; dia chi: SO0 nha
118 duong Nguyén Van Cur, t0 14, phuong M, thanh pho T, tinh Tuyén Quang. Cé
mat.

2. Bi don: Chi L ThiN ,

Dia chi: T6 dan pho Al, thi tran A2, huyén A, tinh Tuyén Quang. C6 mat.



Ngueoi bio vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don: Ong Pam Qudc C - Luat
su Cong ty Luat trach nhiém hitu han mot thanh vién Québc C, thudc Poan Luat su
tinh Tuyén Quang; dia chi: S6 nha 89, ngd 171, dudng Trudng Chinh, t6 2, phudng Y,
thanh phd T, tinh Tuyén Quang. C6 mit.

3. Nguoi cé quyén loi, nghia vy lién quan.:

- Chi Nguyén Kim H1

Pia chi: T6 dan phd B, thi trn A2, huyén A, tinh Tuyén Quang. Co mit.

- Chi Nguyén Thi Hoa M1

Pia chi: T6 dan phd T1, thi trdn A2, huyén A, tinh Tuyén Quang. C6 don xin xét xir
Véng mat.

- Anh Nguyén L& H2. C6 mit.
- Chau Nguyén Ngoc K. C6 miit.

Cuing dia chi: T6 dan phd Al thi trdn A2, huyén A, tinh Tuyén Quang;

- Uy ban nhan dan huyén A, tinh Tuyén Quang.

Pia chi: Thi trAn A2, huyén A, tinh Tuyén quang.

Nguoi dai dién theo phap luat: C)ng Vii Binh H3 - Chu tich.

Nguoi dai dién theo uy quyen Ong Nguyén Van D - Truong phong Tai nguyén va moi
truong huyén A (duogc iy quyen theo van ban iy quyén ngay 18/12/2015). Cé don xin xét xtr
vang mat.

-BaLé Thi T2

Pia chi: T6 dan phé C1, thi tran A2, huyén A, tinh Tuyén Quang. C6 don xin xét xir
Véng mat.

4. Nguroi lam chitng:

-Ong Tran Thanh S

Dia chi: T6 dan phd T3, thi trdn A2, huyén A, tinh Tuyén Quang. Dé& nghi xét xir
Véng mat.

- Ong Nguyén Vin Q

Pia chi: To dan phd C2, thi trdn A2, huyén A, tinh Tuyén Quang. Dé nghi xét xir
Véng mat.

- Ba bd Thi D.

Pia chi: T6 dan phd T3, thi trdin A2, huyén A, tinh Tuyén Quang. Dé nghi xét xur
vang mit.

5. Ngueoi khdng cao: Nguyén don ba L€ Thi H.

NOI DUNG VU AN:
Tai don khéi kién dé ngay 20/12/2011 va trong qud trinh xét xw, nguyén don
ba Lé Thi H va nguwoi dai dién theo ity quyén ba Ha Minh P trinh bay:
Nam 1967 gia dinh ba chuyén vé dinh cu sinh séng tai t6 dan phé Al, thi trin
A2, huyén A, tinh Tuyén Quang, gia dinh ba khai pha duoc dién tich dat tai t6 dan phd
Al, thi trdn A2, huyén A khoang 344m” di ding ky ké khai dung tén 6ng Nguyén
Quy O.
Ong Nguyén Quy O (chong ba) sinh nam 1935 (da chét nim 2000) khong dé
lai di chuc. Vg chong ba sinh dugc 04 nguoi con: Nguyén Kim H1; Nguyén Lé H2;
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Nguyén Vian L1; Nguyén Thi Hoa M1. Nam 1993 anh Nguyén Vin L1 chung séng
nhu vo chong (khéng cé dang ky két hon) véi chi L& Thi N. Nam 1996, anh L1 va chi
N sinh duoc mot con chung 1a chau Nguyén Ngoc K.

Thang 11/1995 gia dinh ba mua cho con trai 1d anh Nguyén Vin L1 01 manh
dat co dién tich 1a 75m® voi gia 27 tridu ddng cua ong Nguyén Kinh H4: T dan phd
Al, thi trdn A2, huyén A (giap ranh véi thira dat sb 44), cac bén da lam thu tuc chuyén
nhuong theo quy dinh va duoc UBND huyén A cdp gidy chimg nhan quyén sir dung
dat (GCNQSD dit) ngay 19/4/2005 mang tén anh Nguyén Vin L1, thudc thira s6 33b,
ban do sd 5 (ban dd giai thira s6 299 thi trAn A2, huyén A). Thang 03/1997 gia dinh ba
tiép tuc mua cho anh L1 01 manh déat khac giap véi thira 33b, c6 dién tich 1a 104m?
cua Ong Nguyén Kinh H4, cac bén di lam tha tuc chuyén nhuong va dugc UBND
huyén A cap GCNQSD dat ngay 19/4/2005 mang tén anh Nguyén Vin L1 thudc thira
sO 33a, ban d6 s6 5. Vi anh L1 va chi N chung séng v&i nhau khong c6 ding ky két
hon nén gia dinh ba H cho dat va mua dat cho anh L1 déu dtmg tén anh L1, hai manh
dat trén khong lién quan gi dén chi N, ba dé nghi chia thira ké 02 manh dét trén cho
nhing nguoi thira ké ciia anh L1 (ba va chau K), phan cia ba % dién tich dat cia thira
33a va 33b.

Sau khi 6ng O chong ba chét, nam 2005 ba cing voi anh L1 va chi Lé Thi N
xay dung 01 nha xay 3 tang va 01 tang am, chiéu rong ngdi nha xay bam mit dudng
4,5m trong d6 c6 cO 4m xay dung trén thira dat s6 44 va 0,5m nam trén thira dat so
33b ciia anh L1. Ngay 16/9/2005 khi dang xay dung nha thi anh L1 bj bénh chét, sau
khi anh L1 chét chi N tiép tuc xay va hoan thién, chi N 1a nguoi quan 1y ngdi nha trén,
qua trinh chung séng ba, anh L1 va chi N hoat dong kinh té chung. Pong thoi, chi N
lam thu tuc va da duoc UBND huyén A cap GCNQSD dat tir tén anh Nguyén Vin L1
sang tén chi L& Thi N ddi véi thara dat 33a va 33b. Viéc UBND huyén A cap
GCNQSD dit tir tén anh L1 sang tén chi N 1a khong dung trinh tu quy dinh va chi N
khong phai 13 vo ctia anh L1 nén khong c6 quyén thira ké tai san cta anh L1 dé lai, gia
dinh ba d3 nhiéu lan lam don dé nghi UBND huyén A xem xet, giai quyét.

Ba yéu ciu Toa an giai quyet cac ndi dung: Yéu cau chi N tra lai dién tich dat
c¢6 chiéu rong 1a 4m bam mit dudng, chiéu sau khoang 30m (dd xdy dung 01 nha xay
03 tang trén dar) tai thira s6 44, t& ban d6 s6 5 hién chi N dang sir dung. Day 1a tai san
ctia ba va 6ng O, khong phai 1a di san ctia anh L1 nén khong yéu cau chia thira ké dién
tich dat trén.

Yéu cau duoc chia thira ké tai san ctia anh L1 dé lai gém thira dat 33a c6 dién
tich 104m’ va thira dét 33b c6 dién tich 75m? thudc to ban d6 s6 5, vi hai thira dat trén
1a tai san riéng cta vo chong ba nhung da cho anh L1 dimg tén.

Cin nha 03 tang xdy dung nim 2005 trén thira dat s6 44 va 0,5m thira 33b Ia
tai san chung cua 03 nguoi: Ba, anh L1, chi N, khi xay nha ba c6 dong gop 100 triéu
dong dé xay nha, nhung hién tai ba khong xudt trinh dugc chimg ctr, ba yéu cau: Tra
lai 1/3 gia tri ngdi nha va yéu cau chia thira ké tai san 1a phan di san cta anh L1 1/3
gia trj can nha, ba yéu cau duoc sir dung nha va tra phan chénh 1éch cho chi N va chéu
K.

* Bi don chi Lé Thi N trinh bay:

Niam 1993 chi va anh Nguyén Vian L1 sdng chung voi nhau, dugc hai bén gia
dinh t6 chirc 1& cudi theo phong tuc tp quéan cta dia phuong, do thiéu hiéu biét phap
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luat nén khéng di dang ky két hon. Khoang nim 1994 vo chong chi duge 6ng O va ba
H cho ra ¢ riéng tai 01 gian nha x4y (ddu nha) cia gia dinh ba H, anh L1 d3 lam tha
tuc tach s6 ho khau, anh chi & riéng lam kinh té riéng khong chung véi 6ng O va ba H.

Nam 1996 chi va anh L1 sinh duge mot con chung 1 chau Nguyén Ngoc K.
Qua trinh chung song chi va anh L1 hoa thuén, hanh phuc khéng méu thudn, chim
chi, tan tao lam kinh té va cung tao l1ap dugc mot khdi tai san chung. Nam 1995 va
1997 chi va anh L1 mua cua 6ng Nguyén Kinh H4 va ba Nguyén Thi E cu tri tai to
dan phd Al, thi trdin A2, huyén A, tinh Tuyén Quang 02 manh dat luc do chi mua
bang Gidy viét tay do mot minh anh L1 diémg tén trén gidy t& mua ban, ngudn tién
mua manh dat trén 1a do vo chong tich gop va bd me ho hang nha chi cho khi di lay
Chéng, déng thoi chi ban mot manh dat duge bd me dé cho dé léy tién mua hai manh
dat trén. Nam 2004 chi va anh L1 1am thu tuc xin cap Gidy chting nhan quyén st dung
dat va 1am lai Hop dong chuyén nhuong dat theo dung quy dinh ciia phap luat (vi khi
mua dét trude d6 chi cé gidy viét tay), chi va anh Nguyén Van L1 dung tén bén nhan
chuyen nhuong, vg chong ong Kinh H4 dung tén bén chuyen nhuong. Sau d6 xin cip
Gidy chtng nhan quyén st dung dat cho ho gia dinh gom 03 thanh vién dé anh L1
dung tén dai dién cho chu ho da dugc UBND huyén A cap Gidy chirng nhan quyén sir
dung dat mang tén “h¢ ong Nguye~n Van L17d6i v6i thira dat 33a va 33b.

Niam 1998 6ng O lap 01 giay (viét tay) tang cho dat anh L1 c6 chiéu rong 4m
bam mit dudng va anh Nguyén L& H2 c6 chiéu rong 4m bam mat duong phan gitia la
ctia ba H va chi M1, cho chi Nguyén Kim H1 01 xe may, ban goc gidy tang cho dat ba
H gitr anh chi gitr ban pho t6. Sau do anh H2 da xay nha ¢ 03 tang va di duogc cap
Gidy chimg nhin quyen sur dung dat dbi véi phan dat duoc ting cho. Chi va anh L1
chua lam thu tyc xin cap gidy chung nhén quyén st dung dat nhung tir khi ra o riéng
anh chi da ¢ tai gian nha xay cap 4 qua trinh ¢ da stra chira coi noi xay thém phia sau
va dén nam 2005 anh chi dap boé dé xay nha 3 tang kién ¢ nhu hién nay & 6n dinh,
trén phan dat anh L1 duogc ting cho thudc 1 phan cua thira sé 44, gia dinh ba H khéng
c6 ¥ kién gi.

Ngudn tién xay nha 1a do vo chdng chi lam an tich gop va vay muon cia chi
gai chi khi d6 dang lao dong xuat khau ¢ Pai Loan giri vé dé xay dung. (Trudc khi co
ké hoach xay nha vo chong chi tinh toan can d6i khong du tién nén da goi dién hoi
vay cula chi gai 1a L& Thi T2. Chi T2 dong ¥ cho vay va chuyén khoan qua ngudi moi
gidi sau d6 giri vé theo sb tai khoan ctia anh L1 4211010041 s tién 63.680.662 dong
tir cudi ndm 2004 trude khi xay nha (c6 sb 1¢ do trir 18 phi dich vu). Pau nam 2005 chi
va anh L1 da tién Hanh thué tho xay dung nha kién c6 trén dién tich dat c6 chiéu rong
1a 4m tai thua sb 44 va xay thém sang 0,5m chiéu rong cua thira s6 33b. Khi chi va
anh L1 xdy dyng nha, ba H va moi ngudi déu biét, nhat tri cho xay dyng, con dong
vién vg chong chi va khong c6 v kién gi, khong phan ddi. Nha méi xay d6 mai duoc
tang 1 thi anh L1 ém chét, phai nghi 03 thang sau d6 chi tiép tuc xay thém 02 ting va
hoan thién; toan bo s tién xdy dung, Hop dong thué tho x4y, mua vat liéu, thué nhan
cong xay dung, mua gach men, thiét bj vé sinh, 1'Zip dat dién, nudc, thué tho lam cua,
thué thg 1an son déu do chi va anh L1 tich goép va vay muon, mot phﬁn chi tiép tuc vay
thém cuia chi L& Thi T2 1a 111.419.662ddng (c6 s6 1é do trir phi dich vy) dé hoan thién
trat, tra tién nhan cong, vat li¢u xay dung, tién ctra, thiét bj vé sinh, dién nuéde, son,



gach men, ba H khong c6 cong sttc dong gop gi trong qua trinh xay dung ngoi nha ba
tAng nay.

So tién anh L1 vay cua chi T2 chi da tra dugc 30.000.000 déng con lai
33.680.662 ddng va khoan tién 111.419.662 déng dén nay van chua tra duoc, chi s&
c0O trach nhiém tra cho chi T2.

Ngay 16/9/2005 anh L1 chét do bénh hiém nghéo (ung thw), trudc khi chét
anh L1 c6 viét thu (ndi dung la di chuc) va dua cho em géi la chi Nguyén Thi Hoa M1
giir, ndi dung di chic, anh L1 viét gidy uy quyen dé toi di rit tién thay anh dua cho me
anh 20.000.000 dong dé phung dudng vé gia. Néu cudc séng khé khin hay ban hai 16
dat mua bén canh lay tlen sinh séng va nudi con in hoc. Nhung thuong chong mat
som, thuong con chi cb gang vay muon, xoay s dé hoan thién nha va nudi con khdng
ban 02 manh dat di ma giit lai cho con sau nay. Nam 2005 chi lam thu tuc sang tén
hai thtra dat 33a va 33b tir tén “Ho ong Nguyen Van L1” thanh tén* Hg ba Lé Thi N”
da duoc Uy ban nhan dan huyén A cap gidy ching nhan quyen str dung dat. Sau d6
anh H2 c6 khiéu nai vda UBND yéu cau chi nop lai GCNQSDDb dé 1am tha tuc chinh ly
bién dong theo ding quy dinh.

Niam 2006 ba H va anh H2 sang nha chi mugn hop dong xay dung nha va noi
la dé tham khao chuén bi xay dung nha, tiép d6 lam thu tuc nhap khau cho chi Nguyén
Kim H1 vao s6 ho khau cua nha ba H, trong khi chi H1 da xay dung gia dinh va
chuyén ra & riéng tir rat 1au. Pong thoi ba H da lam thu tuc va duge cip GCNQSD dit
dbi vai thira dat s6 44, trong d6 co6 ca dién tich dat trudc d6 ong O da ting cho anh L1
va anh chij d3 x4y dung nha kién c6 tir nim 2005 ma chi khong biét gi. Sau khi biét chi
da lam don dé nghi UBND thi trin A2, huyén A xem xét, va khiéu nai dén UBND
huyén A dé nghi giai quyét viéc cap dat cho ba H co ca tai san cua chi trén dét, khi
lam tha tuc chi khong dugc ky gidp ranh, khong thay c6 can bo dia chinh xubng do
dac thyc dia. Ngay 02/3/2009 UBND huyén A c6 Quyét dinh sé 347/QD-UBND vé
viéc thu hoi GCNQSD dat mang tén ba Lé Thi H. Sau d6 anh H2 sang dap pha nha va
duong 6ng nudc nha chi, sy viéc da dugc thon xa hoa giai.

Chi khong nhét tri cac yéu cau khoi kién cta ba Lé Thi H véi 1y do: Thira dét
s6 44 1a tai san chung cta ba H va 6ng O d3 ting cho vo chong chi nén anh chi méi
cling bo tién xay dung nha kién ¢, trong sudt qua trinh xay dung ba H khéng c6 y
kién, khong phan ddi.

- Chi khong nhét tri chia di san thira ké theo yéu cau cua ba H d6i véi thira dét
s6 33a va 33b, vi ddy 1a tai san chung cta chi voi anh L1, trude khi chét anh L1 da di
chuc cho chi “ban di” nha chi c6 gitt lai cho con, ba H khong c¢6 cong stic dong gop gi
d6i voi khéi tai san chung cua chi va anh L1.

- Chi khong nhét tri v6i yéu cau chia 1/3 gia tri ngdi nha cua chi va anh L1
xay dung, chi va anh L1 ra & riéng tir nam 1993 ¢6 s6 ho khau riéng khong hoat dong
kinh té chung nhu ba H da trinh bay. Nam 2005 chij va anh L1 xay nha, qua trinh xay
dung ba H khong co dong gop gi vao viée xay nha hon nira tai thoi diém chi xdy dung
ba H khong co tién vi vy trude khi anh L1 chét c6 di chuc lai cho chi dua cho ba H
20.000.000 dong dé dudng gia vi me ngheéo 1dm khong cob tién va chi da thuc hién
dang di chuc.

- V& gia tri ngdi nha xay: Méi xay duoc tang 1 thi anh L1 chét, phan con lai
do mot minh chi thuc hién theo nhu du toan ban dau xay 03 téng. Phan hoan thién chi

5



phai vay thém ciia chi T2 nam 2006 dé thanh toan cong ng xay nha va thanh toan vat
lidu, dén nay chi s& co trach nhiém thanh toan khoan ng cho chi T2. Chi x4c dinh anh
L1 chi c6 cong sirc dong gop 1/3 g1a tri ng6i nha phan con lai 14 cia chi vay cua chi
T2 dé hoan thién. Chi nhat tri chia gi4 tri bang tién 1/3 gié tri ngdi nha 1a phan thira ké
ctia anh L1 cho ba H va chau K, nhung chau K & véi chi khong yéu cau chia chi s& co
trach nhiém thanh toan phﬁn chénh 1éch cho ba H va dugc sir dung nha, chi khéng
nhét tri yéu cau duogc sir dung nha cua ba H.

* Ngwoi c¢é quyén lpi va nghia vu lién quan anh Nguyén L& H2 trinh bay:
Dé nghi giai quyét tranh chp theo don khai kién cua ba H.

* Nguwoi cé quyén lgi va nghia vy lién quan Cchj Nguyén Kim H1 trinh bay:
Ong O chét dé lai tai san thira dat s 44, ban dd s6 5, ¢6 01 nha xdy dyng trén toan bd
dién tich dat bam theo mat duong hinh thudc tho va mot sO tai san may xay xat, xe
may. Di¢n tich dAt thtra s6 44 da cho anh H2 4,6m bam mit duong ndi thi, con lai 8m
ba H va chi N dang st dung. Pé nghi Toa an giai quyét theo don ctia ba H.

* Ngwoi c6 quyén lgi va nghia vy lién quan Chj Nguyén Thi Hoa M1 trinh
bay: De nghi Toa an giai quyét theo nodi dung don cua ba H. Khi 6ng O chét tai san dé
lai gdm 01 nha xay cap IV (3 gian), trén manh dat khoang 13m theo duong Qubc Lo
va 01 xe Clp, may xay xat. Hién nay ba H sir dung 4,5m chiéu rong (bam mat duong),
chi N sir dung 4m (bam mat duong), anh H2 st dung 4m (bam mat duong).

* Nguwoi cé quyén lgi va ‘nghia vy lién quan chau Nguyen Ngoc K trinh bay:
Chau khong dé nghi chia thira ké ddi véi phan di san cua bo chau dé lai, chau nhat tri
tiép tuc giao cho me chau quan 1y phan di san cua chau néu phai chia, khong nhat tri
v6i yéu cau cta ba L& Thi H.

* Ngwoi c¢é quyén lpi va nghia vu lién quan chi L& Thi T2 trinh bay: Nam
2004 khi chi dang lam viéc & Dai Loan, anh L1 c6 dién thoai hoi vay tién dé chuan bi
lam nha, chi nhét tri cho vay v&i s6 tién 13 63.680.662d, chi chuyén tién qua tai khoan
tién giri s6 160011100006 tai 1005 Ngan hang Nong nghiép PTNT Sai Gon qua tai
khoan ctia ngudi moi gidgi 1a 4311010041 tai 1134 Ngan hang noéng nghiép PTNT
huyén A, nguoi nhan 1a anh Nguyén Van L1, chuyén lam 03 dot (dot 1 vao ngay
13/7/2004 véi sb tién 1a: 8.599.138 dong; Lan hai vao 15/12/2004 14 16.751.078 dong;
lan ba ngay 26/7/2005 14 38.330.445 dong.

Nam 2006 chi N c6 dién cho chi hoi vay tién dé hoan thién nét nha va thanh
toan tién cong, tién vat liéu chi df)ng y tiép tuc chuyén khoan cho vay 02 lan (Lén thir
nhat ngay 24/4/2006 13 61.165.612 dong, lan hai ngay 18/10/2006 1a 50.254.050 dong.

Chi xac dinh khong lién quan dén noi dung tranh chap cua cac bén; muc dich
anh L1 chi N vay tién ctia chi dé 1am nha, chi N vay dé hoan thién nha, thanh toan
cong ng lam nha. Chi N da tra cho chi dugc 30.000.000 déng, ph@in con lai dén nay
chua tra cho chi. Chi va chi N d3 thoéa thuan chi N ¢6 trach nhiém tra ndt cho chi sd
tién con lai nén chi khong dé nghi Toa 4n giai quyét.

* UBND huyén A, ngwoi dai di¢n theo iy quyén 6ng Nguyén Vin P trinh
bay:

- Uy ban nhan dan huyén A cip Gidy chimg nhan quyén st dung dét cho ong
Nguy§n Vin L1 nam 2005 d6i véi thira dat 33a va 33b 1a dung quy dinh cua phap luat
cu thé:



- V& ngudn goc thira dat 33a va 33b, to ban dd s6 05 tai to nhan dan Al do
anh Nguyén Van L1 va chi Lé Thi N nhan chuyén nhugng ciia 6ng Nguyén Kinh H4
va ba Nguyén Thi E nim 1995 va nam 1997, sau d6 cac bén lap lai hop dong theo
dung quy dinh cta phap luat:

- Ve hé so cap g1ay ching nhan quyen str dung dat: Gom Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat; bién ban thdm tra xac nhan hop ddéng chuyén nhuong
quyén st dung dat ¢ do thi; thong bao ndp thué; Glay ndp tién vao Ngan sach nha
nudc. Ngay 19/5/2005 Uy ban nhan dan huyén A d3 cip Gidy ching nhan quyén st
dung dat cho “Ho ong Nguyen Van L1

- Cin ctr dé cap giay chung nhén quyén sir dung dat cho* ‘Ho ong Nguyén Van
L1”: Uy ban nhén dan can cir vao sO dang ky nhan khau NK3 cip nim 1993 va cap
nam 2004 cot s6 72 c¢6 ghi ho 6ng Nguyén Van L1 gém 03 nhan khau 1a Nguyén Vin
L1, L& Thi N va Nguyén Ngoc K.

Hai thira dét trén tai don ddng ky xin cip gidy ching nhan quyén sir dung dat
déu xin cép cho ho gia dinh, Uy ban nhan dan huyén d3 cin ctr vao don xin cip Gidy
ching nhan quyén sir dung dat, s6 ho khau gia dinh va xac dinh day 1 tai san chung
ctia ho gia dinh va don xin cép 1a cip cho ho gia dinh nén di cp Gidy chimg nhan
quyén st dung dat cho “Hg éng Nguyén Vin L1 do d6 viéc ghi tén chu ho trén gidy
chimg nhan quyén st dung dat dam bao ding quy dinh tai tiét 3.3, diém 3, muc III,
thong tu s6 01/2005/TT-BTNMT ngay 13/4/2005 hudéng dan thyc hién mot so diéu
ctiia Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 ctia Chinh Phu vé thi hanh Luat
dat dai.

2. Viéc cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dat do ddi tén chi ho tir Nguyén
Vin L1 sang ba L& Thi N (do Nguyén Vin L1 dé chét) chua thuc hién day da vé trinh
tu thu tuc duoc quy dinh tai Piéu 143 cta Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay
29/10/2004 c6 quy dinh vé trinh ty thu tuc dang ky bién dong vé sir dung dat do ddi
tén, giam dién tich thira dat do sat 16 tu nhién, thay ddi vé quyén, thay d6i vé nghia vu
tai chinh, trai phap luat cu thé vé trinh ty thil tuc mau dang ky bién dong vé dat duoc
quy dinh tai thong tu s6 29/2004/TT-BTNMT ngay 01/11/2004.

3. Viéc cap Gidy chtng nhin quyén s dung dat doi i thira 44 cho ba Lé Thi
H nam 2007: Sau khi chi L& Thi N c¢6 don khiéu nai viéc cap gidy ching nhén quyen
sir dung dat cho ba H trén dién tich dat thira 44 ma ba N da x4y nha kién cd, Uy ban
nhan dan huyén da chi dao Phong Tai nguyén va Moi truong, Thanh tra huyén tién
Hanh xac minh da két luan: Viéc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat cho ba Lé
Thi H la trai phap luat, khong dang trinh ty thu tuc, khong dung d6i tuong, trén dat da
c6 tai san ctia chi N, tai thoi diém cap chi N dang 0, quan ly st dung, khong co ky
giap ranh, Uy ban nhan dan huyén da co Quyét dinh thu hoi Glay ching nhéan quyén
st dung dat cip cho ba H dong thoi dd chi dao UBND thj trin xur Iy ky luat ddi véi
can b dia chinh thi tran.

Vu an trén da dugc Toa an nhan dan huyén A, tinh Tuyén Quang thu 1y, hoa
giai nhung khdng thanh va di dua vu 4n ra xét xir. Tai ban an s6 10/2017/DS-ST ngay
13/3/2017 ctia Toa 4n nhan dan huyén A quyét dinh:

Ap dung:

- Céc Diéu 26, 35, 147, 157, 235, 266, 267 B0 luat T6 tung dan su.
- Diéu 305; Diéu 464; 648; 649; 652; 653; 655 B luat dan su.
7



- Diéu 203 Luat dat dai ndm nam 2013.

- Phép 1énh an phi, 1¢ phi Toa an.

Xu:

., 1. Bc yéu cau khoi ki¢n cia ba Lé Thi H doi voi yéu cau khoi kién doi tai san thira
dat s0 44, to ban do6 so 05, thi tran A2, huyén A, tinh Tuyen Quang. Giao dién tich dat cung
nha xay kién c¢b 03 tang (01 tang am) cho chi L& Thi N tiép tuc quan 1y st dung va lam cac
thu tuc cap Gidy chimg nhén quyén st dung dat theo quy dinh cia phap luét dat dai.

‘ 2. Xtr bac y€u cau chia tai san chung 1/3 gia tri ngdi nha xay kién cb 03 tang va (01
tang am) ,tren dién t,1ch d4t thudc thira 44, to ban do6 s6 05 va 0,5m dét thudc thira sd 33b to
ban do6 s6 05 thi tran A2, huyén A, tinh Tuyén Quang. Chi N c¢ trach nhiém lam thu tuc
dang ky quyen s0 hiru nha gan lién véi quyén str dung dat theo quy dinh cua phap luat.

3. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba L& Thi H vé viéc yéu cau chia 1/3 gia tri ngdi
nha xay 03 tang chi N hién dang quan ly str dung la di san chia thira ké ctia anh L1 cho ba
Le Thi H va chau Nguyén Ngoc K. Chau K khong dé nghi chia nén giao cho chi L& Thi N
tiép tuc quan 1y str dung va c6 trach nhiém tra cho ba Lé Thi H 94.452.500 ddng (Chin
muoi tir triéu, bon tram nam muoi hai nghin, ndam tram dong) , ,

4, Xu"bap yéu cau ,khO’I kién chia % dién tich dat thudc thira s6 33b va ,tth:a SO
33a, tb: ban do so 05 thi tran A2, huyér} A, tinh Tuyén Quang. Giao dién ‘Eich dat thudc
thira sO 33a, 33b cho chi Lé Thi N ti¢p tuc quan 1y sir dung va hoan tat cac tha tuc
theo quy dinh cua phap luat.

Ngoai ra, Toa 4n cip so tham con quyét dinh vé 13i suat cham thi hanh, an phi,
chi phi dinh gid nhung khong bi khang cdo, khang nghi.

Ngay 23/3/2017 Tda an nhan dan huyén A ra Quyét dinh sira chira, bd sung ban
an s6 10/QD-TA, dbi véi ban 4n s6 10/2017/DS-ST ngay 13/3/2017, do ¢ sai sot vé
16i chinh ta, tén dém, s6 ngdy thang nam trong phan nhan dinh ctia Toa an trong ban
an tai trang 11, trang 17.

Sau khi xét xir so tham ngay 27/3/2017 Toa an nhan don khang céo cta nguyén
don ba Lé Thi H ghi ngay 24/3/2017, véi ndi dung: Khang cao toan bd ndi dung ban
an so tham véi 1y do:

Vé thu tuc to tung: Vu an thu 1y s 05/2012/TLST-DS ngay 19/01/2012, qué
trinh giai quyét vu an Toa an vi pham tb tung, nhiéu 1an ra quyét dinh tam dinh chi
giai quyét vu an khong phu hop véi quy dinh cia phap luat, vu an kéo dai nhiéu nim
moi dugc giai quyét gay nhiéu kho khan birc xtc, bat 6n cho nguoi dan.

Cin ctr B luat t6 tung dan su ndm 2015 va Nghi quyét sé 103/2015/QH13 cua
Quéc hoi vé viée thi hanh Bo luat td tung dan sy, Toa an so tham khong tién hanh
phién hop kiém tra viéc giao, ndp, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai 13 vi pham
nghiém trong vé t6 tung giai quyét vu an.

Vé noi dung vu an:

1. P61 v6i tai san 1a thira dat s6 44, dién tich 160,19m* Toa an xéac dinh ching
t6i cho anh L1 dat hoan toan khong ¢ can ctr phéap 1y, theo quy dinh phéap luat viéc
tang, cho, chuyén nhuong quyén sir dung dat bat ctr hinh thirc nao phai tuan thi theo
quy dinh cta phap luat. Can ct Piéu 131, tir Diéu 705 dén 707; Piéu 711 Bo luat dan
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su nam 1995; khodn 2 Dicu 3, Diéu 30, 31 Luét dat dai nam 1993; khoan 1 Diéu 106,
diém b khoan 1 Piéu 127, Piéu 146 Luat dat dai nim 2003; Nghi quyét sd
02/2014/NQ/HPTP ngay 10/8/2004 ciia Hoi dong tham phan Toa an nhan dén tdi cao
quy dinh vé diéu kién dé cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat “ Pdt
chuyén nhwong phdi cé gidy chimg nhdn quyén sit dung dat hodc c6 cdc gidy to vé
quyén sit dung dat quy dinh tai Piéu 50 Ludt dat dai ndm 2003”7, “Hop dong chuyén
nhieong quyén sir dung dat phai ldp thanh van ban c6 chimg thiee ciia cong chirng nha
nuée hodc chimg thiee ciia UBND cdp ¢6 tham quyén”.

Khéng c6 tai lidu chirmg minh vo chong t6i cho anh L1 dat, ho gia dinh chung
t6i van 1a chi sit dung dién tich dat nay van thuc hién nghia vu tai chinh hang nim d6i
v6i nha nude. Chi N cung cap mot ban chir viét tay ghi tén ong O dé ching minh 6ng
O cho dat tir ndm 1998 tai liéu 12 ban pho t6 theo quy dinh cta phap luat khong co gia
tri phap 1y. Ong O khong 1ap ban di chiic nio.

Chi N va anh L1 khong duoc phap luat cong nhan quan hé vo chong hop phap
vi khong c6 gidy dang ky két hon, theo Luat hon nhan gia dinh nim 2000 va Nghi
quyét s6 35 cia Qudc hoi thi hanh Luat hon nhén gia dinh, nén khong phat sinh nghia
vu phap 1y voi nhau, vi vay chi N khdng c6 co s dé st dung dién tich dét tai thira dét
5O 44.

Thuc té anh L1 & voi chiing toi tir ngay sinh ra tén anh L1 nam trong s6 ho khau
ciia gia dinh t6i lap tir nam 1993 chu ho 6ng Nguyén Quy O, chi bi x6a tén ngay
16/9/2005 do é6m chét duoc cong an thi tran A2 x4c nhan. Con tdi chua bao gi0 tach
khau. Co quan cong an két ludn khong c6 cin cir anh L1 di tach khau nhung lai c6 2
s6 ho khau anh diémg tén chi ho, chi N khong nhap vao s6 ho khau gia dinh 6ng O
nhung trong s6 ding ky ho khau 1ap nim 1993 luu tai cong an thi trAn A2 c6 tén chi N
va chau K ghi bang chir va myuc khac, ¢ ddu hiéu bat minh, Toa an khéng xac minh
diéu tra lam rd phan quyét theo ¥ thirc chu quan.

Con trai t6i chét chi N da chiém nha chiém dat dé nghi cap phuc tham lam ro
budc chi N tra lai cho toi thira dat s6 44.

Toa 4n bac yéu cau kién doi tai san cua t6i va Iy do ching toi khéng yéu cau
chia thira ké dat s6 44 nén toa khong giai quyét. DAt thudc quyén st dung cia toi chi
N st dung dat bat hop phap toi kién doi tai san, khong yéu cau chia thira ké vi khong
phai 1 dét cta anh L1, dé nghi cip phic tham 1am rd budc chi N tra lai cho t6i thira
dat s6 44, trudong hop yéu cau kién doi tai san ciia ching t6i bi bac Toa xac dinh 1a di
san thira ké thi trach nhiém cua Toa phai giai quyét vu an méi duoc giai quyét triét dé.

2. V& tai san 1a ngdi nha xay: Toa an so thadm xac dinh chong tdi cho anh L1 dét
nén anh chi xay nha. Ngudn gdc thira dat sb 44 1a do vo chdng toi khai pha sir dung 6n
dinh. Thang 2/2005 t6i tién hanh xay nha, ngudn tién xdy me con cung tich gop tir
hoat dong kinh doanh. Ca gia dinh chung t6i cung xay nha dugc chirng minh sau khi
nha xay xong, t6i don & tﬁng am cho tién sinh hoat, chi N & t?mg trén, sau khi con to1
chét chi N &m muu chiém nha chiém dat nén chi N da pha duong dién, dudng dng
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nudc & tang am, bit cau thang ngdi nha va ngan can khong cho cac thanh vién cua gia
dinh ¢. Nam 2008, 2009 dugc UBND thi tran dén giai quyét lap bién ban nhiéu lan
(tai liéu luu trong ho so vu an).

Khi xay nha toi dua cho anh L1 100.000.000 ddng 1a me con khong 1am gidy to,
cac bén déu khong ching minh duoc tién déng gop, 1am nha xong me con & chung,
hoat dong kinh té chung.

Pé nghi Toa 4n chia 3 mdi ngudi 1/3 tri gia ngdi nha, phan anh L1 duoc huong
1a di san thira ké ctia anh L1 dé nghi chia theo phap luat.

3. Pbi voi tai san 1a thira dat s6 33a va 33b: Nam 1995 va 1997 vo chong toi
mua cho anh L1 bang ngudn tién do vg chong toi kinh doanh, ngay 19/4/2005 va
19/5/2005 anh L1 duoc cip gidy chimg nhin quyén sir dung dat. Chi N khai chi va
anh L1 mua chung béng tién tich duoc cha me dé cho nhung khong dua ra dugc can
cr ching minh, ching t6i chirng minh nhu sau: Thang 12/1993 anh L1 chi N chung
song v6i nhau, chi N vé gia dinh t6i lac d6 19 tudi anh L1 mdi di bo doi vé, anh chi
song chung va phu thudc vo chong toi, trong 2,3 nam chi chira dé sinh con, chi phu
gitip viéc gia dinh anh L1 tham gia lao dong voi vo chong toi. Trong diéu kién hoan
canh thoi gian qua ngan dé tich liy mua dat.

Toa an xac dinh hai thira 33a va 33b 1a tai san anh chi mua chung da khong xem
xét danh gia chimg cir khach quan toan dién, chi v6i 1y do trong hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat cé tén chi bé qua cac tai liéu khac nhu 2 gidy chuyén
nhuong dat viét tay ctua 6ng Nguyén Kinh H4, 2 bién ban xac nhan hop dong chuyén
nhuong dat khong co tén chi N, gidy ching nhin quyén st dung dit khong cé tén chi
N con 2 hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cé ghi tén chi nha khong co chir
ky cta chi nén khong thé coi 1a can ctr phap 1y cho rang chi N c6 quyén sir dung ddi
v6i hai thira dét nay.

Ngay 16/9/2005 anh L1 chét ngay 20/10/2005 chi N Ién 1am don chuyén doi
chu st dung dét sang tén chi, UBND huyén A cép gidy ching nhan quyén sir dung dat
cho chi vao cac ngay 19/4/2005, 19/5/2005 cip nguoc thoi gian chi viét don 5,6 thang,
cip cung ngdy cung thang cung nam gidy ching nhan quyén st dung dit mang tén
anh L1, ngay vao s6 ciing tring nhau, day 14 viéc lam sai quy dinh cta nha nuéc. Sau
khi chi N hoan thanh viéc chuyén tén chu str dung hai thira dat trén toi lam don khiéu
nai Uy ban nhan dan huyén A d3 ra vin ban s6 1353 ngay 10/10/2016 két luan “ viéc
chuyén doi tén ho st dung dAt tir tén anh L1 sang tén chi N chua thyc hién déy du
trinh tu theo quy dinh ctia Luét dat dai 1a trai quy dinh”. Vi vay gidy chimg nhan cua
chi N khong c6 gia tri phéap 1y, hai thira dét trén van thudc quyén st dung ciia con trai
t6i 1a di san thira ké ctia anh L1 d& nghi chia theo phap luat. D& nghi Toa phuc thim
x4c minh 1am rd Uy ban nhan dan huyén A da xur Iy dbi v6i gidy ching nhan quyén st
dung dat cap sai cho chi N nhu thé nao, néu chua xtr Iy dé nghi huy gidy ching nhin
quyén st dung dat dimg tén chi N voi hai thira dat trén.
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4. Tda 4n cap so tham can clr vao 3 s6 ho khau cho rang chi N duoc cap gidy
chting nhan quyén st dung dat 1a do doi tén chu ho: Luat dat dai nam 2003, tiéu muc
3.2 diém 3 muc III théng tu s6 01 ngay 13/4/2005 ctia Bo Tai nguyén va Méi truong
huéng dan thuc hién Nghi dinh s6 181/NB-CP ngay 29/10/2004 cua Chinh phii (Diéu
43 Nghi dinh 181) quy dinh nguoi dimg tén trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat.
Can clr vao cac quy dinh trén thi chi N khong c¢6 méi quan hé vo chong, khdng c6 tén
trong gidy to mua ban, khong co6 tén trong gidy ching nhan quyén st dung dat, 02
thira dat trén 1 tai san riéng cua anh L1 nén chi anh L1 dimg tén trong gidy chung
nhan quyén sir dung dat khong phai tai san chung giira chi N va anh L1.

5. Toa an xac dinh thira dat sb 33a, 33b 14 tai san chung cua anh L1 va chi N xu
chia mdi nguoi huong 50% tri gia; cong nhan birc thu ghi tén anh L1 1a di chac hop
phap: Can cu vao Diéu 656, 658 B luat dan sy nam 1995 buc thu khong tuan thu
dung quy dinh cta phap luat vé ndi dung cta di chuc bang vin ban, khéng xac dinh
duge thoi diém dinh doat tai san cta nguoi 1ap di chuc khong thé coi 1a di chac hop
phap. Pé nghi Toa phuc thiam chia di san thira ké ctia anh L1 theo phap luat. Toa bo
qua nhitng quy dinh khac cta phap luat Piéu 672 BLDS nim 1995 quy dinh vé nguoi
thira ké khong phu thudc vao nodi dung di chdc.

6. V& vay no: Khoan tién 63.680.662 dong chi T2 gri qua tai khoan cta anh L1
chi c6 y nghia ching minh cho hop ddng giao dich khac, khong c6 tai liéu nao ching
minh anh L1 vay tién cua chi T2, Toa an van xac dinh anh L1 vay tién chi T2 12 v ly;
Chi N khai tai budi hoa giai ngay 15/6/2012 “ Sau khi chdng toi chét dé lai tién mat
40.000.000d: chtmg minh sau khi xay nha xong anh L1 van con tién khong co 1y do
anh L1 vay tién chi T2; Toa an cho rang gidy giri tién cta chi T2 phu hop voi thoi
gian xay nha suy dién co su vay ng, xong céc tai liéu trong hd so vu an thé hién chi T2
guri tién 3 1an, 2 1an giri vé nam 2004 khong lién quan phu hop véi thoi gian xay nha
vao T2/2005; Chi T2 khai tai bién ban léy 161 khai ngay 30/8/2016: chi cho anh L1
vay tién khong lién quan dén chi N, Toa an xac dinh anh L1 vay, trir vao di san thira
ké ctia anh bang cach tinh cho chi N 14 tién dong gdp xay nha, chia phan xay nha cho
chi 2/3. Khong ¢o cin cir anh L1 vay tién ctia chi T2, trudng hop anh L1 c6 vay, chi
T2 c6 quyén yéu cau nguoi thira ké tra theo quy dinh tai Diéu 637- 647 BLDS niam
2005, khong thé trir vao di san thira ké ctia anh L1, con tinh cho chi N coi 1 tién cta
chi dong gop xay nha 1a vo 1y khong theo nguyén tic nao.

Khoan tién hon 111 triéu déng chi T2 cho chi N vay, Toa an xé4c dinh 14 tién chi
N vay dé hoan thién nha, dugc tinh vao tién chi dong gop xay nha. Can ctr vao céc 10i
khai nhan chimg thg xay nha nhu chi Nguyén Thi V, anh Ping Tién F luu trong hd so
vu an, anh chj déu xac nhan nha xay theo dung hop déng, nha xay 3 t?mg, hoan thién
trude tét ndm 2005, xong chi T2 gui tién nim 2006 khong phu hop véi thoi gian chi N
khai stra nha ndam 2005. Mat khac chi N khong dua ra dugc chimg cir cu thé hoan
thién nha gém nhitng cong viée gi, sd tién bao nhiéu, Toa an ciing khéng xac minh
lam rd.
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7. Vé dinh gia: Khong nhat tri voi gia Toa an ap dung vi theo quy dinh cta phap
luat gia phai duoc tinh theo gia chuyén nhuong thuc té tai dia phuong vao thoi diém
x€t x1r.

Ngay 27/6/2017 Toda an nhan don khang cdo bd sung ctia ba Lé Thi H don ghi
ngay 22/6/2017 v6i ndi dung Toa 4n cap so tham bac yéu cau khai kién cia ba doi lai
quyén st dung dat thira dat s6 44 , to ban do sé 5 1a khong c6 cin ct, suy dién theo
thirc chl quan. Phan chia tai san 13 gia tri ngdi nha trén dat, ban an so thim quyét dinh
khong dtng quy dinh cta phap luat. Toa an xac dinh thira dat s6 33a, 33b 1a cta chi N,
anh L1 1a hoan toan vo ly, khong c6 can cu. chi N da tao dung, gia tao di chuc cua anh
L1 va miu chit cua anh L1 mang di giam dinh, diy khong phai 1a di chic cta anh L1.
Pé nghi Toa an thu thap mau chit ctia anh L1 theo quy dinh cua phap luat dé dua di
giam dinh lai cho rd rang minh bach.

Tai phién toa ngwoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don thay d6i mot phan
yéu cau khang céo, doi lai toan bd ngdi nha 3 tang, giir nguyén cac yéu cau khang cao
khac va dé nghi: Theo chuc thu ctia anh L1 thi nha trén thira dat s 44 1a caa ba H vi
anh L1 khdng di chtic cho chi N vé ngoi nha; khoan tién 111 triéu dong cua chi T2 tai
giai doan hoa giai ban dau chi c6 khoan tién chi T2 giri qua tai khoan 1a hon 63 triéu
ddng, dén khi gan xét xir so tham chi N va chi T2 mdi thira nhan sd tién 111 triéu
ddng nay. P6 mai tang 3 xong thi anh L1 chét. An 18 s6 03 xét xtr d6i v6i quan hé vo
chong hop phap c6 diang ky két hon, chi N anh L1 khong phai 13 vo chéng do d6
khong pht hop véi ndi dung cua an 18 sb 03.

Ludt sur nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don dé nghi:
Thira dat s6 44 thudc quyén sir dung cua ba H dé nghi Hoi dong xét xur sira ban 4n so
tham budc chi N tra lai phan dat thtra s6 44 chi dang st dung cho ba H. Céc chimg cr
c6 du co so ching minh ba H 1am nha, dé nghi stra ban 4n so thim budc chi N phai
tra toan bo ng6i nha xay cho ba H.

Vé yéu cau chia di san thira ké thira dat sé 33a, 33b: Toa an cap so tham st
dung vian ban s6 02/2012 cia UBND huyén A lam chtng ctr dé giai quyét vu an 1a trai
quy dinh cta phap luat, Luat dat dai. Thu tuc gidy t& cadp GCNQSD dat déu dimng tén
mdt minh anh L1, ¢c6 01 hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat c6 ghi tén chi N
nhung khong c6 chir ky cta chi N. Tai liéu nay khong c6 gia tri xac dinh chi N cung
anh L1 mua dat. Toa an xac dinh anh L1 c¢6 03 s6 ho khau dung tén chi ho, Luat su
xac minh tai Cong an thi tran A2 khong c6 tai li¢u ching minh vi¢c anh L1 tach khau,
khong c6 co s GCNQSD dit cép cho anh L1 1a cdp cho ho gia dinh. Bdi véi
GCNQSD dat cap tén ho chi Lé Thi N ngay 16/9/2005, anh L1 chét ngay 20/10/2005
chi N 1én 1am don chuyén d6i chu st dung sang tén chi N, UBND huyén A cép quyén
stt dung dét cho chi N ngay 19/4/2005, 19/5/2005 cip nguoc thoi gian viét don 5, 6
thang, cdp cling ngay, cung thang GCNQSDD tén anh L1 nhung khong duoc Toa xem
Xét.
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Di chuc khong tuan thu quy dinh ctia phap lut vé ndi dung, ban di chuc bang
van ban quy dinh tai Diéu 655, 656, 658 BLDS nam 1995. Toa an cong nhan ban di
chuc hop phép 1a trai quy dinh. Toa an xt chia cho chi N 02 thira dat 1a xAm pham
quyén loi ctia ba H quy dinh tai Piéu 672 BLDS nam 1995 quy dinh nguoi thira ké
khong phu thudc di chuc, dé nghi xac dinh dat cta anh L1 chia theo phap luat.

Khoéng nhét tri két qua dinh gia, dé nghi ap gia theo Bién ban dinh gia ngay
04/8/2014.

Ludt sw ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don dé nghi: Néu thira
dat sb 44 xac dinh chua tang cho, ba H khong co quyén khoi kién, nén xac dinh da
duoc ting cho anh L1 chi N d3 x4y dung nha kién cd, tuy gidy ting cho 12 ban phd to
nhung cac bén da thuc hién, ba H sir dung mot phén dét, chi N mot phén dét, anh H2
mot phén d4t. X4c minh tai UBND thi tran A2 thira sb 44 do 03 nguoi st dung, ba H
khong ky gidy ting cho nhung khéng c6 ¥ kién khi anh chi xay nha, di st dung on
dinh thuong xuyén lién tuc, khong c6 tranh chap. Nam 2007 ba H ding ky ké khai xin
cap bia do, chi N khong duoc ky giap ranh, cac dong thira ké khong ky. Nhu vay 1a
c6 viée ting cho, dugc thé hién bang hanh vi (da thuc hién). Hop déng ting cho v
hiéu vé hinh thtrc nha theo quy dinh tai Nghi quyét 02 ngudi dugc ting cho di st
dung, xay nha kién ¢ bén tang cho khong phan dbi thi viéc ting cho ¢ hiéu luc. Noi
dung phu hop véi an 1é s6 03 cua Hoi dong tham phan, anh L1 chi N d& xay nha kién
cd, dang ky cong khai, sir dung thudng xuyén lién tuc (quy pham liét ké) viéc ap dung
an 1& 1a phu hop. Cha me ting cho con (anh L1) mot phan thira dat s6 44, anh L1 sép
nhap tai san chung dé cung chi N xay dyng nha. Toa so tham ap dung quy dinh vé
chia tai san chung dé giai quyét, khong ap dung Luat hon nhan gia dinh dé chia tai san
vo chdng, cap so tham bac yéu cau ctia nguyén don doi thira dat s 44 1a c6 can ctr.

Vé chia tai san ngdi nha: Ba H khong xuét trinh chimg ¢t chimg minh hoat
dong kinh té chung, tién x4y dung nha cta ba H, s tién ba H da déng gop 100 triéu
ddng. Cac nhan ching xac nhan viéc xdy dung, dao mong, xdy nha, do6 mai, hoan
thién nha, tién mua vat liéu xay dung, khuan ctra déu do anh L1, chi N hop dong thué
va tra tién. Do d6 xac dinh di san cua anh L1 1/3 chia cho ba H 50% 1a ¢6 can ct.

Thira dat 33a, 33b do anh L1, chi N cung mua c¢6 Hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat, 3 duoc cap GCNQSD dit ghi tén ho ong Nguyén Van L1, Luét
cong ching quy dinh bén ban budc phai co 2 ngudi ky, bén mua chi can co 1 nguoi
dai dién ky. Hai thira dat 13 tai san chung ctia vo chong.

Ban 4n so tham xac dinh di chtic caa anh L1 hop phép 1a c6 cin cr theo quy
dinh ctia BLDS va két qua giam dinh. V& yéu cau huy GCNQSDD cua chi N, UBND
huyén da c6 théng bao thu hdi GCNQSDD nén khéng can hay. Cac 1an Toa an tam
dinh chi giai quyét vu an phia nguyén don khong c6 khiéu nai, khong c6 khang céo,
khang nghi nén phu hop quy dinh cia phap luat.

Yéu cau xem xét viée khong dua nguoi 1am chimg tham gia t6 tung: Nhan
chtng do nguyén don cung cap cho Toa &n, sau khi Toa an so tham ra Quyét dinh dua
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vu an ra xét xtr, Toa an phai nging phién toa di xdc minh, cac nhan chimg dé nghi xét
XU vang mit (tai cip so tham, tai cdp phuc tham) nén khoéng vi pham t6 tung. Cac
duong sy duoc doc hd so nhiéu lan nén khong can thiét cong khai chimg ctr, khong
anh huong dén giai quyét vu an.

Vé y kién Bién ban phién toa so tham ghi khong trung thuc vi pham Diéu 236
BLTTDS, cic duong su co6 quyén xem Bién ban phién toa trong thdi han 10 ngay,
nguyén don da dugc xem bién ban sau (07 ngay), nhung khong c¢6 tai liéu chirng minh
cap so tham ghi khong trung thuc.

Vé dinh gia dat: Theo quyét dinh caa UBND tinh quy dinh vé gia dat, Toa an
thanh 1ap HPPG dé dinh gia, khong thyc hién dinh gia theo quyét dinh dau gia cua
UBND tinh vi chi c6 quyét dinh chua to chirc dau gia, chua c6 hop dong dau gia thanh
cong. Tai phién toa so tham, phiic thim nguyén don khong cung cdp gia chuyén
nhuong thuc té cao hon dinh gia nén khong thé xem xét, d& nghi ap dung theo Bién
ban dinh gia ngay 04/8/2012 1 khong dang vi nim 2012 khong thu thap hop dong
chuyén nhuong thanh cong. Dé nghi Hoi dong xét xir bac yéu cau khang cio cua
nguyén don giit nguyén ban 4n so tham.

Tai phién toa bi don chi L& Thi N dé nghi: Khong nhat tri yéu cau khang céo
ctia ba H dé nghi chi phai tra lai thira dat s6 44 (phan chi d3 xay dung) vi anh L1 va
chi da duoc ong O cho, anh chi d3 xdy nha kién cd khong ai phan ddi. Nhat tri vé6i v
kién clia Luat su.

Tai phién toa nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan anh Nguyén L& H2 dé
nghi: S6 ho khau, cac bién ban xac minh ctia Toa an cdp phuc tham chua dtung véi xac
minh ctia Luét su, anh van cam sd ho khau tir nam 1993, anh L1 tach khau lac nao anh
khong biét, anh dé nghi duoc lam 13, dé nghi Tam dinh chi giai quyét vu an dé lam rd
ndi dung nay. Hoat dong kinh té chung 1am may xay xat ciing bé me va gia dinh kinh
doanh van tai (chay 6 t6 khach)

Tai phién toa nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan chi Nguyén Kim H1 dé
nghi: Toa 4n xem xét cong minh cho me chi, d& nghi Tam dinh chi giai quyét vu an dé
dbi chat lai va xac minh s6 ho khau dé gia dinh chi thu thap tai liéu vé 3 s6 ho khau.

Tai phién toa ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan chau Nguyén Ngoc K khéng
c6 v kién.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhdn dan tinh Tuyén Quang tham gia phién toa
phat biéu ¥ kién:

Vé td tung: Nguoi tham gia t tung va ngudi tién hanh td tung da thuc hién
dung quy dinh cta ctia Bo luat té tung dan su tai Toa an cAp phuc thAm. Pon khang
cao cuia nguyén don ba Lé Thi H hop I¢, trong han luat dinh.

Vé noi dung: D& nghi Hoi dong xét xtr 4p dung khoan 2 Diéu 308 BLTTDS
stra ban an so tham s6 10/2017/DS-ST ngay 13/3/2017 ctia Téa an nhan dan huyén A:

1. Tra lai gia tri thira dit s6 44 (phan chi N xdy dung nhd) bang tién, giao cho
chi N str dung dét, chi N c6 nghia vu tra tién cho ba H theo két qua dinh gia (1an cubi).
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2. Khong chap nhan khang cio cua ba H doi tra toan bo ngdi nha xay 3 tang.

3. Phan di san thira ké cua anh L1 tri gia 1/3 ngdi nha cip so tham chia theo
phap luat cho ba H, budc chi N c6 nghia vu tra cho ba H 94.452.500 ddng 14 c6 can
ctr. Chi N duoc s hiru 01 nha xay 3 tang.

4. Tai san hai thira dat 33a, 33b: Toa an cép so tham x4c dinh 02 thira dat trén
1a tai san chung 1a c6 cdn ct, sau khi anh L1 chét, di san cta anh L1 1a % gia tri hai
thira dat trén, % gia tri tai san la cua chi N. Qua hai lan giam dinh déu xé4c nhan chit ky
chir viét 1a ctia anh L1 trén di chuc, di chiic nay cé noi dung, hinh thirc phu hop véi
quy dinh ctia phéap luat 1a hop phap. Tuy anh L1 di chiic cho chi N dugc quyén hudng
di san thira ké, nhung theo quy dinh tai Pidu 669 BLDS nim 2005 thi ba H thuoc
truong hop dugce hudng di san bang 2/3 suét clia ngudi thira ké theo phap luat. Do d6
chap nhan mot phan khang cdo cua ba H stra ban 4n so thim, chi N c6 nghia vu tra
cho ba H tri gia phan di san ba H dugc chia. Chi N dugc quyén st dung thira dat 33a,
33b.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién toa
va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng x¢&t xir nhan dinh:

1. B6i v6i yéu cau khang céo ctia ba L& Thi H vé thu tuc t6 tung:

- Qué trinh giai quyét vu an Toa an vi pham té tung, nhiéu lan ra quyét dinh tam
dinh chi giai quyét vu an khong phu hop véi quy dinh cua phéap luat, vu an kéo dai
nhiéu nim méi dugc giai quyét. Xét thiy trong qua trinh giai quyét vu 4n Toa an cap
so tham d3 nhiéu 1an ra quyét dinh tam dinh chi giai quyét vu an; ly do tam dinh chi
cho két qua giam dinh, dinh gid, dinh gi lai, do cic duong su c6 don dé nghi (ba H 03
1an), chi N (01 14n), chau K (01 1an). Nhu vy cip so tham ra c4c quyét dinh tam dinh
chi viéc giai quyét vu an la theo dung cac quy dinh cuia Bo luat td tung dan sy va
khong bi khang céo, khang nghi.

- Can ctr Bo luat 6 tung dan su ndm 2015 va Nghi quyét sé 103/2015/QH13
ctia Quéc hdi vé viéc thi Hanh Bo luat t6 tung dan sy, Toa an so thim khong tién
Hanh phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai 1a vi
pham nghiém trong vé t6 tung giai quyét vu an. Thay rang Toa an cap so tham da thy
1y vu an ngay 19/01/2012 va céc bién ban hoa giai ngay 15/3/2013, 10/12/2015 déu
thie hién trude ngay 01/7/2016 (ngay Bo luat t tung dan sy nam 2015 ¢6 hiéu luc thi
hanh) va c6 quyét dinh dua vu an ra xét xir 4n dinh ngay mo phién toa 17/8/2016, theo
quy dinh Tda an ap dung cac quy dinh cua Bo luat t6 tung dan sy nim 2015
(BLTTDS) vé phién toa so thim dé tiép tuc giai quyét vu an, khong can phai tro lai
thu tuc hoa giai va chuin bi xét xir dé ma lai phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép
can, cong khai chimg ctr va hoa giai theo cac Piéu 208,209,210 va 211 BLTTDS nam
2015. Do d6 cap so thim khong vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung.
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Vé yéu cau triéu tip cac nhan ching 6ng Nguyén Vin K1, ba Nguyén Thi V,
ong Pang Tién F, anh Nguyén Sy I c6 mit tai phién toa so tham va phtc tham. Hoi
ddng xét xtr thiy rang qua trinh giai quyét vu an Toa an da tién hanh lay 101 khai, xac
minh d6i v6i 6ng K1, ba V, 6ng F, anh I, cic nhan ching d3 c6 10i khai trong hd so va
c6 d& nghi Toa an xét xtr vang mit ho, vi vy Toa an khong triéu tap ho dén phién toa.

2. Béi voi yéu cau khang cdo ctia ba L& Thi H vé noi dung: Toa an bac yéu cau
khoi kién doi tai san 1 phﬁn thua dat sb 44 cua ba la khong c6 can cu, dé nghi budc
chi N tra lai 1 phan thira dat s6 44 chi N dang sir dung.

Xét thdy: Thira dat s6 44 c6 ngudn goc 1a cua 6ng Nguyén Quy O va ba Lé Thi
H khai phé, xac minh tai UBND thi trin A2 huyén A trong s6 muc ké dat cua thi trdn
khong co tén ong Nguyén Quy O ba Lé Thi H, theo ddi thyuc té qué trinh sir dung dat,
ho gia dinh 6ng O st dung thira dit sb 44, to ban dd giai thira s6 5 dién tich 324m”’.
Hién tai thira 44 do ba H str dung mot phén, chi N st dung mot phén, anh H2 st dung
mot phan. D6i chiéu trén ban d dia chinh phan dat ba H dang quan 1y st dung thudc
thira 106 t& ban d6 s6 114, dién tich 142,5m’ dat & d6 thi; phan dit anh Nguyén Lé H2
dang quan 1y st dung thudc thira 130, to ban dd sb 114, dién tich 160,1m? dit & d6 thi;
chi N sir dung thira s6 80, t& ban do sb 114, dién tich 144,5m?. C6 sy thay d6i s thira,
s6 to ban do gitta ban d6 dia chinh va ban dd giai thira 299 do danh lai sb thira cta
timg loai ban dd va dién tich co sy thay doi do qua trinh str dung dat c6 nhiéu bién
dong qua cac thoi ky. Ngay 04/6/2007 ba H duoc cdp GCNQSDD thura dat s6 44, dién
tich 344m?, tuy nhién UBND huyén A da c6 quyét dinh thu hoi, ly do thu héi “Vi da
cap khong dtng voi quy dinh cua phép luat” (Quyét dinh sé 347/QP-UB, ngay
2/3/2009).

Theo két qua tham dinh tai chd hién trang ngodi nha 3 tang chi N dang sir dung
xay dung trén di¢n tich 17 5m?; trong do dién tich dét thudc thia 33b 12 16,9m?, dién
tich dét thudc thira 44 1a 158,5m? (c6 138,38m? dit & d6 thi va 20,12m? dat hanh lang
giao théng). Khoang nam 1993 anh L1 va chi N dugc 6ng O ba H cho ra ¢ tai 01 gian
nha xay (khi d6 gia dinh ba H c6 1 nha xay ba gian trén thira dit s6 44), qué trinh &
anh chi c6 cai tao coi ndi xay dung thém vé phia sau. Dén nim 2005 thi dap gian nha
xay cii va xdy dung nha 3 tang hién nay. Theo chi N, anh L1 chdng chi da duoc ong O
ba H cho dit (thudc thira 44) tir ndm 1998, chi N cung cdp 01 ban phd to tai liéu co
ndi dung “Hom nay mung hai tét mau dan 1998 bd quyét dinh: 1, cho anh Nguyén
Vin L1 bén mét dit do theo mat dudng tir phia trén do xudng phia sau thiu hét dat sat
rudng cua ndéng nghiép cho & mai mii khong dugc ban...bd cia cac con dng cua cic
chau Nguyén Quy O”. Phia gia dinh ba H khong thira nhan tai liéu trén, chi N khéng
cung cap duoc ban gbc do d6 khong thuc hién duge viée giam dinh chit ky chir viét
ciia 6ng Nguyén Quy O dé c6 cin cr xac dinh c6 viéc 6ng O ting cho anh L1 dét
khong. Sau d6 anh L1 chi N ciing chi thuc hién viéc nop thué dbi voi phan dat anh chi
stt dung (1 phan thira 44), khong thuc hién viéc ké khai, dang ky xin cdp GCNQSDD.
Luat su ngudi bao vé quyén va lgi ich hop phap cho bi don vién dan 4n 1& sb
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03/2016/AL duoc Hoi dong thAm phan Toa 4n nhdn dan tdi cao thdng qua ngay
06/4/2016 va duoc cong bd theo Quyét dinh sd 220/QD-CA ngay 06/4/2016 dé ap
dung. Noi dung an 1€ “Truong hop cha me da cho vo chéng nguodi con mdt dién tich
dat va vo chong ngudoi con di xay dung nha kién cd trén dién tich dat d6 dé 1am noi o,
khi vo chong ngudi con xdy dung nha thi cha me va nhitng ngudi khac trong gia dinh
khong co ¥ kién phan ddi gi; vo chong ngudi con da str dung nha, dat lién tuc, cong
khai, 6n dinh va da tién hanh ké khai dat, duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung
dat thi phai xac dinh vo chong ngudi con da dugc ting cho quyén sir dung dat”. Theo
ndi dung trén thi vu an khong thudc treong hop ap dung an 1€ vi anh L1 str dung nha,
dat lién tuc, cong khai, 6n dinh nhung chua tién hanh ké khai dat, chua duoc cap giay
chtng nhan quyén sir dung dat.

Do d6 1 phan thira dét sb 44 (158,5m?) hién chi N dang sir dung thudc quyén st
dung cua ba H va 1 phén la di san cua Oong 0, viéc ba H kién doi tai san 1a co can c.
Tuy nhién do anh L1 chi N di xay dung nha kién c6 trén 1 phan thta dat s 44 va xay
dung sang thura dét sb 33b, 0,5m (chiéu rong bam mat duong), khi xay dung gia dinh
ba H khong c6 ¥ kién phan ddi, nén khong budc chi N phai tra lai dat. Chap nhéan yéu
cau khang cao cua ba H, stra ban an so tham budc chi N ¢6 nghia vu tra cho ba H tri
gid 158,5m’ dét tranh chip thudc thira 44 theo két qua dinh gia 13 228.930.600 dong
(ba H dugc quyén sé hitu sir dung % s6 tién trén va quan 1y ¥ s6 tién trén 1a di san cta
6ng 0). Chi N duoc quyén st dung 158,5m? dit thira sé 44, c6 nghia vu ké khai ding
ky quyén str dung dat theo quy dinh ctia Luat dét dai.

3.Yéu cau khang cao ctia ba H dé nghi duoc chia tri gia 1/3 ngdi nha 3 tang xay
trén thira dat s6 44, mot phan thira 33b: Xét thiy trong qué trinh giai quyét vu 4n tai
cac 101 khai (BL 116, 205, 217) ba H cho rang ba c6 dong gop xdy ngdi nha 3 tang
nhung khong biét bao nhiéu, udc luong khoang 1/3 tri gia ngdi nha, c6 10i khai ba
trinh bay dua cho anh L1 100.000.000d nén ba dé nghi chia 1/3 tri gia ngdi nha. Tai
phién toa phiic thim ba H dé nghi phai tra cho ba toan bo ngdi nha. Ngoai 1oi trinh
bay (khong dugc chi N thira nhan) ba H khéng c6 tai liéu chimg minh ba da dong gop
xay dung ngdi nha.

Cac nhan chimg: Ong Nguyén Vian K1, ba Nguyén Thi V x4c nhan vo chdng
ong ba ky hop dong xdy dung nha 3 tang cho anh L1 tir thang 01 dén thang 12 nim
2005.

Ong Nguyén Tién F x4c nhan: Ong lam trong ddi tho x4y ctia 6ng Nguyén Vin
K1 xay nha cho gia dinh anh L1 tir khoang thang 1/2005 dén 16/9/2005 thi anh L1 bi
bénh chét thg nghi, dén ngay 07/10/2005 tiép tuc xay dung va hoan thién xong ngdi
nha 1a gan Tét am lich. Ong K1 truc tiép ky hop ddng voi anh L1 va di nhan tién cong
gia dinh anh L1 tra.

Ong Nguyén Vian Q xac nhan: Anh L1 thoéa thuan thué ong dao mong nha xay
cho anh L1 va chi N ndm 2005 sé tién cong 1.000.000 ddng do anh L1 va chi N tra.
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Nhan ching 6ng Tran Thanh S xac nhan: Anh L1 dén nha ong thoa thuan thué
ong d6 mai, ong d6 mai nha 3 tang cho anh L1 chi N, cong d6 mai ting 1 do anh L1
tra, sau khi anh L1 chét cong d6 mai tang 2, 3 do chi N tra.

Chi B3 Thi D x4c nhan: Dau nam 2005 anh L1 chi N dén cira hang nha chi mua
vat liéu xay dung, c6 phiéu giao hang ghi ching loai, s6 lwong hang, tong so tién (tai
lidu phiéu xuat hang chi N cung cap cho Toa 4n la dung) anh L1, chi N di thanh toan
xong.

Anh Nguyén Sy I x4c nhan: Anh da ky Hop dong kinh té ngay 10/5/2005 v&i
anh L1 dong khuan cira cho nha anh L1 chi N, anh nhén tién tra nhiéu 1an, nhimng 1an
dau anh L1 tra, nhitng 1an sau chi N tra.

Nhu vay, c6 can ¢ xac nhan ngdi nha 3 ting do anh L1, chi N cing xay dung
la tai san chung cua anh chi, ba H khong chimng minh c6 cong strc dong goép do do,
khong chip nhan yéu cau khang cdo cta ba H doi chia 1/3 cong strc dong gop va tai
phién toa phuc tham doi lai toan bd ngdi nha.

4. Phan di san cua anh L1 trong ngbi nha xay 3 ting: Qua trinh giai quyét vu an
phia ba H xac dinh phan di san ctia anh L1 1/3 gia tri ngdi nha dé nghj chia theo phap
luat. Ba H, chi N va cc nhan ching déu xac nhan dang xay dung nha phan mdc (phan
thd) thi anh L1 chét, thang 10/2005 chi N tiép tuc xay dung phan moc dén giap Tét
moi hoan thién nha. Vi vay Toa an cip so thAm xac dinh phan céng strc dong gdp cua
anh L1 1/3 gia tri nha (566.715.900d : 3 = 188.905.300d) va chia di san ctia anh L1
tri gia 1/3 nha cho hai dong thira ké 1a ba H va chau K theo phap luat (chi N khdng
dang ky két hon véi anh L1 nén khong duge huong di san cua anh L1). Mi ngudi
duoc chia (188.905.3004d : 2 = 94.452.600 dong, 1am tron sb), phan chau K (chua yéu
cau chia) giao cho chi N quan Iy 1a ¢6 can ci.

5. Yéu cau khang cdo cta ba H thira dat s6 33a, 33b 14 tai san riéng ctia anh L1,
brc thu ghi tén anh L1 khong phai 1a di chiic hop phéap, dé nghi chia di san thira ké
cua anh L1 theo phép luat, dé nghi xem xét chia di san theo quy dinh tai Piéu 672 B
luat dan sy nam 1995 quy dinh vé ngudi thira ké khong phu thudc vao nodi dung di
chac.

Xét thdy: Thira dat sé 33a do anh L1, chi N nhan chuyén nhuong cua 6ng
Nguyén Kinh H4; gidy nhuong lai nha dat 1ap ngay 15/3/1997 tén ngudi chuyén
nhuong anh H4, ngudi nhan chuyén nhuong anh L1, dugc can bg dia chinh do vé, co
xac nhan cua UBND thi tran. Pén ngay 10/10/2004 hai bén 1ap lai Hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat s6 248 (theo mau quy dinh tai thdng tu s6 1883/2001/TT-
TCPC, ngay 12/11/2001) bén chuyén nhuong anh Nguyén Kinh H4, vo chi Nguyén
Thi Chéc bén nhin chuyén nhuong anh Nguyén Vin L1, chi L& Thi N. Ngay
19/5/2005 UBND huyén A cidp GCNQSD dit tén ngudi st dung dat ho éng Nguyén
Vin L1, thira d4t 33a, t& ban d6 s6 5, dién tich 104,3m”

Thira dat s6 33b do anh L1 chi N nhén chuyén nhuong ctua anh Nguyén Kinh
H4, gidy chuyén nhuong lap ngay 13/11/1995, tén ngudi chuyén nhuong anh H4,
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nguodi nhan chuyén nhuong anh L1, dugc cén bd dia chinh do v€, c6 x4c nhan cua
UBND thi trdn. Ngay 10/10/2004 hai bén 1ap Hop dong chuyén nhuong quyén su
dung dat s6 244 (theo mau) bén chuyén nhuong anh H4, chi Chuc (vg), bén nhan
chuyén nhuong anh L1, chi N. Ngay 19/4/2005 UBND huyén A cap GCNQSD dat tén
nguoi st dung dat ho 6ng Nguyén Van L1, thira dat 33b, to ban dd sd 5, dién tich
75m°.

Nhu vay thira dat 33a va 33b cdp cho gia dinh anh L1 chi N, theo x4c minh ctia
Tda an cdp phuc tham, tai s6 dang ky ho khau nam 2004 (s bd), quyén sb 01, luu trit
tai Cong an thi tran A2, huyén A s6 tha tu 72 thé hién bat dau tir ngay 01/01/2004 chi
ho anh Nguyén Vin L1 va 02 nhan khau chi L& Thi N (vo), Nguyén Thi K (Nguyén
Ngoc K 1a con). Thoi diém cap GCNQSD dat dbi voi thira dat s6 33a, 33b, ho gia dinh
anh L1 ¢ chi N, chau K. Mit khac 02 Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
(s6 244,248) déu thé hién bén nhan chuyén nhuong dt 1a anh L1, chi N. Vi véy thira
dat s6 33a, 33b 14 tai san chung ciia anh L1, chi N.

Dbi véi bire thu ky tén anh Nguyén Vian L1, sau khi anh L1 chét chi N nhén 1a
ban gbc, theo chi N birc thu do chi Nguyén Thi Hoa M1 (em anh L1) chuyén cho chi
sau khi anh L1 chét, chi M1 khong thira nhan. Tai Két luan giam dinh sé 238/GD,
ngay 15/10/2015 ctua Phong K§ thuat hinh su Cong an tinh Tuyén Quang di két luan
chir viét, chir ky tén trén birc thu 13 cia anh Nguyén Van L1. Tai Két luan gidm dinh
s6 315/C54-P5, ngay 30/8/2017 cta Vién khoa hoc hinh sy Tong cuc canh sat két
luan: “Chit ky, chit viét mang tén Nguyén Van L1 trén tai liéu can giam dinh ky hiéu
A 5o voi chir ky, chit viét mang tén Nguyén Vian L1 trén céc tai liéu mAu so sanh ky
hiéu M1, M2, M3 va chit ky, chit viét Nguyén Hong L1 trén cac tai liéu mau so sanh
M4, M5, M6 do cung mdt ngudi viét ra”

Toa an cap phuc tham da xac mlnh tai Cong an thi tran A2, huyén A, anh L1
dang ky ho khau tén Nguyén Van L1, trong mot sb truong hop anh L1 sir dung tén
Nguyén Hong L1. Tai liéu (birc thu) trén 1a do anh L1 viét va ky, thé hién ¥ chi cta
anh L1, chira dung ndi dung hinh thirc cta di chuc phu hop quy dinh cia BLDS nam
2005: Piéu 646 quy dinh vé di chlc, Diéu 649 quy dinh hinh thirc cua di chiic (duoc
1ap thanh van ban), di chic bang van ban khong c6 ngudi lam chimg Piéu 655, ndi
dung di chuc phi hop voi quy dinh tai Diéu 653. Anh L1 ty tay viét va ky vao di chuc,
tuy anh L1 khong ghi ngay, thang, nim viét nha cac bén déu thira nhan duoc viét
trudc khi anh L1 chét (ngdy 16/9/2005) va theo ndi dung birc thu thi anh L1 viét sau
khi phat hién anh bi ung thu khoang thang 7/2005. Day la ban di chic duy nhat cua
anh L1 dé lai, noi dung di chic: “ ... Anh viét glay nay uy quyen dé em rit tién thay
anh em trao cho me 20 triéu dé phung dudng ve gia... vé phan 2 16 ddt mua ¢ bén
canh hic nao em hoi Dung ldy ve néu cudc song khé khan em hay ban di dé ldy tién
sinh song va nudi con an hoc...” Nhu vy anh L1 d3 phan dinh phan di san thudc
quyén so hitu sir dung cua anh cho chi N, do vay di chtic ctia anh L1 phu hop véi quy
dinh ctia phap luat ca vé ndi dung va hinh thie, di chic hop phap. Theo di chuc trén
anh L1 chi dinh cho chi N dugc hudng phﬁn di san cua anh ' thira dat 33a va Y% thua
dat 33b, ¥ con lai 1a tai san cua chi N.

19



Tuy nhién theo quy dinh tai Diéu 669 B¢ lut dan sy nim 2005 quy dinh nhiing
nguoi thira ké khong phu thudc vao ndi dung di chuc: “ Nhing nguoi sau ddy van
dwoc hudng phan di san bang hai phdn ba sudt ciia mot nguwoi thiva ké theo phdp ludt,
néu di san dwoc chia theo phdp ludt, trong trieong hop ho khéng dwoc ngueoi ldp di
chiic cho huwdmg di san hodc chi cho hiedng phan di san it hon hai phan ba sudt dé, triv
khi ho la nhitng nguoi tw choi nhan di san theo quy dinh tai Piéu 642 hodc ho la
nhitng nguoi khong cé quyén huong di san theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 643 ciia Bé
ludt nay: 1. Con chwa thanh nién, cha, me, vo, ch&ng;... ”. Theo quy dinh trén c6 can
cu chép nhan mot phan yéu cau khang cdo ctia ba H, chia phan di san ctia anh L1 tai
thira dat sb 33a, 33b cho ba H (tri gia bang tlen) theo quy dinh cta Diéu 669 Bo Luat
dan sy nam 2005. Do d6 stra ban an so thim vé noi dung nay.

Phan di san ctua ba H dugc huong bang 2/3 suit cia nguoi thira ké theo phap
luat, duoc tinh nhu sau: Theo két qua dinh gia ngay 24/11/2016 (khong ap dung theo
gia ban dat dau gia tai Quyet dinh s6 365/QD- UBND ngay 28/10/2016 cua Uy ban
nhan déan tinh Tuyén Quang vé phé duyét gia khoi diém dé dau gia quyén st dung dat
trén dia ban huyén A, Son Duong tinh Tuyén Quang vi thuc té tai cac khu dan cu
dugc phé duyét theo Quyét dinh trén nhung thuc té nha nudc chua t6 chtrc ban dau gia
thanh cong). Ap dung theo gid nha nudce quy dinh va hé s6 diéu chinh gia 1,1 (phu hop
v6i gia chuyén nhuong dat trén thi truong tai cac Hop dong chuyen nhu’O‘ng thanh
cong do Toda an so tham thu thap tai BL 524, 528, 532, 535). Thura dat 33a, 33b dién
tich 161,31m? trong d6 tri gia dién tich dit & do thi 121,28m? x 1.650.000 ctc‘sng/m2 =
200.112.000 dong; tri gia dién tich dit hanh lang 40,03m* x 30.000d/m? =
1.200.900d, tong cong: 201.312.900 d(‘)ng Phan thudc tai san cua chi N % tri gia:
201.312.900 : 2 = 100.656.400 dong, phan con lai cia anh L1 %2 (di san) tri gia
100.656.400 dong. Cac dong thira ké gdm ba H va chau K (chi N khong diang ky két
hon v6i anh L1 nén khong duge hudng di san cta anh L1), chau K khong yéu cau chia
thira ké. Phan di san ba H dugc chia (100.656.400 ddng : 2) x 2/3 = 33.552.100 dong.
Chi N duoc quyén str dung thira dat sé 33a + 33b (trong d6 c6 ca phan thira ké cua
chau K chua yéu ciu chia), c6 nghia vu tra cho ba H s tién 33.552.100 dong.

6. Yéu cau khang cao khong nhat tri v6i gia ciia Hoi dong dinh gia Toa an so
tham 4p dung vi theo quy dinh cua phap luat gia phai duoc tinh theo gia chuyén
nhuong thuc té tai dia phuong vao thoi diém xét xur so tham:

Qua trinh giai quyét vu an Hoi dong dinh gia Toa 4n cip so thim da tién hanh
dinh gia ngay 04/8/2014, ngay 23/02/2016 Hoi dong dinh gia dinh gia lai theo yéu cau
ctia bi don chi L& Thi N, ngay 12/4/2016 Hoi dong dinh gia dinh gia lai theo yéu cau
ctia nguoi dai dién theo iy quyén cho nguyén don ba H. Ngay 24/11/2016 Hoi dong
dinh gia dinh gia lai theo dé nghi cta Vién kiém sat nhan dan huyén A. Phia nguyén
don dé nghi 4p gia dat theo gia dat tai bién ban dinh gia ngay 04/8/2014. Theo quy
dinh tai san tranh chap phai duoc dinh gia theo gia thi truong tai thoi diém xét xtr so
tham. Vu an xét xir so tham thang 3/2017 vi vay phia nguyén don dé nghi 4p gia dat
theo bién ban dinh gia ngay 04/8/2014 cach thoi diém xét xir so tham nhiéu nim gia
khong con phu hop. Gia Hoi dong dinh gia ap dung tai Bién ban dinh gia ngay
24/11/2016 (lan cudi) phu hop véi gia chuyén nhuong trén thi truong tai cac Hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat thanh cong do Toa an thu thap BL 524, 528,
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532, 535. Phia nguyén don khong cung cap dugc céc tai liéu chimg minh viéc chuyén
nhuong quyén st dung dat thanh cong trén thi trudng cao hon gia tri dat Hoi dong
dinh gia da dinh gid nén khong c6 co s& xem xét yéu cau khang céo cta ba H vé dinh
gia.

7. Yéu cau khang cdo khoan tién 63.680.662 dong chi T2 giri qua tai khoan cua
anh L1, Toa &n xac dinh anh L1 vay tién cua chi T2 1a khong c6 co sd, khoan tién chi
T2 cho chi N vay 111.419.662 ddng dé hoan thién nha khong phu hop véi thoi gian
chi N xay nha.

Xét thay chi L& Thi T2 c6 yéu cau giai quyét s no cho anh L1 chi N vay dé xay
nha (chuyén qua tai khoan) nhung chi khong thuc hién viéc khai kién doc lap va ndp
tam tng an phi theo quy dinh nén cap so tham khong xem xét giai quyét. Tai phién toa
phuc tham dai dién theo Gy quyén cta ba H va chi N nhét tri s& thuc hién nghia vu tai
san do ngudi chét dé lai theo quy dinh Piéu 637 BLDS nam 2005 khi chi T2 khai kién
yéu cau tra no bang vu an khac.

8. Yéu cau khang cio dé nghi hity GCNQSD dat cip cho ho chi L& Thi N thira
dat 33a + 33b. Thdy rang qua trinh giai quyét khiéu nai ctia anh Nguyén L& H2 UBND
huyén A da c6 thong bao sé 582/UBND-NC ngay 11/6/2010 yéu cau chi N ndp lai 02
Gidy ching nhan quyén st dung dat cp cho chi dé chinh Iy bién dong. Mit khac thira
dat 33a, 33b la tai san chung cta anh L1 chi N, chi N dugc giao quyén sir dung hai
thira dat trén, c6 nghia vu tra ba H phan di san dugc chia bang tién nén khong can phai
huy GCNQSD dit theo khang cdo ctia ba H.

9. An phi phtic thAm: Do Toa 4n cp phuc tham sira ban an so thAm nén ngudi
khang cdo khong phai chiu an phi va ba H thudc truong hop dugec mién an phi (la
ngudi cao tudi), ba H duoc tra lai sd tién tam tGng an phi phuc tham da nop.

10. Do cip phiic tham sira ban 4n so tham nén stra an phi dan sy so tham cé gia
ngach:

- Ba H duoc mién an phi dan su so thim cé gia ngach (12 ngudi cao tudi theo
quy dinh tai diém d, khoan 1, Piéu 12 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016), ddi véi phan di san cua anh L1 ba duoc chia theo phap luat tri gia mot
phan nha 3 tang 13 94.452.600 dong va phan di san cta anh L1 ba dugc chia (1 phan
thira dat 33a, 33b) 1a 33.552.100 dong, ba H duoc tra lai sb tién tam Gng an phi dan su
so tham da nop.

- Chi N phai chiu 4n phi dan su so thAm c6 gia ngach dbi voi tri gia 158,5m? dét
thugc thtra 44 phai tra cho ba H, an phi dugc tinh 228.930.600 x5% = 11.446.500
ddng (1am tron sd).

Tai cap phuc thdm ba H dé nghi giam dinh lai chir ky, chit viét cua anh L1 tai
thu guri chi N (di chdc), ba H da ndp tam trng chi phi giam dinh, chi tra xong cho Vién
khoa hoc hinh su - Tong cuc canh sat (két qua giam dinh dung chit ky chir viét cua
anh L1), ba H khong yéu cau nén khong dé cap giai quyét vé khoan tién giam dinh.
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Cac phan khac cta ban an so tham khong bi khang cdo, khang nghi c6 hiéu luc
phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.
Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH

Can ctr khoan 2 Piéu 308, Piéu 148 Bo luat t6 tung dan su; cac Didu 256, 646,
648, 649, 650, 652, 653, 655, 669, 305 Bo luat dan sy ndm 2005; Dicu 203 Luat dat
dai nam 2013; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sit dung 4n
phi, 1€ phi Toa an.

1. Chép nhin mot phan yéu cau khang céo cua ba L& Thi H

2. Sira ban an so thim nhu sau:

Chi L& Thi N c6 nghia vu tra cho ba L& Thi H tri gia 158,5m” dét thudc thira sd
44, 15 ban do sb 5 (trong d6 c6 138,38m’ dat ¢ va 20,12m? dat hanh lang duong) 1a
228.930.600 dong (Hai trdm hai mwoi tdm triéu chin tram ba muwoi nghin Sau trdam
dong); tra cho ba H phan di san cua anh L1 % thira dit s6 33a + 33b ba H duoc chia tri
gia 1a 33.552.100 dong (Ba muwoi ba triéu ndm tram ndm muwoi hai nghin mét tram
dong) va phan di san cia anh L1 tri gia 1/3 nha xay 3 tang ba H duogc chia 94.452.600
ddng (Chin muwoi tw triéu bon tram ndam muwoi hai nghin sau tram dong). Tong cong sb
tién chi L& Thi N phai tra cho ba H 1a 356.935.300 dong (Ba trdm ndm muwoi sdu triéu
chin trdam ba mwoi ldm nghin ba tram dong).

Ké tir khi c6 don yéu cau thi hanh an cta ba H néu chi N cham thi hanh khoan
tién phai tra thi phai tra 13i d6i v6i s6 tién cham tra, theo 13i suat co ban do Ngan hang
nha nude quy dinh twong ing v6i thoi gian trim tra, tai thoi diém thanh toan.

Chi N duoc quyén s dung 158,5m2 dét thudc thira sb 44, t& ban do sb 5 (trong
d6 ¢ 138,38m? dit & va 20,12m* dat hanh lang duong) tri gia 228.930.600 dong (Hai
tram hai muoi tam triéu chin tram ba mwoi nghin sau tram dong). Chi N duoc quyén
st dung thira dat s 33b, to ban dd sb 5, dién tich 75 m? (trong d6 co 6(),7m2 dat & do
thi va 14,3m’ dat hanh lang giao thdng), gidy chimg nhin quyén st dung dat do
UBND huyén A cap ngdy 19/4/2005 tén chu sir dung dat ho éng Nguyén Vin L1.
Pugc quyén sir dung thira dat sb 33a, to ban dd sb 5, dién tich 104,3 m* (trong d6 c6
78,57 m? dat ¢ do thi va 25,73 m? dat hanh giao thong), gidy chimg nhan quyén st
dung dat do UBND huyén A cap ngay 19/5/2005 tén chu st dung dat ho ong Nguyén
Vian L1. Khi str dung dat chi N phai thuc hi¢n dung cac quy dinh ctua cép c6 tham
quyén vé hanh lang giao théng. Dién tich dat chi N duoc st dung thira 33a + 33b (bao
gdm ca phan thira ké ctia chdu K chua yéu cau chia). Dién tich dat chi N duoc st dung
gidi han boi cac diém D, H, G, F, I, I, E, D (Kém theo so dé hién trang sir dung dat).

Chi N dugc quyén so hitu 01 nha xay 03 ting, xay dung trén mot phan thira dat
s6 44 va mot phan thira dat 33b tri gia 566.715.900 dong (Ndam trdm sdu muwoi sdu
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triéu bay tram muwoi lam nghin chin tram dong), trong d6 bao gdm ca phan thira ké
ctia chau K chua yéu cau chia. Chi N ¢6 nghia vu ké khai dang ky quyén s¢ hiru nha &
va quyeén st dung dat duoc giao theo quy dinh cta Luat dat dai.

3. An phi dan su phuc tham: Ba L& Thi H dugc mién toan bd an phi dan sy phuc
tham (13 nguoi cao tudi), ba H dugc tra lai sd tién tam tng an phi dan su phac tham da
ndép 300.000 dong (Ba tram nghin dong) tai Bién lai thu tién tam tmg an phi sb
0003674 ngay 07/4/2017 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su huyén A.

4. Stra 4n phi dan sy so thdm co gia ngach nhu sau:

- Chi N phai chiu 4n phi dan su so tham co6 gia ngach (ddi v6i s tién tri gia
158,5m” dat thudc thira s6 44, t& ban d6 sé 5 phai tra cho ba H) 1a 11.446.500 dong.

- Ba H 1a nguoi cao tudi duwoc mién 4n phi dan sy so tham cé gia ngach d6i voi
phan di san duoc chia (phan di san ctia anh L1 13 mdt phan nha xay va mot phan thia
dat sb 33a + 33b). Puoc tra lai s6 tién tam ung an phi dan su so tham d3 nop
5.000.000 ddng (Ndam triéu dong), tai Bién lai thu tién tam g 4n phi s6 000990 ngay
16/01/2012 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén A.

Cac phan khac cua ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi ¢6 hiéu luc
phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an (05/9/2017).

"Truong hop Bdn dn, Quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi
hanh dn ddn su thi nguoi duogc thi hanh dn ddn sw, nguoi phdi thi hanh dn ddn su co
quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc
bi cudng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7a va 9 Ludt thi hanh dn ddn
su; thoi hiéu thi hanh dn duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh dn
dan sy”.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Cip cao; Tham phan - Chii toa phién toa
- VKSND Cép cao;
- VKSND tinh Tuyén Quang;
- TAND huyén A;
- Chi cuc THADS huyén A,
- Cac duong su;
- Luu ho so.

Luu H6 Loan
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CAC THAM PHAN THAM PHAN CHU TQA PHIEN TOA

Ho Thanh Son - Hoang Thi Minh Khanh Luu H6 Loan
Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Cip cao; Tham phan - Chii toa phién toa
- VKSND Cip cao;
- VKSND tinh Tuyén Quang;
- TAND huyén A;

- Chi cuc THADS huyén A;
- Cac duong su;
- Luu ho so.
Luu Ho Loan
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“Piéu 75. Giai quyét tranh chap, yéu cau hay gidy t&, giao dich lién quan dén tai san thi H4nh an

1. Trwong hop tai san clGa nguwoi phai thi H4nh an bi cuéng ché dé thi H4nh an ma c6 nguwoi khac tranh chép
thi Chap H4nh vién O bao cho duwong s, ngwoi co tranh chép vé quyén cutia ho dwoc khdi kién tai Toa an
ho&c dé nghi co quan c6 thdm quyén giai quyet

Trong théi han 30 ngay, ké ti ngay duoc O bao hop 1&é ma dwo’ng sw, ngwoi co tranh chap khai kién tai Toa
an hodc dé nghi co’ quan c6 tham quyen gidi quyét thi viéc x ly tai s&n dwoc thuc hién theo quyét dinh cia
Toa an hodc co quan ¢6 thdm quyén.

Trong thdi han 30 ngay, ké tr ngay dwoc O bao hop & ma dwong sw, ngudi cé tranh chap khong khai kién
tai Tda an hodc khéng dé nghi co' quan c6 thdm quyén giadi quyét thi Chap H4nh vién x |y tai san dé thi
H4nh an theo quy dinh cta Luat nay.

2. Trwdng hop cé cdn ci xac dinh giao dich lién quan dén tai san thi H4nh an nham trén tranh nghia vu thi
H4nh an thi Chép H4nh vién O bao cho ngudi dugc thi H4nh an dé yéu ciu Toa an tuyén b giao dich d6 vo
hiéu hoac yéu cau co quan co6 tham quyén hay gidy t& lién quan dén giao dich dé.

Hét thoi han 15 ngay, ké tr ngay duwoc O bdo ma nguoi dwoc thi H4nh an khong yéu cau thi Chap H4nh vién
yéu cau Toa an tuyén bd giao dich d6 vo hiéu hodc yéu cau co quan cé thdm quyén hdy gidy t& lién quan
dén giao dich dé.

3. Trudng hop Chép H4nh vién yéu ciu Toa an gidi quyét cac viéc quy dinh tai khoan 1 Diéu 74 cla Luat nay
va khoan 1, khodn 2 Diéu nay dé thi H4nh an thi khéng phai chiu an phi, & phi Toa an.”

33. Stra ddi, b sung diém b khoan 1 va bé sung khoan 3 Diéu 99 nhw sau:

“b) Bwong sw ¢6 yéu cau dinh gia lai trwde khi cd O bao cong khai vé viéc ban déu gia tai san. Yéu cau dinh
gia lai chi dwoc thuc hién mot 1an va chi dwoc chdp nhan néu duong sy cé don yéu ciu trong thoi han 05
ngay lam viéc, ké tlr ngay nhan dwoc O bao vé két qua thdm dinh gia va phai nép ngay tam trng chi phi dinh
gia lai tai san.”

“3. Gia thdm dinh lai dwoc lay 1am gia khéi diém dé ban dau gia theo quy dinh.”

34. Stra déi, bd sung Didu 102 nhw sau:
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