TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Péc 14p - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 642/2018/DS-PT
Ngay: 29 - 6 - 2018

V/v tranh chép hop dc*)ng’chuyén
nhugng quyén su dung dat.

, ‘ NIgAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Trinh Thi Anh

Cdc Tham phén: Ong Nguyén B4 Thinh

Ba Huynh Tuyét Mai

- Thu ky phién toa: Ong Bui Ngoc Khanh Hoang — Thu ky Toa 4n, Toa an
nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pai di¢n Vién Kiém sit nhin din Thanh phé Hé Chi Minh tham gia
phién toa: Ong H6 Van Cam - Kiém sat vién.

Vao ngay 29 thang 06 ndm 2018, tai Phong xir an dan sy - Toa an nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh xét xtt phic tham coéng khai vu an thy ly sb

156/2018/TLPT-DS ngay 28 thang 03 nam 2018 vé tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén stir dung dat.

Do bén 4n dén sy so tham s 123/2017/DS-ST ngay 28/12/2017 ctia Toa 4n
nhan dan huyén AA, Thanh ph6 H6 Chi Minh bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phuc tham sé 1736/2018/QD-PT ngay
16 thang 04 ndm 2018 va cac Quyét dinh hodn phién toa s6 3633/2018/QP-PT ngay
16/05/2018, s6 4193/2018/QD-PT ngay 12/6/2018, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Tran Thi Ut A, sinh ndm 1962; Dia chi: S6 422/4, T6

Al, Ap A2, xa A3, huyén BB, Thanh pho Ho Chi Minh.

2. Pong bi don:

2.1. Ba Nguyén Thi B, Sil:lh nam 1965; Dia chi: 94/5B, duong Bl, Ap A2,
xa A3, huyén BB, Thanh ph6é H6 Chi Minh.



Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia dong bi don — ba Nguyén Thi B:
Ong Bui Khac C — Luat su Van phong luat su C1, thudc Poan Luat su Thanh pho
Ho Chi Minh.

2.2. Ba Nguyén Thi Ty D, siph nam 1964; Dia chi: S§ 120, duong D1,
phuong D2, Quan DD, Thanh phd H6 Chi Minh.

Ngudi dai dién theo Gy quyén ctia dong bi don - ba Nguyén Thi Ty D: Ba
Nguyén Thi E, sinh nim 1955; Pia chi: 109 E1, Phuong E2, quan EE, Thanh
phé HO Chi Minh (Vin ban ty quyén 1ap ngay 04/01/2018 tai Van phong cong
ching G1).

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Vin Cong G, sinh nam 1958; Dia chi: S6 120, dudong D1, phuong
D2, Quan DD, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngudi dai dién theo Gy quyén cua 6ng Vin Cong G: Ba Ngqyén Thi E,
sinh nam 1955; f}ia chi: 109 E1, Phuong E2, quan EE, Thanh ph6 H6 Chi Minh
(Van ban uy quyén lap ngay 04/01/2018 tai Van phong cong chiing G1).

3.2. Ba Nguyén Thi,H,‘sinh nam 1965; Pia chi: S6 44/2A, T 2, Ap A2, xa
A3, huyén BB, Thanh pho H6 Chi Minh.

3.3. Ong Huynh Vin 1, sinh nam 1969;
3.4. Ong Huynh Thach K, sinh nim 1988.
3.5. Ba Huynh Thi Diém L, sinh nim 1991.

Cung dia chi: S6 422/4 Dudng Bl, To Al, Ap A2, xd A3, huyén BB,
Thanh phé H6 Chi Minh.

3.6. Ba H6 Thi M.

3.7. Ong Tran Quéc N.

3.8. Ba Tran Thij Thu O.

Cung dia chi: B2/33, Ap H1, xa H2, huyén AA, Thanh phé HO Chi Minh.

4. Nguoi khang cdo: Ba Nguyén Thi B va ba Nguyén Thi Ty D — dong bi
don.

(Ba A, ba B, ba Nguyén Thi E, éng I, éng K, ba My va Ludt sw Bui Khdc C
c6 mdt tai phién toa. Ba H, ba M, éng N va ba O ving mdt)

NOI DUNG VU AN



Theo don khai kién ngay 26/03/2014, ban tw khai, bién ban hoa gidi va tai
phién toa so thim nguyén don la ba Tran Thi Ut A trinh bay:

Vao nam 2012, ba Nguyén Thi B ¢6 hoi vay tién cia ba Ut A nhung ba A
khong co tién cho ba B vay. Sau d6, ba B hoi muon ba A ban chinh Gidy chimg
nhan quyén str dung dat s6 1335 do Uy ban nhan dan huyén AA cip ngay 05/9/2001
cho ho ba A, phﬁn dat thudc thira 281, 282 t& ban dd s 15, toa lac tai xa H2, huyén
AA, Thanh phé H6 Chi Minh, muc dich 13 dé ba B thé chap cho con di hop tac lao
dong ¢ Nhat Ban.

Nam 2006, ba A phat hién ba B gid mao chir ky ctia ba A va st dung ban
chinh gidy ching nhan quyén st dung dat ctia ba A dé chuyén nhuong cho ba
Nguyén Thi Ty D, gia chuyén nhugng 1a 150.000.000 dong. Sau d6, ba B va ba D
ky tiép hop dong mua ban nha va dat ngay 15/02/2006. Khi biét su viéc, ba A c6 lién
hé v6i ba D thi ba D x4c nhan ngudi ding ra chuyén nhugng dét cho ba D khong
phai 1a ba A. Ba A c6 trinh bao su viéc 1én céng an huyén BB va cong an Thanh ph
Ho Chi Minh. Pén nim 2014, ba A nhan dugc quyét dinh khong khéi td vu an hinh
sy ctia cong an Thanh phé H6 Chi Minh.

Nay ba A khai kién ba B va ba D yéu cau: Hay hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 15/02/2005 va hop dong dit coc mua ban nha dat ngay
15/02/2006 giita ba A va ba D. Yéu cau ba B va ba D tra lai cho ba ban chinh Giay
chimg nhan quyén st dung dat s 1335 do Uy ban nhan dan huyén AA cép ngiy
05/9/2001 cho ho ba A.

Déng bi don la ba Nguyén Thi B trinh bay tai bin tw khai, bién bin hoa
gidi nhw sau:

Vao nam 2005, ba B ¢6 choi hui v6i ba A, ba B thiéu ba A khoang 4.000.000
ddng tién hyi nén ba A c6 dua cho ba B muon ban chinh gidy chirng nhan quyén sir
dung dat ciia ba A dé di thé chip. Sau d6, ba B dem ban chinh gidy chimg nhan
quyén st dung dat cia ba A dé thé chidp cho ba Nguyén Thi H vay sb tién
10.000.000 d6ng, 13i suat 500.000 dong/thang, viéc vay tién khong 1ap van ban.

Niam 2006, cong an Thanh phé Ho Chi Minh ¢6 moi ba 1én lam viée thi ba
moi biét ba H da 1am hop dong va gia mao chit ky ctia ba A dé chuyén nhuong phan
dat thudc thira 281, 282 to ban dd s6 15, toa lac tai x4 H2, huyén AA, Thanh phd Ho
Chi Minh cuia ho gia dinh ba A cho ba Nguyén Thi Ty D. Nam 2013, ba A c6 yéu
cau ba dua cho ba A 20.000.000 dong dé ba A lam gidy chting nhan quyén st dung
dat méi nhung ba khéng dong y. Nay ba dong y hay hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 15/02/2005 va hop dong dit coc mua ban nha dat ngay



15/02/2006 giira ba A va ba D. Bdi véi sd tién ma ba D da giao thi ba H 1a nguoi
nhan nén ba H ¢o6 trach nhiém tra cho ba D.

Déng bi don la ba Nguyén Thi Ty D trinh bay tai don khéi kién ngay
29/10/2014, bén tw khai va tai phién toa so tham nhw sau:

Ngay 15/02/2006, ba Nguyén Thi B c¢6 din 02 (hai) ngudi dén dé chuyén
nhuong cho ba phéan dién tich khoang 1.169m’, thudc thira 281, to ban dd s6 15, toa
lac tai xd H2, huyén AA, Thanh phd H6 Chi Minh, gia chuyén nhuong la
185.000.000 dong, ba da dit coc 177.000.000 dong va di nhan ban chinh Giay
chimg nhan quyén sir dung dat sd 1335 do Uy ban nhan dan huyén AA cép ngiy
05/9/2001 cho ho ba Tran Thi Ut A. S6 tién con lai khi nao lam xong thu tuc sang
tén cho ba thi ba s€ thanh toan.

Sau d6, ba di nhiéu lan yéu cau ba A lam thi tyc sang tén nhung ba A khong
thyc hién. Pén ndm 2010, ba A thong bao véi ba la ngudi nha ba A khong dong y
viéc chuyén nhuong nén ba A s€ tra tién coc va boi thuong tién coc theo thoa thuan
ban dau. Ba khang dinh, tai thoi diém ky két hop dong, ba B 13 nguoi dan theo 02
(hai) ngudi khac dén ky hop dong véi ba D. Nay hop dong giita hai bén khong thuc
hién dugc nén ba dong ¥ hiy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
15/02/2005 va hop dong dit coc mua ban nha dat ngay 15/02/2006 giira ba voi ba A.
Ba B nhan tién ctia ba thi phai hoan tra lai cho ba sb tién 177.000.000 dong va boi
thuong thiét hai cho ba theo quy dinh cua phép luat.

Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

- Ong Huynh Vin I trinh bay: Ong 1a chdng ctia ba Nguyén Thi Ut A. Ong
yéu cau huy hop déng chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 15/02/2005 va hop
ddng dat coc mua ban nha dat ngay 15/02/2006 gitta ba A va ba D. Yéu cau ba B tra
lai ban chinh Gidy chimg nhin quyén sir dung dat sé 1335 do Uy ban nhan dan
huyén AA cap ngay 05/9/2001 cho ho ba A.

- Ong Van Cong G trinh bay: Ong 13 chong cta ba Nguyén Thi Ty D. Ong
thng nhét voi 101 trinh bay cua ba D, dong ¥ huy hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat ngay 15/02/2005 va hop dong dit coc mua ban nha dat ngay 15/02/2006
giita ba D v6i ba A. Yéu cau ai nhan tién cta ba D thi phai hoan tra lai cho ba D s6
tién 177.000.000 dong va tién 13i theo ngan hang Nha nudc quy dinh.

- Ba H6 Thi M, ong Tran Qudc N, ba Tran Thi Thu O va ba Nguyén Thi H
vang mat trong sudt qua trinh giai quyét vu an.

Tai ban 4n dan sy so tham sé 123/2017/DS-ST ngay 28/12/2017 ciia Toa an
nhan dan huyén AA, Thanh phdé H6 Chi Minh d4 tuyén xir nhu sau:



1/ Chdp nhdn toan bg yéu cau khoi kién ciia ba Tran Thi Ut A.

Tuyén xir hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat ky ngay 15/02/2006
gita ba Tran Thi Ut A va ba Nguyén Thi Ty D doi véi phan dat cé dién tich
1.169m°, thudc thira 281, to ban dé s6 15, toa lac tai xd H2, huyén AA, Thanh pho
Hé Chi Minh (gidy chitng nhdn quyén sit dung ddt so6 T 339896, s6 vio sé
1335/0SDP cdp ngay 05/9/2001 cho hé ba Tran Thi Ut A) la vé hiéu.

Buoc ba NguyéNn Thi Ty D co trach nhiém tra cho ho ba T van Thi Ut A ban
chinh gidy chimg nhdn quyén sir dung dat s6 T 339896, s6 vao sé 1335/0SDP cdp
ngay 05/9/2001 cho hé ba Tran Thi Ut A.

Thi hanh tai co quan Thi hanh dn ddn sw c¢é tham quyén.

2/ Bugc ba Nguyén Thi B ¢6 trach nhiém hoan trd cho ba Nguyén Thi Ty D so
tién cia hop dong la 177.000.000 dong va boi thuong thiét hai ciia hop dong la
687.967.275 dong. Tong cong la 864.967.275 dong. Giao tra lam mét lan ngay sau
khi ban an co hiéu luc phap luat.

Thi hanh tai co quan Thi hanh dn ddn sw c¢é tham quyén.

Ké tir khi ba D c6 don yéu cau thi hanh én, néu ba B chuea thuc hién nghia
vu tra so tién noi trén thi ba B phai chiu thém tién ldi theo quy dinh tai Piéu 357
cua Bo luat dan sw nam 2015.

3/ An phi déan sy so tham: Ba B va ba D phai chju dn phi la 200.000 dong
an phi dan sy doi voi hop dong bi huy. Ba B phai chiu 37.949.018 dong.

Hoan tra cho ba A sé tién tam g dd nép la 8.375.000 dong theo bién lai sé
AE/2012/07065 ngay 23/4/2014 cua Cho cuc Thi hanh an ddn su huyén AA, Thanh
pho Ho Chi Minh.

Hoan tra cho ba D SO tién tam g dn phi dd ndp la 4.425.000 dong theo
bién lai so AE/2012/07937 ngay 13/11/2014 cua Chi cuc Thi hanh dn ddn sw huyén
AA, Thanh pho Ho6 Chi Minh.

Ba B c6 trach nhiém hoan tra cho ba D chi phi do ve 500.000 dong, chi phi
ban ve hién trang 13.322.000 dong, chi phi dinh gia 1.000.000 dong, chi phi tham
dinh la 10.726.000 dong. Tong cong la 25.548.000 dong.

Ba B yd ba D co trach nhiém hoan tra lai cho ba A chi phi giam dinh la
2.550.000 dong.

Ngoai ra, 4n so thim con tuyén vé quyén khang cdo cua cac duong su ciing
nhu cac quy dinh vé thi hanh 4n déan sy.



Ngay 09/01/2018, ba Nguyén Thi Ty D ¢6 don khang cdo yéu cau chong
ba B 1a 6ng V& Van P cung lién doi tra tién cho ba; dong thoi ba Tran Thi Ut A
cling phai ¢ trach nhiém tra tién.

Ngay 23/01/2018, ba Nguyén Thi B khang c4o mot phan ban 4n so thém
ba khong dong ¥ tra tién cho ba Ty D, de nghi Toa an khong chap nhan yéu cau
cua ba Ty D v€ viéc doi ba phai tra s6 tién 177.000.000 dong va bdi thuong thiét
hai s tién 687.967.275 ddng, vi: Pat chuyén nhuong cip cho ho gia dinh ba A;
ba khéng co quyén sir dung dat ‘nay, cing khong duogc ba A uy quyen chuyen
nhuong dat, viéc nay ba Ty D biét r5. Ba khong ky hop dong chuyen nhuong dat
cho ba Ty D, khong nhan tién cia ba Ty D; chit ky va chit viét bén ngudi mua
cling khong phai cua ba.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don khong rat don khoi kién, dong bi don 1a ba Nguyen Thi Ty D
(c6 ba Nguyén Thi E dai dién), ba Nguyén Thi B khong rat yéu cau khang cdo.
Céc duong sy khong tu thoa thuan v6i nhau vé viée giai quyét vu an.

- Nguyen don — ba Tran Thi Ut A trinh bay: T6i gitr nguyen yéu cau khoi
kién vé viéc xin huy hai hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
15/02/2005 va ngay 15/02/2006 giita bén ban dé tén t6i va bén mua 1a ba Nguyen
Thi Ty D; budc ba Ty D va ba Nguyen Thi B phai tra lai cho t6i ban chinh Gidy
chimg nhan quyén st dung dat s6 T 339896 (sd vao s6 1335/QSDD) do Uy ban
nhan dan huyén AA cap cho hd gia dinh t6i ngay 05/9/2001. T6i khong gitr ban
chinh hai hop déng nay nén khong phai 14 nguoi cung cap ban chinh cho Toa an dé
dbi chiéu. To6i nhan duogc ban pho to hai hop dong nay do ong Van Cong G chong ba
Ty D giao cho toi dé toi di t6 cdo ba B tai cong an; nhung cong an khong giai quyet
nén t6i da khoi kién. Khi nhan an so tham, t6i khong doc k¥ nén cung khong biét
ban an so tham chi giai quyét hop dong ngay 15/02/2006 ma khong giai quyét hop
dong ngay 15/02/2005, nén to1 khong khang cao. Nay, dé ngh1 Toa an tuyén huy cac
hop ddng noi trén va budc ba D, ba B tra cho t6i ban chinh gidy chirng nhan quyén
str dung dat. Toi khong c6 ¥ kién gi dbi voi khang céo ciia ba B va ba Ty D.

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia ddng bi don - ba Nguyén Thi
B trinh bay yéu cau khang cdo ctia ba B nhu sau:

+ Hai bén chuyén nhugng dién tich 1.169m* dat, thudc thira 281, td ban
d6 s6 15 theo Gidy ching nhan quyén st dung dat sé T 339896 (s6 vao sb
1335/QSDP) do Uy ban nhan dan huyén AA cip cho ho ba Tran Thi Ut A ngay
05/9/2001, khong phai 1a tai san ciia ba Nguyén Thi B;

+ Ba B khong dugc ba A ty quyén chuyen nhuong hay cam cd gidy chung
nhan nay; giita ba B va ba Ty D khong quen biét nhau, ba B khong ky cac hop dong
ngdy 15/02/2005 va 15/02/2006 véi ba Ty D, khong nhén tién trong cac hop dong
nay tu ba Ty D;



+ Ba B khong biét chit nén hop dong ngay 15/02/2006 c6 chit ky va chir viét
cua ba B ky voi tu cach nguoi lam chimg 1a khong dung. Ba B khang dinh ba khong
ky tén, khong ghi ho va tén, khong lan tay vao hgp dong nay.

Vi vy, ba Ty D cho rang ba B 1a nguoi nhan sb tién 177.000.000 dong
ctia ba Ty D tai hop dong ngay 15/02/2006, nén yéu cau ba B tra s tién nay va
boi thuong thiét hai cho ba Ty D nhu an so thim di tuyén 1a khong c6 cin ci.
Péi voi yéu cau khang céo ciia ba Ty D vé viéc yéu cau 6ng V5 Vian P 1a chong
ba B cung lién d6i véi ba B tra so tién noi trén va boi ‘thuong thiét hai cho ba Ty
D la khong co can ctr chap nhan, boi 1&: Tai cp so tharn ba Ty D khong yéu cau
ong P cung tra tién, theo quy dinh cta phap luat néu ba Ty D c6 yéu cau phai
ndp don trude thoi diém Toa 4n mé phién hop cong khai ching ci, nhung ba Ty
D khong thyc hién; ba Ty D khong chimg minh dugc ba B 1a nguoi nhan tién
cua ba Ty D nén nay ba Ty D yéu cau ba B va chong ba B tra tién 1a khong co
can cir. Cap so tham giai quyét hop dong ngay 15/02/2006, xac dinh day 1a giao
dich dan sy v6 hi€u la dung quy dinh. Tuy nhién, cap so tham cho rang day 1a
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va ap dung cac quy dinh cua phap
luat vé boi thuong thiét hai do hop dong vo hiéu dé giai quyét vu an 1a khong
dang, boi 18 hop d6ng ma hai bén ky két ngay 15/02/2006 la “Hop dong dit coc
mua ban nha dat” , bén mua giao cho bén ban mot so tién dé dam bao giao két
hop dong Vi Vay, can phai ap dung cac quy dinh vé hop dong dit coc dé giai
quyét. V&i nhitng trinh bay néi trén, dé nghi Hoi dong xét XU chap nhan yéu ciu
khang cdo cua ba B, khong chap nhan yéu cau ctia ba Ty D vé viéc budc ba B va
chong ba B phai tra sb tién 177.000.000 dong va boi thuong thiét hai cho ba Ty
D.

- Ba Nguyén Thi B co cung y kién v6i nguoi bao vé quyén va loi ich hop
phap cho minh, khong b6 sung thém.

- Pong bi don la ba Nguyén Thi Ty D (iiy quyén cho ba Nguyen Thi E dai
dién) trinh bay yeu cau khang cao nhu sau: Ba Ty D xin rat mét phan yéu cau
khang cdo vé viéc budc ba Tran Thi Ut A cling ¢ trach nhi¢m lién dé1 voi vo
chdong ba B tra sb tién 177.000.000 dong va bdi thudng thiét hai cho ba Ty D, vi
ba A khong phai 1a nguoi nhan sd tién nay. Ban 4n so thAm xac dinh hop dong
ngay 15/02/2006 v6 hiéu 1a c6 cin ctr, vi ba A khong phai 1a nguoi ky tén, diém
chi vao hop ddng nay.

Ba khing dinh, ba Ty D khong giit ban chinh “Hop déng mua ban dat”
ngay 15/02/2005; ba Ty D khong cung cdp ban phd to cua hop dong nay cho
Toa an dé Toa an ddi chiéu, ciing khong cung cap cho ong Huynh Vian I — chdng
ba A. Qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa hom nay, ba B xac dinh
ba B muon ban chinh gidy chimg nhin quyén sir dung dat s T 339896 (s6 vao sd
1335/QSDP) ciia ba A va ba B giao gidy chimg nhan nay cho ba Nguyén Thi H,
nhung ba B khong c6 chimg cr chimg minh di giao cho ba H. Theo hop dong ngay



15/02/2006, ba B ky tén, ghi ho tén va diém chi vao phan nguoi lam ching, nhung
thyc chat ba B 1a ngudi lién lac v6i ba Ty D dé chuyén nhuong phan dét nay, ba B 14
ngudi giao ban chinh gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ba Ty D nén ba Ty D
da giao sd tién 177.000.000 ddng cho ba B 1a hoan toan hop 1y. Viéc ba B giit ban
chinh gidy chtng nhan 13 c6 quyén loi ctia ba B trong d6, nén ba B da dén nha cua
ba Ty D dé giao ban chinh gidy chimg nhan niy cho ba Ty D, vi néu ba B khéng dén
thi lam sao ba Ty D nhan duoc ban chinh giéy ching nhén, boi 1€ ba B khong thé
giao gidy nay cho ba A (gia mao) dugc. Neu thuc t& nhu ba B khai 1 ba chi giao
gidy chung nhén cho ba H, con ai giao gidy nay cho ba Ty D dé nhan tién thi ba
khong biét, vay tai sao ba B khong bao cho ba A biét sy viéc nay? Ba B 1a nguoi giit
ban chinh giéy ching nhan cta ba A, ba B cdm cd giéy nay cho ai d6 dé huong
quyén loi nén ba B da c6 hanh vi lra ddi, viéc ba Ty D giao tién cho ba B 14 ding sy
that, nén cap so tham giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu 1a phu hop.

Tuy nhién, vao thoi diém nhéan s6 tién 177.000.000 dong cua ba Ty D, ba B
con trong thodi ky hén nhan véi ong V4 Van P, nén dé giai quyét tranh chap nay can
phai dua 6ng P vao tham gia t6 tung dé xac dinh day 1a nghia vu chung cua vo
chong ba B hay nghia vu ciia c4 nhan ba B, néu 13 nghia vu chung thi can bugc ong
P phai lién doi cung ba B tra tién va boi thuong thiét hai cho ba D, nhung cap so
tharn khong thuc hién 1a c6 thiéu sot. Véi cac phan tich trén, dé nghi chap nhén yéu

cau khang céo ctia ba Ty D, budc ong P cing ba B phai lién déi tra s tién
177.000.000 dong va bdi thuong thiét hai cho ba Ty D.

~ Vot tu cach la nguoi dai dién theo uy quyén cta dng Vian Cong G, ba co cung
y kién nhu trinh bay trong phan dai di¢n cho ba Ty D.

- Ong Huynh Van I, 6ng Huynh Thach K va ba Huynh Thi Diém L c6 cung ¥
kién véi ba Tran Thi Ut A.
- Dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phd Hé Chi Minh: Ong Ho Van

Cdam — Kiém sdt vién phat biéu y kién ciia Vién kiém st vé viéc tudn theo phdp ludt
trong qud trinh gidi quyét vu dn ddn su & giai doan phiic tham nhir sau:

Tham phan va Héi dong xét xur thuc hién dung cac quy dinh cua B0 luét tb
tung dan su. Cac duong su chap hanh dung phap luat.

~Vé hinh thitc: Pon khang cao cua dong bi don — ba Nguyén Thi B va ba
Nguyén Thi Ty D 1am trong thoi han ludt dinh, hop 1€ nén chap nhéan.

Vé ndi dung: Cac duong su tranh chap ° ‘Hop déng mua ban dat” ngay
15/02/2005 va “HO’p dong dit coc mua ban nha va dat” ngay 15/02/2006. Hai hop
dong nay c6 vi pham vé hinh thirc va néi dung cua hop ddng chuyén nhuong
quyén sur dung dat, nén ban an so tham tuyén “Hop dong dit coc mua ban nha va
dat” ngay 15/02/2006 v6 hi¢u la c6 can cu. Tuy nhién, trong qua trinh giai quyét
vu an, cap so thim da co nhirng sai sot sau day:



- Nguyén don khoi kién yéu cau Toa an hiy “Hop dong mua ban dat” ngay
15/02/2005 va “Hop dong dit coc mua ban nha va dat” ngay 15/02/2006, nhung
cap so tham chi thu thap ching ctr va tuyén hop dong ngay 15/02/2006 vo hiéu,
khong xem xét d6i v4i hop déng ngay 15/02/2005 13 giai quyét chua hét yéu cau
khéi kién ctia nguyén don;

- Gidy chimg nhan quyén st dung dat so: T 339896 (s6 vao so: 1335
QSDP) ngay 05/09/2001 cip cho hd gia dinh ba Tran Thi Ut A, trong ho gia dinh
nay c6 ong Tran Van Ut Nam da chét, theo 10i khai ctia ba A thi 6ng Nam c6 vo
va ¢6 con, nhung cip so tham khong xac minh vé vg con ctia 6ng Nam;

- V& viéc giao nhan tién theo hop dong ngay 15/02/2006, ba Ty D khai giao
sO tién 177.000.000 déng cho ba B nhung khéng c6 ching cir, ba B lai khai
khong nhan tién. Trong hai hop dong ma duong sy tranh chap thi ong Tran Vin
Manh 14 nguoi 1am ching; theo hop dong nam 2005 thi 6ng Manh cu tri tai dia
chi: 224/8, Khu phé 2, phuong Tan Phong, Quan DD, con hop dong ngiy
15/02/2006 thi 6ng Manh cu tru tai dia chi: 224/5, Khu phé 2, phuong Tan
Phong, Quan DD. Tuy nhién, cdp so thim khong xac minh noi cu tra cia éng
Manh tai hai dia chi nay dé dua ong Manh vao tham gia tb tung trong vu an voi tu
cach nguoi lam chung.

- Khi giai quyét hau qua cta hop dong ngdy 15/02/2006 vo hiéu, cip so
tham xac dinh thié¢t hai nhung khong nhan dinh mirc do 161 ciia cac bén 1a khong
ding quy dinh cta phéap luat.

Vi nhitng sai sét noi trén cua cip so tham, cip phtc tham khong bd sung
dugc nén dé nghi huy ban an so tham; giao hd so vu an v€ cho Toa &n nhan dan
huyén AA gidi quyét lai theo dling quy dinh cta phép luét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& hinh thirc: Ngay 28/12/2017, Toa 4n nhan din huyén AA, Thanh phd
Hb Chi Minh tuyén ban an dan su so tham s6 123/20178/DS-ST, ba D c6 mit tai
phién toa, ba B vang mit. Ngay 19/01/2018, ba B dugc téng dat hop 1é ban 4n so
tham. Ngay 09/01/2018, ba Nguyén Thi Ty D c¢6 don khang cdo. Ngay 23/01/2018,
ba Nguyén Thi B ¢6 don khang céo. Pon khang céo cua dong bi don — ba D va ba
B dugc ndp trong thoi han quy dinh tai khoan 1 Diéu 273 cua B luét td tung dan
su, hop 1€ nén chép nhan.

Tai giai doan phtc tham, ba Nguyén Thi Ty D va 6ng Vian Coéng G cing Gy
quyén cho ba Nguyén Thi E dai dién; Vin ban Gy quyén hop 18, nén chap nhan.

Tai phién toa phuc tham, ba Nguyen Thi Ty D (ay quyén cho ba Nguyen
Thi E dai dién) rat mot phan yéu cau khang cao vé viéc budc ba Tran Thi Ut A

cling co trach nhiém lién déi voi vo chong ba B tra so‘ tién 177.000.000 dqng va
boi thuong thiét hai cho ba Ty D. Can cit Khoan 3 Dié¢u 284 cta B§ luat to tung
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dan sy, Hoi dong xét xir dinh chi xét xir phuc tham d6i véi yéu cau khang céo
ma ba Ty D da rat. Cac duong sy trong vu an khong bd sung thém tai liéu, chtng
ctr nao chimg minh cho yéu cau khoi kién, yéu céu khang cao cua minh, nén Hoi
dong xét xur phiic thim can clr vao tai lidu, ching ctr da thu thap tai cap so tham dé
xét yéu cau khang céo cua dong bi don.

[2] Vé noi dung: Xét yéu cau khéang cdo cua dong bi don - ba Nguyén Thi B
va ba Nguyen Thi Ty D (iiy quyén cho ba Nguyén Thi E dai dién), Hoi dong xét
xur thay rang:

Ho§ gia dinh ba Tran Thi Ut A duoc Uy ban nhan dan huyén AA, Thanh
phd HO Chi Minh cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sd: T 339896 (s6 vao
s6: 1335 QSDD) ngay 05/09/2001 dbi voi cac thira dat s6 281, 282, to ban do s6
15, toa lac tai xa H2, huyén AA, Thanh phd H6 Chi Minh. Tai thoi diém cap gidy
chtng nhan quyén st dung dat nay, ho gia dinh ba A gdom c6 cac nhan khau sau:
Tran Thi Ut A, Huynh Thach K, Huynh Thi Diém L, Tran Van Ut Nam. Vao
khoang nam 2005, ba A mang ban chinh gidy ching nhan quyén st dung dét cho
ba Nguyén Thi B muon ma khong dugc cac thanh vién trong ho gia dinh ba dong
y. Nam 2006, ba A phat hién ban chinh giéy ching nhén cua gia dinh minh do ba
Nguyen Thi Ty D dang gitr theo “Hop déng mua ban dat” ngay 15/02/2005 va
“Hop dong dat coc mua ban nha va dat” “ngay 15/02/2006 va bén ban trong cac
hop ddéng nay 1a ba, nén khoi kién yéu cau huy hai hop dong nay, budc ba D tra
lai cho ba ban chinh gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Theo két luan giam dinh sé 277/KLGD-TT ngay 29/5/2015 ctia Phong K¥
thuat hinh sy Cong an Thanh phé H6 Chi Minh (bat luc s6 174), thi chir ky, chi
viét va dau van tay ctia bén ban trong “Hop ddéng dit coc mua ban nha va dat”
ngay 15/02/2006 khong phai 1a chit ky, chit viét va ddu van tay ctia ba Tran Thi
Ut A. Vi vdy, cip so tham xéac dinh hop ddng mua ban nha dat ngay 15/02/2006
giita bén ban dé tén Tran Thi Ut A va bén mua la ba Nguyén Thi Ty D, 1a giao
dich dan sy v6 hiéu la dung quy dinh cua phép luat. Tuy nhién, trong qua trinh
giai quyét vu an cip so tham di co nhitng sai sot sau day:

Thir nhat, tai don khoi kién cua nguyén don — ba Tran Thi Ut A (bt luc sb
64) va tai bién ban phién toa (but luc 222) ba A kién ba Nguyén Thi B, ba
Nguyén Thi Ty D yéu cau: Hay hop dong mua ban dat ngay 15/02/2005 va hop
ddng dat coc mua ban nha dat ngay 15/02/2006 giita ba A va ba D, yéu cau ba B
va ba D tra lai cho ba ban chinh Gidy chting nhan quyén st dung dat sb: T
339896 (sb vao sbd: 1335 QSDD) do Uy ban nhan dan huyén AA cép ngay
05/09/2001 cho ho ba Tran Thj Ut A.

Tai phién toa phuc thim hom nay, nguyén don van gw: nguyén yéu ciu
khai kién nhu ba da trinh bay tai cap so thim. Theo “Hop ddng mua ban dat
ngay 15/02/2005 1ap giita ba A va ba D, thi ba A ban cho ba D 02 thira dat gom:
Thira 281, to ban d6 sé 15 theo giéy chimg nhan quyén st dung dat sd
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1335/QSDD ngay 05/9/2001 & huyén AA va thira 98, to ban dd sb 13 theo gidy
chimg nhan quyén su dung dat s6 03244/QSDP ngay 02/01/2002 & huyén BB,
Thanh phé HO Chi Minh.

Tuy nhién, cip so tham khong giai quyét yéu ciu ctia nguyén don xin huy
“Hop d6ng mua ban dat” ngay 15/02/2005 1a cé thiéu sot, chua giai quyét hét yéu
cau khoi kién cua nguyén don. Trong truong hop nguyén don rat mot phan yéu
cau khai kién dbi véi hop dong nay, thi ban an so thim phai dinh chi xét xu d6i
v6i phan yéu cdu ma nguyén don di rat theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 244 cua
B6 luat td tung dan su.

Qua trinh giai quyét vu 4n, cip so tham c6 yéu cau duong su ndp ban chinh
cac hop déng dang tranh chap dé ddi chiéu véi ban phod to6 ma duong su di nop 1a
dung quy dinh. Tuy nhién, tai phién toa phuc tham cac duong su khong thira nhan
minh la nguoi da ndp ban chinh “Hop dong mua ban dat” ngay 15/02/2005 cho
Toda 4n. Phan ddi chiéu ban chinh hop dong nay cua cip so tham chi ghi chung
chung 13 Toa an da ddi chiéu ban chinh ngay 04/7/2016 (but luc 59), khong ghi
ban chinh d6 do ai ndp, khong yéu ciu ngudi ndp ban chinh xac nhan 1a ho di
cung cip ban chinh d6 cho Toa an dbi chiéu, khong 1ap bién ban giao nhéan tai
li¢u theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 96 cua Bo luat td tung dan sy, nén cép SO
tham can luu ¥ van dé nay khi thu thap chung cu.

Tha hai, theo van ban tra 161 ngay 09/12/2015 ctua cong an huyén AA,
Thanh phé H6 Chi Minh (bat luc s6 97) thi: Theo hd so luu ding ky thudng tra
thé hién vao thoi diém ngay 10/6/1994, trong s6 ho khau gia dinh ba A c6 céc
nhan khau: Tran Thi Ut A, Huynh Thach K, Huynh Thi Diém L, Tran Van Ut
Nam. Tai don tudng trinh ciua ba A ngay 20/02/2017 (but luc sé 100), thi ong
Tran Van Ut Nam 13 em cua ba, ong Nam da chét; ong Nam co6 vo tén HO Thi M
va hai con 1a Tran Quéc Kiét, Tran Thi Thu O. Ba A khong cung cap duoc gidy
ching tir cuia 6ng Nam; khong cung cap duoc ho va tén, nim sinh, noi cu tra cua
nhirng nguoi thude hang thira ké thu nhat cta 6ng Nam theo yéu cau ctia Toa an
tai quyét dinh yéu cdu cung cdp chimg ci sb 48/2016/QD-CCCC ngay
14/12/2016. Nhung, cip so tham khong tién hanh xac minh viéc khai tir ctia 6ng
Tran Vian Ut Nam; khong xac minh ho va tén, ndm sinh, dja chi cua nhitng nguoi
thudc hang thira ké thir nhat cta ong Nam tai co quan Nha nudc co tham quyén;
ma chi cin cir vao 10i khai ctia ba A dé tién hanh tong dat cac vin ban té tung cho
ba M, 6ng Kiét, ba O — nhiitng nguoi duge cho l1a vo va con ciia 6ng Nam, 1a co
thiéu sot.

Thir ba, nguoi 1am chimg trong hop dong mua ban dat ngay 15/02/2005 va
Hop dong dit coc mua ban nha va dat ngay 15/02/2006 1a éng Tran Van Manh.
Ong Manh 13 ngudi 1am ching rat quan trong trong vu an ndy, bdi 18: Ba Tran
Thi Ut A khong ky tén, khong ghi ho va tén cia minh va ciing khong lan tay vao
phan bén ban trong “Hop dong dit coc mua ban nha va dat” ngay 15/02/2006. Ba
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Nguyén Thi Ty D xé4c dinh ba khong ky hop dong véi ba A, ma ba B dua mot
nguoi phu nir dén ky hop dong véi ba, ba giao sd tién 177.000.000 dong cho ba
B. Ba B lai khai ba khong ky hop dong, khong nhan tién va ciing khong ching
kién viéc ky két cac hop dong chuyén nhugng dat ma ba A dang tranh chap.

Nhu vay, c¢6 sy mau thuan trong 15i khai ctia duong su vé viée ky két va
giao nhan sb tién chuyen nhuong, mau thuan giira 16i khai ctia cac duong su va
ching ctr c6 trong ho s0 vu 4n ma o6ng Tran Vin Manh lai 13 nguoi chimg kién
viéc ky két va giao tién giita cac bén trong cac hop dong ngay 15/02/2005, ngay
15/02/2006, cu thé: Tai hop dong ngay 15/02/2005, ong Manh ky tén vao dudi
cac chit “Thdy bén mua dit coc cho bén ban sé tién vang la 100.000.000 dong
(Mot tram triéu dong chan)...”; Tai hop ddng ngay 15/02/2006, 6ng Manh ky tén
chtng kién ngudi ban ghi dong chit “Pd nhdn dii sé tién céc 177.000.000 (Mot
tram bay muwoi triéu d‘dng) df)ng thoi ky tén, ghi ho va tén “Tran Thi Ut A” vao
hop ddng. Vi vay, dé xac dinh ai 1a ngudi da ky hop dong cac ngay 15/02/2005,
15/02/2006 vo1 ba Nguyen Thi Ty D? Ai la nguoi nhan tién ctia ba D trong hai
hop dong nay? S tién giao nhan 13 bao nhiéu? thi can thiét phai tién hanh doi
chat giita cac duong su véi nhau va gira cac duong sy v6i nguoi 1am chung,
nhung cdp so tham khong tién hanh d6i chat dé lam sang t6 ndi dung vy én,
khong triéu tdp 6ng Manh vao tham gia t6 tung véi tu cach nguoi lam ching 1a ¢6
thiéu sot.

Thir tu, thu tuc tong dat cdc van ban to tung cho cac duong su Véng mat
gém: Ba H6 Thi M, ong Tran Quoc Kiét, ba Tran Thi Thu O, ba Nguyen Thi H,
6ng Huynh Van I cua cép so tham chua ding quy dinh cta Bo luat t6 tung dan su,
cy thé:

- P6i véi ong Kiét, ba O cap so tham chi téng dat cac van ban t6 tung sau
day: Thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can cong khai ching ctr
va hoa giai ngay 04/10/2017; Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir va Quyet dinh hoan
phién toa. Cac hoat dong t6 tung khac cua toa nhu: Phién hop kiém tra viéc giao
ndp, tiép can cong khai chimg ctr va hoa giai ngay 11/7/2017; xem xét, thim dinh
tai chd; dinh gia, tham dinh gia, cac duong su nay khong duoc téng dat cac van
ban té tung dé tham gia.

- Khi thyuc hién thu tuc téng dat cho cac duong su Véng mat tai noi cu tra
(ba M, ong Kiét, ba O, 6ng I), nguoi thuc hién téng dat khong lap bién ban vé
viéc khong thuc hién duoc viée cép, tong dat, théng bao cho duong su theo quy
dinh tai Khoan 5 Diéu 177 cia Bo luat td tung dan sy, ma ghi ndi dung nay vao
bién ban téng dat; bién ban nay ciing khéng c6 xac nhan cia dai dién t6 dan phd
hodc cong an xa, phuong, thi tran 13 vi pham quy dinh cua diéu luat néu trén.

V61 nhitng phan tich noi trén cho thay, cap so tham da cé nhiing thiéu sot
trong vi¢c tong dat cadc van ban t0 tung cho cic duong sy vang mat, khong tién
hanh do61 chat gitra cac duwong sy voi nhau va gitta cac duong sy voi nguoi lam
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chtng 13 6ng Tran Vian Manh dé 1am sang to ndi dung vu an, thu thap chung ct
chua day du dan dén viéc chua xac dinh dugc ai 1a ngudi da ky cac hop dong
ngay 15/02/2005, 15/02/2006 voi ba Nguyen Thi Ty D va nhan s tlen chuyén
nhuong 177.000.000 dong ctia ba D dé budc ngudi nay phai giai quyét héu qua
phép 1y ctia hop dong vo hiéu dbi véi ba D; khong giai quyét hét yéu cau khoi
kién cta nguyén don. Nhiing sai sét ndy cap phiic tham khong thé bd sung dugc
tai giai doan phuc tham, nén can phai hay ban 4n so tham, giao hd so vu 4n vé Toa
an an nhan dan huy¢én AA, Thanh phé H6 Chi Minh xét xur lai theo thi1 tuc so thim
nhu dé nghi cta dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh phat
biéu tai phién toa phuc thim. Do huy 4n so tham nén L khong xem x¢ét vé phan noi
dung khang cdo cua ba Nguyén Thi B va ba Nguyen Thi Ty D. Vi véy, cac y
kién va yéu cau cta duong su s& duoc xem xét khi giai quyét lai vy an.

Luu y cap so tham, khi giai quyét lai vu an can phai xac minh ho va tén,
nam sinh, dia chi cia nhiing nguoi thudc hang thura ké thir nhat ciia 6ng Tran Vian
Ut Nam tai co quan Nha nudc c6 tham quyén; xac minh noi cu tr ma éng Tran
Van Manh da ghi trong trong 02 (hai) hop déng ngay 15/02/2005 va ngay
15/02/2006 (S6 224/8 va 224/5, Khu phd 2, phuong Téan Phong, Quan DD, Thanh
phd Ho6 Chi Minh) dé tién hanh tong dat cac vin ban t6 tung cho cac duong su va
nguoi lam ching theo dung quy dinh cua phap luat.

[3] Vé an phi dan su phuc thAm: Do hily ban an so thim nén déng bi don
khang cao la ba D va ba B khong phai ngp. Hoan tra cho ba D va ba B s0 tién tam
ung an phi phiic thdim ma moéi ngudi da ndp 1a 300.000 dong.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ct Khoan 3 Diéu 308, Khoan 1 Diéu 310 caua Bo luat td tung dan su
nam 2015;

Cian ctr khoan 3 Dicu 29 cia Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an;

1. Pinh chi xét xir phuc tham dbi v6i yéu cau khang cdo ctia ba Nguyén Thi
Ty D (c6 ba Nguyén Thi E dai dién theo iy quyén) vé viéc yéu cau ba Tran Thi Ut
A cung lién d6i v6i ba Nguyén Thi B, 6ng V& Vian P tra cho ba s tién
177.000.000 (M6t trim bay muoi bay triéu) dong va boi thuong thiét hai nhu ban
an so tham da tuyén.

2. Chép nhan don khang cao cua dong bi don — ba Ngnyén Thi B va ba
Nguyén Thi Ty D (ba Nguyén Thi Ty D uy quyén cho ba Nguyén Thi E dai dién)
do lam trong thoi han luat dinh.
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Huy ban an dan su so tham s6 123/2017/DS-ST ngay 28 thang 12 nam 2017
cua Toa an nhan dan huyén AA, Thanh phé H6 Chi Minh xét xir vu 4n “Tranh
chap ‘hop dong chuyén nhuong quyen sit dung dat”, gitta nguyén don 1a ba Tran
Thi Ut A va dong bi don 1a ba Nguyén Thi B, Nguyen Thi Ty D; giao hd so vu 4n
cho Tda an nhan dan huyén AA, Thanh phé H6 Chi Minh dé xét xtr so tham lai vu
an theo ding quy dinh cua phap luat.

3. An phi dan sy phtc thim: Cac duong su khong phai ndp.

Hoan tré cho ba Nguyén Thi B s0 tién tam {ing 4n phi phuc tham 1a 300.000
(Ba tram ngan) déng ma ba B dd ndp theo bién lai thu s6 AA/2017/0031293 ngay
23/01/2018; Hoan tra cho ba Nguyén Thi Ty D s6 tién tam tng an phi phuc tham la
300.000 (Ba tram ngan) dong ma ba D da ndp theo bién lai thu so
AA/2017/0031251 ngay 16/01/2018 cung cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
AA, Thanh pho H6 Chi Minh.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

HOI PONG XET XU PHUC THAM

CAC THAM PHAN THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
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