TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Déc 1ap - Tw do - Hanh phic

Bén 4an s6: 376/2023/DS-PT
Ngay 12-9-2023 ’
V/v tranh chap quyén stir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Sy Tri

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Trung Diing

Ong Nguyén Van Tai

- Thw ky phién toa: Ba Huynh Thao Vy — Thu ky Toa an nhan dan tinh Binh
Duong.

- Dgi dién Vién Kiém sdt nhdn dén tinh Binh Dwong tham gia phién toa: Ong
Phan Van Loi — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 05 va 12 thang 9 ndm 2023, tai try s¢ Toa an nhén dan tinh Binh
Duong xét xtr phuc tham cong khai vu an dan sy thu ly s6: 203/2023/TLPT-DS ngay
12 thang 6 ndm 2023 vé vi¢c “tranh chap quyén su dung dat”.

Do Ban 4n dan su so thAm s0 44/2023/DS-ST ngay 26 thang 4 ndm 2023 cua
Toa 4n nhan dan thi xa Bén Cét, tinh Binh Duong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur phuc thdm s 296/2023/QD-PT ngay
24/7/2023 va Quyét dinh hoan phién toa s6 357/2023/Qb-PT ngay 14/8/2023, giita cac
duong su:

- Nguyén don: C)pg Tran Sy D, sinh nam 1972; dia chi: s6 F duong L, t6 D, khu
G, phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong, c6 mit.

- Bi don: Ba Tran Thi S, sinh nam 1962; dia chi: ép D, xa A, thi xa B, tinh Binh
Duong, c6 mat.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ngan hang Thuong mai Co phan N1; try so: s6 A duong T, phudng L, quan H,
Thanh pho Ha Noi.

Nguoi dai dién hop phap:

1.1 Ong Bui Hitu T— Chirc vy: Truéng phong khach hang ban I¢, Ngan hang
Thuong mai C6 phan N1 - Chi nhanh B (Van ban uy quyén 686/UQ-BDU-KHBL
ngay 29/5/2023), 6ng T c¢6 yéu cau xét X ving mit.

1.2 Ong Pham Nhat P— Chirc vy: Pho Truong phong khach hang ban le, Ngan
hang Thuong mai C6 phan N1- Chi nhanh B (Van ban uy quyén 686/UQ-BDU-KHBL
ngay 29/5/2023), 6ng P c6 yéu cau xét xir vang mat.
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1.3 Ba Nguyén Thi Phuong A - Chtre vu: Pho Truong phong khach hang ban ¢,
Ngén hang Thuong mai C6 phan N1 - Chi nhanh B (Van ban uy quyén 686/UQ-BDU-
KHBL ngay 29/5/2023), ba A c6 yéu cau xét xtir vang mat.

2.Ba Lé Thi T1, sinh nam 1981; dia chi: s6 F duong L, t6 D, khu G, phuong P,
thanh pho T, tinh Binh Duong, c6 mat.

- Ngueoi khdng cdo: Bi don ba Tran Thi S.
NOI DUNG VU AN:
Theo ndi dung ban an so tham:

Theo don khoi kién de ngay 09/4/2021, don khoi kién bo sung dé ngay
10/3/2023, cac loi khai trong quad trinh gidi quyét vu an va tai phién toa nguyén don
trinh bay:

Ong Tran S§ D dung tén sir dung ddi v6i phan dat thudc thira dat s6 910, to ban
d6 sb 29, toa lac tai xa A, thi xa B, tinh Binh Duong theo Glay ching nhan quyen su
dung dat quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 vao so cadp GCN
CS07580 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 20/4/2018.

Nguén gbc dat do 6ng D nhan chuyén nhuong tir ba Nguyén Thi N va ong
Nguyén Thanh L vao niam 2018. Khi thoa thuan chuyén nhuong, 6ng D duoc ba N va
ong L chi ranh thira dat s6 910. Ranh dat dugc xac bang tru bé tong va coc tre. Tiép
giap canh phia Nam cta thira dat s6 910 1a thira dat s6 202 do ba S quan 1y, st dung,
duoc x4c dinh ranh bing mot hang tru bé tong (khoang 03-04 tru), kéo dai theo ranh
giita thira dat s6 910 va 202, phia cudi giap voi thira dat s6 202 ranh duoc xac dinh
bang coc tre. Ngudn gbc va ranh mdc thira dat sd 910 trude thoi diém 6ng D nhan
chuyén nhuong ra sao thi 6ng D khong biét. Thira dat s6 910 1a dat trong. Viéc chuyén
nhuong c6 1ap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va cong chung theo quy
dinh. Ong D khéng lam thu tuc do dac thuc té dat ma chi trich luc ban vé.

Sau khi nhin chuyén nhuong, 6ng D dé dét trong. Ngay 13/3/2019, éng D vay
ciia Ngan hang Thuong mai C6 phan N1 sé tién 800.000.000 dong. Viéc vay, hai bén
¢6 ky Hop dong cho vay s6 136/2019/HDTD/BDS1864 ngay 13/3/2019. Pé dam bao
cho khoan vay, 6ng D di thé chip thira dat s6 910 bang Hop dong thé chip quyén sir
dung dat s6 136/2019/HDTC/BDS1864 ngay 13/3/2019. Thoi diém lam thu tuc vay
Ngan hang, ong D chua biét dat ciia ong bi ba S 1an chiém. T thoi diém vay dén nay,
ong D van thuc hién nghia vu tra ng gdc va 13i dung quy dinh cho Ngan hang.

Gitra nam 2019, 6ng D dén xem dét thi phat hién ba S cidm thém mot s tru bé
tong, déng thot x€ dich céc tru bé tong ci, tréng chudi, rau, du du, 14n chiém vao dat
ctia 6ng D. Phan dét 1an chiém c6 dién tich qua do dac thuc té 1a 87,3m2 Ong D da y
kién v6i ba S thi ba cho ring ong D dé dat trong khong str dung thi ba tam st dung dé
trong cdy ngan ngay. Mot thoi gian sau, ba S néi dién tich dat lan chiém l1a dat cta ba
S. Ong D khéng dong y nop don tranh chip ba S ra Uy ban nhan dan xi A. Uy ban
nhan dan xa A da hoa giai nhung khong thanh.

Nay, ong D khoi kién yéu cau ba S tra lai cho 6ng D phan dt 1an chiém c6 dién
tich qua do dac thuc té 1a 87,3m> Dong thoi, ong D yéu cau ba S di doi, thao d& 08 tru
bé tong trén phan dat tranh chap. D6i véi cac cdy trong ngan ngay trén dat, 6ng D
khong tranh chép.

Qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, bi don ba Trdn Thi S trinh bay:
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Ba S 1a chu quan 1y, str dung ddi voi phan dat thudc thira dat s 202, to ban do
5O 29, toa lac tai x@ A, thi xa B, tinh Binh Duong theo Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 vao s6 cap GCN H01748 do Uy ban nhan din huyén B (nay la thi x3) cAp ngay
12/4/2007.

Nguédn gdc dat do cha me 6ng Luu Tan G (chdng ba S) ting cho vo chong ba
bang 16i néi. Thoi diém ting cho, ranh méc gitra thira dat s6 202 vé6i thira dat 910
(trude d6 1a thia dat s6 175) dugc xac dinh bang hang tdm vong. Liac dé, thia dat sd
202 1a dat tréng, nhiéu bun 1y, c6 dai moc um tum. Sau khi dugc tang cho, Nha nudc
chua co6 chu truong cho ngudi dan duge cap gidy ching nhan quyén sur dung dat nén
ong G, ba S chua lam thu tuc cap glay ching nhén quyén su dung dat. Ba S va ong G
da cai tao lai toan b thira dat, trong tim vong, rau, hoa mau va cit mot can nha tranh.
Nam 1994, ba S, 6ng G cat nha twong x4y gach maéi ton nhu hién nay, xung quanh dat
trong rau, cdy an trai, hoa mau. Ngay 21/01/1991, 6ng G duoc cap Gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 1234/GCN. SB. Hinh thé va leh thudc cac canh cia thira dat sb
202 dya theo két qua do dac thuc te (do thu cong bang thudc day). Trudc nam 2000
(ngay thang nam khong rd), hang tam vong bi pha bo, gitra thira dat s6 202 va 910
khong c6 ranh mdc. Nam 2003, ong G lam thu tuc cap do6i gidy chimg nhan quyén sir
dung dat. Thoi diém lam tha tuc cip doi gidy chimg nhan, ong G va ba S khong 1am
thu tuc do dac thuc té, chi trich luc ban d6 dia chinh. Ngay 26/11/2003, 6ng G dugc
cap Gidy ching nhan quyén str dung dét sé vao s6 cdp GCN 03198.

Nam 2007, 6ng G tang cho ba S thira dat s6 202, hop dong tang cho dugc chimg
thuc theo quy dinh. Giita thira dat s6 202 voi 910 lac nay van chua c6 ranh moc.
Nhung ba S xéac dinh ranh gidi cua thira dat sb 202 voi 910 bang cach kéo dai tir canh
con muong (dién tich ddt muong khong thudc thira dat s6 202) giap phia Tay cua thira
dat s6 202 1én thang dén dudng P dé xac dinh ranh. Thoi diém ting cho, ba S ¢6 1am
thu tuc do dac thuc té. Tuy nhién, hién trang thira dat sb 202 lac d6 nhiéu cay coi,
nudc ngap cao, mat dt nhiéu muong, ho sau, ba S khong thé cidm ranh phuc vu cho
viéc do dac nén can bo do dac chi trich luc ban dd dia chinh chu khong thuc hién thao
tac do trén thuc té.

Ba S khong xem nhung c6 ky tén vao Ban trich do ban do6 dia chinh nam 2007.
Vi khong xem nén ba S khong biét phan ranh t1ep giap voi thua dat s6 910 khong
thang nhu trong gidy chimg nhan quyén st dung dat cap cho ong G vao nam 1991 va
2003. Khi ba S dugc cap gidy chimg nhan _quyén st dung dat, ba thiy hinh thé dat bi
thay ddi so véi trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat nam 1991 va 2003 nhung ba
khong co y kién vi ba nghi cac gidy ching nhan quyén sir dung dat nam 1991, 2003
duoc luu giit tai co quan nha nudc c6 thAm quyén nén s& khong c6 viée ranh gidi véi
thira dat s6 910 bj thay d6i trén thuc té.

Thira dat s6 910 do ong D quan 1y, sir dung hién nay c6 nguon goc duoc tach ra
tir thira dat s6 175 do ba Nguyén Thi X quan 1y, str dung. Ba X chuyén nhugng thira
dat s6 175 cho ong Tran Thanh H. Ong H chuyén nhuong thira dat s 175 cho nguoi
khac. Nam 2012, chu st dung cua thira dat s6 175 1am tha tuc tach thanh nhiéu thua.
Thira dat s6 910 duoc tach ra tir thira dat s6 175. Chu sir dung thira dat s6 910 lac do 1a
ba Al (tén day du khong 10) co cam ranh bang tru bé tong. Luc dauba S khong dong y
voi ranh ma ba Al da cam nén yéu cau ba Al cam lai. Ba Al dong y cam ranh theo
yéu ciu ctia ba S nén ba S di ky lién ranh vao Bién ban mé ta ranh gi6i, mdc gidi thira
dat vao ngay 12/4/2012. Ba Al sau d6 da chuyén nhuong thia dat sé 910 cho nguoi
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khac. Thira dat s6 910 duoc chuyén nhuong gitta nhiéu nguoi. Nhitng ngudi chi sir
dung cua thura dat s6 910 sau nay da do dat, 1ap hét cac coc ranh ma ba Al cam trudc
d6 nén ho da cam lai coc ranh nhung lai khong ding ranh nén ba S da nho bo.

Niam 2021, ba S tréng cac try bé tong dé rao tam trong rau. Ong D dén dat thay
vay nén khong dong y. Tuy nhién, ba S cdm tru bé tong 13 trén dat cua ba, khong 1an
vao dét cua ong D.

Nay, d6i v6i toan b yéu cau khai kién ctia ong D, ba S khong dong y vi ba
khong 14n chiém dat ciia 6ng D.

Qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi dai dién hop phdp ciia ngwoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan Ngdn hang Thiong mai Coé phan N1 la éng Nguyén Khanh L1 trinh
bay:

Ngay 13/3/2019, Ngan hang Thuong mai C6 phan N1 cho ong D vay sb tién 13
800.000.000 d6ng. Thoi han vay 1a 180 thang. Muc dich vay 1a sta chira nha 6.
Phuong thic cho vay 1a cho vay ting 1an. Lai sut: 4p dung 13i suat theo thong bao cila
Ngan hang theo chuong trinh An Tam 13i sut nam 2018; hién 8,9%/nam va cb dinh 24
thang tinh tir thoi diém giai ngan dau tién.

Viéc vay, hai bén c¢6 lam Hop dong cho vay s6 136/2019/HDTD/BDS1864 ngay
13/3/2019. De dam bao cho khoan vay, 6ng D thé chap phan dat thudc thira dat s6 910,
to ban d6 so 29 theo G1ay ching nhan quyen str dung dat quyén s¢ hitu nha ¢ va tai
san khac gin hen v6i dat sb6 vao so cap GCN CS07580 do So Tai nguyén va Moi
truong tinh B cdp ngay 20/4/2018 bang Hop dong thé chap quyén st dung dat sb
136/2019/HDTC/BPS1864 ngay 13/3/2019, hop dong duoc Vian phong Cong ching
Nguyén Vin P1 cong ching theo sé 1317, quyén sé 03 TP/CC-SCC/HPGD ngay
13/3/2019. Thoi diém thé chap, dat chua c6 tranh chép.

Qua trinh vay vén, ong D thuc hién day du nghia vu tra ng gbc va ldi cho Ngan
hang. Du no gbc dén hét ngay 13/3/2023 1a khoang 590.850.000 dong. Ong D chua
thanh toan hét no cho Ngan hang nén Ngan hang van con giit ban chinh gidy ching
nhan quyén sir dung dat cta thira dat s6 910.

Nay, d6i v6i toan bd yéu cau khoi kién cta 6ng D, Ngan hang khong c6 v kién
gi vé van dé nay, ddy 14 tranh chp riéng giita 6ng D va ba S. Ngan hang khong c6 yéu
cau ddi v6i ong D, ba S, cac duong su khac trong vu 4n va vu an.

Truong hop Toa an quyét dinh phan tranh chip thudc vé ai va dién tich dat thé
chap co thay doi thi khi ban an cua Toa an hiéu luc phap luat, Ngan hang s€ can ctr vao
ban an ma di€u chinh lai cac hop dong lién quan dén thura dat s6 910 cho dung voi
quyét dinh cua ban an.

Qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan ba Leé Thi T1 trinh bay: Ba T1 la vo 6ng D, thtra dat s6 910 la tai san chung cua
ba T1 va 6ng D. Ba T1 thong nhat v6i toan bd yéu cau khaoi kién cia ong D.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan thi xa Bén Cat dé nghi Hoi dong xét xir chp
nhan mot phan yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Tai Ban an dan su so tham sé 44/2023/DS-ST ngay 26 thang 4 nam 2023 cua
Tda 4n nhan dan thi xa Bén Cat, tinh Binh Duong, da quyét dinh:
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1. Chip nhin mét phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Tran Sy D ddi
v6i bi don ba Tran Thi S vé viéc: Tranh chdp quyén sir dung dat.

- Budc bi don ba Tran Thi S tra lai cho nguyén don 6ng Tran Sy D phan dat
qua do dac thuc té c6 dién tich 76,4m?> (ky hi€u A) toa lac tai ép D, xa A, thi xa B, tinh
Binh Duong (theo Manh trich luc dia chinh c¢6 do dac chinh ly s6 27-2021, hé toa do V
— 2000, to ban d6 s 29 (230584-8) ngay 13/12/2021 ciia Chi nhanh Vin phong ding
ky dat dai thi xd B va So d6 thira dat kém theo).

- Buodc bi don ba Tran Thi S phai di doi, thio d& 08 (tdm) tru bé tong trén dat
tranh chip. Chi phi di doi, thdo d& do bi don ba Tran Thi S tu chiu.

2. Klen nghi So Tai nguyén va Mo6i truong tinh B thu h01 d6i véi Glay ching
nhan quyén sir dung dat quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién v&i dat s6 vao so
cAp GCN CS07580 do S¢ Tai nguyén va Moéi truong tinh B cap ngay 20/4/2018 dimg
tén Ong Tran Sy D va Gidy chtng nhan quyén str dung dat sb vao s6 cap GCN HO01748
do Uy ban nhan dan huyén B (nay la thi xa) cap ngay 12/4/2007 cho ba Tran Thi S dé
diéu chinh cap lai gidy ching nhén quyén sir dung dat theo quy dinh phap luat.

Nguyén don 6ng Tran Sy D va bi don ba Tran Thi S dugc quyén lién hé co quan
c6 tham quyén dé diéu chinh, dang ky ké khai va cap gidy ching nhén quyén sur dung
dat cho phu hop véi dién tich, hinh thé va hién trang thuc té st dung theo quyét dinh
cua Ban an nay (theo Manh trich luc dia chinh c6 do dac chinh 1y s6 27-2021, hé toa
do V — 2000, to ban do sd 29 (230584-8) ngay 13/12/2021 ciia Chi nhdnh Vian phong
dang ky dat dai thi xi B va So d6 thira dat kém theo).

3. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng Tran Sy D vé viéc
yéu cau bi don ba Tran Thi S tra lai phan dét tranh chap c6 dién tich 13 10,9m? (ky hiéu
B) (theo Manh trich luc dia chinh c6 do dac chinh 1y s6 27-2021, hé toa d6 V — 2000,
td ban dd s6 29 (230584-8) ngay 13/12/2021 cia Chi nhanh Vin phong dang ky dat
dai thi xa B va So d0 thira dat kém theo).

Ngoai ra, ban an so thdm con tuyén v€ quyén yéu cau thi hanh an, chi phi to
tung, an phi va quyén khang cdo cua cac duong su.

Sau khi c6 ban an so thim, ngay 04/5/2023 nguyén don ba Tran Thi S ¢6 don
khang cao toan bo ban an so tham, yéu cau Tda an cp phic thim sira an so tham,
khong chap nhan yéu cau khéi kién ciia nguyén don.

Tai phién toa phiic thim, nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién.

Bi don giir nguyén yéu cau khang cdo, cung cap tai liu ching cr 1a ban pho t6
c6 dong ddu cua Chi nhanh Vin phong dang ky dat thi xd B, gdbm: Gidy ching nhan
quyén sir dung dat (so trang) do ﬁy ban nhan dan huyén B cap cho 6ng Luu Tan G
nam 1991, Glay ching nhan quyén sir dung dat s6 03198 QSDb/3927/Qb-UB ngay
26/1 1/2003 do Uy ban nhan dan huyén B cap cho ong Luu Tan G, Glay ching nhan
quyén sir dung dat s6 02905 QSDD/3201/QP-UB ngay 04/10/2002 do Uy ban nhan
dan huyén B cap cho ho ba Nguyén Thi X, Quyét dinh s6 3927/Qb-UB cua Uy ban
nhan dan huyén B vé cap dbi Gidy chung nhan quyen st dung dit cta ong Luu Tan G,
don xin dang ky quyén str dung dat ciia ong Luu Tan G, Bién ban kiém tra dia chinh
va khoa sat hién trang dién tich dat sir dung ctua Uy ban nhan dan xa A, T¢ trinh kiém
tra ho so cua Uy ban nhan dan xi A va trinh bay: Toa an cdp so tham chip nhan yéu
cau khoi kién cua ong D budc ba S phai tra 76,4m? 1a khong co co so, vi gidy ching
nhan quyén su dung dat cdp cho chong ba S 1a 6ng Luu Tan G nam 1991 va 2003 c6
ban vé& 1a ranh thang giap dat 6ng H. Nam 2007, 6ng G tang cho ba S thira dit nay thi
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ba S c6 yéu ciu Vin phong ding ky dat do vé lai nhung can b khong duoc thuc hién
ma yéu cau iy ban vé& cii nhung gidy ching nhan cap cho ba S lai khong con duong
thang, do khong do dac thuc té nén din dén sai sot nay nhung do khong hiéu biét nén
ba S khong khiéu nai. Phan dat cua ong D 1a nhan chuyén nhuong cua nguoi khac, khi
chu ct lam thu tuc cap gidy ching nhan quyén str dung dat thi ba S c6 yéu cau cim
méc gidi ding hién trang thuc té thi ba S méi ky lién ranh, nhung khong hiéu bang céac
nao ma khi tach thira ¢at ong D nhan chuyén nhuong da 1an sang dat cia ba S. Ba S ¢6
dua nguoi 1am ching 12 ba Nguyén Thi X 1a nguoi sir dung dat trude day dé 1am 16 su
viéc.

Céc duong su khong thoa thuan dugc véi nhau vé viéc giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung tai Toa 4n cap
phtc tham da thyc hién ding quy dinh ctia B luat T6 tung dan su.

Vé ndi dung: Phan dat ciia ong D dang sir dung truéc day c6 ngudn goc 1a thira
175 ciia ong Nguyén Thanh H1, dién tich 1a 1.050 m% 6ng HI chuyén nhuong cho ba
Nguyén Thi My H2, ba H2 chuyén nhugng cho ba Vuong My A2. Ba A2 tién hanh xin
tach thira 175 thanh thira 909 dién tich 597m? va thtra 910 dién tich 397m?, ¢6 do dac
thuc té, tach thira, sau khi tach thira ba An ting cho chong 1a 6ng Pinh Phi H3 thura dat
910, ong H3 chuyén nhuong cho ba Nguyén Ngoc H4, ba H4 chuyén nhuong cho ba
Nguyén Thi N, ba N chuyén nhuong cho ong Tran Sy D.Khiba N chuyén nhuong cho
ong D thi khong do dac thuc t& ma cap theo trich luc gidy chimg nhén cil.

Phéan dat ciia ba S dang quan 1y, sir dung thira 202 c6 ngudn goc la cua 6ng Luu
Tan G, dugc Uy ban nhan dan huyén B cép gidy ching nhan quyén st dung dat (so
trang) cho ong Luu Tan G vao nam 1991; ngay 26/11/2003 thi dugc cap lai Gidy
ching nhén quyén sir dung dat s6 03198 QSDD/3927/QD-UB (s6 do), trong do thira
dat 202 dién tich 3.271m2 Nam 2007 thi ong G ting cho ba S thira 202. Hd so cip
gidy chimg nhan cho ba S ¢6 thé hién Trich do ban do dia chinh thé hién kich thudc
chiéu dai cac canh, thé hién doan gy khiic ciia canh giap ranh thira 175 1 3,6m (thia
nguyén don hi¢n tai), khong thé hién toa do gbc ranh. Tai Cong van s6 1820/CNBC-
KTPPBD ngay 09/12/2021 cua Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai thi xd B thé
hién khong thuc hién khong c6 co s dé 16ng ghép (ap) thira theo yéu cau cua Toa 4n.
Tuy nhién, tai ho so cip gidy chimg nhan cho 6ng Dinh Phi H3 (thoi diém ba A2 yéu
cau tach thira) c6 Ban trich do ban dd dia chinh ngay 21/3/2012 thé hién Béang liét ké
toa do goc ranh — VN B nhung Tda an cép so tham khong ap hé thong toa do goc ranh
ctia thira 910 1én so d0 tranh chip dé c6 cin ctr danh gia phan dat tranh chap co thudc
thira 910 hay khong.

Thtra 202 cua bi don giap véi thua 175, thira 910 ctia nguyén don dugc tach ra
tir thira 175 nén can phai tién hanh do dac tong thé thira 175 dé c6 can cir danh gia
thira 910 bi 1an chiém tir thira dat nao. Cén lay 101 khai 1am rd nhimng ngudi di st dung
dat trude day ddi voi thira 910. Toa 4n cap so tham tinh &n phi chua dung. Pé nghi Hoi
ddng xét xtr tam ngimg phién tda dé tién hanh thu tuc ap toa do. Neu Hoi dong xét xir
khong tam ngimg phién toa thi dé nghi hiiy Ban an Dan sy so tham s6 44/2023/DS-ST
ngay 26/4/2023 cua Toa an nhan dan thi xa Bén Cat, tinh Binh Duong, giao h so cho
cap so tham giai quyét theo thu tuc so tham.

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u, chtiing ctr c6 trong ho so vu an va da dugc tham
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tra tai phién toa, can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, 101 trinh bay cua duong su,
v kién cua Kiém sat vién,
NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé td tung:

[1.1] Bi don ba Tran Thi S khang cao trong thoi han ludt dinh nén Toa an nhan
dan tinh Binh Duong thu 1y theo quy dinh cua phép luat.

[1.2] Nguoi dai dién hop phap cua nguoi co quyen lot, nghia vu lién quan Ngan
hang Thuong mai C6 phan N1 ¢o don xin xét xtr vang mat nén can clr Picu 296 B
luat T6 tung dan sy Toa an xét xur Vang mat ho.

[2] V& ndi dung vu an:

Quyén st dung dat tranh chap giita nguyén don va bi don c6 dién tich 87, 3m?,
nguyén don cho rang phan dat nay thu¢c thira thira s6 910 da duogc cap gidy chumg
nhan cho nguyén don; bi don cho ring phan dat nay thudc quyén quan 1y cta bi don
thudc thira s6 202. Tai Van ban s6 1820/CNBC-KTPDBD ngay 09/12/2021 cta Chi
nhanh Vian phong ding ky dat dai thi xd B thé hién: ong Tran Sy D duoc S¢ Tai
nguyén va Mbi trudng tinh B cap Gidy chiung nhin quyén st dung dat sd vao sb
GCNQSDD CS07580, dién tich 397m? thira s6 910, t& ban d6 sd 29, toa lac tai xd A,
thi xd B, tinh Binh Duong, ngudn goc nhan chuyén nhuong ctia ba Nguyén Thi N. Qua
trinh cp gidy ching nhan cho 6ng D trich lyc trén ban d6 dia chinh (hién ban d6 dang
quan 1y dung chung tai don vi - Chi nhanh Vin phong Ping ky dat dai thi x3 B), ban
d6 dia chinh c6 hé toa d0 VN-2000. Ba Trén Thi S duoc ﬁy ban nhan dan huyén (nay
1a thi xa) Bén Cat cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 vao s6 H01748, dién tich
2. 973m ‘thua s6 202, to ban do sd 29, toa lac tai x3 A, thi xd B, tinh Binh Duong,
ngudn goc nhén tang cho tu 6ng Luu Tan G. Qua trinh c4p gidy chiing nhan quyén s
dung dat cho ba S ¢o do dac thuc té. Tuy nhién tai ban trich luc do ban dd dia chinh do
Vién phong D (nay la thi xa) Bén Cat lap ngay 18/01/2007 khong thé hién toa do dinh
thtra xung quanh thtra dat, khong chinh ly bién dong trén ban dd dia chinh tai thoi
diém cap gidy ching nhan. Do viéc cap gidy ching nhan cho 6ng D va ba S dugc thuc
hién bang phuong phap khac nhau, khong cing hé toa d6 nén khong co co so dé 1ong
ghép 4p thira. Do khong c6 cin cir ap thira dé xac dinh dit tranh chap thudc thira dat
nguyén don hay bi don quan 1y nén cin ctr vao hd so cap gidy ching nhan quyén sir
dung dat dé xem xét.

Hb so cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé vao sd cap GCN HO01748
ngay 12/4/2007 thé hién khi thuc hién thu tuc cip gidy ching nhan, ba S va Vin phong
Ping ky quyén st dung dat huyén B (nay la Chi nhanh Vén phong Pang ky dat dai thi
xd B) ¢6 lap Hop dong trich do sd 344/HP-TP ngay 19/01/2007. Ngay 18/01/2007,
Vin phong Pang ky quyén sir dung dat huyén B c6 ban Trich do ban do dia chinh theo
quy dinh. Trong ban trich do thé hién: mot phan canh phia phia Bac thira dat s6 202
tiép giap voi mot phan canh phia Nam thira dat s6 175 dai 38, Im va tiép giap mot phan
canh phia Tay thira dat s6 175 dai 3,6m. Theo Cong vin s6 31/CNBC-PK&CGCN
ngay 05/01/2023 cua Chi nhanh Vin phong Pang ky dét dai thi xa B thé hién viéc cip
gidy chtng nhan quyén st dung dat cho ba S vao nim 2007 dugc do dac thyc té va thé
hién so d6 vi tri tai Bién ban kiém tra hién trang va dién tich st dung dat. Pong thoi,
noi dung trong Bién ban xac minh ngay 14/02/2023 tai Uy ban nhan dan xa A clng the
hién canh ranh giira thira dat s6 202 voi thira dat s6 175 khac so véi thoi diém cép gidy
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chtng nhan quyén sir dung dat nam 1991, 2003 la do chu sur dung dat xac dinh ranh.
Tai thoi diém do dac, cip gidy chimg nhan quyén st dung dat dbi voi thura dat s6 202
vao nam 2007, ba S 1a nguoi lién hé thuc hién thu tuc do dac, truc tlcp yéu cau, ky vao
cac van ban do dac, xac dinh mcc gi61 nén nguoi xac dinh ranh dci v6i thua dat 56 202
la ba S. Sau khi do dac thuc té va duoc cap gidy ching nhén quyen su dung dat ba S
khong co y kién thic mac khiéu nai v6i co quan c6 thim quyén vé ranh va van dé cap
gidy ching nhan quyén st dung dat. Nhu vay, c6 cin ctr 1a ba S dong ¥ voi kich thudce
canh ranh, hinh thé, dién tich cua thira dat s6 202 theo Gidy chting nhan quyén sir dung
dat sb vao sd cip GCN HO01748 ngay 12/4/2007.

Theo ho so bién dong thong tin cua thira dat s6 910, to ban dd sb 29, duoc sao
luc tir Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai thi xa B thé hién: thira dat s6 910 duoc
ba Vuong Thi A3 thyc hién thu tyc tach ra tir thira dat s6 175, to ban d6 s6 29 vao nam
2012. Canh ranh tiép giap gitra thira dat s6 175 va thua dat s6 202, to ban dd sb 29
trong cac Gidy ching nhan quyen s dung dat so 1234/GCN-SB ngay 21/01/1991 va
Gidy ching nhén quyén sir dung dat s6 vao so cap GCN 03198 QSDD/3927/Qb-UB la
ranh thiang. Tuy nhién, canh ranh gitra thira dat s6 175 véi thura dat s6 202 trong G1ay
chtng nhan quyén sir dung dat sé vao s6 cip GCN HO01748 ngay 12/4/2007 1a gip
khuc.

Tai hd so bién dong thong tin cua thua dat sb 910, duogc sao luc tir Chi nhanh
Vin phong Piang ky dit dai thi x3 B va Vin ban trinh bay ¥ kién ngay 28/3/2023 cua
ba A3 thé hién: Ba A3 thuc hién th tuc tach thira dat s6 175 ra 1am hai thira dét 1a 909
va 910 ¢6 qua do dac thuc té, trong d6 thira 910 ¢6 dién tich 397m?, ba A3 c¢6 cho chu
lién ranh ky tén vao Bién ban mo ta ranh gii, mdc gi6i thira dat theo quy dinh, trong
d6 ba S c6 ky lién ranh va xac dinh phan dat tranh chap 1a thudc quyén quan 1y, sir
dung ctia ba A3. Tai Bién ban lay 101 khai ngay 16/3/2023, ba S thua nhan, ba co ky
tén vao Bién ban mo ta ranh gioi, mdc gi6i vao ngay 12/4/2012 khi tién hanh thu tuc
tach glay chtrng nhan cua ba A3. Viéc ba A3 thuc hién thu tuc tach thua l1a sau khi ba
S dugc cap giay chting nhan quyén sir dung dat vao nim 2007. Sau khi tach thira, ba
An t cho chong 1a 6ng Pinh Phi H3 toan bo thira dét 910. Ong H3 chuyén nhuong toan
bo thira dat 910 cho ba Nguyén Ngoc H4, ba H4 duoc cap Gidy chimg nhan quyén st
dung dat s6 vao s6 CH02145 ngay 03/7/2012. Theo Phiéu x4ac nhan do dac hién trang
thira dat ngay 22/12/2017 do Chi nhanh Van phong Ding ky dét dai thi xd B thi canh
phia Tay thira dat 910 dai 10m, dién tich thira dat 1a 397m?; ban mo ta ranh gi6i thira
dat ngay 18/12/2017 do Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai thi xa B 1ap thé hién c6
dong 04 coc bé tong tai cac goc thira dat, co xac nhan chir ky lién ranh canh phia Nam
ctia ba Tran Thi S. Ba H4 chuyén nhuong toan bo thira dat cho ba Nguyén Thi N, ba N
lai tiép tuc chuyén nhuong toan bg thira dét cho ong Tran Sy D.

Mait khac, Bién ban xac minh ngay 14/02/2023 tai Ban lanh dao ép D thé hién
Ban diéu hanh 4p D di hoa giai tranh chap dat gitra 6ng D véi ba S vao ngay
26/12/2020. Noi dung bién ban hoa giai thé hién kich thuoe chiéu ngang cua canh phia
Tay thura dat s6 910 khong da 1a 10m nhu trong gidy chimg nhin quyén sur dung dat
cap cho 6ng D. Do do, c6 can ctr xac dinh viéc ba S xac dinh ranh tiép giap gitra thira
dat s6 202 voi thira dat s6 910 khi do dac giai quyét tranh chap 1a khong dung ranh
gidi gitra hai thira dat tai thot diém cap gidy ching nhén quyén sur dung dat cho 6ng D
va ba S nén viéc dng D cho rang ba S 14n chiém dat cta ong D 1a ¢6 cin c.
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Tai Manh trich luc dia chinh c6 do dac chinh ly 6 27-2021, hé toa d6 V — 2000,
td ban do s6 29 (230584-8) ngay 13/12/2021 ctia Chi nhdnh Vin phong Dang ky dat
dai thi xd B, tinh Binh Duong thé hién dién tich qua do dac cua thira dat s6 910 giam
11,5m?, thira dat s6 202 giam 35,1m? so véi dién tich trong gidy chting nhan quyén sir
dung dat. Qua xac minh tai Uy ban nhan dan xd A vao ngay 14/02/2023 thé hién viéc
gidm dién tich néu trén 1a do khi do dac, duong su chi ranh khong ding nhu ranh trong
gidy ching nhan quyén st dung dat. Vi vy, van dé giam dién tich dat khong 1a can cir
dé xac dinh ai 1a nguoi 14n chiém dat.

Do d6, Toa 4n cap so tham cin clr vao tai liéu ching ctr theo hd so cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dit va chip yéu cau khai kién ctiia nguyén don 13 ¢6 cin ct.
Tuy nhién, Toa an cap so thim chi chdp nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén
don, budc bi don phai tra cho nguyén don dién tich dat 76,4m2, khong chép dién tich
dat 10,9m? 1a khong phu hop. Tuy nhién, do nguyén don khong khang céo ddi véi
phan yéu cau khong duoc chap nhan nén Hoi dong xét xir phic tham khong xem xét.

Tai cap phiic thém bi don dé nghi Toa an hoi ba Nguyén Thi X la nguoi lam
ching va co cung cap chung ctr 13 mot sd tai liéu trong hd so cip gidy ching nhan
quyén su dung dat ong Luu Tan G. Tuy nhién, cac tai liéu nay da dugc Toa an cap so
tham thu thap va danh gia trong qué trinh t6 tung tai cap so tham; 10 trinh bay cta ba
Nguyén Thi X tai phién toa phic thim ciing gidng 10i trinh bay tai cAp so thim nén
khong c6 can clr xem xét.

Vé an phi so tham: Nguyén don khoi kién va khéng duoc chap nhan mot phan
yéu cau khoi kién dién tich dat 10,9m2 nhung Toa an cép so tham chi budc nguyén don
phai chiu 150.000 ddng 1a khong phu hop. Bi don 1a ngudi cao tudi va don xin mién an
phi nén mién 4n phi cho bi don.

Vé cach ghi phan quyét dinh trong ban an so thim 1a chua phu hop nén can sta
cach tuyén.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong 1a khong co
can ct nén Hoi dong xét xir khong chap nhan.

Tur nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir chap nhan mot phan yéu cau khang
cao cua bi don.

An phi dan su phuc tham: Bi don khong phai chiu.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Can cir Piéu 148, khoan 2 Piéu 308 va Diéu 313 cta B luat Té tung dan sy
nam 2015;
7 - Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua
Uy ban Thuong vu Quoc hdi khdéa XIV quy dinh vé mutrc thu, mién, gidm, thu, ndp,
quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an;

1. Chap nhan mot phan yéu cau khang céo cua bi don ba Tran Thi S.

Stra Ban an dan sy so tham s 44/2023/DS-ST ngay 26 thang 4 nam 2023 cua
Toa an nhan dan thi xa Bén Cat, tinh Binh Duong nhu sau:
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1.1 Chap nhan mot phén yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Tran Sy D dbi
v6i bi don ba Tran Thi S vé viéc: “Tranh chap quyen str dung dat”.

- Budc ba Tran Thi S tra lai cho ong Tran S§ D quyén sir dung dat dién tich 76,4m? (ky
hiéu A) toa lac tai ap D, xa A, thi xa B, tinh Binh Duong (theo Manh trich luc dia
chinh c¢6 do dac chinh 1y s6 27-2021, hé toa dd V — 2000, t& ban do s6 29 (230584-8)
ngay 13/12/2021 cta Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thi x3 B va So do ban vé&
kém theo).

- Budc bi don ba Tran Thi S phéi di doi, thdo d& 08 (tdm) tru bé tong trén dat tranh
chap.

Kién nghi co quan nha nude co tham quyen thu hdi Glay ching nhan quyen su
dung dat quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 vao so cadp GCN
CS07580 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 20/4/2018 cho ong Tran S§
D va Gidy chtng nhan quyén su dung dat sb vao s6 cap GCN H01748 do Uy ban nhan
dan huy¢n (nay la thi xa) Ben Cat cap ngay 12/4/2007 cho ba Tran Thi S de diéu chinh
cap lai gidy ching nhan quyén sir dung dat cho phu hop v6i ndi dung quyét dinh theo
ban an nay.

Ngéan hang Thuong mai Co phan N1-Chi nhanh B ¢6 trach nhiém giao ban chinh
Glay chung nhén quyén st dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan hen voi
dat s6 vao s6 cdp GCN CS07580 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay
20/4/2018 cho 6ng Tran Sy D cho co ‘quan Nha nudc co tham quyen dé diéu chinh
Gidy chiing nhan cho phu hop véi quyét dinh ciia ban an va dugc quyén nhan lai Gidy
chting nhan sau khi diéu chinh dé thuc hién quyén nghia vu ciia cac bén theo hop dong
tin dung, hop dong thé chap da ky két giira 6ng D va ngin hang.

Cac duong su co quyén va nghia vu lién hé véi co ‘quan Nha nudc co tham
quyén dé thuc hién quyén va nghia vu ciia nguoi sitr dung dat theo quy dinh cta phap
luat.

1.2. Khong chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Tran Sy D vé viée
yéu cau bi don ba Tran Thi S tra lai quyén s dung dét dién tich 10,9m? (ky hiéu B)
(theo Manh trich luc dia chinh c6 do dac chinh 1y sb6 27-2021, hé toa do V — 2000, to
ban d6 sb 29 (230584-8) ngay 13/12/2021 cua Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai
thi xd B va So d6 ban vé& kém theo).

2. Céac phan quyét dinh khac ctia Ban 4n dan su SO tham s6 44/2023/DS-ST ngay
26 thang 4 nam 2023 ctia Toa &n nhan dan thi xa Bén Cat, tinh Binh Duong khong bi
khang cao, khang nghi da c6 hi¢u lyc phap luat.

3. V& an phi:

Ong Tran Sy D phai chiu 1.471.500 dong (mot triéu bbn trdm bay muoi mot
nghin nim trim déng) an phi dan su so tham, duoc khau trir vao so tién tam Ung an phi
da nop 1a 5.000.000 dong (nam triéu dong) theo Bién lai thu tién tam Gng 4n phi s6
54486 ngay 19/4/2021, so tién 500.000 dong (ndm trim nghin dong) theo Bién lai thu
tién tam tng an phi s6 1869 ngay 10/3/2023 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy thi xa Bén
Cat, tinh Binh Duong. Hoan tra cho 6ng D s tién 1a 4.028.500 ddng (bdn triéu khong
tram hai muoi tim nghin nim trim dong).

Ba Tran Thi S khong phai chiu an phi dan sy so tham va an phi phi dan sy phuc
tham.

Ban an déan sy phtic thim co hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.
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Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thi xa Bén Cat;

- TAND thi xa Bén Cit;

- Cac duong sy;

- T6 Hanh chinh Tu phap;
- Luu: HO so, Toa Dan su.

Lé S§ Trir



