TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Péc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban an so: 72/2019/DS-PT
Ngay 14 — 03— 2019
V/v “Tranh chap doi lai
quyén sir dung dat (ranh dat)
va yéu cau huy GCNQSDb”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Pham Cong Mudi
Cdc Tham phan: Ong Piang Van Y
Ong Lé Hoang Tan
- Thu ky phién toa: Ong Than Vin Nhuong — Thu ky Toa an nhan déan cép
cao tai Thanh phé H5 Chi Minh.
- Pai dién Vién kiém st nhéan din cdp cao tgi Thanh phé Hoé Chi Minh:
Ong Nguyén Hitu Hau — Kiém sat vién tham gia phién toa.
Ngay 14 thang 03 nam 2019, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Soc Trang,
Toa an nhan dan cip cao tai Thanh phé H6 Chi Minh xét xir phiic thim cong
khai vu an dan su thy 1y s6: 116/2018/TLPT-DS ngay 20 thang 4 nam 2018 vé
“Tranh chadp doi lai quyén sir dung dat (ranh dat) va yéu cau huy Gidy ching
nhan quyén sir dung dat”.
Do ban 4n dan sy so tham s6: 44/2018/DS-ST ngay 27 thang 11 nam 2017
cta Toa an nhan dan tinh Soc¢ Trang bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham sé: 127/2018/QD-PT ngay
20 thang 02 nam 2018 gitra cac duong su:
1. Nguyén don:
- Ba Nguyén Thi C, sinh nim 1952 (C6 mat).
Dia chi: dudng 3/2, 4p C, thi trAn H, huyén M, tinh Séc Trang.
- Ong Nguyén Lam S, sinh nam 1970 (Ving mit).
Dia chi: ap T, xd M1, huyén M, tinh Séc Tring.
Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong Phan Vin Ph (C6 mat).
Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap: LS Son Thi Ph, Poan Luat su tinh
Séc Trang (Co mat).



- Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1948. (chét ngay 13/6/2017)

Dia chi: duong 3/2, ép C, thi trdn H, huyén M, tinh Soc Trang.

Nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia ba H:

- Ong Nguyén Vin B, sinh nam 1942 (Vang mit).

Dia chi: ap A, xd A1, huyén Ch, tinh Soc Trang.

- Ong Nguyén Thanh H1, sinh nim 1966 (Ving mit).

DPia chi: é\p C, Thi trin H, huyén M, tinh Soc Trang.

- Ong Nguyén Tan H2, sinh nim 1968(Vang mit).

Pia chi: dudong V, t6 11, khu phd 2, phuong Ph, Tp. Ph2, tinh Binh
Thuan.

- Ba Nguyén Thi Thu Th, sinh nim 1970 (Vang mit).

Pia chi: duong B, phuong 17, quan B, Tp.H6 Chi Minh.

- Ba Nguyén Thi Thu Ng, sinh nim 1973 (Vang mat).

Dia chi: duong Tr, khom 7, phudng 3, thanh phd S, tinh Soc Trang.

- Ong Nguyén Téan H3, sinh ndm 1975 (Ving mit).

Dia chi: ép C, thij tran H, huyén M, tinh Soc Trang.

- Ba Nguyén Thi Thu V, sinh nim 1978 (Vang mat).

Pia chi: duong Ph3, phuong 17, quan B, Tp.Ho6 Chi Minh.

- Ba Nguyén Thi Thu Ngl, sinh nam 1982 (Vang mat).

Dia chi: ép C, Thi trdn H, huyén M, tinh Soc Trang.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don ba C, 6ng S va nhiing
nguoi ké thira quyén, nghia vu té tung ctia ba H: Ong Phan Vin Ph, sinh nim
1955 (C6 mat), theo cac van ban y quyén ngay 8-6-2017 va ngay 19-9-2017.

Dia chi: duong L, ép N, thi trin H, huyén M, tinh Soc Trang.

2. Bi don: Ong Ma Tan Nh, sinh nim 1979 (C6 mat).

Dia chi: duong H1, ép C, thi tran H, huyén M, tinh S6c Trang.

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1- Uy ban nhan dan huyén M, tinh Séc Tring (Vang mit).

Dia chi: Ap C, thi trdn H, huyén M, tinh Soc Trang.

3.2- Ong Nguyén Vin Thl, sinh ndm 1966 (C6 mat).

3.3- Ba Huynh Lé Th2, sinh ndm 1964 (Vang mat).

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta ba Th2: Ong Nguyén Vin Thl (C6
mit), sinh nim 1966, theo vin ban iy quyén ngay 23-6-2017.

Cung dia chi: duong H2, ép N, Thj tran H, huyén M, tinh Soc Trang.

3.4- Ba Lé Thi L, sinh naim 1979 (Vang mit).
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Nguoi dai dién theo Uy quyén ctia ba Liéu: Ong Ma Tan Nh, sinh nim
1979 (C6 mit), theo vin ban iy quyén ngay 11-10-2017.
Cung dia chi: duong H1, ép C, thj trdn H, huyén M, tinh Soc Trang.
4. Ngudoi khang c40: Ba Nguyén Thi C, 6ng Nguyén Lam S.

NOI DUNG VU AN

Theo don khéi kién dé ngay 22-12-2016, don khéi kién bo sung ngay 27-
02-2017 cdc nguyén don Nguyén Thi C, Nguyén Lam S, Nguyén Thi H thé hién:

Vao ndm 2003, cac nguyén don c6 chuyén nhuong cho vo chdng ong
Nguyén Vian Thl, ba Huynh Lé Th2 mot phan dat thira 664, t& ban do s6 01, loai
dat LNK, toa lac ép C, thi trdn H, huyén M, tinh S6c Trang, phén dét c6 sb do
nhu sau:

- Phia bac giap voi Pang Van Nh1 21,5m;

- Phia nam giap voi Hoang Thi Tr 20,7m;

- Phia dong giap voi Huynh Van B 10,6m;

- Phia tay giap v6i phan dat con lai ciia cac nguyén don 1a 8,8m.

Céc nguyén don c6 1am hop dong gidy tay cho vo chong dng Thi, ba Th2
ngay 01/8/2003. Phan dat con lai ciia cdc nguyén don: Phia tay giap 10 dat ngang
05m, dai 8,8m, dién tich 44m°.

Sau d6 dng Th1, ba Th2 chuyén nhugng phan dat nay lai cho 6ng Ma Téan
Nh, hién nay 6ng Nh dang sir dung, 6ng Nh xay hang rao 1an qua phan dit con
lai cta cac nguyén don ngang 02m, dai 8,8m, dién tich 17,6m’.

Nam 2016, cac nguyén don c6 khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc
6ng Nh phai tra lai cho cac nguyén don phan dat da lan chiém, duoc Uy ban
nhan dan huyén M cip Gidy ching nhan quyén st dung dat ngay 21/4/1995 cho
6ng Nguyén Vian D1, 1a cha cia cac nguyén don. Khi Toa an tién hanh xem xét
tham dinh thi cdc nguyén don méi biét phan dét tranh chap da duoc Uy ban nhan
dan huyén M cap Giay chiung nhan quyén st dung dat vao ngay 20/6/2005, tai
thira s6 69, t& ban do s6 28 cho dng Th1 dién tich du so v6i phan dat cac nguyén
don dd chuyén nhuong cho 6ng Thi. Sau d6 cac nguyén don c6 rat lai don khai
kién va Toa 4n di ra quyét dinh dinh chi giai quyét vu an.

Theo Cong van sé 415/UBND-NC ngay 18/8/2016 cua Uy ban nhan dan
huyén M da thira nhan 14 do so suét ciia co quan chuyén moén chua chinh 1y giam
dién tich do chuyén nhuong tai thira dat s6 664 cua 6ng Nguyén Vin D1 ding
tén (thira s6 69, to ban d6 sb 28 tach ra tir thira 664), cho nén phan dat dng Thi



dugc cip dién tich du so véi dién tich cac nguyén don chuyén nhuong, dan dén
6ng Th1 chuyén nhuong cho 6ng Nh khong dang véi dién tich dat, gay thiét thoi
cho quyén loi cua cac nguyén don.

Nay céc nguyén don c6 khai kién yéu cau Toa an giai quyét budc ong Nh
phai tra cho cac nguyén don phan dat chiéu ngang 8,8m, dai 02m, dién tich
17,6m?, loai dat LNK tai thira dit sb 664, to ban d6 sb 01, toa lac tai 4p C, thi
tran H, huyén M, tinh Séc Tring, duoc Uy ban nhan dan huyén M cip Gidy
chtng nhan quyén st dung dat ngay 21/4/1995 cho 6ng Nguyén Vin D1 (cha
ctia cac nguyén don dimg tén). Pong thoi huty Gidy chimg nhan quyén st dung
dat s6 AC661373, vao so cAp Gidy chung nhan quyén st dung dat sd 149, tai
thira s6 69, t& ban dd sb 28, dién tich duoc cip 216,6m? loai dat thd cu 200m?,
dat cay lau nam 16,6m2 toa lac ép C, thi trdn H, huyén M, tinh So6c Trang, duoc
Uy ban nhan dan huyén M cép Gidy chting nhan quyén st dung dat ngay
20/6/2006 cho 6ng Nguyén Vin Thl va ba Huynh Lé Th2 dimg tén.

Tai phién toa so thim, nguoi dai dién cua nhitng ngudi ké thira quyén,
nghia vu t6 tung ciia ba H yéu cau Toa an tuyén bd hop dong chuyén nhuong dat
ngay 01/8/2003 vo6 hiéu vi khong c6 ba H tham gia.

Bi don 6ng Mé Tan Nh dong thoi la nguoi dai dién ciia nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan ba Lé Thi L trinh bay:

Ngay 21/4/2015, vo chong 6ng c6 nhan chuyén nhuong cta vo chong éng
Nguyén Vin Thl, ba Huynh Lé Th2 thia dat s6 69, to ban d6 s6 28 (dién tich
duoc cép giéy chirng nhan 1a 216,6m2) toa lac ép C, thi tran H, huyén M, tinh
Séc Tring, theo gidy chimg nhan quyén str dung dat do Uy ban nhan dan huyén
M cép cho ong Nguyén Vin Thl va ba Huynh Lé Th2 ngay 20/6/2006.

Dién tich nhan chuyén nhuong 1 216,6m? nhung thuc té 6ng chi nhan
207m* (Iy do nhudng lai dién tich 01m x 9m cho ngudi ciu cia dng tén Huynh
P2, phan giap thira 48 — do 6ng D2 ¢6 nha tro nén phai chira lai 01m dé ong co
duong di ra sau), gia chuyén nhuong 14 210.000.000d (trong d6 bao gdom thira 69
va 01 thia dat khac). Ong nhan chuyén nhuong toan bo dat theo quyén sir dung
dat ciia 6ng Thl nén khong c¢6 do dac thyc té lai. Chuyén nhuong c6 1ap hop
d6ng chuyén nhuong ngay 21/4/2015 ¢ dia phuong ky day du, 6ng Thl co chi
ranh va c6 nhiing ngudi ¢ dia phuong chtng kién nhu 6ng Pinh Gia Kh.

Luc ong nhan chuyén nhuong phan dat nay cta 6ng Thl thi éng khong
thiy cac nguyén don c6 ¥ kién gi. Ong nhdn chuyén nhuong dugc khoang 02

thang, sau d6 6ng 1am hang rao thi cdc nguyén don mdi ra ngan can. Ong khong
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biét ngudn gdc thira dat nay, do 6ng thdy 6ng Thl da dugc cap gidy ching nhan
quyén st dung dit nén 6ng mai nhan chuyén nhuong theo gidy chimg nhan cia
6ng Th1l. Hién gidy ching nhan quyén st dung dat caa 6ng Thl ddi véi thua dat
nay 6ng dang giir, nhung do c6 tranh chdp nén ong chua sang tén lam gidy
chung nhan quyén sir dung dat duogc. Hién trang phan tranh chip dién tich
17,6m? (2m x 8,8m) dng dang sir dung d3 xay dung hang rao.

Dbi v6i yéu cau khoi kién ciia nguyén don doi lai dién tich 17,6m? trong
thira dat sb 69 thi 6ng khong dong ¥, do ong dd nhan chuyén nhugng cta 6ng
Thi, dé nghi Toa an xem xét giai quyét dé dng duoc cip gidy ching nhan quyén
str dung dat theo quy dinh cta phap luat.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin Thl dong thoi la
nguoi dai dién ba Huynh Lé Th2 trinh bay:

Khoang nam 1999-2000 thi 6ng c6 nhan chuyén nhugng cia cic nguyén
don ba Nguyén Thi C, ba Nguyén Thi H, 6ng Nguyén Lam S mdt phan dét toa
lac 4p C, thi tran H, huyén M, tinh S6c¢ Tring. Pén nim 2003 méi lam thu tuc va
ong dugc Uy ban nhan dan huyén M cip gidy ching nhan quyén sir dung dat
ngay 20/6/2006 la thira dat s6 69, to ban do sb 28 (dién tich duoc cap gidy chimg
nhan 13 216,6m?). Sy viéc 1au qua 6ng khoéng nhé rd, nhung 10Gc 6ng nhan
ChUyén nhuong thi ¢6 dia chinh tén Pinh Gia Kh do dac c6 dién tich cu thé va
lam thu tuc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Lic chuyén nhuong thi cac
bén c6 chi ranh, c¢6 coc ranh rd rang, dit c6 duong di cong cong 6Ng méi mua.
To gidy hop dong mua ban dat ngay 01/8/2003 dung la chit ky tén cia ong
nhung do 1au qua 6ng khong nhd dy c6 phai 1a hop dong chuyén nhuong dat
cia 6ng hay khong. Theo 6ng biét thi nguén gdc phan dat ong nhan chuyén
nhuong 1a ctia 6ng Nguyén Vin P1 1a cha cla cic nguyén don.

Sau d6 nam 2015 ong chuyén nhuong lai thira dat 69 nay cho Nh, co lap
hop ddéng chuyén nhuong theo quy dinh, gia chuyén nhuong 1 hai trim may
triéu, chuyén nhuong hét thira dat sé 69 theo gidy chung nhan 6ng duoc cap,
khéng c6 do dac thyc té, nhung 6ng c6 chi ranh dét rd rang, ong chuyén nhuong
dat cho ong Nh thi 6ng cd n6i 12 6ng Nh phai chira lai duong di 01m x 9m cho
ho 6ng Huynh D2, do 6ng D2 la em ciia ong nén ong c6 hira 1a khi ban dat s&
chira lai cho ong P2 dudng di. Do ong da chuyén nhuong dat nay cho 6ng Nh
nén 6ng da giao giay chimg nhan dat cho dng Nh gitr d¢ di lam thu tuc sang tén
cho 6ng Nh. Hién phan tranh chép dién tich 17,6m? (2m x 8,8m) 6ng Nh thi dng
dang quan ly, st dung.



Déi voi yéu cau khoi kién cua cac nguyén don doi lai dién tich 17,6m’
thira 69 va huy gidy ching nhin quyén sir dung dat cip cho 6ng thi 6ng khong
ddéng ¥, do 6ng nhin chuyén nhuong cia cic nguyén don bao nhiéu thi dng
chuyén nhuong lai cho 6ng Nh bay nhiéu.

Tai Ban dn ddn si so tham sé: 44/2018/DS-ST ngay 27 thang 11 nam 2017
ciia Toa dn nhan dan tinh Séc Trang da quyét dinh nhie sau:

1/ Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cta cac nguyén don ba Nguyén
Thi C, 6ng Nguyén Lam S, ba Nguyén Thi H.

Budc 6ng Ma Tan Nh, ba Lé Thi L c6 nghia vu tra cho nguyén don ba
Nguyén Thi C, 6ng Nguyén Lam S, ba Nguyén Thi H (c6 nguoi ké thira quyén,
nghia vu t6 tung 1a Nguyén Vin B, Nguyén Thanh H1, Nguyén Tan H2, Nguyén
Thi Thu Th, Nguyén Thi Thu Ng, Nguyén Tan H3, Nguyén Thi Thu V, Nguyén
Thi Thu Ngl) gia tri quyén str dung dat phan dat co dién tich 13,2m?, loai dat
LNK tai thira dat s6 69, to ban do sé 28, toa lac ap C, thi tran H, huyén M, tinh
Séc Trang vai sd tién 1a 990.0004d (chin trdim chin muoi ngan dong).

On dinh cho éng Ma Tan Nh, ba Lé Thi L tiép tuc sir dung phan dat c6
dién tich 13,2m?, tai thira dat s 69, t& ban do sb 28, toa lac 4p C, thi tran H,
huyén M, tinh Séc Triang. C6 s6 do tir can nhu sau:

+ Pong giap phan con lai cta thira dat s6 69 sd do 1a 8,8m;

+ Tay giap giap 10 dat s6 do 1a 8,8m;

+ Nam giap dat 6ng Pinh Gia Kh s6 do 1a 1,51m;

+ Béc giap thira 115 ctia 6ng Ma Tan Nh s6 do 1,51m.

(c6 so d6 hién trang thira dat kém theo)

Khong chip nhin yéu cau cua cac nguyén don ddi véi dién tich 4,4m? tai
thira dat s 69, to ban dd s 28, toa lac ép C, thi trn H, huyén M, tinh Soc Trang
va huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat s AC661373 do Uy ban nhéan dan
huyén M cap cho 6ng Nguyén Van Thl va ba Huynh Lé Th2 ngay 20/6/2006
d6i voi thira dat s6 69, to ban d6 s6 28, toa lac 4p C, Thi tran H, huyén M, tinh
Soc Trang.

Ngoai ra, ban 4n so thim con quyét dinh vé an phi, chi phi thAm dinh, do
dac, dinh gid, vé nghia vu thi hanh an va quyén khang cdo theo quy dinh cta
phép luat.

Ngay 11 thang 12 nim 2017, nguyén don ba Nguyén Thi C va 6ng Nguyén
Lam S khang céo yéu cau Tda an cAp phuc thadm xét xir lai ban an so tham budc
6ng Ma Tan Nh hoan tra dién tich dat tranh chip 13 17,6m? lién k& phan con lai
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trong thira dat s6 664 hodc bdi thuong gia tri quyén sir dung dt tranh chip theo
gia thi truong. Do dat 6ng Nh dang sir dung chiéu dai thira d4t mdi bén doi ra 1a
2m x 8,8m = 17,6m’ nhung Toa an cip so thdm chi chdp nhan dién tich 13,2m?
1a khong chinh xac, dat tranh chip nay giap v6i phan dat con lai ctia nguyén don
1a con 16 dat trong thira 664, ong Nh xay dung hang rio va trong cdy ngan han
nén yéu cau 6ng Nh phai thao d& hang rao tra lai dat. Toa an cip so thim budc
tra gia dat 60.000d/m 1a qua thap, hién nay gia dit giao dong tir 2.000.000d dén
3.000.000d/m”.

Luat su bao vé cho nguyén don c6 y kién cho rang: Hop déng mua ban
khong ghi rd dién tich dat, qua do dac thuc té cho thiy phia bi don di 1an chiém
ctia nguyén don 14 17,6 m* dat.

Vé gia dat: An so thim xac dinh mirc gia dat 75.000 d/m* 14 khdng phu
hop. Néu bi don khong dong y muc gia dat ma nguyén don yéu cau thi dé nghi
Hoi dong xét xir budc bi don phai tra lai dat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh phét
biéu ¥ kién:

An so tham ap dung gia dat 1a khong phu hop, anh hudng dén quyén loi
ctiia nguyén don. Pé nghi chip nhan yéu cau khang céo cua nguyén don vé gia
dat tir 2 triéu dén 3 triéu dong/m”.

Trén co s& xem xét tai liéu, chitng cir c6 trong hé so vy dn va y kién tranh
ludn ciia cac bén, y kién phdt biéu ciia Kiém sdt vién tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co6 trong hd so vu an duogc tham tra tai
phién toa va can cir vao két qua tranh luan, Ho1 déng xét xur nhan dinh:

[1] Phan dat tranh chip theo yéu cau khoi kién cua cic nguyén don qua
do dac thuc té c6 dién tich tich 17,6m* thudc mot phan thira sé 69, to ban do sb
28, toa lac ép C, thi trdn H, huyén M, tinh Séc Trang, theo giéy chtirng nhan
quyén sir dung dat do Uy ban nhan dan huyén M cép cho 6ng Nguyén Vin Thl,
ba Huynh Lé Th2 ngay 20/6/2006 c¢6 s6 do tir cAn nhu sau:

+ Pong giap phan con lai cua thira dat s6 69 sé do 1a 8,8m;

+ Tay giap giap 10 dat s6 do 1a 8,8m;

+ Nam giap dat 6ng Pinh Gia Kh s6 do 12 02m;

+ Bac giap thira 115 ctia 6ng Ma Tan Nh s6 do 02m.

Céac duong su thira nhan dién tich dat tranh chap trén c6 ngudn gbe 13 cua



6ng Nguyén Van D1 (14 cha cac nguyén don — chét nim 2002). Ngay 01/8/2003,
vo con 6ng D1 1ap gidy tay chuyén nhuong mot phan dit cho ong Nguyén Vin
Th1. Ngay 20/6/2006, dng Thl duogc cap gidy chimg nhin quyén st dung dat dbi
v6i phan dat nhan chuyén nhugng nay 1a thira dit sb 69 véi dién tich 216,6m”,
Ngay 21/4/2015, 6ng Th1l chuyén nhuong lai cho bi don ong Ma Tan Nh hét
thira dét s6 69 nay (trong d6 c6 phan dat tranh chap 17,6m?).

[2] Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don, vé viéc yéu cau Toa an giai
quyét budc bi don 6ng Nh tra lai dién tich 17,6m?. Do nam 2003 c4c nguyén don
chi chuyén nhuong cho vo chéng dng Thl, ba Th2 mot phan dat c6 sé do kich
thude cu thé theo gidy tay ngay 01/8/2003. Nhung sau d6 6ng Thl, ba Th2 duoc
cap gidy chting nhan quyén sir dung dat va chuyén nhuong phan dat nay lai cho
6ng Nh thi 6ng Nh xay hang rao lan qua dat cua cac nguyén don ngang 8,8m x
dai 02m, di¢n tich 17,6m’.

Trong khi d6, phia bi don 6ng Nh thi trinh bay dién tich thira dat s 69
hién nay vo chdong 6ng dang sir dung 1a do nhén chuyén nhuong tir vo chong
6ng Th1, ba Th2 theo gidy chirng nhan quyén sir dung dat ma Nha nudc cip cho
6ng Thl va vo chong ong sir dung dang theo dién tich nhan chuyén nhuong,
khong co6 lan dat cua cac nguyén don. Ong Thi thi cho rang 6ng nhan chuyén
nhuong thira dat sb 69 cta cac nguyén don thi c6 ba C chi ranh, ¢ lap gidy tay,
sau d6 6ng chuyén nhuong lai hét dién tich nay cho 6ng Nh.

Xét gidy tay Hop dong mua ban dat ngay 01/8/2003 giita cac nguyén don
v6i 0ng Thl c6 ndi dung “...chuyén nhwong cé tir ¢dn va kich thuéc nhw sau:
Bac gidp Pang Van Nh1 21,5m; Nam giap Hodang Thi Tr 20,7m; Péng gidp
Huynh Van D 10,6m; Tay gidp 16 nhé 8,8m...” (but luc sb 164).

Ngay 04-01-2005, khi Can bd xac minh Phong dia chinh huyén M va can
bo dia chinh xa dén lap Bién ban xac minh ranh gidi, mbc gidi, nguoén gbc thira
dat dé lam thu tuc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho dng Th1 ciing ghi
nhan 18 “...Péng gidp véi dat ong Huynh B2 10,6m; Tdy gidp 16 dat 8,8m; Nam
gidp dat éng Pinh Gia Kh 20,7m; Bdc gidp dat Dang Van Nh1 21,5m va c6 ky
nhdn ciia Cac h c6 ddt ké can la éng Dinh Gia Kh, dng Pédng Vin Nhi...” (bt
luc sb 165).

Nhu vy, gidy tay Hop dong mua ban dat ngay 01/8/2003 giita cac nguyén
don voi 6ng Thi cling nhu Bién ban x4c minh ranh gidi, mbc gidi, nguoén goc
thira dat ngay 04-01-2005 cua Can bd Phong dia chinh huyén M tuy khdng ghi

ro dién tich chuyén nhuong nhung c6 ghi tr can cu thé, v4i dién tich 1a 203,4m2
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nhung khi dng Thl duogc cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat vao ngay 20-
6-2005 thé hién dién tich 216,6m” (trong d6 c6 200m? loai dat ODT va 16,6m’
dat LNK) c6 tt can 1a dong gidp thira 38 sé6 do 10,6m; tdy gidp hém sé do 8,8m;
nam gidp thira 67, 68 s6 do 5,1m + 17,33m; bdc gidp thira s6 9 sé do 24,46m
(but luc sb 169).

[3] Tai Cong van s6 415/UBND-NC ngay 18-8-2016 cua Uy ban nhan
dan huyén M xéc dinh “dién tich cdp gidy cho éng Neguyén Van Thl 216m?, tuy
nhién kich thudc tirng canh giita ho so ky thudt va gidy chuyén nhirong cé chénh
léch (theo kich thude cdc canh ghi trong to chuyén nhwong Phong Tai nguyén
va Moi truong dung hinh trong phan mém dé tinh dién tich cé két qua 204, 1m*
chir khéng phai 172m* nhw ba Nguyén Thi C trinh bay). Pé xdc dinh ré kich
thuée chinh xdc dée nghi Toa an 16 chire tham dinh thuc dia va doi chiéu véi cdc
gidy to ¢ lién quan. [...] Nam 2005 té chirc dang ky dai tra (cdp méi va cdp
doi) ong Nguyén Van Thl ding ky cdp mdi tai thira dét so 69, to bdan do sé 28
nhing do so sudt cia co quan chuyén mén chwa chinh Iy giam dién tich do
chuyén nhwong tai thira ddt s6 664 do éng Nguyeén Vin P1 dirng tén” (but luc
221).

[4] Qua cic ching cr vira vién dan nhu trén, c6 dui co so xac dinh: Nam
2003 dng Thl nhan chuyén nhuong cua ciac nguyén don phan dat dién tich
203,4m?. Pén thoi diém nam 2005 dja phuong t6 chic dang ky cip gidy ching
nhan dai tra (cap moi va cap doi) nén ong Thl lam don xin ding ky quyén sir
dung dat thi 6ng Th1 ké khai phan dat nhan chuyén nhuong 13 thira 69 véi dién
tich 216,6m? loai dit T-LNK va dugc Uy ban nhan dén thi trdn H x4c nhan ngay
6-01-2005, Phong Nong nghi¢p dia chinh huyén M xac nhan ngay 18-01-2005
(but luc sb 166). Pugc Phong Nong nghiép dia chinh 1ap hd so ky thuat thira dat
(bat luc s6 163). Sau d6 6ng Thl duoc Uy ban nhan dan huyén M cép gidy
chimg nhan quyén sir dung dét thira 69 véi tong dién tich 216,6m?*1a chénh léch
nhiéu hon so v&i dién tich ong nhan chuyén nhugng tir cac nguyén don la
13,2m?. Dan dén khi 6ng Th1 chuyén nhuong lai hét thira dat sé 69 trén cho 6ng
Nh thi 6ng Nh st dung dién tich dat 1a nhidu hon so véi hop dong chuyén
nhwong ban dau gitta nguyén don voi dng Thi dién tich 13,2m” Nhu vay, ong
Nh da sir dung dién tich dat du so v6i hop dong thoa thuan chuyén nhugng ban
dau voi cac nguyén don. Nén cac nguyén don khoi kién tranh chap dbi véi dién
tich dat ndy 1a c6 mot phan co s& dé chap nhan. Viéc Tda an cp so tham xét xur

A A A A 5 A reo1cA ’ 2 1> S Ja
chap nhan yéu cau ctia nguyén don véi dién tich 13,2m” 1a c6 can cu.
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[5] P6i v6i phan dat tranh chip, qua xem xét, tham dinh tai chd thi thay
phﬁn dat trén hién thudc thira dat sd 69, ¢6 vi tri mot canh gidp vo1 hém (duong
dat), 01 canh giap dat 6ng Binh Gia Kh, 02 canh con lai giap v6i dat ctia 6ng Nh
va ndi lién thang hang véi dién tich dat con lai ciia thira 69 6ng Nh dang quan 1y,
sir dung. Hién dién tich dat nay 6ng Nh da x4y dung hang ro, cong rio kién cb,
trong cdy va khong c6 canh nao giap voi dat caa gia dinh nguyén don, nén viée
budc bi don tra lai dién tich dit nay cho cac nguyén don 1a khong kha thi trong
viée str dung dit, ddng thoi dién tich 13,2m? khong du dién tich tdi thiéu dé duoc
cong nhan quyén str dung dét theo Quyét dinh sé 34/2015/QD-UBND ngay 19-
10-2015 cua Uy ban nhan dan tinh Soc Trang vé dién tich tdi thiéu duoc tach
thira trén dia ban tinh Séc Trang. Chinh vi vay, Toa an cap so tham budc bi don
tra lai gia tri quyén sur dung dat cho cac nguyén don 13 phu hop, dam bao quyén
loi ich hgp phap cua ca nguyén don va bi don.

[6] Qua dinh gia tai san thi phan dat tranh chip thudc thira 69 giap véi
hém theo gidy ching nhin quyén st dung dat cip cho 6ng Thl (trong dé cé
200m? thé cu va 16,6m? LNK). Tai Bién ban dinh gia tai san ngay 30-8-2017
xéac dinh vi tri dat tranh chip 1a loai dat ODT véi gia 600.000d/m°. Tuy nhién,
Toa an so tham lai can cr theo don khai kién va trong qua trinh giai quyét vu an,
nguoi dai dién cac nguyén don yéu cau Toa an xac dinh loai dat tranh chip 1a
dat LNK (theo gia tri dat ban dau cac nguyén don chuyén nhuong cho 6ng Thi)
1a khong phi hgp ma can phai cin ¢t vao gia ma Toa an da dinh gia. Theo do,
gia dat duoc xac dinh 1a: 600.000 d&/m®x 13,2 m = 7.920.000 d. Can chip nhan
mot phan yéu cau khang cdo, stra an so tham vé noi dung gia dat boi thudng.

[7] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat 1a phu hop mot phan nhéan dinh
ctia Hoi dong xét xtr.

[8] V& an phi phlc tham: Do khang cao duoc chap nhan mot phan, vi vy
phia nguyén don khdng phai chiu 4n phi phac tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cian ctr khoan 2 Piéu 308 Bo luat td tung dan sy;

Chép nhan mdt phan yéu cau khang cdo ctia nguyén don ba Nguyén Thi C
va 6ng Nguyén Lam S. Stra modt phan quyét dinh cta ban an so tham sb
44/2017/DS-ST ngay 27/11/2017 ctia Toa an nhan dan tinh Soc Tring vé gia
dat.

10



Ap dung: Piéu 26, Biéu 34, Diéu 37, Piéu 147, Diéu 165, Diéu 184,
Khoan 1 Diéu 227, Khoan 1 Diéu 228, Diéu 271, Diéu 273, Diéu 278 Bo luat T6
tung dan sy nam 2015;

Ap dung Diéu 429, Piém ¢ Khoan 1 Piéu 688 Bo luat Dan sy nam 2015;

Diéu 409 Bo luat Dan sy ndm 1995;

Diéu 15 Luat it dai nam 2003, stra d6i bd sung nam 2009;

Ap dung Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, nop, quan ly va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1/ Chap nhan mét phan yéu cau khai kién cua cac nguyén don ba Nguyén
Thi C, 6ng Nguyén Lam S, ba Nguyén Thi H.

Budc 6ng Ma Tan Nh, ba Lé Thi L c¢6 nghia vu tra cho nguyén don ba
Nguyén Thi C, dng Nguyén Lam S, ba Nguyén Thi H (c6 nguoi ké thira quyén,
nghia vu t6 tung 1a Nguyén Vin B, Nguyén Thanh H1, Nguyén Tan H2, Nguyén
Thi Thu Th, Nguyén Thi Thu Ng, Nguyén Tan H3, Nguyén Thi Thu V, Nguyén
Thi Thu Ngl) gia tri quyén st dung dat phan dat co dién tich 13,2m?, loai dat
LNK tai thira dat sb 69, t& ban d6 s 28, toa lac ép C, thi tran H, huyén M, tinh
Soc Trang vai sd tién 1a 7.920.000d (bay triéu chin traim hai muoi ngan dong).

On dinh cho 6ng Ma T4n Nh, ba Lé Thi L tiép tuc st dung phan dat c6
dién tich 13,2m?, tai thira dat sb 69, t& ban do sb 28, toa lac 4p C, thi tran H,
huyén M, tinh So6c Triang. C6 s6 do tir can nhu sau:

+ Poéng giap phan con lai cia thira dit s6 69 s6 do 1a 8,8m;

+ Tay giap giap 10 dat s6 do 1 8,8m;

+ Nam giap dit 6ng Pinh Gia Kh sé do 1a 1,51m;

+ Bac giap thira 115 ctia 6ng Ma Tan Nh s6 do 1,51m.

(¢ so d6 hién trang thira dat kém theo)

Khéng chap nhan yéu cau cia cac nguyén don dbi véi dién tich 4,4m” tai
thira dat s 69, to ban dd s 28, toa lac ép C, thi tran H, huyén M, tinh Soc Trang
va huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat s AC661373 do Uy ban nhan dan
huyén M cap cho 6ng Nguyén Van Thl va ba Huynh Lé Th2 ngay 20/6/2006
d6i voi thira dat s6 69, to ban d6 s6 28, toa lac ap C, Thi tran H, huyén M, tinh
Soc Trang.

2/ V& an phi dan sy so thAm: C4c nguyén don Nguyén Thi C, 6ng Nguyén
Lam S, ba Nguyén Thi H (c6 ngudi ké thira quyén, nghia vu t6 tung 1a Nguyén
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Vin B, Nguyén Thanh H1, Nguyén Tan H2, Nguyén Thi Thu Th, Nguyén Thi
Thu Ng, Nguyén Tan H3, Nguyén Thi Thu V, Nguyén Thi Thu Ngl) cing phai
chiu 300.000d an phi dan su so thadm. Puogc khiu trir vao sb tién da nop la
200.000d theo bién lai thu tién sé 0004196 ngay 22-12-2016 cua Cuc thi hanh
an dan sy huyén M, tinh So6c Trang. Nhu vay cac nguyén don trén phai cung ndp
tiép s6 tién an phi 1a 100.000d. Bi don 6ng Ma Tan Nh, ba Lé Thi L phai cling
chju 300.000d 4n phi dan sy so tham.

- Ba Nguyén Thi C va 6ng Nguyén Lam S khong phai chiu 4n phi phiic
tham, hoan tra sd tién tam Ung an phi phtc tham cho ba C va 6ng S mdi nguoi
300.0004 1an luge theo bién lai thu s 0000484 ngay 27/12/2017 va bién lai thu
s6 0000489 ngay 12/01/2018 cua Cuc Thi hanh an déan su tinh Séc Tring.

3/. Vé chi phi xem xét, thAm dinh tai chd, dinh gia tai san mdi bén phai
chiu 3.500.000d. Do phia cac nguyén don da ndp tam ung trudc sé tién nay nén
bi don 6ng Ma Tan Nh, ba Lé Thi L cung c6 nghia vu tra lai cho cac nguyén don
ba Nguyén Thi C, 6ng Nguyén Lam S, ba Nguyén Thi H (c6 nguoi ké thira
quyén, nghia vu t6 tung 1a Nguyén Vian B, Nguyén Thanh H1, Nguyén Tan H2,
Nguyén Thi Thu Th, Nguyén Thi Thu Ng, Nguyén Tan H3, Nguyén Thi Thu V,
Nguyén Thi Thu Ngl) s6 tién chi phi dinh gia tai san 13 3.500.000d.

Khi ban an c6 hiéu luc phap luat, ké tir ngdy cac nguyén don ba Nguyén
Thi C, dng Nguyén Lam S, ba Nguyén Thi H (c6 nguoi ké thira quyén, nghia vu
t6 tung 1a Nguyén Vian B, Nguyén Thanh H1, Nguyén Tan H2, Nguyén Thi Thu
Th, Nguyén Thi Thu Ng, Nguyén Tan H3, Nguyén Thi Thu V, Nguyén Thi Thu
Ng1) c6 don yéu cau thi hanh an thi hang thang 6ng Ma Tan Nh, ba Lé Thi L
con phai tra 13i cho cac nguyén don véi murc 13i suit theo quy dinh tai Khoan 2
Diéu 468 B9 luat Dan sy ndm 2015 d6i v6i s6 tién cham thi hanh an.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
— Toa an nhan dan toi cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
— VKSNDCC tai TP.HCM,;

— TAND tinh So6c Trang;

— VKSND tinh Soc Trang;

— Cuc THADS tinh Soc Trang;
— Cac duong su;
— Luu: hd so,VP, TVN.
Pham Cong Muoi
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