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TOA AN NHAN DAN TINH PHU YEN
Thanh phin Hpi dong xét xir phUc tham gom co:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Tran M Quang;

Cac Tham phan: ;

Thir ky phién toa: Ba Pinh Thi Tan — Tham tra vién Toa an nhan dan tinh
Phi Yén;

Pai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Phii Yén tham gia phién tdoa: Ong Lé
M ChA — Kiém sat vién.

~ Ngay 25/3/2021, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Phi Yén, xét xu phuc
tham vu an dén sy thu 1y s6 49/2018/DS-PT r)géy 02/7/2018, v& “Yéu cau tuyén
bo hop dong chuyén nhwong quyén sur dung dat vo hiéu”.

Do ban an dan sy so tham sé 30/2018/DS-ST ngay 15 thang 5 nim 2018
ctia TOa 4n nhan dan thanh phb TH, tinh Phti Yén bi khang cdo va khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 170/2020/QDXX/DSPT ngay
08/12/2020 gitra cac duong su:

1/ Neuyén don: Pang Thi Kim A, sinh nim 1967; Tra tai: Khu phd Ninh
Tinh 2, phuong 9, TP. TH, tinh Pha Yén; (C6 mar)

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don: Luit su Tran Thi
Nhu Thuy - Van phong luét su Dan Phuc, thuge Poan luat su tinh Phu Yén; (Co
mat)

2/ Bi don: Pham Thi H, sinh nam 1949; Tru tai: 25 LTK, phuong 1, TP.
TH, tinh Phu Yén; (Vang mdt)

3/ Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

- Vo chong anh Luu Hoang Phi PH, sinh nam 1976, chi Bui Thi Ta Trinh,
sinh nam 1983; Cung tra tai: 19 LTK, phuong 1, TP. TH, tinh Pha Yén; Chi
Trinh Gy quyén cho anh PH; (Anh PH ¢4 md)

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho anh PH: Luét su Ngoé M Tung
- Van phong luat su SO 1, thudc Poan luat su tinh Pha Yén; (C6 md)

- Bang Thi Hoa M, sinh nam 1970; 3/ Truong Van TG, sinh nam 1971;
Cung tru tai: 25 LTK, phuong 1, TP. TH, tinh Pha Yén;

- Bang Van Toan, sinh nam 1972; Tru tai: Khu phé Ninh Tinh 2, phuong
9, TP. TH, tinh Phu Yén.

(Chi M, anh TG va anh Toan déu iy quyén cho chi Pang Thi Kim A tham
gia to tung).



- Bang Thi Thu Thuy, sinh nam 1971; TrG tai: 516/3 Pham Thé Hién,
Quan 8, TP. H6 Chi M; (C6 don xin ving mat).

- Uy ban nhan dan phuong 1, thanh phd TH, tinh Phu Yén: Do dng/ba 1am
dai dién theo iy quyén ; Pia chi: Uy ban nhan dan phuong 1, Tp. TH, tinh Pha
Yén; Pai dién theo phap luat/uy quyén o6 ong .....Co don xin xét xu vang mit.

- Uy ban nhan déan thanh phé TH: Do 6ng Ha Vii M — Truéng phong tai
nguyén mdi trudng thanh phd Tuy Hoa 1am dai dién theo ty quyén; C6 don xin
xét XU vang mit.

Nguwoi khang cao, khang nghi:

-Nguyén don ba Bang Thi Kim A khéang céo yéu cau Toa cap phic tham
stra 4n theo hudng chap nhan toan bo yéu cau hai kien.

-Ngu:0’| co quyen loi, nghia vu lién quan vg Chong anh Luu Hoang Phi PH
khang céo yéu cau khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién, cong nhan toan
bo dién tich chuyén nhuong theo thuc té.

-Vién kiém sat nhan dan thanh phé TH khang nghi dé nghi Toa hay mot
phan hop dong chuyén nhuong déi véi phan tai san cia 6ng Hoi.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, qud trinh gidi quyét vy dn, nguyén don trinh bay:

Cha me chi Bang Thi Kim A la 6ng Pang Hiru Ho1 va ba Pham Thi H tao
lap dugc 01 cin nha gin lién 170,3m* dét o tai dja chi 25 LTK, phuong 1, thanh
phé TH. Ong Hoi1, ba H ¢6 5 nguoi con gém: bang Thi Kim A, Pang Van Binh,
bang Thi Hoa M, Pang Thi Thu Thuy va Bang Van Toan.

Nam 2007 cha chi A bi bénh tai bién nam 1liét mot chd, khong nhan thirc
duoc. Tir cudi nam 2008, hang thang gia dinh chi va nguoi than phai gop tién lo
thudc cho cha chi. Ngay 08-02-2010, me chi tu ¥ ban can nha va 120m? dién tich
dat néu trén cho vo chong ong Luu Hoang Phi PH véi gia 580.000.000d (chur
khéng phdi ban véi tong dién tich 170,3m%), trong lGc cha chi bi bénh ning,
nhung me chi da khong ban bac hoi y kién céac con, chi hoi ngudi em cua chi la
Pang Vin Binh rdi ban nha cho 6ng PH.

Ngay 09- 02-2010, em chi A 1a Pang Thi Hoa M phat hién can b dia chinh
dén nha lam viéc va bao cha chi diém chi vao hop dong mua ban nha, khi biét
viéc me chi ban nha, chi da thong bao v4i anh PH 1a chi em cua chi khong dong
cho ba H ban nha, sau d6 chi c6 goi don yéu cau Uy ban nhan dan phuong 1, TP.
TH giai quyét.

Ngay 12-02-2010 UBND phuong 1, TP. TH moi chi dang 14 gio dén hoa
giai, nhung khi chi dén thi da hoa giai xong, ndi dung thé hién cha chi tw nguyén
diém chi vao hop dong chir khong phai can bo phudng é ep budc.

Ngay 10-8-2010, Toa an nhan dan TP. TH tuyén bo cha toi bi mat ning luc
hanh vi dan sy, dén ngay 02-12-2010 cha chi chét.

Nay chi A khdi kién yéu cau:

-Huay hop dong mua ban nha, dét gitta 6ng Hoi, ba H voi vo chong ong PH,
ba Trinh. Vg chdng ong PH, ba Trinh phai tra lai gidy chimg nhan quyén sir dung
dat, s tién ba H da nhan cua ong PH thi ba H ¢6 trach nhiém tra lai cho ong PH.



-Huy gidy ching nhan quyén st dung dat s6: BD 810989 do UBND thanh
phé TH di cép ngay 09-12-2012 cho vo chong 6ng Hoang Phi PH, ba Bui Thi
Tuyét Trinh ddi v6i nha, dat s6 25 LTK, phuong 1, TP. TH, tinh Pha Yén.

Bi don trinh bay:

Ba H théng nhat v6i 101 trinh bay ctia Pang Thi Kim A vé ngudn gdc tai san
va quan hé nhan than. Noi dung su viéc lién quan dén qua trinh giao két, ky két
hop déng mua ban nha, dit nhu ba da trinh bay tai cac budi lam viéc & Toa an
cac cap trude do. Thuc chat ba ban cho vo chdng ong PH, ba Trinh 120m? dién
tich dat véi gia tién 580.000.000d (Nam tram tam chuc triéu dong) chit khong
phai ban tong dién tich 170,3m* dat. Bé giam tién thué dbi vi Nha nudc trong
viéc thuc hién nghia vu tai chinh cta hai bén, ba va vo chdng 6ng PH, ba Trinh
thoa thuan ghi gia ban 1a 300.000.000d (Ba tram triéu dong). Con dién tich dét
con lai 50,3m2, ba ¢ hira voi vo chéng ong PH, ba Trinh la s€ ban khi vo chéng
6ng PH, ba Trinh dwa thém tién. Ly do 1oi khai caa ba khong tring khdp ¢ nhiéu
lan khai ba khong biét, ba khang dinh ba chi ban cho vg chdng ong PH, ba Trinh
nha & gin lién 120m? dién tich dit voi gia tién 580.000.000d. Ba H thira nhan da
nhin cta vo chong 6ng PH 311.000.000d, vo chong ong PH con no lai toi
269.000.000d chua dua. Nay ba H yéu cau hity hgp dong mua ban nha dét giira
ba va vo chong ong PH, ba Trinh. B H cam doan s& hoan tra cho vo chong ong
PH, ba Trinh s tién con ng.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh PH trinh bay:

Noi dung su viéc lién quan dén qua trinh giao dich mua ban nha dét giita hai
bén nhu 6ng d3 trinh bay tai cac budi lam viée trude ddy ¢ hai cip xét xir. Thuc
chat ba H thoa thuan ban cho vo chdng t61 170,3m* vé6i gia tién 580.000.000d
chtr khong phai ban 120m* dat nhu 101 ba Huong trmh bay. Vi gidy ching nhan
quyén st dung dat cta ba H chi ghi nhan c6 120m’ dat nén hai bén méi 1ap hop
déng mua ban vé6i dién tich 120m® dit véi gid ban 1a 300.000.000d, con
280.000.000d 13 gi4 ban thoa thuan miéng ddi voi 50,3m? dat con lai. Vo chong
anh PH da dua truéc cho ba H s6 tién 311.000.000d, con ng lai 269.000.000d.
Nay ba A khoi kién ba H, anh PH khong dong ¥ va yéu cau Toa cong nhan hop
dong chuyen nhuong nha dat giira vo chong anh vo1 vg chong 6 6ng Hoi, ba H va
yéu cau cong nhén toan bd dién tich dat thuc té tai dia chi nha s6 25 LTK, TP.
TH nam trong noi dung cta hgp dong chuyén nhuong.

Tai bién ban hoa gjdl’ ngay 03-6-2014, dai dién Uy ban nhan dan thanh ph5
TH va don xin xét xir vang mat trinh bay:

Uy ban nhan dan thanh phd Tuy Hoa cép gidy chiing nhan quyen su dung
dat cho vo chong 6ng Luu Hoang Phi PH, ba Bui Thi Tuyét Trinh d6i véi nha,
dat 25 LTK, phuong 1, thanh phd TH, tinh Phii Yén theo ban an phtc tham sé:
35/2012/DSPT ngay 10—7—2012 ctia Toa an nhan dan tinh Phu Yén va Quyét dinh
thi hanh an theo don yéu cau sd: 983 ngay 04-8-2012. Do vdy, viéc ba Ding Thi
Kim A yéu cau hily gidy chiig nhan quyén sir dung dat Uy ban thanh phé di cap
cho vo chdng 6ng PH ba Trinh 13 khong c6 cin ct. Dbi v6i dién tich dat 50,3m?
khong c6 tranh chap néu cac duong su c6 dang ky ké khai yéu cau cap dét theo
quy dinh thi s& duoc xem xét cong nhan quyén sir dung dat con lai néu c6 du diéu
kién cap gidy ching nhan quyén sir dung dat .



Tai bién ban hoa giai dai dién Uy ban nhan déan phuong 1, thanh pho TH va
don xin xét xur vang mdt trinh bay:

Trong qué trinh thuc hién viéc chimg thuc hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat giita vo chong 6ng Luu Hoang Phi PH, ba Bui Thi Tuyét Trinh véi
vo chong béang Hiu Hoi, ba Pham Thi H Uy ban nhéan dan phuong 1, TP. TH da
thue hién ddy du va dung trinh ty tha tuc cua viée chung thuc nén hop dong ky
két cua cic bén duong su 1a hop phap do vdy dé nghi toa 4n xem xét giai quyét
theo quy dinh.

Tai ban 4n dan sy so thim s6 30/2018/DS-ST ngay 15 thang 5 ndm 2018 cua
Toa an nhan dan thanh pho TH, can ¢ vao cac Dicu 122, Piéu 124, Piéu 450,
Diéu 451, Diéu 452, Diéu 453, Piéu 454, Diéu 697, Diéu 698, Piéu 699 va Diéu
701 Bo luét dan sy va Piéu 203 Luat &t dai nam 2013, tuyén xu:

-Bac yéu cau khai kién cta nguyén don ba Bang Thi Kim A.

-Cong nhan hop dong mua ban nha & gin lién quyén st dung dat ¢ 1ap ngay
08/02/2010 gitta vo chong 6ng Ping Van Hoi, ba Pham Thi H va vo chdng 6ng
Luu Hoang Phi Hung, ba Bui Thi T Trinh.

-Vo chong 6ng Luu Hoang Phi Hung, ba Bui Thi Ta Trinh duoc quyén sé
hiru ngdi nha gin lién quyén st dung dat 103,4m? tai dia chi 25 LTK, phuong 1,
thanh phd Tuy Hoa, tinh Phu Yén, theo két qua do dac ngay 22/9/2017, ciia Cong
ty TNHH khao sat do dac Phu Yén.

-Ké tir ngay ban an ¢ hiéu lyc phap luat vo chong 6ng Luu Hoang Phi PH,
ba Bui Thi Ta Trinh, Ba Pham Thi H, ba Pang Thi Kim Anh, ba Ding Thi Hoa
M, ba Bang Thi Thu Thuy, ong Dang Van Toan va 6ng Bang Van Binh c6 quyen
yéu cau co quan nha nudc co tham quyén diéu chinh lai gidy chimg nhan quyén
str dung dat s6: BD 810989, ngay 09/12/2012 Uy ban nhan dan Tp. TH cép cho
vo chong 6ng Luu Hoang Phi PH, ba Bui Thi Tuyét Trinh tir dién tich dit 120 m?
xudng con 103,4m’ ( phan quyén st dung 16,6 m? da chuyén cho gia dinh ba Hva
cac dong thira ké ong Hoi) dé lam 16i di riéng cho phu hop véi thuc té ma cac bén
sit dung khi ban an c6 hiéu luc phéap luat (theo két qua do dac ngay 22/9/2017,
cua Cong ty TNHH khao sat do dac Phu Yén).

-Ba Pham Thi H, ba Bang Thi Kim Anh, ba bang Thi Hoa M, ba Bang Thi
Thu Thuy, ong Pang Vin Toan va éng Pang Van Binh c6 nghia vu théi lai gia tri
quyén str dung dat 16,6m” 1a 146.212.551d ( Mot trim bdn muoi sau triéu hai
tram mudi hai ngan nim trim nim muoi mét dong) (01m* = 8.807.985d/m") cho
vo chong 6ng Luu Hoang Phi PH, ba Bui Thi Tuyét Trinh.

-Ba Pham Thi H, ba Bang Thi Kim Anh, ba bang Thi Hoa M, ba Pang Thi
Thu Thuy, 6ng Ping Van Toan va éng Pang Vian Binh duoc quyén so hitu dién
tich nha va dat 1a 66,9m2 (trong do dién tich dat phia sau dién tich dat cia vo
chong ong PH 1a 50,3m? va 16,6m? quyén vé l6i di lien ké; trong phan ddt 120m?
ciia vor chong éng PH). Theo két qua do dac ngay 22/9/2017, ciia Cong ty TNHH
khao sat do dac Phu Yén.

-Ba Pham Thi H, ba Bang Thi Kim Anh, ba bang Thi Hoa M, ba bBang Thi
Thu Thuay, 6ng Ping Vin Toan va ong Pang Van Binh duoc quyén nhén sb tién
con lai 269.000.000 dong tai phiéu thu s6: 01152 ngay 22/8/2012 cta Chi cyc thi



hanh an dan sy thanh phd Tuy Hoa ma vo chong 6ng Hung d thanh toan theo
hop dong ban nha ngay 08/02/2010.

-Ba H va cac thanh vién trong gia dinh c6 trach nhiém giao ngdi nha gan lién
quyén st dung dién tich dat 103,4m’ noi trén lai cho vo chdng 6ng Hung, ba
Trinh.

V& chi phi xem xét thdm dinh tai chd va dinh gia: Vo chdng 6ng Luu
Hoang phi PH tu nguyén chiu 14.500.000d (da ndp du); Ba Pang Thi Kim A
phai tu nguyén chiu 8.500.000d chi phi dinh gia va chi phi xem xét thAm dinh tai
chd (da nép dn).

-Vé 4n phi: Can ctr Dieu 27 Phap 1énh an phi, 1¢ phi Toa 4n, ba Ding Thi
Kim Anh phai chiu 200.000 dong an phi so thdm dé ndp tai phiéu thu so: 0141
ngay 04/5/2010 tai Chi Cyc thi hanh an thanh pho Tuy Hoa, tinh Phu Yén.

. -Hoan tra cho 6ng Luu Hoang Phi Hung 200.000 ddng an phi dan sy phuc
tham dé ndp tai phiéu thu s6 4030 ngay 09/01/2012 tai Chi Cyc thi hanh an thanh
pho Tuy Hoa, tinh Phu Yén.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi va thoi han khang cdo cia duong su.

Ngay 29-5-2018 Vién kiém sat nhan dan thanh phd TH c6 Quyét dinh
khang nghi d6i véi ban an so thim vé phan cong nhén toan bo hop dong chuyén
nhuong ngay 08-02-2010, dé nghi Toa phuc tham sira an theo hudng tuyén bd
hop ddéng chuyén nhuong bi vo hiéu mot phan cua ong Hoi.

Ngay 28-5-2018 nguyén don Bang Thi Kim A khang cao yéu cau Toa cap
phuc tham chip nhan yéu cau khoi kién; Hay hop dong chuyén nhuong ngay 08-
02-2010.

Ngay 28-5-2018 ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan vo chong anh Luu
Hoang Phi PH, chi Bui Thi Tuyét Trinh c6 don khang cdo va khang cao bd sung

Tai phién toa phiic thim:

-Nguyén don gitr nguyén yeu cau khang cdo, yéu cau Toa huy hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat gitta cac duong su;

-Ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan vo chong anh PH, chi Trinh yéu
cau Toa khong chap nhan khang céo ciia nguyén don; Cong nhan toan bo dién
tich 170,3m* nha, dét tai 25 LTK phuong 1, TP. TH thudc quyén sé hiru cia vo
chdng anh PH, chi Trinh; Yéu ciu ba H phai c6 trach nhiém giao tra nha, dat noi
trén cho vo chéng anh PH;

-Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pha Yén phat biéu y kién vé viéc
tuan theo phap luat t6 tung ctia Thim phan, Hoi ddng xét xtr, Thu ky phién toa 1a
dung theo quy dinh cta phép luat; Vé noi dung:

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liu ¢ trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa, trén co s& xem xét day du, toan dién cac chung cir, két qua tranh tung
tai phién toa va y kién ctuia Kiém sat vién, Ho1 dong xét xir phiic tham nhén dinh:



Xét yéu cau khang cdo cua cac duong sy va khang nghi cta Vién kiém sat
nhan dan thanh phd TH:

[1] Dbi v6i hop dong chuyen nhuong nha, dat ngay 08-02-2010:

Theo gidy cing nhén quyén st dung dat so AL 648195, ngay 31- 7 2009
cua UBND thanh pho TH thi dién tich dat 120m?, thuc té do dac 170,3m?, thudc
thira 146, t& ban d6 D5-1-A-b tai 25 LTK, phu’(‘)’ng 1, thanh phd TH 1a téi san
chung do vo chong dng Hoi, ba H tao 1ap, khong c¢6 phan déng gop cia cac con.
Do d6, vo chéng ong Hoi, ba H ¢co quyén dinh doat ddi véi toan bo tai san nay.

Ngay 10/8/2010, Toa 4n nhan dan thanh phd Tuy Hoa ra quyét dinh tuyén
bd 6ng Piang Hiru Hoi bi mat nang lyc hanh vi déan sy ké tir ngdy 07-5- 2010. Ba
H, ong Binh thura nhén thoi diém xac 1ap hop dong ong Hoi con M man, hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit dugc co quan co thAm quyén chimg thuc
vao ngay 09-02-2010, nén viéc chung thuc hop dong ciia UBND phuong 1, thanh
phé Tuy Hoa 1a phu hop véi ¥ chi cua cac bén.

Sau khi nhan dugc khoan tién 1a 311.000.000d ba H da dung s tién ban nha
vao viéc mua va xay dung 02 can nha ¢ chg Lo 3, xa Hoa Hiép Trung, Dong Hoa
va nha & thon Ngoc Lang, x Binh Ngoc, thanh ph Tuy Hoa. S6 tién con lai mua
trang thiét bi cho 6ng Binh dung vao viéc kinh doanh va lo cho cudc sdng ciia ba
H, ong Hoi. Trong qué trinh giai quyét vu an ba H va vo chong éng PH déu thira
nhan thyc chat cua giao dich giira hai bén 1a hop déng mua ban ban nha, dat tai
dia chi 25 LTK, phuong 1, TP. TH. Tai don xin ctru xét cia ba H go1 UBND
phuong 1, TP TH (BL 12, 13), ba H trinh bay nguyén vong cta vo chong ba 1a
ban nha, dat tai 25 LTK, phuong 1, TP. TH. Trudc khi ban gia dinh ba c¢6 hop gia
dinh, cac con ctia vo chong ba cling dong v, chi co chi A la khong dong y. Nhu
vy, mac du hop dong ghi chuyén nhuong quyén sir dung dat, nhung ¥ chi cia
bén ban va bén mua 1 mua ban nha, dit.

Tai bién ban hoa giai ngay ngay 24-8-2010 (BL 32-36) va tai bién ban phién
tda so tham ngay 09-9-2011 (BL 91-123), ba H thira nhan: “Nha dat tai dia chi 25
LTK 1a tai san ciia vo chong ba H, 6ng Hoi”; “Ba H treo ban ban nha 1 niam thi
moi ban dugc cho anh Hung, ba ban nha 1a vi can tién dé chira bénh cho ong Hoi
va dung vao viéc khac”, “Ong Ho1 bi bénh trude d6 nhung van co kha nang nhan
thire”; “Chi A khong chu cip tién dé nuéi va chita bénh cho ong Hoi”. Anh Binh
thira nhan ban nha dé lo chita bénh cho ong Hoi. Nhu vay, c6 du co so dé khéng
dinh hop déng chuyén nhuong nha dat gitra cac duong su ky ngay 08-02-2010 1a
phu hop voi y chi cac bén va bao dam vé hinh thirc theo quy dinh tai khoan 2,
Diéu 2 Théng tu lién tich s6: 04/2006, ngay 13/6/2006 (Hudng dan vé viéc cong
chimg, ching thuc hop dong, van ban thyc hién quyén ciia nguoi sir dung dat) va
khoan 2, Piéu 50 Nghi dinh s6: 75/NDCP ngay 08/12/2000 va Diéu 697 cta Bo
luat dan sy nam 2005.

Déi v6i so tién 580.000.000d 1a gia tri ciia hop dong chuyén nhuong, ba H
da nhan quan 1y st dung 311.000.000d, con lai 269.000.000d vo chéng ong PH
da nop tai phiéu thu sb: 01152 ngay 22-8-2012 ctia Chi cyc thi hanh an dan su
thanh phé Tuy Hoa. Nhu vay, vo chéng anh PH, chi Trinh da thuc hién xong
nghia vu thanh toan tra tién cho vo chdng ong Hoi, ba H d6i véi hop dong



chuyén nhugng xac 1ap ngay 08-02-2010. Do do, nén can coéng nhan giao dich
gitra cac bén c6 hiéu lyc l1a phu hop véi Diéu 129 cua B0 ludt dan sy ndm 2015.

Tt cac chung cr da nhan dinh nhu nd1 dung trén, Ho1 déng xét xur nhan théy
Tda cap so thim khong chip nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don, cong nhan
hop ddng mua ban nha & gan lién v6i quyén st dung dat 1ap ngay 08-02-2010
gilta vQ chéng ong Hoi, ba H véi vo chéng anh PH, chi Trinh 1a c6 co s&, dung
v6i quy dinh cia phap luét.

[2] Béi véi dién tich dbi du ra 50,3m? so véi hop hop ddng chuyén nhuong:
g chuy g

Tai hop dong chuyén nhugng ngay 08-02-2010 cac duong su déu thong nhat
ghi dién tich chuyén nhuong 14 ghi theo dién tich da duoc cép gidy cimg nhan
quyén sir dung dat. Theo cic chimg ctr dd duoc nhan dinh tai muc [1] va 10i trinh
bay cta ba H va vog chéng anh PH déu khang dinh d6i _tuong cua hop dong
chuyén nhuong cac bén xac 1ap 1a nha & gan lién véi quyén sir dung dat tai dia
chi 25 LTK, phuong 1, TP. TH. Nhu vay, khi cic bén lap hop dong chuyén
nhuong la cac bén chi can cir vao ndi dung dé duoc ghi trén gidy ching nhéan
quyén su dung dat da cap cho cho vo chdéng dng Hoi, ba H chir khong do dac
kiém tra hién trang. Ngoai ra vo chong anh PH con cho rang trudc khi mua nha
ctia ba H, vi anh 13 ngudi cung khu phd vOi Vo chong ba H, nén anh co6 tim hiéu
biét duoc nha ciia ba H, ong Hoi da duoc cap gidy chung nhan quyén sir dung dat
cho vo chong ba H; Anh PH khong biét nha dét ctia vo chong ba H ¢o dién tich
do6i du hay thiéu so véi thuc té va khong c6 tranh chap voi cac hg xung quanh,
nén vg chong anh PH méi mua; Néu vo chong anh biét nha dat vo chong ong
Ho61, ba H co6 tranh chap thi vo chong anh khong thé bo ra khoan tién
580.000.000d vao thoi diém nam 2010 dé mua roi dan dén tranh chap kéo dai.
Loi trinh bay cua anh PH la c6 co sd, thé hién ¥ chi ngay tinh, phu hop voi thuc
té khach quan, nén c6 co s& dé Hoi dong xét xir xem xét chap nhén y kién cua vo
chdng anh PH.

Theo Cong van giai dap nghiép vu s6: 16/199/KHXX, ngay 01-02-1999 cua
Tda an nhéan dan tdi cao, tai muc 9., vé Dan sy, phan I, ¢6 huong dan: Khi giai
quyét dat tranh chap ... “T ‘rong truong hop dién tich thuc té réng hon “hodc nho
hon dién tich co trong gidy chieng nhan quyén sir dung dat, nhung néu theo sé
dia chinh thi di¢n tich dat theo thuec té theo diing moc va chi gidi giao dat thi Toa
dn gidi quyét theo thyc té cia dat do”.

Nhu vay c6 du cin cir dé xac dinh hop dong mua ban nha dét giira vo chong
ong Hoi, ba H véi vo chéng anh PH, chi Trinh thyc chit 1 chuyén nhuong toan
bo dién tlch dat thuc té tai dia chi 25 LTK, phuong 1, TP. TH, nén can phai cong
nhan 50,3m? déi du so véi gidy ching nhén quyén sur dung dat cho vo chong anh
PH, chi Trinh. Tuy nhién, hop dong chuyen nhuong ghi theo dién tich dat co
trong gidy ching nhan quyén st dung dat khong diung voi thyuc te 1a do 15i cta
cac bén. Nay cong nhéan dién tich dat chuyén nhuong theo thuc té nén vo chong
anh PH, chi Trinh phai ¢6 trach nhiém tra lai cho vg chéng ba H, ong Hoi b::ing Yo
gia tri ctia phan dat doi du ra. Theo bién ban dinh gia ngay 03-02-2021 thi tai
thira dat dang tranh chap c6 gia theo gia Nha nudc quy dinh 1a 10.000.000d/m2,
gia thi truong 14 15.000.000d/m?. Tuy nhién, phan dat 50,3m2 13 dit thudc phan
hau cua thira dét tranh chap, khong c6 16i di riéng, nén khong thé tinh theo gia
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theo gia thi truong giao dich ma phai tinh theo gia Nha nuéc quy dinh
10.‘OOO.OOOd/m2. Do d(? vQ chong anh PH, chi Trinh phéi c¢6 nghia vu tra cho vg
chdng ba H, ong Hoi sb tién: (10.000.000d/m? x 50,3m?)/2 = 251.500.0004.

Tt cac chung cir dd dugc nhan dinh, Hoi déng xét Xt nhan théy Toa cép SO
thAm cong nhan hop ddng chuyén nhuong nha dat gitta cac bén xéac 1ap ngay 08-
02-2010 di c6 hiéu luc phap luat 1a c6 cin ctr, nhung chwa dy du, ma phai cong
nhan hop dong chuyén nhuong dbi vé6i toan bo dién tich dat theo dat thuc té méi
phu hop, phan A dung ban chat cua hop dong chuyén nhugng gitta cac bén, nén
can thiét phai stra ban an so tham.

[3] Vé chi phi dinh gi4 tai san va tham dinh xem xét tai chd:

-Déi v6i chi phi dinh gia tai san va thim dinh xem xét tai chd & giai doan
xét xtr so tham: C4c duong sy khong c6 khang céo va khong co khang nghi, nén
Hoi dong xét xir phiic tham khong giai quyét.

-Déi v6i chi phi dinh gia va tham dinh xem Xét tai chd & giai doan phiic
tham: Ba Dang Thi Kim A ty nguyén chiu so tién 5.000.000d, da chi phi xong.

[4] V& an phi:

-Dbi v6i an phi dan su so tham: Cac duong sy khong c6 khang cao va
khong co6 khang nghi, nén Hoi dong xét xir phuc tham khong giai quyét.

-Dbi véi an phi dan sy phiic thim: Cac duong su phai chiu 4n phi dan sy
so tham theo quy dinh cta phap luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 308 cua Bo luat to tung dan su 2015,

Stra ban 4n dan sy so tham s6 30/2018/DS-ST, ngay 15/5/2018 cta Toa an
nhan dan thanh phé TH, tinh Phu Yén vé “Yéu cdu tuyén bé hop dong chuyén
nhieong quyén sir dung dat vé hiéu” gitra nguyén don: Pang Thi Kim A; Bi don:
Pham Thi H; Nguoi c¢6 quyén loi, nghia vy lién quan: Vo chong anh Luu Hoang
Phi PH, chi Bui Thi Ta Trinh; Pang Thi Hoa M; Truong Van TG; Dang Van
Toan; Pang Thi Thu Thuy; Uy ban nhan dan phuong 1, thanh phé TH, tinh Phu
Yén; Uy ban nhan déan thanh phd TH.

Ap dung cac Diéu 122, 124, 450, 451, 452, 453, 454, 697, 698, 699, Piéu
701 va Diéu 702 cuia Bo luat dan sy nim 2005; Diéu 203 Luat dat dai ndm 2013;
Piéu 129 ciua Bo luat dan sy nam 2015; Cong van giai dap nghiép vu so:
16/199/KHXX, ngay 01-02-1999 ctia Toda 4n nhan dan t6i cao; Khoan 2, Diéu 2
ciia Thong tu lién tich sb: 04/2006, ngay 13/6/2006 ciia B6 Tu phap va Bo Tai
nguyén va méi truong; Khoan 2, Piéu 50 cua Nghi dinh s6: 75/NDCP ngay
08/12/2000 cua Chinh phii; Diéu 29 ciia Nghi quyét s6 326, ngay 30 thang 12
nam 2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé an phi, 18 phi Toa én.

Tuyén xiur:

-Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don Ping Thi Kim A vé
tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat;

-Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va quyén sd hiru
vé tai san gan lién voi quyén sir dung dat ¢ lap ngay 08-02-2010 giita vo chong



ong Pang Hitu Hoi, ba Pham Thi H véi vo chong ong Luu Hoang Phi PH, ba Bui
Thi Tu Trinh.

-V chong ong Luu Hoang Phi PH, ba Bui Thi Tt Trinh duoc quyén sé hitu
ngdi nha va tai san gin lién véi quyén st dung dét tai dia chi 25 LTK, phuong 1,
TP. TH, theo gidy chting nhin quyén st dung dit s6: BD 810989, ngay
09/12/2012 do Uy ban nhan dan TP. TH cap cho vo chdng dng PH, ba Trinh; Vo
chéng 6ng PH, ba Trinh con dugc sé hitu tai san va quyén st dung dat d6i voéi
dién tich 50,3m?, 1a phﬁn dat thuc té nam trong thtra dat tai dia chi 25 LTK,
phuong 1, TP. TH. (Theo két qua do hién trang thira dat ngay 22-9-2017 cia
Cong ty khao sat do dac Phu Yén — BL 669, co trich luc kem theo ban an).

-Budc vo chdng 6ng Luu Hoang Phi PH, ba Bui Thi Tuyét Trinh phai tra
cho vo chong ba Pham Thi H, 6ng Ding Hiru Hoi (Ong Hoi da chér)
251.500.000d (Hai tram ndm muoi mot triéu, ndam tram nghin dong) vé khoan
tién thanh toan gia tri phan dit vuot so voi hop dong chuyén nhuong ban dau.

-Vo chéng anh PH, chi Trinh duoc quyén lién hé vo1 Co quan Nha nude co
tham quyén dé dang ky, cap d6i, cap lai, diéu chinh dbi véi dién tich dat 50,3m2
néu trén.

-Vo chéng ba Pham Thi H, 0ng Pang Htru Hoi (Ong Hoi da chét) duoc
quyén nhan s tién 269.000.000d (Hai tram sdu muwoi chin triéu dong) tai phiéu
thu s6 01152, ngay 22-8-2012 cua Chi cuc thi hanh an dan su thanh phé TH, do
vo chdng ong PH, ba Trinh d3 thanh toan theo hop déng mua ban nha ngay 08-
02-2010.

Vé chi phi dinh gid tai san va thim dinh xem xét tai ché:

-Déi véi chi phi dinh gid tai san va tham dinh xem xét tai ché ¢ giai doan
xét xir so' tham: Giai quyét theo ban an dan sy so tham sé 30/2018/DSST, ngay
15-5-2018 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd TH.

-Déi véi chi phi dinh gid va tham dinh xem xét tai ché ¢ giai doan phiic
tham: Ba Pang Thi Kim A tu nguyén chiu sd tién 5.000.000d, da chi phi xong.

Vé dan phi:

-Déi voi an phi dan sw so tham: Giai quyét theo ban an dan sy so tham s6
30/2018/DSST, ngay 15-5-2018 cua Toa an nhan dan thanh phd TH.

-Déi véi dn phi dén sw phiic tham:

-Budc nguyén don ba Bang Thi Kim A phai chiu 300.000d 4n phi dan su
phuc thdm, nhung dugc trir vao sd tién d3 ndp tam tng 300.000d (Ba tram nghin
dong), theo bién lai thu s6 0010083, ngay 28-5-2018 cuia Chi cuc thi hanh an dan
su thanh phd TH.

-Budc vo chong ong Luu Hoang Phi PH, ba Bui Thi Tuyét Trinh phai chiu
12.757.000& (Muwoi hai triéu, bay tram nam mwoi bay nghin déng) an phi dan su
d6i v6i nghia vu vé tai san, nhung duoc trir vao so tién 300.000d (Ba tram nghin
dong), do d3 ndp tam ung an phi dan sy phic tham theo bién lai thu s6 0010081,



ngay 28-5-2018 ctia Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh phdé TH, nén phai chiu
12.457.000d (Muwoi hai triéu, bon tram ndm muwoi bay nghin dong).

-Budc vo chéng ba Pham Thi H, 6ng Dang Hiru Hoi (Ong Hoi da chét) phai
chiu 12.757.000& (Muwoi hai triéu, bay tram ndm mwoi bdy nghin dong) an phi
dan sy d6i véi tai san duoc nhan.

Ké tir ngay ngudi dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh 4n ma ngudi
phai thi hanh an chua thi hanh xong khoan tién noi trén thi nguoi phai thi hanh an
con phai chiu thém khoan tién |4 theo theo quy dinh tai tai Diéu 357 cua Bo luat
dan sy nam 2015 twong tng v6i s6 tién va thoi gian chua thi hanh an.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac biéu 6; 7; 7a; 7b; 9 Luat thi hanh 4n
dan sy; thot hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Ban an phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin TM . HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
-TAND TP. TH;
-Phong GBKT -NV;
- VKSND tinh Pht Yén;

-TAND cép cao tai Da Ning;
- Thi hélph an dan sy TP. TH;
- Luu ho so.

Tran M Quang
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